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w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w drodze bezprzetargowej niezabudowanych czesci
nieruchomosci, potozonych w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy w rejonie al. Solidarnosci i ul.
Zelaznej

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z
2023 r. poz. 40 i 572) w zwigzku z § 2 ust. 6 zatgcznika do uchwaty nr XXVIil/534/2004 Rady Miasta
Stofecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania

nieruchomoéci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz.

Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927, z p6in. zm.") uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym gruntéw bedacych wiasnoscia
m.st. Warszawy, potozonych w rejonie al. Solidarnosci i ul. Zelaznej, stanowiacych:
1) cze$¢ nieruchomosci uregulowanej w ksigdze wieczystej nr WA4M/00311924/1, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 7/7 o pow. 353 m? z obrebu 6-01-01,
2) cze$é nieruchomosci uregulowanej w ksigdze wieczystej nr WA4M/00444195/2, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 46/1 o pow. 16 m? z obrebu 6-01-01,
3) nieruchomos¢ uregulowang w ksiedze wieczystej nr WA4M/00449145/2, oznaczong jako dziatka
ewidencyjna nr 46/2 o pow. 28 m? z obrebu 6-01-01
- oznaczonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty literami: A-B-C-D-E-A,
na rzecz wladciciela nieruchomosci przylegtej, potozonej w rejonie al. Solidarnosci i ul. Zelaznej,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA4M/00467346/3, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 7/5 o powierzchni 2 007 m? z obrebu 6-01-01.
2. Zbycie gruntéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastapi w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, uregulowanej w ksigdze wieczystej nr
WA4M/00467346/3. '

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stofecznego Warszawy.

Y Zmiany tekstu wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w Dz. Urz. Woj. Maz. 2 2004 r. Nr 262

poz. 7132, 2 2005 r. Nr 82 poz. 2189, Nr 183 poz. 5853, z 2006 r. Nr 199 poz. 7568, z 2007 r. Nr 254
poz. 7536, 2 2008 r. Nr 62 poz. 2262 i Nr 110 poz. 3962, 2 2009 r. Nr 221 poz. 7006, z 2010 r. Nr 152
poz. 3669, z 2011 r. Nr 94 poz. 3004 i Nr 239 poz. 8500, z 2012 r. poz. 6533, z 2014 r. poz. 3524,
22017 r. poz. 4899, z 2019 r. poz. 10663 oraz z 2021 r. poz. 613, z 2022 r. poz. 12174.
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§ 3. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta

Stotecznego Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr .......... /2023
Rady m.st. Warszawy
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w drodze bezprzetargowej niezabudowanych czesci
nieruchomosci, potozonych w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy w rejonie al. Solidarnosci i ul.
Zelaznej

Projekt niniejszej uchwaty zostat przygotowany w zwiazku z wnioskiem Chronos Apartamenty Spétki
z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie o sprzedaz w trybie bezprzetargowym,
na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344 ze zm.), gruntdw stanowigcych wtasnos$¢ m.st. Warszawy, potozonych
w Warszawie w Dzielnicy Wola w rejonie al. Solidarnosci i ul. Zelaznej, stanowigcych.:
—  cze$é nieruchomosdci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA4M/00311924/1, oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 7/7 o pow. 353 m? z obrebu 6-01-01,
—  cze$é nieruchomosdci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA4M/00444195/2, oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 46/1 o pow. 16 m? z obrebu 6-01-01, oraz
— nieruchomoé¢ uregulowang w ksigdze wieczystej nr WA4M/00449145/2, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 46/2 o pow. 28 m? z obrebu 6-01-01,
w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, uregulowanej w ksigdze
wieczystej KW Nr WA4M/00467346/3, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 7/5 o powierzchni
2 007 m? z obrebu 6-01-01.

Dziatki ewidencyjne o nr: 7/7, 46/1 i 46/2 z obrebu 6-01-01 pochodzg z dawnej nieruchomosci
hipotecznej, oznaczonej jako: ,Hip. 1133A, dawny adres: ul. Zelazna 93 rég Leszno 79”.

Dziatka ewidencyjna nr 7/7 z obrebu 6-01-01 zostata skomunalizowana decyzjg Wojewody
Mazowieckiego nr 58495 z dnia 15 lutego 2000 r.

Dziatka ewidencyjna nr 46/1 z obrgbu 6-01-01 zostata skomunalizowana decyzjg Wojewody

Warszawskiego nr 10826 z dnia 23 wrze$nia 1991 r.

Dziatka ewidencyjna nr 46/2 z obrebu 6-01-01 zostata skomunalizowana decyzjg Wojewody
Mazowieckiego nr 3989/2015 z dnia 23 pazdziernika 2015 r.

Skarb Paristwa staf sie wiascicielem dziatek ewidencyjnych o nr: 7/7, 46/1i46/2 z obrebu 6-01-01
na podstawie Dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze

m.st. Warszawy.
Dziatka ewidencyjna nr 7/7 zostata wydzielona z dziatki ewidencyjnej nr 7/4 z obrébu 6-01-01,

na mocy wydanej przez Prezydenta m.st. Warszawy decyzji podziatowej nr 208/2023 z dnia
6 kwietnia 2023 r.



Przedmiotowe dziatki potozone sg one na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej — cze$¢ pétnocna A, ktéry obowigzuje na mocy Uchwaty

Nr LXXXV/2214/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r. Zgodnie

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ww. dziatki potozone sg na terenie
oznaczonym symbolem 1B UMW - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wola m.st. Warszawy pismem znak:
BM-WMM-D0.6840.70.2021.KPi z dnia 19 maja 2023 r. poinformowat, ze dziatki ewidencyjne o nr:
7/7,46/1i46/2 z obrebu 6-01-01 - przyjmujac, ze stanowig catos¢ gospodarcza - nie bedg mogly
zosta¢ zagospodarowane jako odrebna nieruchomo$¢, natomiast moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania dziatki ewidencyjnej nr 7/5 z obrebu 6-01-01. Dodatkowo zgodnie z informacjami
przekazanymi przez Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego w pismie znak:
UD-XVII-WRS-Z.6840.1.2021.PWI z dnia 21 marca 2022 r., zbycie dziatek ewidencyjnych o nr: 7/7,
46/1i46/2 z obrebu 6-01-01 nie bedzie kolidowato z aktualnymi zamierzeniami urbanistycznymi
m.st. Warszawy. Uwzgledniajac powyzsze, uznac nalezy, ze spetnione zostaty przestanki do zbycia
ww. gruntow w trybie bezprzetargowym, o ktérych mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami.

Ponadto w pismie znak: WZW.5173.7.2022.BZ z dnia 16 marca 2022 r., Mazowiecki Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw potwierdzit, ze przedmiotowe dziatki nie sg objete zadna forma ochrony
konserwatorskiej, a zatem jego zgoda nie jest wymagana na podstawie art. 13 ust. 4 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami.

Chronos Apartamenty Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie dzierzawi
aktualnie dziatke ewidencyjng nr 7/7 z obrebu 6-01-01 na podstawie umowy nr 143/DG/D/2021

z dnia 29 lipca 2021 r., zawartej na okres od dnia 1 sierpnia 2021 r. do dnia 31 grudnia 2023 r.
Natomiast dziatki ewidencyjne o nr: 46/1146/2 z obrebu 6-01-01 nie s objete zadnymi umowami

o charakterze obligacyjnym.

W operacie szacunkowym sporzgdzonym w dniu 30 maja 2023 r., rzeczoznawca majgtkowy
okreslit warto$é rynkowg dziatek ewidencyjnych o nr: 7/7, 46/1i 46/2 z obrebu 6-01-01 (po przyjeciu,
7e stanowig cafo$¢ gospodarczg) na kwote 8 015 430 zt netto (tj. 20 190 zt/m?).

Cene zbywanej nieruchomosci ustala wtasciwy organ, przy czym stosownie do postanowien
art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, cena ta nie moze by¢ nizsza niz wartos¢

okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.

W zwigzku z powyziszym proponuje sie przyjecie ceny sprzedazy ww. gruntéw na kwote
8 820 000 zt netto (tj. w zaokragleniu 22 216 zt/m?) + VAT.
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Przewidywane sg pozytywne skutki finansowe dla realizacji budzetu miasta stotecznego Warszawy.
Nabywajgca Spétka zobowigzana bedzie do zaptaty ww. ceny przed zawarciem umowy sprzedazy.

Wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ dziatek
ewidencyjnych o nr: 7/7, 46/1i 46/2 z obrebu 6-01-01 ponoszone s3 ze $srodkéw zabezpieczonych na
ten cel w planie wydatkdw Biura Mienia Miasta i Skarbu Paristwa. Natomiast koszty zwigzane

z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz nalezne optaty sgdowe od wnioskéw o wpis
do ksiegi wieczystej, a takze koszt dwdch egzemplarzy wypisu aktu notarialnego dla m.st. Warszawy,

poniesie nabywajgca Spotka.

Majac na uwadze powyisze zasadne jest przeznaczenie dziatek ewidencyjnych o nr: 7/7, 46/1i 46/2
z obrebu 6-01-01 do sprzedazy w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci

przylegtej, bedacej wtasnoscig nabywajgcej Spotki.

Zgodnie z § 2 ust. 2 zafgcznika do uchwaty nr XXVI1l/534/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia

15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci

m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dfuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 119, poz. 2927 ze zm.), zbywanie nieruchomosci nalezy poprzedzi¢ badaniem jej stanu prawnego.

Na podstawie informacji przekazanych przez Biuro Spraw Dekretowych Urzgdu m.st. Warszawy

w pismie znak: SD-WS-1.7124.143.2022.1JA z dnia 16 maja 2022 r., zaktualizowanych w pismie znak:
SD-WS-1.7124.284.2023.1JA z dnia 20 czerwca 2023 r. ustalono, ze w aktach wiasnosciowych
dotyczacej dawnej nieruchomosci hipotecznej, oznaczonej jako: ,Hip. 1133A, dawny adres:

ul. Zelazna 93 rég Leszno 79” toczyto sie postgpowanie zainicjowane ztozonym po ustawowym
terminie, aczkolwiek podlegajgcemu ustawowemu rozpatrzeniu, wnioskiem z dnia 7 listopada 1991 r.
o zwrot nieruchomosci w trybie art. 214 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktdre zostato
zakoriczone wydang przez Prezydenta m.st. Warszawy decyzjg nr 468/SD/2022 z dnia 20 wrze$nia
2022 r., odmawiajacg uwzgledniania wniosku z dnia 7 listopada 1991 r. Niemniej jednak
przedmiotowa decyzja nie stafa sig ostateczna, wobec ztozonego przez strong w dniu 24 pazdziernika
2022 r. odwotania od ww. decyzji. W tresci niniejszego pisma zawarto réwniez informacje,

e Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie na mocy postanowienia znak: KOC/6569/22

z dnia 9 maja 2023 r. zawiesito postepowanie, o ktérym mowa powyzej, na podstawie

art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz. U. 22023 r. poz. 775 ze zm.), na skutek odwotania sig od decyzji Prezydenta m.st. Warszawy

z dnia 20 wrzes$nia 2022 r.

Natomiast zgodnie z informacjami uzyskanymi z Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego, Ministerstwa
Rozwoju.i Technologii, Ministerstwa Spraw Wewne’tr)zny;ch i Administracji oraz Samorzadowego .
Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w stosunku do dziatek ewidencyjnych o nr: 7/7,46/1i46/2
.z obrebu 6-01-01 nie.toczg sie postepowania administracyjne w sprawie prawidfoW_oéci ich nabycia
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przez Skarb Panstwa oraz jednostke samorzgdu terytorialnego, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz nie zostaty zgtoszone roszczenia, o ktérych mowa w § 2 ust. 3
zatacznika do uchwaly nr XXVI1I/534/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia

2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy

oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119

poz. 2927 ze zm.).

Stosownie do § 2 ust. 3 zatgcznika do uchwaty nr XXVI1i/534/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia
15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomoéci m.st.
Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 119 poz. 2927 ze zm.), z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 4a nie dopuszcza sie do obrotu na okres dtuzszy
niz trzy lata nieruchomosci w przypadku:

1) toczacego sie postepowania administracyjnego a takze sagdowego, dotyczgcego

prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez m.st. Warszawe,
2) toczacego sie postepowania o zwrot nieruchomosci,
3) istnienia roszczen dotyczacych praw rzeczowych wynikajgcych z Kodeksu cywilnego

i innych przepiséw prawa.

Niemniej jednak zgodnie z trescig § 2 ust. 6 zatacznika do ww. uchwaty, w przypadkach

okresionych w ust. 3 pkt 2 i 3, z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 4a, dopuszcza sie, wyfgcznie za zgoda

Rady m.st. Warszawy, zbycie nieruchomosci, gdy toczy sie postepowanie o ustanowienie stuzebnosci
lub prowadzone jest postepowanie zainicjowane wnioskiem ztozonym w terminie uniemozliwiajgcym

w Swietle obowigzujacych przepiséw prawa zwrot nieruchomosci.

Wobec powyzszego, jak rowniez majac na uwadze, ze wniosek z dnia 7 listopada 1991 r., o ktérym
mowa powyzej, zostat ztozony w terminie uniemozliwiajgcym w Swietle obowigzujgcych przepiséw
prawa zwrot ww. gruntéw, zasadne jest wyrazenie przez Rade m.st. Warszawy zgody na zbycie
dziatek ewidencyjnych o nr: 7/7, 46/1 i 46/2 z obrebu 6-01-01.

Aktualnie Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie rozpatruje skarge na uchwate
nr LXX1/2393/2022 Rady m.st. Warszawy z 17 listopada 2022 r., zmieniajagcg uchwate w sprawie
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub

najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 35 ust. 1 w zw. z art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
organ ma ustawowy obowigzek sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci wykazu
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, ktéry zawiera dane dotyczgce zbywanej nieruchomosci
badz jej czesci, oraz szczegbty transakcji. W zwigzku z powyzszg regulacjg na organie cigzy ustawowy

obowigzek opublikowania danych dotyczacych transakcji.
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3
Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia;bg czerwca 2023 r.
do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do uchwaty
Nr XX11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Maz.
72019 r. poz. 14465 z p6zn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie wyrazenia zgody
na zbycie w drodze bezprzetargowej niezabudowanych czesci nieruchomosci, potozonych

w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy w rejonie al. Solidarnosci i ul. Zelaznej

opiniuje pozytywnie

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

Zastepca S arb%gm/t\%rszawy

Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska



