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UCHWALA NR /2023 2 :»% 06 AN
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY f‘)"@\@@@?/
z 2023r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy
dzierzawy na okres 30 lat nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Dzielnicy Targéwek
m.st. Warszawy przy ul. Zagranicznej 10

Na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2023 r. poz. 344) oraz art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 i 572) w zw. z § 12 ust. 1 pkt 3 zatacznika do uchwaty nr XXVIII/534/2004
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomogci m. st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz
trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927, z péin. zm.Y) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy
dzierzawy na okres 30 lat, na rzecz nastgpcy prawnego bytych wilascicieli nieruchomosci
zabudowanej, stanowiacej wiasnoéé miasta stotecznego Warszawy na mocy dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz.U. Nr 50,
poz. 279 oraz z 1985 r. Nr 22, poz.99) potozonej w Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy przy ul.
Zagranicznej 10, uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA3M/00200830/7, oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 7 o powierzchni 408 m? z obrebu 4-08-17, oznaczonej literami: A-B-C-D-A na
zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 3. 1. Uchwala podiega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Stotecznego Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY

w sprawie wyraienia zgody na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy
dzierzawy na okres 30 lat nieruchomosci zabudowanej, pofozonej w Dzielnicy Targéwek

m.st. Warszawy przy ul. Zagranicznej 10

Projekt niniejszej uchwaty zostat przygotowany w zwigzku z wnioskiem Pani

o zawarcie umowy dzierzawy na okres 30 lat nieruchomosci zabudowanej, stanowigcej wiasno$c
m.st. Warszawy, uregulowanej w KW nr WA3M/00200830/7, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 7 o powierzchni 408 m? z obrebu 4-08-17, pofozonej w Warszawie przy ulicy Zagranicznej 10,

z przeznaczeniem na cele mieszkalne.

W treéci § 12 ust. 1 pkt 3 zatacznika do uchwaty nr XXVIIi/534/2004 Rady m.st Warszawy

7 dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci

m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata oraz § 1 uchwaty
nr LII/1361/2005 Rady miasta stofecznego Warszawy z dnia 19 maja 2005 roku w sprawie wyrazenia
zgody na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawierania uméw dzierzawy niektdrych
nieruchomoéci dekretowych oraz o kierunkach dziatania Prezydenta m.st. Warszawy w zakresie
gospodarowania tymi nieruchomosciami, przyznana zostata mozliwo$¢ podjecia uchwaty

o odstapieniu od obowigzku przetargowego trybu zawierania umow dzierzawy nieruchomosci
zabudowanych, nabytych przez m.st. Warszawg na mocy dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.

o wlasnodci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy, w tym z osobami korzystajacymi
bezumownie z tych nieruchomosci, jako byli wtadciciele badz ich nastepcy prawni. Umowy te mogg

by¢ zawierane na okres 30 lat, chyba ze dzierzawca zaproponuje krétszy okres.

Nieruchomo$¢ powyisza potozona jest na terenie objetym dziataniem dekretu z dnia 26.10.1945 r.
o whasnoéci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy. Pochodzi z dawnej nieruchomosci
hipotecznej oznaczonej jako ,czgs¢ Osady wioéciariskiej zapisanej w tabeli likwidacyjnej wsi Brodno

pod nr 23",

Z przekazanych przez Biuro Spraw Dekretowych m.in. w pismie znak: SD-WS-117124.669.2021.ESEz 17
listopada 2021 r., czy Wydziat Spraw Dekretowych i Zwigzkéw Wyznaniowych BGN z 10 stycznia 2012 1.
wynika, ze w aktach wiasnosciowych nieruchomosci hipotecznej, z ktérej pochodzi dziatka ew. nr7,

nie toczg sie zadne postepowania administracyjne a takze sadowe, dotyczace prawidtowosci nabycia
nieruchomosci przez m.st. Warszawe lub o zwrot nieruchomosci. Ponadto w stosunku

do nieruchomoéci nie zostat ztozony na mocy dekretu wniosek o przyznanie prawa wiasnosci czasowej
z czynszem symbolicznym. Wnioski o zwrot nieruchomoéci nie zostaty ztozone réwniez na podstawie
kolejnych aktéw, wtym w terminach w nich przewidzianych (Uchwata nr 11 Rady Ministrow z dnia 27
stycznia 1965r. w sprawie oddania niektorych terendw na obszarze m.st. Warszawy w wieczyste

uzytkowanie, ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. 0 gospodarce gruntamii wywtaszczaniu
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nieruchomosci). W zwigzku z tym nieruchomo$é ta przeszfa na wiasnos¢ Gminy m.st. Warszawy,
a w dniu 13 kwietnia 1950 r., tj. z chwila likwidacji gmin, na wiasnos¢ Skarbu Paristwa, a w chwili
obecnej nie ma podstaw w obowigzujgcych przepisach prawa do zwroty nieruchomosci potozonej

przy ul. Zagranicznej 10.

Nieruchomosé przy Zagranicznej 10 nie zostata przejgta w posiadanie i w administrowanie
przez m.st. Warszawa lub Skarb Paristwa. W zwigzku z tym dniu 23 maja 2005 r., w ramach
prowadzonych przeam.st. Warszawa czynnosci majacych na celu przeciwdziatanie zasiedzeniu
gruntow m.st. Warszawy, réwniez przeciwko Whioskodawczyni zfoZony zostat pozew o wydanie
nieruchomosci przy ul. Zagranicznej 10. W wyniku ugody sadowej z zawarta zostata

z Whioskodawczynig umowa dzierzawy na okres do lat 3,

Z dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy wynika, ze Whioskodawczyni jest nastepca
prawnym przedwojennych wtascicieli nieruchomosci, ktérzy zabudowali Jja budynkiem mieszkalnym
przed 1939r. Zgodnie z informacija przekazang przez Urzad Dzielnicy Targéwek przy pis$mie znak:
UD-X-WGN.6845. 159.2019.EPR 7 30 sierpnia 2019 r, byta jedyng osobg zameldowang na pobyt staty
w budynku potozonym przy ul. Zagranicznej 10. Aktualnie korzysta z nieruchomosci bezumownie

i zgodnie z naliczeniami dokonywanymi przez Burmistrza Dzielnicy Targéwek wnosi z tego tytutu
wynagrodzenie i nie posiada zadnych zalegfoéci.

Z akt sprawy wynika, ze Whioskodawczyni dokonata bez pozwolenia rozbudowy i nadbudowy
budynku. Na jej wniosek 13 listopada 2018 r. wydana zostata przez Zarzad Dzielnicy Targéwek
decyzja nr 31/T/2018 o warunkach zabudowy ustalajgca warunki i szczegotowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w cely legalizacji inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem na dziaice ew. nr7z obrebu 4-08-17

przy ul. Zagranicznej 10 w Dzielnicy Targéwek w Warszawie. W decyzji tej stwierdzono,

ze zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z zadaniami rzadowymi i samorzadowymi stuzacymi
realizacji inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terendw przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Wskazano mozliwoéé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami
okreslonymi w decyzji oraz po spetnieniu wymogdw wynikajacych z przepiséw prawa budowalnego
na etapie postepowania w sprawie legalnosci budowy przedmiotowego budynky prowadzonego
przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy, ktére przesadzi o jego

legalizacji.

Majgc powyzsze na uwadze, w tym przede wszystkim, ze nieruchomos$é¢ pozostaje w posiadaniu
Whioskodawcy i jej rodziny nieprzerwanie od prawie wieku, stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkalnych
Whioskodawczyni, Skarb Paristwa ani m.st. Warszawa nie partycypowaty w kosztach utrzymania
ni_eﬁ_ruc'homos'ci,Asfusznejest pozytywne rozpatrzenie wniosku, co pozwoli m.in. na legalizacje

dokonanej rozbudowy.




Wynagrodzenie z tytutu dzierzawy ww. gruntu, okreélone zostanie zgodnie z § 2 uchwaty

nr LI[/1361/2005 Rady miasta stofecznego Warszawy z dnia 19 maja 2005 roku w sprawie wyrazenia
zgody na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawierania umow dzierzawy niektérych
nieruchomoéci dekretowych oraz o kierunkach dziatania Prezydenta m.st. Warszawy w zakresie
gospodarowania tymi nieruchomosciami. Prezydent m.st. Warszawy przy okreélaniu warunkow
umow dzierzawy nieruchomodci, o ktérych mowa w § 1 tej uchwaty, kierowac winien sig zatoZzeniem,
7e wysokosé czynszu nie powinna odbiegaé¢ od wysokosci symbolicznego czynszu dzierzawnego,

o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu

gruntow na obszarze m.st. Warszawy.

Z kolei wysoko$¢ rocznego czynszu symbolicznego z tytutu oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste
w trybie i na zasadach art. 7 dekretu, na rzecz dotychczasowych wiascicieli lub ich nastepcéw
prawnych, ustalona zostata w § 3 uchwaty nr XVI/579/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 8 listopada
2007 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobem nieruchomosci m.st. Warszawy w zakresie
ustalenia wysokosci czynszu symbolicznego za grunty oddawane w uzytkowanie wieczyste w trybie

i na zasadach art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wtasnosci i uzytkowaniu gruntow na
obszarze m.st. Warszawy oraz bonifikaty od optat rocznych za grunty oddawane w uzytkowanie
wieczyste w trybie i na zasadach art. 214 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami, w wysokoéci 1 ztotego za 1 metr kwadratowy powierzchni gruntu.
W zwigzku z powyzszym czynsz dzierzawny wyniesie 408 zt netto + podatek VAT miesigcznie.

Przewidywane s3 pozytywne skutki finansowe dla realizacji budzetu miasta stotecznego Warszawy.
Whioskodawca bedzie zobowigzany do wnoszenia wynagrodzenia w ww. wysoko$ci oraz poniesienia
kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz ewentualnych opfat i podatkéw

z tym zwiazanych, a takze kosztéw dwéch egzemplarzy wypisu aktu notarialnego dla m.st. Warszawy.

Projekt uzasadnienia uchwaty zawiera dane osobowe, tj. imig i nazwisko Whnioskodawczyni. Dane te

podlegaja anonimizacji.

Natomiast ujawnienie numeru ksiegi wieczystej w tresci i uzasadnieniu uchwaty wynika wprost
z przepiséw prawa, tj. art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosdciami

(Dz. U. z 2023r., poz. 344), a tym samym nie podlega anonimizacji.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest wyrazenie przez Radg zgody na odstgpienie od obowigzku
przetargowego wydzierzawienia ww. nieruchomosci na rzecz korzystajgcego z niej nastepcy

prawnego bylych wiascicieli dekretowych.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia A9 czerwca 2023 r.
do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatacznik do uchwaty
Nr XX11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z pézn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie wyrazenia
zgody na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy na okres

30 lat nieruchomoéci zabudowanej, potozonej w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy przy

ul. Zagranicznej 10

opiniuje pozytywnie.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

Zastepca Skarbnikmt. arszawy

Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska



