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PROJEKT

UCHWALA NR ...cccecenecensmnence /2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
b+ [ 11 [ 2023 r

w sprawie wyrazenia zgody na wniesienie do jednoosobowej sp6tki m.st. Warszawy pod firma
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie wktadu pienigznego na pokrycie nowych udziatéw w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Spétki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 i 572) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na wniesienie do jednoosobowej spdtki m.st. Warszawy pod firmg
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej ,Sp6tka”, wktadu pienigznego w wysokosci 5 047 000 zt (sfownie:
pieciu milionéw czterdziestu siedmiu tysiecy ztotych) na pokrycie 5 047 (stownie: pigciu tysigcy
czterdziestu siedmiu) nowych udziatéw o wartosci 1 000 zt (stownie: jednego tysigca ziotych) kazdy,

w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spéiki.

§ 2. Srodki przeznaczone na wniesienie wktadu pienigznego, o ktérym mowa w § 1, zostang

pokryte z budzetu m.st. Warszawy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 4. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego

Warszawy.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie wyrazenia zgody na wniesienie do jednoosobowej spétki m.st. Warszawy
pod firma Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibqa w Warszawie wkiadu pienigznego
na pokrycie nowych udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym jednym z zadari wiasnych gminy jest
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspéinoty w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.
Ponadto zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina tworzy warunki do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspéinoty samorzadowej. Wypetniajac ustawowe obowigzki w ww. zakresie
oraz majac na uwadze popyt na lokale o umiarkowanych czynszach, m.st. Warszawa prowadzi polityke
polegajaca m.in. na realizacji nowych inwestycji spotecznego budownictwa mieszkaniowego.
Elementem tej polityki jest zaangazowanie miejskich spétek TBS w budowe nowych mieszkar

na wynajem. Dziatania te maja na celu rozwdj budownictwa spotecznego na terenie gminy oraz
podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej, w tym standardu budynkéw i lokali.

Od roku 2015 zintensyfikowane dziatania m.st. Warszawy koncentruja sie na przekazywaniu TBS
Warszawa Potudnie sp. z 0.0. i TBS Warszawa Pé6tnoc sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie nieruchomosci,
na ktérych beda mogly by¢ realizowane inwestycje mieszkaniowe oraz wyposazaniu ww. spotek w
érodki finansowe niezbedne do przeprowadzenia inwestycji. Tym samym, opisana powyzej polityka
Gminy, przyczynia si¢ w znacznym stopniu do dalszego zwiekszenia obecnego zasobu mieszkaniowego

na terenie m.st. Warszawy.

Proponowany kierunek dziatai wynika z potrzeby wsparcia finansowego dla wyznaczonego TBS
Warszawa Pétnoc sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zadania inwestycyjnego, w ramach wyznaczonych
kierunkéw rozwoju budownictwa spotecznego w Wieloletnim Programie Gospodarowania
Mieszkaniowym zasobem m.st. Warszawy na lata 2021-2025, w tym Programu Mieszkaniowego

m.st. Warszawy, wyrazonych w uchwale nr XLVIl/1459/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
15 kwietnia 2021 r.

I. Charakterystyka Spétki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc spétka

z ograniczona odpowiedzialnoscia

1. Informacje ogéine

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w pazdzierniku 2000 roku. Z dniem 2 stycznia 2012 roku nastgpito
przejecie przez TBS Bemowo Sp. z 0.0. zasob6éw na Pradze Pétnoc i od tego czasu Spétka dziata pod
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nazwa Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potnoc Sp. z 0.0.



Przedmiotem dziatalnosci Spéiki jest budowa doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach

najmu. Jedynym wspdInikiem Spoétki jest Miasto Stoteczne Warszawa, posiadajgce 100 % udziatow.
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 177 563 000,00 zt i dzielony jest na 177 563 udziatéw o wartosci
nominalnej 1 000,00 ztotych kazdy.

Obecnie Spdtka realizuje ponizsze inwestycje mieszkaniowe:

Warto$¢ realizacji

Nazwa . . Liczba lokali Rok Rok . zadam'a
. .. Planowane przeznaczenie Dzielnica . . inwestycyjnego
inwestycji mieszkalnych rozpoczecia | zakoriczenia ?
(bez wartoéci
rynkowej gruntu)
Zesp6t budynkéw mieszkalnych
Petczyriskiego | wielorodzinnych z ustugami wraz z Bemowo 235 2017 2023 76 060 356,06 zt
infrastruktura towarzyszaca
Budynek mieszkainego wielorodzinnego Praga-
Strzelecka z ustugami w parterze wraz Pc’)’fﬁoc 29 2018 2024 11 935 165,24 zt
z infrastrukturg towarzyszacy
Budynek mieszkalny wielorodzinny z
Rudnickiego | ustugamiw parterze wraz z Bielany 1782 2019 2025 8367722433 #
infrastrukturg towarzyszaca
Budynek mieszkalny wielorodzinny z Praga-
Jagielloriska ustugami w parterze wraz z P 6I§oc 2403 2020 2026 108 585 146,06 zt
infrastruktura towarzyszaca
Budynek mieszkalny wielorodzinny z .
Chyrowska Targowek 25 2017 2024 10 418 609,09 zt

garazem podziemnym
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Sytuacja ekonomiczno-finansowa

Bilans
. Odchylenie w .
Pozycja Pr;i:’;:‘i’:lzagzez Plan 2023 wartos$ciach Odchyli’zmelvz:vacr't‘oﬁciach
wy bezwzglednych gecny

AKTYWA TRWALE 400 319 568,59 | 422 147 765,45 21 828 196,86 5,45%
AKTYWA OBROTOWE 28 765 412,70 27 309 083,16 -1456 329,55 -5,06%
Nl 1267924,71 955 000,00 -312 924,71 -24,68%
krétkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe 23 554 686,83 22 406 226,24 -1 148 460,59 -4,88%
Krsthbterminowe 12 040,00 17 095,76 5055,76 41,99%
rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM 429 084 981,29 | 449 456 848,61 20371 867,31 4,75%
KAPITAL (FUNDUSZ)

WEASNY 194 945 237,25 | 214 426 706,50 19 481 469,24 9,99%
Kapitat {furdisz) 177 563 000,00 | 184 010 699,72 6447 699,72 3,63%
podstawowy

Kapitat (fundusz) zapasowy 14 265 614,22 17 382 237,25 3116 623,03 21,85%
Pozostafte kapitafy 0 7 300 000,00 7 300 000,00 0,00%
{fundusze) rezerwowe

2ysk (strata) netto 3116 623,03 5733 769,52 2617 146,49 83,97%
ZOBOWIAZANIA | REZERWY

NA ZOBOWIAZANIA 234 139 744,04 | 235 030 142,11 890 398,07 0,38%
Rezerwy na zobowiqzania 6182 300,23 4 882 459,08 -1299 821,15 -21,03%
Zobowinzonia 200 101 615,99 | 201 756 453,35 1654 837,36 0,83%
dfugoterminowe

ZopoWigE 11871746,53 | 12713 760,70 842 014,17 7,09%
krétkoterminowe

Rozliczenia miedzyokresowe 15 984 081,29 15 677 468,98 -306 612,31 -1,92%
PASYWA RAZEM 429 084 981,29 | 449 456 848,61 20 371 867,31 4,75%
Rachunek zyskéw i strat (w zf)

Pnev:;iy:nia:e Odchylenia (plan
Pozycje K Plan 2023 Przyrost w2t | 2023 do wykonania
01.01.2022- 2022) w%
31.12.2022

EENEHOvERoRe spesacyli iale 27785857,26 | 34 416790,60 | 6630933,34 23,86
z nimi, w tym:

Koszty dziatalnosci operacyjnej 22 484 452,13 21921498,39| -562953,74 -2,50
Zysk / strata ze sprzedazy 5301 405,13 12 495 292,21 | 7 193 887,08 135,70

Pozostate przychody operacyjne 870 582,71 544 878,36 | -325 704,35 -37,41

Pozostate koszty operacyjne 1325 902,63 460 000,00 | -865 902,63 -65,31
Zysk / strata z dziatalnosci operacyjnej 4 846 085,21 12580 170,57 | 7 734 085,36 159,59
Przychody finansowe 607 191,12 600 000,00 -7 191,12 -1,18

Koszty finansowe 2 066 653,30 6477 537,08 | 4410 883,78 213,43
2Zysk / strata brutto 3 386 623,03 6702 633,49 | 3316 010,46 97,91
Zysk / strata netto 3116 623,03 5733769,49 | 2617 146,46 83,97
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Spotka prognozuje wypracowanie zysku netto w 2023 r. wiekszego o niemal 84% w pordwnaniu do
wykonania 2022 r. Jest to wynikiem zwiekszenia strumienia przychoddéw o 24% r/r oraz dyscypliny
kosztowej.

1. Uzasadnienie dla wnioskowanego podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc Spoétka z o.0. z siedzibg w Warszawie,

w ramach wyznaczonych kierunkéw rozwoju budownictwa spotecznego w Wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem m.st. Warszawy na lata 2021-2025, w tym Programem
Mieszkaniowym m.st. Warszawy, we wspotpracy z m.st. Warszawa (dalej jako ,Miasto”), realizuje
inwestycje polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 29 lokalami mieszkalnymi,
lokalem ustugowym, miejscami parkingowymi oraz infrastruktura towarzyszgcg, zlokalizowang przy ul.
Strzeleckiej w Warszawie, w dzielnicy Praga-Pétnoc, na dziatce ewidencyjnej nr 72/3 w obrebie nr 4-13-
01. Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany. Spétka jest uzytkownikiem wieczystym dziatki,
zgodnie z umowa z Miastem o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste z 25 czerwca 2018 r.

Inwestycja jest realizowana na podstawie decyzji zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajacej pozwolenia na budowe nr 137/2021 z 15
wrzeénia 2021 r., wydanej przez Prezydenta m.st. Warszawy.

14 czerwca 2022 r. Spétka zawarta umowe nr CRU/TBS/32/2022 z wybranym w postepowaniu
przetargowym generalnym wykonawca inwestycji, ktéremu nastepnie 21 czerwca 2022 r. przekazata
protokolarnie teren budowy. Wykonawca przystgpit do realizacji umowy zgodnie z ustalonym
harmonogramem rzeczowo-finansowym. Zakoriczenie prac budowlanych planowane jest w | kwartale
2024 .

Najwazniejsze parametry realizowanej inwestycji (zgodnie z dokumentacja projektowa):

¢ liczba lokali mieszkalnych: 29

e powierzchnia uzytkowa mieszkar (PUM): 1132,23 m?
e liczba lokali ustugowych: 1

e powierzchnia uzytkowa ustug (PUU): 69,17 m?

¢ liczba miejsc postojowych na terenie: 11

o  wysokos¢ budynku:22,00 m

¢ liczba kondygnacji: 7 naziemnych / 0 podziemnych

e powierzchnia catkowita: 2 047,66 m?

e kubatura: 6 745,74 m3

e powierzchnia terenu: 1087 m?

Inwestycja powstaje w ramach umowy z Miastem nr PL-B/I1/3/5/1/20 z 26 marca 2020 r. ze zm.(dalej:
»,Umowa”), zgodnie z kt6rg udziat finansowy Miasta w realizacji inwestycji wyniesie 11 247 699,72 zt
i zostanie wniesiony poprzez podwyiszenie kapitatu zaktadowego Spétki. Miasto bedzie miato prawo
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zawarcia ze Spdtka uméw najmu wszystkich 29 lokali mieszkalnych z prawem ich podnajmu osobom
fizycznym bez zgody Spétki, na podstawie art. 30a ust. 1 pkt 1 ustawy z 26 paZdziernika 1995r. 0
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2224 z pézn. zm.).
Miejsca postojowe, lokal ustugowy oraz inne czesci nieruchomosci niestanowigce lokali mieszkalnych,
beda wynajmowane przez Spétke na zasadach komercyjnych.

Inwestycje planuje sie zrealizowa¢ przy udziale srodkéw z Funduszu Doptat w ramach prowadzonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzadowego programu bezzwrotnego finansowego wsparcia
budownictwa (zwrot dla Miasta 80 % poniesionych naktadéw na inwestycje mieszkaniowa) oraz ze
érodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa (dofinansowanie dla Miasta 10 % kosztow
inwestycji mieszkaniowej). Budowe lokalu ustugowego, Spotka sfinansuje ze srodkéw wiasnych lub

kredytu komercyjnego.

Wypetniajac postanowienia przedmiotowej Umowy, kwota 4 800 000,00 zt zostata wniesiona na
podstawie uchwaty Rady m.st. Warszawy nr LVI1/1818/2021 z 9 grudnia 2021 r., poprzez podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Spétki o te kwote oraz utworzenie nowych 4 800 udziatéw o wartosci nominainej
1 000,00 zt. Kazdy udziat zostat objety i pokryty w catosci przez Miasto.

W celu wypetnienia § 1 ust. 4 Umowy, konieczne jest wniesienie pozostatej czesci udziatu finansowego
Miasta w realizacji inwestycji tj. kwoty 6 447 699,72 zt. Kwota 6 447 000,00 zt zostanie wniesiona na
pokrycie podwyiszenia kapitatu zaktadowego Spétki o te kwote oraz utworzenie nowych 6 447
udziatéw o wartoéci nominalnej 1 000,00 zt, czego dotyczy niniejszy Wniosek. Natomiast kwota 699,72
2t pochodzi¢ bedzie z pozytkéw od érodkéw przekazanych w ramach podwyzszenia kapitatu

zaktadowego .

Whiesienie do Spétki $rodkéw finansowych na pokrycie podwyzszenia kapitatu zakladowego objete jest
podatkiem od czynnosci cywilno-prawnych wg stawki 0,5 % na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. k, w zw.
z pkt 2, w zw. z ust. 3 pkt 2 ustawy z 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
Zgodnie z art. 4 pkt 9 przedmiotowej ustawy, zobowigzana do jego zaptaty bedzie Spotka. W przypadku
czynnosci cywilnoprawnej dokonywanej w formie aktu notarialnego, obowigzek obliczenia, poboru i
wplaty tego podatku ciazy na notariuszu. Koszty zwigzane ze sporzadzeniem aktu notarialnego pokryje
Spotka.

Uwzgledniajac powyzsze, Zarzad Spétki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potnoc Sp.

Z 0.0. wnosi jak na wstepie.

lil. Zgody korporacyjne

Whiosek Zarzadu Spétki TBS Warszawa P6tnoc sp. z 0.0. o podwyzszenie kapitatu zaktadowego
wktadem pienieznym o wartosci 6 447 000 z, zostat wyrazony w uchwale Zarzagdu Spofki

nr 1/03/2023 z dnia 2 marca 2023 r. i pozytywnie zaopiniowany przez Rade Nadzorcza Spotki uchwaty
nr 5/2023 z dnia 30 marca 2023 r.
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Biuro Polityki Lokalowej w pismie nr £K-11.0232.26.25.2023.JMO (3DCH.PL-ZRB) z dnia 11 kwietnia
2023 r. nie wniosto uwag co do zasadnosci realizacji inwestycji zlokalizowanej przy ulicy Strzeleckiej
w Warszawie (w dzielnicy Praga-Péinoc, na dziatce ewidencyjnej nr 72/3 w obrebie nr 4-13-01).

Na te inwestycje, zgodnie z umowa nr PL-B/11/3/5/1/20 z dnia 26 marca 2020 r. miedzy Miastem
Stofecznym Warszawa a Sp6tka, Miasto wniesie wktad w wysokosci 100% wartosci wszystkich
mieszkar w tym budynku. Dotychczas zostata wniesiona kwota 4 800 000 zt. Pozostato do whiesienia

6 447 700 zt.

BPL planuje aby cze$é $srodkéw z kwoty pozostatej do wniesienia w wysokosci 1 400 000 zf zostata
pokryta ze $rodkéw finansowego wsparcia z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa (RFRM).
Z informacji uzyskanych z Krajowego Zasobu Nieruchomosci wynika, ze $rodki z RFRM nie mogg by¢
whiesione do Sp6tki wezesniej niz przed kwalifikacjg i wyptata tej kwoty na konto Miasta. Wstgpny
termin wyptaty tych srodkéw przez KZN na konto miasta zostat okreslony na czerwiec 2023 r.

Biorgc powyisze pod uwage, BPL rekomenduje wniesienie do Spotki w pierwszej kolejnosci kwoty
w wysokoéci 5 047 000 zt, a pozostate $rodki ze wsparcia RFRM w wysokosci 1 400 000 zt dopiero po
ich wptacie przez BGK na konto miasta.

IV. Podsumowanie

TBS Warszawa Potnoc sp. z 0.0. realizujac kierunki polityki mieszkaniowej okreslone przez Miasto,
stwarza przede wszystkim warunki mieszkaniowe dla rodzin przekraczajacych kryteria najmu lokalu
komunalnego, a jednoczeénie nieposiadajgcych wystarczajacych srodkdw finansowych by zaspokoic
potrzeby mieszkaniowe we wtasnym zakresie. Sp6tka uzupetnia tym samym oferte na rynku
mieszkaniowym. Podkreslenia wymaga réwniez, iz Miasto realizujgc zadania z zakresu budownictwa
poprzez miejskie spétki TBS nie musi angazowa¢ 100% $rodkéw finansowych niezbednych

na przeprowadzenie danej inwestycji.

Proponowany kierunek dziatan wynika z potrzeby wsparcia finansowego dla wyznaczonego TBS
Warszawa Pétnoc sp. z 0.0. zadania inwestycyjnego, w ramach wyznaczonych kierunkéw rozwoju
budownictwa spofecznego w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem m.st.
Warszawy na lata 2021-2025, w tym Programu Mieszkaniowego m.st. Warszawy, wyrazonych

w uchwale nr XLVII/1459/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2021 r.

V. Podstawa prawna podwyzszenia kapitatu

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym, wyposazanie
w majatek przedsiebiorstw (spétek), w ktérych udziaty posiada m.st. Warszawy, wymaga zgody Rady
m.st. Warszawy.

W przypadku wyrazenia przez Rade m.st. Warszawa zgody na whiesienie do Spo6tki wktadu pienigznego
zostanie przeprowadzona procedura podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki, zgodnie z ustawa
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych.
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W stosunku do niniejszej uchwaty nie istnieje obowigzek zgloszenia, uzyskania opinii, zgody,
przeprowadzenia konsultacji badz uzgodnien z podmiotami zewnetrznymi.

VI. Skutki finansowe podjecia uchwaty

W budzecie miasta stotecznego Warszawy na 2023 r. zostaly zabezpieczone $rodki finansowe
w wysokosci 5 047 000 zt na objecie nowych udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spotki

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie sp. z 0.0.

Wkiad pieniezny na pokrycie udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki nie podlega
opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia ‘)6 maja 2023 r.

do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stolecznego Warszawy, stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr
XXI1/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Maz.
22019 r. poz. 14465 z pézn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie wyrazenia zgody na
whiesienie do jednoosobowej spétki m.st. Warszawy pod firma Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Warszawa Pétnoc spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

wkiadu pienieznego na pokrycie nowych udziatéw w podwyiszonym kapitale zaktadowym Spétki

opiniuje pozytywnie

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

H

Zastepca Dyrektora
Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jorica
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