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w sprawie wyraienia zgody na udzielenie Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynéw”
bonifikaty od pierwszej optaty za oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
m.st. Warszawy pofozonej w Warszawie przy ul. Zamiany 12

Na podstawie art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sig zgode na udzielenie Spoidzielni Budownictwa Mieszkaniowego »Ursynéw”
z siedzibg w WarszaWie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000011826, bonifikaty w wysokosci 99 % od pierwszej opfaty, ustalonej
w wysokosci 25 % ceny nieruchomosci gruntowej, za oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomoéci m.st. Warszawy potozonej w Warszawie przy ul. Zamiany 12, dla ktérej prowadzona

jest ksiega wieczysta nr_oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 4/53 z obrgbu
1-10-09, o powierzchni 0,6293 ha.

2. Bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1 dotyczy wylgcznie udziatu w ww. nieruchomosci
gruntowej, przypadajacego na lokale mieszkaine.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 3. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie informacji Publicznej Miasta Stotecznego
Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.
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UZASADNIENIE
projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy
w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynéw”
bonifikaty od pierwszej optaty za oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci m.st. Warszawy
potozonej w Warszawie przy ul. Zamiany 12

Celem podjecia niniejszej uchwaty Rady m.st. Warszawy jest wyrazenie zgody na udzielenie
Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynéw” bonifikaty od pierwszej optaty za oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci m.st. Warszawy, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna

nr 4/53 z obrebu 1-10-09 o powierzchni 0,6293 ha, pofozonej w Warszawie przy ul. Zamiany 12,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr~ co umozliwi regulacje stanu prawnego
przedmiotowego gruntu rié“?iégz‘ $BM', Ursyn6w” na podstawie art. 207 ust. 1 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Whioskiem z dnia 9 maja 2001 ¢-Spétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynow”

wystapita o zawarcie umowy oddajacej na jej rzecz w uzytkowanie wieczyste grunt potoiony

przy ul. Zamiany 12, staqgwaa@m_'f%_ ajlg nr 4/5 (obecnie m.in. dziatka nr 4/53) z obrgbu 1- 10-09
wraz z przeniesieniem wasnosci budynku zna;du;acego sie na tym gruncie oraz o zwolnienie

z pierwszej optaty rocznej. Pismami z dnia 15.12.2003 r., 27.12.2005 r. i 08.11.2010 r. SBM
,Ursynéw” ponowita wniosek o regulacjg stanu prawnego przedmiotowej nieruchomosci.

Whiosek Spétdzielni rozpatrywany jest na podstawie art. 207 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami, ktéry stanowi cyt.: , Osoby, ktdre byly posiadaczami nieruchomoéci stanowiqcych
wiasnosé Skarbu Parstwa lub wiasnosé gminy w dniu 5 grudnia 1990 r. | pozostawaty nimi nadal

w dniu 1 stycznia 1998 r., mogq Zqdac oddania nieruchomosci w drodze umowy w uzytkowanie
wieczyste wraz z przeniesieniem wtasnosci budynkéw, jezeli zabudowaty te nieruchomosci

na podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacjq stalq. Nabycie wiasnosci budynkéw wybudowanych

ze érodkéw wiasnych posiadaczy nastepuje nieodptatnie.”

Nieruchomoé¢, ktérej dotyczy niniejsza uchwata jest wiasnoscig m.st. Warszawy na podstawie decyzji
Wojewody Warszawskiego nr 50200 z dnia 23.08.1996 r. (dziatka nr 4/5, ktéra w wyniku podziatow
stanowi m.in. obecnie dziatke nr 4/53) oraz w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002r.

o ustroju m.st. Warszawy (Dz.U. z 2018r., poz. 1817).

Obecnie nieruchomoé¢ dzierzawiona jest przez SBM ,,Ursynéw” na podstawie kolejnych uméw
zawieranych na okres 3 lat. Aktualna umowa nr 5/WGN/2022 obowigzuje do dnia 30.09.2025 .

Przedmiotowa nieruchomosé¢ zostata zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

z ustugami, na podstawie decyzji wydanej przez Urzad Dzielnicowy Warszawa-Mokotéw Wydziat
Urbanistyki, Architektury i Nadzoru Budowlanego nr UA-1-8381/334/89 z dnia 31 marca 1989 r.
zezwalajacej na budowe budynku mieszkalnego z ustugami nr ,689”, na rzecz SBM ,,Ursynow”.

Wydano opini
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Z posiadanego protokotu odbioru i przekazania budynku do uzytku z 18.12.1991 r. wynika,
7e w/w budynek nr 689 zostat wybudowany w okresie od dnia 03.05.1989 r. do dnia 13.12.1991r.

Jednoczeénie w zwigzku z brakiem dokumentdéw potwierdzajgcych uzyskanie pozwolenia

na uzytkowanie w/w budynku, przedstawiciele Spétdzielni oswiadczyli, ze budowa zostata
zrealizowana w okresie wynikajacym z w/w protokotu. Powyisze potwierdza informacja otrzymana
z Delegatury Biura Administracji i Spraw Obywatelskich w pismie z 5 grudnia 2019 r. z ktérej wynika,
ze pierwsze meldunki w budynku przy ul. Zamiany 12 datuje sig na paZdziernik 1991 r.

Fakt realizacji zabudowy ze $rodkéw wiasnych SBM ,Ursynéw”, potwierdzajg stosowne o$wiadczenia
podpisane przez osoby uprawnione do.repgezentagji.Spotdzielni i gtowna ksiggowq oraz opinia
biegtego rewidenta, sporzadzona w czerwcu 2011 r.

Jak wynika z dokumentéw SBM ,,Ursynéw” zabudowata przedmiotowg nieruchomo$¢ ze srodkow
wiasnych za zezwoleniem wiasciwego organu nadzoru budowlanego, wobec tego nabycie wiasnosci

budynku przy ul. Zamiany 12 nastapi nieodpfatnie.

Decyzja nr 35/2003 z dnia 29.09.2003 r. Prezydent m.st. Warszawy zatwierdzit podziat
nieruchomosci, stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 4/5 z obrebu 1-10-09 na dziatki nr: 4/24 i 4/25.
Nastepnie decyzja nr 174/2022 z dnia 19.04.2022 r. Prezydent m.st. Warszawy zatwierdzit podziat
nieruchomodci, stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 4/24 z obrebu 1-10-09 na dziatki nr: 4/52 i 4/53.

Zgodnie z uchwatg nr LXIX/1902/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 14.06.2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czgsci osiedla Stoktosy
— czeé¢ B w/w nieruchomoéé, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 4/53 znajduje sig na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem B.18.MW,

na terenie zieleni osiedlowej, oznaczonym symbolem B.17.Z0 oraz na terenie ciggu pieszo-jezdnego,

oznaczonego symbolem B.19.KPJ.

Ze zgromadzonych w sprawie dokumentéw wynika, ze w stosunku do ww. nieruchomosci nie toczy
sie postepowanie administracyjne w sprawie prawidtowosci jej nabycia przez Skarb Paristwa

oraz jednostke samorzadu terytorialnego, tj. postepowanie, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami, oraz nie zostaty zgtoszone roszczenia, o ktérych mowa w §2ust. 3
zatacznika do uchwaly nr XXVI1i/534/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia
2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy

oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119 poz. 2927

z p6in. zm.).

W pismach z dnia 25.02.2019 r., 28.10.2019 r. oraz 13.06.2022 r. SBM ,Ursynéw” wystgpita

o udzielenie jej 99 % bonifikaty od pierwsze] optaty z tytutu ustanowienia uzytkowania wieczystego,
ustalonej w wysokosci 25 % ceny gruntu zgodnie z art. 72 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomoséciami. Spétdzielnia uzupetnita swoje wystapienia o sprawozdania finansowe
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oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia SBM ,,Ursynéw” w sprawie zatwierdzenia sprawozdan

finansowych za lata 2016-2021.

Whiosek o udzielenie bonifikaty Spétdzielnia argumentuje rosngcymi kosztami eksploatacji i pilnymi
remontami starzejacych sie budynkéw, ktére pokrywane sg przez mieszkancow z cyklicznie
podnoszonych opfat eksploatacyjnych. Spétdzielnia informuje réwniez o malejgcych dochodach

z posiadanych przez Spétdzielnig lokali uzytkowych na wynajem, spowodowanych duzg rotacjg wéréd
wynajmujacych, nieterminowa regulacja pfatnosci a takze statym wzrostem kosztow utrzymania
nieruchomogci, w tym mediéw, podatkéw, optat lokalnych i innych optat (optata przeksztatceniowa),
co zdaniem Spétdzielni nie pozwala jej na uregulowanie optaty w wysokosci 25 % wartosci gruntu.

Zapisy art. 207 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami pozwalaja na zwolnienie posiadaczy
nieruchomodci, ktérzy spetniaja warunki wymienione w ust. 1 z obowigzku zapfaty pierwszej optaty
z tytutu uzytkowania wieczystego, jezeli ztozg wnioski o oddanie im nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste przed uptywem roku od dnia wejscia w zycie ustawy.

Whiosek SBM , Ursynéw” w tej sprawie wptynat po terminie umozliwiajacym zwolnienie z obowigzku
whiesienia pierwszej optaty, jednak zgodnie z art. 73 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
wiaéciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszej optaty za zgoda rady.

Zgodnie z o$wiadczeniem Spétdzielni w budynku potozonym na przedmiotowej nieruchomosci przy
ul. Zamiany 12 znajduje sig 56 lokali mieszkalnych o facznym udziale 0,7673322 oraz 6 lokali
uzytkowych o tacznym udziale 0,2326678 w nieruchomosci.

W operacie szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majgtkowego w dniu 25.08.2022 r.
wartoéé przedmiotowej nieruchomosci zostata ustalona w wysokosci 10 487 347 zt.

Dla potrzeb obliczenia kwoty bonifikaty ceng nieruchomodci przyjeto jako réwng jej wartosci,
ustalonej w w/w operacie szacunkowym. Pierwsza optata z tytutu ustanowienia uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w wysokosci 25% ceny gruntu wyniostaby 2 621 836,75 z1.

Zgodnie ze stanowiskiem Biura Mienia Miasta i Skarbu Paristwa zawartym w karcie uzgodnien
przekazanej przy piémie z dnia 30.09.2020 r. bonifikata powinna by¢ udzielona w zwigzku z lokalami
wykorzystywanymi na cele mieszkaniowe i przystugiwaé proporcjonalnie do stosunku powierzchni
lokali mieszkalnych do powierzchni wszystkich lokali w budynku potozonym przy ul. Zamiany 12.

Wobec tego proponuje sig udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % wytacznie w zwigzku z lokalami
wykorzystywanymi na cele mieszkaniowe, w wyniku czego w przedmiotowej sprawie nie bgda miaty

zastosowania przepisy o pomocy publicznej de minimis.

W zwigzku z powyzszym wartos¢ 99 % bonifikaty od pierwszej optaty przypadajacej
na lokale wykorzystywane na cele mieszkaniowe, wyniostaby 1 991 701,56 zt. Nie udziela sie
bonifikaty w zwigzku z lokalami wykorzystywanymi na cele uzytkowe. Tym samym pierwsza opfata
Wydano opinie
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po udzieleniu SBM ,Ursynéw” bonifikaty od pierwszej optaty dla przedmiotowej nieruchomosci
wyniostaby 630 135,19 zi.

Wydanie przedmiotowej uchwaty wywota nastgpujace skutki finansowe dla realizacji budzetu

m.st. Warszawy oraz WPF:

e koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomoéci do oddania w uzytkowanie wieczyste
i podpisaniem aktu notarialnego poniesie SBM LUrsynéw”,

e roczna optata za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 1% ceny nieruchomosci wyniostaby
104 873,47 z netto, a roczna optata za dzierzawe wynosi 59 399,40 zt netto. Wobec tego roczny
dochéd m.st. Warszawy z tytutu uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci bedzie
prawie dwukrotnie wyzszy od rocznego dochodu wynikajacego z czynszu dzierzawnego,

e przyznanie Spétdzielni bonifikaty w wysokosci 99% od pierwszej opfaty przypadajacej na lokale
mieszkalne, skutkowaé bedzie zmniejszeniem wplywéw do budzetu m.st. Warszawy 2 tego tytutu

o kwote w wysokosci 1 991 701,56 zt.

Nie ma obowiazku, uzyskania opinii, zgody, przeprowadzenia konsultacji badz uzgodnien projektu

uchwaty z podmiotami zewnetrznymi.

Projekt uchwaty zawiera dane osobowe (nr ksiggi wieczystej nieruchomosci), o ktérych mowa

w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie
o ochronie danych) (Dz. Urz. UE. L. 2016.119.1 2 04.05.2016 r.).

W celu ochrony danych osobowych, do ktérych mozna dotrzec poprzez internetowy czy tez osobisty
wglad do zapiséw ujawnionych w ksiedze wieczystej na etapie publikacji uchwaty w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Stotecznego Warszawy, zanonimizowany zostanie numer ksiegi

wieczystej.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia ,16 stycznia 2023 r.

do projektu uchwaty Rady miasta stotecznego Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do uchwaty
Nr XX11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z pézn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie wyratenia
zgody na udzielenie Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego "Ursynéw" bonifikaty od pierwszej

optaty za oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci m.st. Warszawy potozonej

w Warszawie przy ul. Zamiany 12

opiniuje negatywnie,
udzielenie bonifikaty ograniczy mozliwosci realizacji dochodéw budzetowych m.st. Warszawy.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

Zastepca Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska




