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PROJEKT
UCHWALA NR

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z ievessecesnnsesanennnsess r.

zmieniajaca uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego

zasobu miasta stotecznego Warszawy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.22022r. poz. 172)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XX11/669/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 5 grudnia 2019r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta

stofecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019r. poz. 14836, 2 2020 r. poz. 5791, 2 2021 r. poz.
5586 oraz z 2022 r. poz. 3530) w § 24a i § 26 w ust. 6 skresla sig wyraz »bezposrednio”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 3. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zyde z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Mazowieckiego, z mocg od dnia 29 marca 2022r.

m.st. Warszawy

LETEPOA DYREKTORA

KL LOIALORVED

LV i

Wydano opinig
ika ) a
tomasz Krettek Skarbnike m.st Warszawy
0 4 KWL 2077

ok YW Howe
Numer wersji: 3; Data ostatniej modyfikacji: 04.04.2022 11:22 z dnia !

................




UZASADNIENIE

projektu uchwaly Rady Miasta Stotecznego Warszawy zmieniajacej uchwate w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta stotecznego Warszawy

Celem podjecia niniejszej uchwaty jest wprowadzenie zmian w § 24a i § 26 ust. 6 uchwaty nr
XX11/669/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta stotecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz.
22019 r. poz. 14836, z 2020 r. poz. 5791, z 2021 r. poz. 5586, z 2022 r. poz. 3530) - dalej zwanej
uchwata. Zmiany te majg na celu dostosowanie brzmienia przepiséw uchwaty do zmian jakie zostaty
wprowadzone ustawg z dnia 23 marca 2022 r. 0 zmianie ustawy o pomocy obywatelom Ukrainy

w zwiazku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego paristwa oraz ustawy — Prawo o szkolnictwie
wyzszym i nauce (Dz. U. poz. 682). Ustawa tg wykreslono z przepiséw dotyczacych obywateli Ukrainy
stowo , bezposrednio”. Poniewaz obecne brzmienie uchwaty zawiera wykreslone z ustawy stowo,

nalezy dokona¢ korekty zgodnie z obecnie obowigzujaca trescig ustawy.

Wykreslenie stowa ,,bezposrednio” w ustawie o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem
zbrojnym na terytorium tego paristwa, na mocy ustawy zmieniajgcej z dnia 23 marca 2022 r.
nastapito z datg wsteczng — od dnia 24 lutego 2022 r. W zwiazku z tym proponuje sig, by rdwniez

w zmienianej uchwale dokona¢ analogicznej zmiany z datg wsteczng i od dnia ogloszenia — od daty
wejécia w zycie zmienianych przepis6w, aby zachowana zostata spéjnos¢ brzmienia uchwaty

z przepisami ustawowymi. Biorgc pod uwage, ze zmiany § 24a i § 26 ust. 6 wynikajace z uchwaty

nr LX11/1986/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 marca 2022 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
stotecznego Warszawy, weszly w dniu 29 marca 2022 r., proponuje si¢ wykreslenie stowa
,bezposrednio” réwniez od tej daty. Wejscie w zycie z moca wsteczng i od dnia ogfoszenia jest
mozliwe w sytuacji, gdy ustawa do ktdérej zmiana sie odnosi réwniez wprowadzita zmiang z mocg
wsteczng i od dnia ogloszenia, a zasady demokratycznego panistwa prawnego nie stojg temu

na przeszkodzie (art. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1461).

Projekt uchwaty nie powoduje skutkéw finansowych dla realizacji budzetu Miasta, ani w Wieloletniej

. Prognozie Finansowej Miasta.

’ Tomasz Krettek
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia {_}4 kwietnia 2022 .
do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do
uchwaty Nr XX11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz.
Urz. Woj. Maz. 22019 r. poz. 14465 z péin. zm.) projekt uchwaly Rady m.st. Warszawy
zmieniajacej uchwalte w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta stotecznego Warszawy

opiniuje pozytywnie.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

Zastepca Skarbnit{}n\;}. Warszawy

Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska







Tekst ujednolicony

uchwaty nr XX111/669/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie

zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta stotecznego

Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 14836) uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwatami:

1) nrXXX/874/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 maja 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5791)

2) nrXLIX/1531/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz.
5586)

3) nrX11/1986/2022 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 marca 2022 r. zmieniajaca uchwate w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta stotecznego
Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3530)

oraz zmiany wynikajace z projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy zmieniajgcego
uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta

stofecznego Warszawy

UCHWALA NR XX111/669/2019
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 5 grudnia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
stolecznego Warszawy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2019 r. poz. 1182
i 1309), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogéine

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Miescie — nalezy przez to rozumiec miasto stoteczne Warszawe;

3) dzielnicy — nalezy przez to rozumie¢ dzielnice miasta stotecznego Warszawy;

4) zarzadzie dzielnicy, radzie dzielnicy — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio zarzad dzielnicy
miasta stotecznego Warszawy lub rade dzielnicy miasta stotecznego Warszawy;

5} lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

6) lokalu Miasta — nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta w tym lokal, ktéry znajduje sig w nieruchomosci, w stosunku do ktérej ostateczna stata
sie decyzja stwierdzajgca niewaznos$¢ orzeczenia administracyjnego odmawiajgcego przyznania
bylym wiascicielom prawa uzytkowania wieczystego do tej nieruchomosci, a lokal nie zostat
przekazany w administrowanie dawnemu wiascicielowi bad? jego nastepcy prawnemu i
pozostaje w administrowaniu Miasta lub jego jednostek organizacyjnych, jak réwniez lokal,

o ktérym mowa w art. 20 ust. 2a ustawy;




7) TBS - nalezy przez to rozumieé Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, w rozumieniu ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
{Dz. U. 22019 r. poz. 2195), w ktérym Miasto posiada 100% udziatow;
8) lokalu TBS — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wtasno$é TBS, ktérymi
dysponuje Miasto w zwigzku z zawartg z TBS umowag;
9) lokalu o$wiatowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie na terenie nieruchomosci,
na ktérej pofozona jest szkota w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 26 stycznia 1982 r. Karta
Nauczyciela (Dz. U. z 2019 r. poz. 2215);
10)powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumiec tgczng powierzchnie pokoi w lokalu, przy
czym w przypadku lokali jednopokojowych, w ktorych nie ma wydzielonego pomieszczenia
kuchennego lub wneki kuchennej, powierzchnie pokoju pomniejsza sie 0 20% jednak nie wiecej
niz o 4 m%;
11) osobie — nalezy przez to rozumie osobe, ktéra wykaze, ze Miasto jest miejscem jej statego
pobytu;
12) osobie z niepetnosprawnoscig bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé osobe, ktdra
ma orzeczong niepetnosprawnos$é w stopniu znacznym albo réwnowaznym lub w orzeczeniu
wskazano koniecznos$¢ statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji;
13) osobie z budynku prywatnego — nalezy przez to rozumie¢ osobe spetnia tgcznie dwie przestanki:
a) mieszka w lokalu, ktory wchodzit w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, albo do ktérego
tytut prawny uzyskata na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale, albo legitymowata
sie tytutem prawnym do takiego lokalu i opuscita go na skutek udokumentowanych dziatan
wiasciciela, w szczegoinosci polegajacych na utrudnianiu zamieszkiwania w lokalu lub
podwyzszeniu czynszu w skali roku co najmniej do wysokosci 2,5% wartosci odtworzeniowej
lokalu, o ktorej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy,

b} zobowigzana byta do uiszczania czynszu regulowanego za ten lokal lub z ktdérg umowe najmu
tego lokalu zawarly jednostki organizacyjne Miasta po dniu 10 lipca 2001 r;

14) osobie z budynku zaktadowego — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora legitymowata sie
tytutem prawnym do bylego mieszkania zaktadowego w rozumieniu art. 2 pkt 8a ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dia bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen
(Dz. U. z 2018 r. poz. 232 oraz z 2019 r. poz. 1309), mieszka w tym lokalu i zobowigzana byia do
uiszczania czynszu regulowanego;

15) uprawnionej rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzine sktadajaca sie z rodzicow
{(jednego rodzica) lub opiekuna prawnego oraz co najmniej trojga dzieci;

15a) dziecko — nalezy przez to rozumieé osobe bedgcg na utrzymaniu rodzica/opiekuna prawnego,
ktora nie zawarta zwigzku matzenskiego i:
a) nie ukonczyta 18 lat lub
b) nie ukonczyta 25 lat jezeli uczy sie lub studiuje oraz nie posiada wiasnego dziecka lub
c) legitymuje sie orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, a w zwigzku z tg

niepetnosprawnoscig przystuguje jej Swiadczenie pielegnacyjne lub specjalny zasitek




opiekunczy albo zasitek dla opiekuna, o ktérym mowa w ustawie z dnia 4 kwietnia 2014 r.
o ustaleniu i wyptacie zasitkéw dla opiekundw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1297);

16) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktdra ztozyta wniosek 0 pomoc mieszkaniowa;

17) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby zgtoszone we
wniosku o pomoc mieszkaniowa;

18) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $rednie miesieczne dochody gospodarstwa domowego,

w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.z22019r.
poz. 2133 oraz z 2021 r. poz. 11);

19) placéwce opiekuriczo-wychowawczej — nalezy przez to rozumieé forme instytucjonalnej pieczy
zastepczej, o ktérej mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. 22019 r. poz. 1111, 924 i 1818);

20) zawodowej rodzinie zastepczej, niezawodowej rodzinie zastepczej oraz rodzinnym domu dziecka
-~ nalezy przez to rozumieé rodzinne formy pieczy zastepczej, o ktdrych mowa w art. 39 ust. 1 pkt
1lit. b i c oraz pkt 2 ustawy wymienionej w pkt 19;

21) dysponencie - nalezy przez to rozumie¢ organy administracji rzgdowej, formacje mundurowe
i ich jednostki organizacyjne, ktdre dysponujg lokalami Miasta;

22) projekcie spotecznym — nalezy przez to rozumie¢ program, projekt lub dziatanie przyjete
zarzadzeniem Prezydenta m.st. Warszawy, uchwatg Rady m.st. Warszawy, uchwatg zarzadu
dzielnicy, realizowane w ramach projektéw unijnych lub w ramach zawartej przez Miasto
umowy o wspotprace z organizacjg pozarzgdowag, ktorego celem jest osiggniecie samodzielnosci
mieszkaniowej przez odbiorcdw, w szczegélinosci wychodzenie z bezdomnosci;

23) ustawie o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r.

o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U.
z2020r. poz. 508 oraz z 2021 r. poz. 111 223);

24) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumieé miejscowos¢, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 13 ustawy.

§ 2. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania i zamiany lokali Miasta w ramach pomocy
mieszkaniowe].

1a. Pomocg mieszkaniowg w rozumieniu uchwaty nie sg sprawy dotyczgce uprawnien
nabytych z mocy prawa do zajmowanego lokalu oraz sprawy, o ktérych mowa w § 8 pkt 2, § 24 oraz
§ 26-28.

2. Prezydent m.st. Warszawy moze zawieraé porozumienia z dysponentami lokali Miasta, ich
nastepcami prawnymi lub podmiotami wyodrebnionymi z dotychczasowych dysponentow,
regulujgce sposdb wykorzystania lokali Miasta w sposéb odrebny od niniejszej uchwaty z
zastrzezeniem ust. 3.

3. Przedmiotem porozumienia, o ktérym mowa w ust. 2 mogg by¢ wytgcznie lokale, ktére do
dnia 5 sierpnia 2009 r. pozostawaty na podstawie odrebnych przepiséw w dyspozycji ministra
wiasciwego do spraw wewnetrznych, Stuzby Wieziennej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Agencji Wywiadu, Komendy Gtéwnej Policji, Biura Ochrony Rzadu, Strazy Granicznej lub Panstwowej

Strazy Pozarnej.




§ 3. Organy Miasta oraz organy dzielnic, realizujgc postanowienia niniejszej uchwaty, winny
dazy¢ do racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu w celu udzielania cztonkom wspdinoty
samorzadowej Miasta pomocy mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1.

Rozdziat 2
Kryteria udzielania pomocy mieszkaniowej

§ 4. Pomoc mieszkaniowa moze by¢ udzielana osobom, ktére spetniajag kryteria okreslone w
§ 5 oraz warunki okre$lone w § 7, z zastrzezeniem § 8 9.

§ 5. 1. tgczny dochdd uprawniajgcy do uzyskania pomocy mieszkaniowej nie moze przekraczaé
iloczynu wartoéci, o ktérej mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy o finansowym wsparciu oraz
odpowiedniej wartosci procentowej, o ktérej mowa w ust. 2.

2. Wartosci procentowe, o ktérych mowa w ust. 1 wynosza:

1) 27% —w przypadku obliczania dochodu uprawniajgcego do najmu socjalnego lokalu, a w
przypadku osdb, ktére jednoczesnie sptacajg zadtuzenie z tytutu opfat za uzywanie lokalu
Miasta — 40%;

2) 50% —w przypadku obliczania dochodu uprawniajgcego do oddania w najem lokalu na czas
nieoznaczony, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) 60% —w nastepujgcych przypadkach:

a) przynajmniej jedna osoba w gospodarstwie domowym jest osobg z niepetnosprawnoscia,

b) wnioskodawca uzyskat petnoletnosé w placéwce opiekuriczo-wychowawczej, zawodowe;j
rodzinie zastepczej, niezawodowej rodzinie zastepczej fub rodzinnym domu dziecka,
opuscit placowke znajdujgca sie na terenie Miasta lub przed umieszczeniem w powyzszych
formach pieczy zastepczej zamieszkiwat na terenie Miasta i z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu wystapit nie péZzniej niz do ukoriczenia 25 roku zycia,

¢) wnioskodawca jest osoba z budynku prywatnego albo osobg z budynku zaktadowego,

d} wnioskodawca ubiega sie o0 zamiane, o ktérej mowa w § 12 ust. 1 pkt 4 lub 5,

e) gospodarstwo domowe ubiegajgce sie 0 pomoc mieszkaniowg stanowi uprawniong
rodzine wielodzietng;

4) 70% — w nastepujacych przypadkach:

a) jednoczesnie spetnione sg przestanki okre$lone wpkt3lit.aic,

b) wnioskodawca jest osoba spetniajgca kryteria wskazane w pkt 3 lit. ¢, a jedynym zrédtem
dochodu gospodarstwa domowego jest emerytura, $wiadczenie przedemerytalne,
$wiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnos$ci do pracy oraz do samodzielnej egzystenciji lub
renta rodzinna,

¢) wnioskodawca samotnie opiekuje sie osobg z niepetnosprawnoscia i tworzy z nig
gospodarstwo domowe,

d) wnioskodawca jest osoba spetniajgca kryteria wskazane w § 21 ust. 21i 3,

e) kazdaz osdb w gospodarstwie domowym wnioskodawcy ma wiecej niz 60 lat, a jedynym
Zzrodtem dochodu gospodarstwa domowego jest emerytura, Swiadczenie




przedemerytalne, Swiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz do
samodzielnej egzystencji lub renta rodzinna,
f) wnioskodawca ubiega sig o uregulowanie tytutu prawnego do lokalu na podstawie § 18,
8) pomoc mieszkaniowa udzielana bytaby osobom na podstawie § 30 ust. 1,
h) wnioskodawca ubiega sig 0 najem zwolnionej czesci lokalu, o ktérej mowa w § 25 ust. 1
pkt 1lit. a lub b,
i) wnioskodawca ubiega sig o0 zamiane, o ktérej mowa w § 13 ust. 1.
3. O formie udzielenia pomocy mieszkaniowej decyduje wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego, z wyfaczeniem § 8 pkt 5,5a, 9, § 12 ust. 1 pkt 4, 5, § 13 ust. 1, § 25 ust. 1 pkt1lit. alub b.
4. W przypadku przekroczenia dochodu obliczonego na podstawie ust. 1 w zwigzku z ust. 2 pkt
2, mozliwe jest udzielenie pomocy mieszkaniowej poprzez wskazanie do najmu lokalu TBS.
Szczegbtowe regulacje w zakresie os6b wskazywanych do najmu lokalu TBS okreéla zarzadzenie

Prezydenta m.st. Warszawy.

§ 6. Maksymalna wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca udzielenie obnizki czynszu, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy, stanowi iloczyn dochodu, o ktérym mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy o

finansowym wsparciu oraz wartosci procentowej wynoszgcej 60%.

§ 7. 1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy, z
zastrzezeniem ust. 2-4, uznaje sig sytuacje, w ktérej gospodarstwo domowe zamieszkuje w lokalu,
ktdrego taczna powierzchnia mieszkalna na osobe zamieszkujaca w lokalu wynosi nie wiecej niz 10 m?
w przypadku zamieszkiwania 1 osoby w lokalu, a w przypadku zamieszkiwania 2 os6b w lokalu nie
wigcej niz 14 m?, powiekszone o dodatkowe 6 m? na kazda kolejng osobe zamieszkujgca w lokalu.

2. Warunek okre$lony w ust. 1 nie dotyczy oséb:

1) zamieszkujgcych w lokalach lub pomieszczeniach:

a) nienadajacych sie na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub,

b) wymagajacych opréznienia w zwigzku z remontem budynku lub lokalu Miasta albo

koniecznoscig rozbidrki lub,

¢) niedostosowanych do rzeczywistych, udokumentowanych potrzeb wynikajacych z rodzaju

niepetnosprawnosci lub udokumentowanego stanu zdrowia, jezeli dostosowanie nie jest
mozliwe;

2) realizujgcych indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci lub, ktére przedstawig
zadwiadczenie z o$rodka pomocy spofecznej w Warszawie potwierdzajgce korzystahie ze
$wiadczeri pomocy spotecznej z powodu bezdomnosci;

3) zamieszkujgcych co najmniej od 2 lat w pomieszczeniach przeznaczonych do krétkotrwatego
pobytu 0sdb, jezeli przez ten czas rozliczajg podatek dochodowy od oséb fizycznych w
urzgdzie skarbowym na terenie Miasta, bez wzgledu na to, czy osoby te osiagajg dochéd, z
zastrzezeniem, ze wnioskodawca nie jest uczniem lub studentem;

4) ktoére w zamian za najem lokalu Miasta, zbedg na rzecz Miasta w drodze umowy darowizny
nieruchomosc¢ lokalowa, potozong na obszarze Miasta nie obcigzong ograniczonymi prawami
rzeczowymi, innymi ciezarami lub obowigzkami;

5) zbudynkéw prywatnych lub z budynkéw zaktadowych, jezeli:




a) wypowiedziano im umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 lub ust. 5 ustawy, badz
uptynat okres, na jaki umowa zostata zawarta lub,
b} czynsz w zajmowanym lokalu w dacie ztozenia wniosku w skali roku jest rowny lub wyzszy
niz 2,5% wartosci odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy;
6) o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 lit b;
7) zajmujgcych tymczasowe pomieszczenia wynajete im przez Miasto;
8} zamieszkujgcych:
a) w lokalach objetych projektami spotecznymi realizowanymi przy wspétudziale Miasta,
b) na podstawie zgody Prezydenta m.st. Warszawy w lokalach, co do ktérych Miastu
przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly;
9) objetych decyzja administracyjng nakazujgcg opréznienie lokalu albo prawomocnym
postanowieniem sadu o przysgdzeniu wiasnosci lokalu;
10)
11)
12) z ktérymi umowy najmu zawierane s3g na podstawie § 18;
13) o ktérych mowa w § 25 ust. 1 pkt 1 lit. alub b.
3. Jezeli jeden lub wiecej pokoi w lokalu zajmowanych jest przez osoby niespokrewnione z

zamieniajacych lokale w przypadku, o ktérym mowa w § 11 ust. 2 albo § 13;
z ktérymi umowy najmu zawierane sg na podstawie § 30 ust. 1;

gospodarstwem domowym wnioskodawcy i prowadzgce odrebne gospodarstwa domowe, to dla
oceny warunkow zamieszkania kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy stosuje sie
odpowiednio § 7 ust. 1 przy czym przy obliczaniu powierzchni liczy sie wylacznie powierzchnie
wynajmowanego pokoju przez gospodarstwo domowe wnioskodawcy, o ile wnioskodawca nie jest
uczniem fub studentem i co najmniej od 2 lat zamieszkuje w wynajmowanym pokoju na podstawie
odrebnej umowy najmu oraz przez ten czas rozlicza podatek dochodowy od oséb fizycznych w
urzedzie skarbowym na terenie Miasta.

4, Jezeli wnioskodawca w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi znajduje sie w wyjgtkowo
trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej i byloby to zgodne z zasadami wspéizycia
spotecznego, zarzad dzielnicy na podstawie analizy i oceny sytuacji Zzyciowej i majgtkowej
wnioskodawcy moze postanowic o zwolnieniu z warunkow, o ktorych mowa w ust. 1 3.

§ 8. Kryteria okreslone w § 5 oraz warunki okreslone w § 7 nie majg zastosowania do oséb:

1) ktérym Miasto zobowigzane jest zapewni¢ lokal zamienny;

2} ktére nabyly uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia
sgdowego;

3) zamieniajgcych lokale na podstawie § 11 ust. 1 z wylgczeniem przypadkéw, o ktérych mowa
w § 11 ust. 2;

4) ktérym Miasto na podstawie art. 40b ust. 11 2 ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o szczegblnych
zasadach usuwania skutkéw prawnych decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci
warszawskich, wydanych z naruszeniem prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 718 iz 2018 r. poz. 431)
ma obowigzek przywrdéci¢ posiadanie lokalu, ale nie moze sie z tego obowigzku wywigza¢,

w szczegblinosci gdy lokal ten:
a) nieistnieje w ksztalcie, w jakim istniat w dniu wydania decyzji reprywatyzacyjnej, o ktérej

mowa w art. 2 pkt 3 tej ustawy,




b) jest obcigzony prawami oséb trzecich lub jest w ich faktycznym wiadaniu;

5) w stosunku do kt6rych naliczane byto odszkodowanie za bezumowne uzywanie lokalu, jezeli
zamieszkujg w budynkach lub ich czesciach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na
planowang inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pézn. zm.), przy czym w tym
przypadku pomoc mieszkaniowa moze by¢ udzielona wytgcznie w formie najmu socjalnego
lokalu;

5a) w stosunku do ktérych naliczane byto odszkodowanie za bezumowne uzywanie lokalu Miasta,
jezeli zamieszkujg w budynkach lub ich czesciach w stosunku do kt6rych planowana jest
zmiana przeznaczenia, przy czym w tym przypadku pomoc mieszkaniowa moze by¢ udzielona
wytgcznie w formie najmu socjalnego lokalu;

6) bedacych repatriantami, ktorym Miasto zobowigzato sie zapewnic lokal;

7) ktére w budynkach lub czesciach budynkéw bedacych wiasnoscig Miasta, w oparciu o zgode
wiasciciela i na podstawie wymaganych pozwolen budowlanych dokonaty adaptacji,
rozbudowy lub nadbudowy pomieszczen lub powierzchni niemieszkalnych na lokale
mieszkalne lub dokonaty powiekszenia lokalu o przylegajgce pomieszczenia lub powierzchnie
niemieszkalne;

8} [uchylony]

9) ktére utracity lokal wskutek katastrofy budowlanej lub sity wyzszej, w szczegdlnosci pozaru,
powodzi, trzesienia ziemi, huraganu, przy czym w tym przypadku pomoc mieszkaniowa moze
by¢ udzielona wytgcznie w formie najmu socjalnego lokalu, ale nie dfuzej niz na czas
niezbedny do wyremontowania dotychczasowego lokalu lub uzyskania innego lokalu;

10) z ktérymi umowy najmu zawierane s na podstawie § 22, § 23, § 25 ust. 1 pkt 2, 3, § 29 ust. 3
lub § 30 ust. 2;

11) bedacych cudzoziemcami, o ktérych mowa w art. 91 ust. 1 ustawy o pomocy spotecznej
(Dz. U. 22020 r. poz. 18761 2369 oraz z 2021 r. poz. 794 i 803) dla ktérych z wnioskiem
o zawarcie umowy najmu lokalu wystgpi Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie, z tym Ze na
realizacje tych spraw przeznacza sie nie wiecej niz 20 lokali rocznie;

12) zamieniajacych lokale w sytuacji, o ktérej mowa w § 12 ust. 1 pkt 1-3;

13) ktérym pomoc mieszkaniowa miataby by¢ udzielona na podstawie § 18, jezeli zajmuja lokale
mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? znajdujgce sie w budynkach wybudowanych po
1995 r., byly najemcami tego lokalu, a tytut prawny uzyskaly w drodze przetargu, w ramach
ktérego przekazaly Miastu lokal stanowigcy odrebng wtasnos¢ albo spétdzielcze prawo do
lokalu lub s3 osobami, ktére spetniajg warunki wstapienia w najem lokalu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego po osobach, ktdre przekazaty Miastu takie lokale.

§ 9. 1. Odmawia sie pomocy mieszkaniowej, jezeli:
1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajgca faktycznie we wspéinym pozyciu lub inna
osoba zgtoszona do wspélinego zamieszkiwania:
a) jest wiascicielem lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci, lub,
b) posiada spétdzielcze prawo do lokalu,




pod warunkiem, ze moze ich uzywacé lub gdy posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktérej
zbycie lub z ktérej pozytki dajg mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym
zakresie;

2} z analizy wniosku i zatgczonych dokumentdw oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej
ustalonej miedzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca
dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi przy sktadaniu wniosku o pomoc
mieszkaniows, a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy lub oséb ubiegajgcych sie wraz
z nim o pomoc mieszkaniowg, a takze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub
0s6b ubiegajgcych sie z nim o pomoc mieszkaniowa nie potwierdzajg sytuacji wykazanej we
whniosku, a w ocenie zarzadu dzielnicy wnioskodawca ma mozliwoé¢ zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych we wiasnym zakresie.

2. Postanowieti ust. 1 nie stosuje sie do przypadkoéw, o ktérych mowa w § 8 pkt 1-3, 6-7, 9,

11, 8§21, § 22,8523, § 25 ust. 1 pkt 2, 3 a takze § 29 ust. 3.

Rozdziat 3
Pierwszenistwo najmu

§ 10. 1. W pierwszej kolejnosci pomoc mieszkaniowa, jest udzielana osobom:

1) o ktérych mowaw § 7ust. 2 pkt 1 lit. b, § 7 ust. 2 pkt 4, § 8 pkt 1, 4-9, 11, § 11, § 13,§ 16, § 25
lub § 29 ust. 3;

2) z ktérymi umowy najmu zawierane sg na zajmowany przez wnioskodawce lokal lub tymczasowe
pomieszczenie;

3) z ktérymi umowy najmu zawierane sg na czas okreslony w zwigzku ze stosunkiem pracy;

4) z ktérymi umowy najmu zawierane sg na podstawie § 18, na lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej.

2. W nastepnej kolejnosci udziela sie pomocy mieszkaniowej zgodnie z systemem kwalifikacji
punktowej, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty, przy czym w przypadku spetniania kitku
kryteriéw, punkty wskazane w zatgczniku sumujg sie.

3. Zarzad dzielnicy moze udzieli¢ pomocy mieszkaniowej poza kolejnoscig wynikajacg z ust. 2,
jezeli:

1) wnioskodawca w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi znajduje sie w wyjatkowo trudnej
sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej i bytoby to zgodne z zasadami wspotiycia
spotecznego lub

2) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu lub tymczasowym pomieszczeniu Miasta, ktdry ze wzgledu
na swoje potozenie i strukture zostanie wykorzystany do realizacji innej sprawy oczekujgcej na
realizacje.

4. Przepisy ust. 1 — 3 nie majq zastosowania do spraw, w ktérych uprawnienie do najmu
socjalnego lokalu wynika z prawomocnego orzeczenia sgdowego, przy czym w pierwszej kolejnosci
powinny by¢ realizowane sprawy, w ktérych eksmisja nastepuje z innego lokalu niz lokal Miasta {ub
eksmisja bedzie realizowana poprzez najem socjalny obecnie zajmowanego lokalu.




5. Zmiana liczby punktéw po zakwalifikowaniu do udzielenia pomocy mieszkaniowej nie

wymaga dodatkowego rozstrzygniecia zarzadu dzielnicy, z wytaczeniem przypadkdw o ktérych mowa

w wierszu 6 i 17 zafgcznika nr 1 do uchwaly.

1)

6. W przypadku zamiany, o ktérej mowa:

w § 12 ust. 1 pkt 3 - wszystkie strony zamiany otrzymuja jednakowg liczbg punktéw obliczang
jako suma punktéw ustalona dla poszczegdlnych wnioskodawcéw zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do uchwaly;

w § 12 ust. 1 pkt 5 - wszystkie strony zamiany otrzymujg jednakowa liczbe punktéw réwng
najwyzszej warto$ci punktéw uzyskanych przez jednego z wnioskodawcow zgodnie z

zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

Rozdziat 4
Zamiany lokali

§ 11. 1. Zamiany lokali Miasta z inicjatywy wynajmujacego mogg by¢ dokonywane:

1) jezelilokal znajduje sie w budynku potozonym na nieruchomosci przeznaczonej do realizacji

2)

inwestycji z udziatem $rodkéw publicznych;
ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem, w szczegdinosci gdy:

a) budynek miatby by¢ przedmiotem zbycia,
b) planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci,
c) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

Q.

)
) lokal jest zadtuzony lub najemca korzysta z obnizki, o ktérej mowa w § 6,
) zachodzg przestanki okreslone w art. 21 ust. 4 lub 4a ustawy;

]

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lub 2 lit. a-c na

wiekszg liczbe lokali w sytuacji, gdy w wyniku takiej zamiany nastgpi faktyczne rozdzielenie

odrebnych gospodarstw domowych, a wszystkie osoby uczestniczace w zamianie s uprawnione do

zamieszkiwania w lokalu Miasta. Gospodarstwo domowe, ktére nie obejmuje najemcy zobowigzane

jest spetni¢ kryteria, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 w zwigzku z § 5 ust. 2 pkt 2.

§ 12. 1. Zamiany lokali Miasta z inicjatywy najiemcy, z zastrzezeniem § 15, mogg by¢

dokonywane na:

1)

lokal o powierzchni mieszkalnej nie wiekszej niz o:

a) 7 m?-dlalokali o powierzchni mieszkalnej do 50 m?,

b) 15% dla lokali o powierzchni mieszkalnej rownej 50 m? lub wigkszej od powierzchni
mieszkainej dotychczas zajmowanej,

jezeli wyposazenie, kondygnacja, lokalizacja lub struktura dotychczas zajmowanego lokalu

jest niedostosowana do uzasadnionych potrzeb najemcy, w szczegélnosci takich jak

niepetnosprawnos¢ fub podeszly wiek;

2) lokal o mniejszej powierzchni, jezeli zamiana zwigzana jest z dostosowaniem powierzchni i

struktury lokalu do liczby oséb w gospodarstwie domowym lub ma na celu obnizenie optat

zwigzanych z utrzymaniem lokalu;

3) mniejszg liczbe lokali, jezeli wystapig o to najemcy co najmniej dwoch lokali;




4) lokal o wiekszej powierzchni, jezeli celem zamiany jest uzasadniona poprawa warunkéw
mieszkaniowych;

5) wiekszg liczbe lokali, jezeli w wyniku takiej zamiany nastgpi faktyczne rozdzielenie odrebnych
gospodarstw domowych, a wszystkie osoby uczestniczgce w zamianie sg uprawnione do
zamieszkiwania w lokalu Miasta.

2. Zamiana lokalu TBS na lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta mozliwa jest na zasadach
okreslonych w ust. 1 z zastrzezeniem, ze w kazdym przypadku okreslonym w ust. 1, wnioskodawca
spetnia kryterium o ktérym mowa w § 5.

3. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 2 jest mozliwa réwniez z innego lokalu pozostajgcego w

zasobie TBS po dokonaniu cesji praw wynikajgcych z umowy partycypacji na rzecz Miasta.

§ 13. 1. Z zastrzezeniem ust. 3 i 4 oraz § 15, najemcy lokali Miasta mogg dokonywaé zamiany
miedzy soba.

2. Najemca lokalu Miasta moze dokonac zamiany réwniez z:

1) najemcy lokalu z zasobu TBS lub zasobu Skarbu Panstwa, za zgodg wilasciciela lokalu;

2) wiascicielem nieruchomosci lokalowej;

3} osobg legitymujacg sie spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu, za zgoda wihasciciela

lokaluy;

4) osobg legitymujacg sie spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu.

2a. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 2 jest mozliwa pod warunkiem, ze przyszty najemca lokalu
Miasta w okresie 12 miesiecy przed ziozeniem wniosku nie zalegat z optatami za korzystanie z
dotychczas zajmowanego lokalu. ,

3. Jezeli najemca lokalu Miasta zalega z optatami, dokonanie zamiany moze nastapi¢ dopiero
po wczedniejszym uregulowaniu zalegtosci przez dtuznika lub wptaceniu do depozytu kwoty
pokrywajgcej te zalegtosci przez osobe, ktéra miataby zostaé najemca zadtuzonego lokalu. W
sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 warunek ten uwaza sie za spetniony, jezeli co najmniej przez 6
miesiecy realizowana jest umowa o splacie catosci zadtuzenia lub umowa o sptacie zadtuzenia, za
ktére odpowiadajg osoby pozostate w lokalu.

4. Do udzielania pomocy mieszkaniowej na podstawie niniejszego paragrafu, zastosowanie ma
§ 5 z wylgczeniem osdb, ktdre zamieniajg sie na zadtuzony lokal i spfacajacy zadtuzenie w wysokosci
odpowiadajgcej sumie co najmniej 10 miesiecznych opfat czynszowych i optat niezaleznych od
wtasciciela.

5. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 1 moze nastgpic¢ réwniez w sytuacji, w ktérej jednej ze stron
zamiany wypowiedziano umowe najmu lokalu Miasta. W tym przypadku, po dokonaniu zamiany
whnioskodawcy, ktéry utracit uprzednio tytut do lokalu Miasta, udziela sie pomocy mieszkaniowej
przez zawarcie umowy najmu, na ktory nastgpita zamiana.

6. W sytuacji wskazanej w ust. 5, ust. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio.




§ 14. 1. Z obowigzku remontu oproéznianego lokalu zwalnia sig osoby dokonujgce zamiany na
podstawie § 11 ust. 1 oraz § 12 ust. 1 pkt 2-3.

2. W przypadku zamian, o ktérych mowa w § 12 z obowigzku remontu opréznianego lokalu
mozna zwolni¢ osoby, ktére zobowigzaly sie wykonac remont nowo wynajmowanego lokalu we
wiasnym zakresie.

3. W przypadku zamian, o ktérych mowa w § 13 koszty zwigzane z remontem lokalu Miasta

bedgcego przedmiotem zamiany, obcigzaja strony zamiany.

§ 15. 1. W sytuacjach wskazanych w § 12 i 13 nie udziela sig zgody na dokonanie zamiany,
jezeli:

1) do zamiany zostat zgtoszony lokal objety umowa na czas oznaczony lub na czas trwania stosunku
pracy;

2) tytut do lokalu uzyskataby osoba, ktéra w wyniku zamiany spetniataby warunki kwalifikujgce jg do
ubiegania sie o poprawe warunkéw mieszkaniowych, chyba ze zamiana prowadzi do faktycznej
poprawy jej dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych.

2. W sytuacjach wskazanych w § 13 nie udziela sie zgody na dokonanie zamiany, jezeli do

zamiany zgtoszony zostat lokal wynajmowany przez Miasto od innego wtasciciela.

Rozdziat 5

Inne postanowienia

§ 16. 1. Najemcy, ktéry byt uprawniony do uiszczania czynszu regulowanego za zajmowany
lokal lub z ktérym umowe najmu lokalu zawarta jednostka organizacyjna Miasta po dniu 10 lipca 2001
r., przed planowanym protokolarnym przekazaniem lokalu Miasta wtascicielowi lub jego nastepcy
prawnemu, udziela sie pomocy mieszkaniowej w formie lokalu spetniajgcego warunki dla lokalu
zamiennego, jezeli:
1) nie zachodzg przestanki wskazane w § 9 oraz;
2) spetnione jest kryterium okreslone w § 5 odpowiednie dla 0séb z budynkéw prywatnych.
2. Oferta, o ktérej mowa w ust. 1 pozostaje aktualna przez 30 dni od daty jej otrzymania.

§ 17. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane sg na czas oznaczony nie dtuzszy niz 5 lat.

2. Dzielnice prowadzg ewidencje umow, o ktérych mowa w ust. 1.

3. W uzasadnionych przypadkach wynikajgcych ze zmiany liczby oséb lub sytuacji zdrowotnej
w gospodarstwie domowym, zarzad dzielnicy na wniosek najemcy moze wyrazi¢ zgodeg na
rozwigzanie umowy przed upfywem okresu wskazanego w ust. 1.

§ 18. 1. Poza przypadkami wskazanymi w § 4, pomocy mieszkaniowej mozna udzieli¢ osobie,
ktéra byta najemcy zajmowanego lokalu i nieprzerwanie zamieszkuje w lokalu Miasta, w
nastepujacych sytuacjach:
1) uptynat okres na jaki zawarta byta umowa z wytaczeniem uméw zwigzanych ze stosunkiem
pracy;
2) dotychczasowa umowa zostata wypowiedziana na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy;

3) rozwigzano umowe w trybie, o ktérym mowa w § 17 ust. 3;




4) dotychczasowa umowa zostata wypowiedziana na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy,
a byly najemca zaprzestat uzytkowania lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie
Z jego przeznaczeniem, wywigzuje sie z obowigzkdw lokatora i przestrzega porzadku
domowego oraz naprawit powstate szkody, a takze o ile jest to zgodne z zasadami wspétzycia
spotecznego;

5) mieli zawarte umowy najmu jako funkcjonariusze Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej m.st.
Warszawy lub Strazy Miejskiej m.st. Warszawy i przeszli na rente z tytutu inwalidztwa
pozostajgcego w zwigzku ze stuzba.

2. Pomocy mieszkaniowej moina udzieli¢ osobie, ktéra za pisemng zgoda Miasta lub na
podstawie odrebnych przepiséw byta uprawniona do zamieszkiwania i nieprzerwanie zamieszkuje w
tym lokalu, jezeli najemca lub byty najemca:

1} zmart, a osoba, ktéra pozostata w lokalu nie wstapita w najem na podstawie art. 691 kodeksu
cywilnego;

2) trwale opuscit lokal, a osoba, ktéra pozostata w lokalu nieprzerwanie w nim zamieszkiwata z
najemca/bytym najemca za zgoda wiasciciela co najmniej 7 lat, przy czym do okresu
nieprzerwanego zamieszkiwania zalicza sie rowniez wspdélne zamieszkiwanie wnioskodawcy
wraz z najemcg w innym lokalu wchodzacym w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
poprzedzajgce bezposrednio zamieszkanie w lokalu o najem ktérego ubiega sie
wnioskodawca.

3. Udzielenie pomocy mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 1 2 jest mozliwe w przypadku
braku zalegtosdci zwigzanych z zajmowanym lokalem albo braku zalegtosci, za ktdre odpowiadaja
osoby pozostate w lokalu. Warunek ten uwaza sie za spetniony, jezeli:

1) co najmniej przez 3 miesigce realizowana jest umowa o sptacie catosci zadtuzenia albo
umowa o sptacie zadtuzenia, za ktére odpowiadajg osoby pozostate w lokalu albo

2) co najmniej przez 6 miesiecy realizowany jest plan sptaty ustalony zgodnie z art. 491 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320), w czesci
obejmujacej zalegtos$¢ zwigzang z zajmowanym lokalem.

4. Przez osoby, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy rozumieé: matzonka najemcy, bytego
matzonka najemcy, zstepnych, wstepnych, pasierba, ziecia, synows, rodzeristwo, ojczyma, macoche i
tesciow.

5. Pomoc mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 moze by¢ udzielona poprzez zawarcie
umowy najmu tego lub innego lokalu.

6. Postanowienia niniejszego paragrafu majg zastosowanie rowniez do lokali Miasta, w
sytuacji gdy dysponent zrzekt sie ich dyspozycji.

7. [uchylony]




§ 19. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 18, wzywa si¢ do

opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

§ 20. Zasady pobierania kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu oraz

jej wysokosé okreslajg odrebne przepisy.

§ 21. 1. Opréznione lokale o$wiatowe powinny by¢ w pierwszej kolejnosci wykorzystywane na
potrzeby dziatalnosci statutowej szkoty.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie najem opréznionego lokalu oswiatowego, dla
nauczycieli i innych pracownikéw zatrudnionych w danej lub innej szkole na czas trwania ich stosunku
pracy, jednak nie dtuzej niz na trzy lata, z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne okresy trzyletnie, dla
tego samego pracownika.

3. Do najmu lokalu o$wiatowego moze zostac skierowana wylgcznie osoba, ktéra tgcznie
spetnia nastepujgce wymagania:

1) nie posiada na terenie Miasta lub w pobliskiej miejscowosci tytutu prawnego do lokalu lub
innej nieruchomosci bad? jej czesci pozwalajacej zabezpieczy¢ potrzeby mieszkaniowe we
wiasnym zakresie;

2) spetnione jest kryterium, o ktérym mowa w § 5;

3) o najem takiego lokalu dla tej osoby wystapi dyrektor szkoty, w ktérej jest ona zatrudniona.

4. O przeznaczeniu lokali oswiatowych decyduje zarzad dzielnicy, na terenie ktérej znajduje
sie szkota na podstawie opinii:

1) rady szkoty, a w przypadku nieutworzenia tego organu — opinii rady pedagogicznej i dyrektora
szkoly oraz;

2) odpowiedniej komorki organizacyjnej Urzedu m.st. Warszawy wiasciwej w sprawach oswiaty i
wychowania. '

5. Rozpatrywanie wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu o$wiatowego nastepuje na
zasadach okre$lonych w Rozdziale 6 niniejszej uchwaty.

§ 22. 1. Nie wiecej niz 0,3 % zwalnianych rocznie lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta
przeznacza sie na najem na czas trwania stosunku pracy dla funkcjonariuszy Miejskiej Paristwowej
Strazy Pozarnej m.st. Warszawy i Strazy Miejskiej m.st. Warszawy.

2. Umowa najmu lokalu o tgcznej powierzchni pokoi dostosowanej do struktury rodziny moze
by¢ zawarta z funkcjonariuszem, jezeli:

1) zostanie wskazany przez Komendanta Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy
Jub Komendanta Strazy Miejskiej m.st. Warszawy;

2) nie posiada na terenie Miasta lub w pobliskiej miejscowosci tytutu prawnego do lokalu lub
innej nieruchomosci bad? jej czesci pozwalajacej zabezpieczyé potrzeby mieszkaniowe we
wtasnym zakresie.

3. Tryb wydzielania i przeznaczania lokali, o ktédrych mowa w ust. 1, okresla Prezydent m.st.

Warszawy.




4. Rozpatrywanie wnioskdéw o zawarcie umowy najmu na czas trwania stosunku pracy, o
ktérych mowa w niniejszym paragrafie nastepuje na zasadach okreslonych w Rozdziale 6 niniejszej

uchwaty.

§ 23. 1. Zwolnione lokale mieszkalne, ktore do dnia 5 sierpnia 2009 r. pozostawaly w
dyspozycji Komendy Stotecznej Policji i Komend Rejonowych Policji na obszarze Miasta przeznacza sie
do wynajecia dla funkcjonariuszy Komendy Stotecznej Policji i Komend Rejonowych Policji potozonych
na obszarze Miasta na czas trwania stosunku pracy, nie dtuzej jednak niz na trzy lata, z mozliwoscig
przediuzenia na kolejne okresy trzyletnie, dla tego samego funkcjonariusza.

2. Przepis § 22 ust. 2 stosuje sie odpowiednio, z tym ze wskazania funkcjonariusza do najmu

dokonuje Komendant Stofeczny Policji.

§ 24. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta, Prezydent m.st. Warszawy moze przekazac
jednostkom organizacyjnym Miasta na wykonywanie zadan wynikajgcych z realizacji ustawy:
1) zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej;
2) zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej;
3) zdnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzieémi w wieku do lat 3 (Dz. U. 22019 r. poz. 409 z
pdin. zm.);
4) 1z dnia 19 sierpnia 1994 r. o ochronie zdrowia psychicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1878 z pdin.
zm).

2. Na cele wskazane w ust. 1 moga byc¢ przeznaczane wyigcznie lokale opréznione, ktére w
ocenie zarzadu dzielnicy nie sg niezbedne do udzielania pomocy mieszkaniowej, a jednoczesénie ich
powierzchnia, struktura, usytuowanie w budynku, wyposazenie w urzadzenia czy lokalizacja
umozliwiajg realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Na zasadach wynikajgcych z ust. 1 2 Prezydent m.st. Warszawy moze rowniez przekazaé
lokale na rzecz organizacji pozarzgdowej na czas oznaczony nie diuzszy niz trzy lata, pod warunkiem
wykonywania przez nig na rzecz cztonkow wspélnoty samorzagdowej zadan okreslonych w ust. 1.

4. [uchyiony]

5. Zarzad dzieinicy moze zdecydowad o przedtuzeniu umowy, o ktérej mowa w ust. 3 na

kolejne okresy z tg samg organizacjg pozarzadowa.

§ 24a. Na zasadach okreslonych w zarzadzeniu Prezydenta mozna udostepniaé na czas
oznaczony niezasiedlone lokale jednostkom organizacyjnym m.st. Warszawy wilasciwym w sprawach
pomocy spotecznej w celu udzielenia doraznej pomocy obywatelom Ukrainy, ktdrzy od dnia 24 lutego
2022 r. przybyli na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z terytorium Ukrainy w zwigzku z dziataniami

wojennymi prowadzonymi na terytorium tego panstwa.

§ 25. 1. W przypadku zwolnienia czesci samodzielnego lokalu wynajmowanego dotychczas
wiecej niz jednemu najemcy, zarzad dzielnicy moze:
1) wynajac zwolniong czesé lokalu:
a) najemcy, ktory jako jedyny pozostat w lokalu, jezeli zajmowana powierzchnia mieszkalna
nie bedzie przekraczata 18 m? na kazdg osobe uprawniong do zamieszkiwania, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 30 m? na osobe, z zastrzezeniem ust. 2,




b) temu z dotychczasowych najemcow, ktdéry ma najtrudniejszg sytuacje mieszkaniowg i przy
zachowaniu ograniczenia okreélonego w lit. a i ust. 2,

¢} osobom oczekujgcym na pomoc mieszkaniowsg;

2) zaproponowac najemcy, ktéry pozostat w lokalu inny lokal spetniajacy warunki lokalu
zamiennego

3) przebudowat lokal, jezeli w wyniku przebudowy powstang samodzielnie funkcjonujace
lokale, a przebudowa obejmie catg powierzchnie dotychczasowego lokalu z zastrzezeniem
ust. 3.

2. Jezeli zwolniona cze$¢ lokalu obejmuje powierzchnie mieszkalng mniejszg niz 15 m2 lub
stanowigca wczeéniej pomieszczenie pomocnicze, kryterium okreslonego w ust. 1 pkt 1 lit. a nie
stosuje sie.

3. Miasto moze wyrazi¢ zgode na dokonanie przebudowy lokalu przez najemcg, jezeli:

1) udogodnito korzystanie z lokalu;

2) nie spowoduje pogorszenia dotychczasowych warunkéw korzystania z lokalu przez innych
najemcéw;

3) przepisy prawa budowlanego dopuszczajg dokonanie przebudowy;

4) przebudowa obejmie cata powierzchnig dotychczasowego lokalu;

5) wszyscy najemcy lokalu wyrazg pisemng zgode na przebudowe.
4.Z osobami, ktére pozostaty w lokalu w przypadkach wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. alub b

lub ust. 1 pkt 3, dokonuje sie zmian zawartych uméw.

§ 26. 1. Oddanie przez najemce lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania wymaga
uprzedniej pisemnej zgody przedstawiciela Miasta. Zgoda nie jest wymagana w stosunku do
matzonka niebedgcego najemcy lokalu oraz w stosunku do osoby, wzgledem ktdrej najemca jest
obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.

2.7 zastrzezeniem ust. 3, oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci moze
nastgpi¢ na czas oznaczony, jednak nie dtuzszy niz 3 lata. W przypadku dzieci najemcy, dzieci jego
matzonka lub matzonkéw tych dzieci oddanie do bezptatnego uzywania moze nastgpic réwniez na
czas nieoznaczony.

3. Zgody na oddanie lokalu lub jego czesci do bezpfatnego uzywania, nie wyraza sig jezeli:

1) spowodowatoby to, ze spetnione bytyby warunki kwalifikujgce do ubiegania sig o poprawe
warunkow mieszkaniowych;

2) najemca zalega z opfatami za korzystanie z lokalu, chyba Ze co najmniej od 3 miesigcy jest
realizowana umowa dotyczaca spfaty zadtuzenia;

3) osoby na rzecz ktérych miataby by¢ wyrazona zgoda posiadajg tytut prawny do lokalu lub
nieruchomosci mieszkalnej potozonej w Miescie lub pobliskiej miejscowosci;

4) o zgode wystgpi najemca lokalu wynajmowanego na czas oznaczony.

4. [uchylony]

5. W sytuacjach szczegdinych, takich jak ogtoszenie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu
epidemii Zarzad Dzielnicy moze oddawac lokale mieszkalne w bezptatne uzywanie na rzecz stuzb

medycznych lub mundurowych.




6. Zarzgd Dzielnicy moze wyrazi¢ zgode na bezptatne uzywanie czesci lokalu na rzecz
obywateli Ukrainy, ktérzy od dnia 24 lutego 2022 r. przypyli na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej
z terytorium Ukrainy w zwigzku z dziataniami wojennymi prowadzonymi na terytorium tego panistwa.
Zamieszkanie tych oséb w lokalu nie uprawnia do poprawy warunkéw mieszkaniowych gospodarstwa

domowego najemcy. Przepiséw ust. 3 nie stosuje sie.

§ 27. Nie wyraza sie zgody na podnajem lokali Miasta lub ich czesci z wylgczeniem lokali o

ktorych mowa w § 24.

§ 28. Na wniosek najemcy zgoda na zarejestrowanie dziatalnosci gospodarczej w lokalu Miasta
lub jego czesci moze by¢ udzielona, jezeli bedzie faktycznie prowadzona poza lokalem i dotyczy

najemcy albo innej oscby uprawnionej do zamieszkiwania w tym lokalu.

§ 29. 1. Wygospodarowane w budynkach lub ich czesciach pomieszczenia i powierzchnie,
ktére nie sg niezbedne najemcom do wspdinego uzytku, mogg by¢ przeznaczane przez zarzgd
dzielnicy na nadbudowe, adaptacje, przebudowe na lokale mieszkalne lub na powiekszenie
przylegajacych do nich lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. W przypadku, gdy w wyniku dokonanej nadbudowy, adaptacji iub przebudowy powstanie
samodzielny lokal mieszkalny, prace inwestorskie wykonywane sg przez Miasto i na jego koszt, a
powstaty lokal zostaje wigczony do mieszkaniowego zasobu.

3. W przypadkach innych niz okreslone w ust. 2, zarzad dzielnicy, moze skierowaé propozycje
przeznaczania pomieszczen i powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1, do oséb bedgcych najemcami
lokali bezposrednio przylegajacych do tych pomieszczen i powierzchni, w celu powigkszenia
zajmowanych przez nich lokali lub na pomieszczenia gospodarcze. Koszty przebudowy obcigzaja
najemce przylegtego lokalu bez prawa do ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu. W przypadku,
gdy o zawarcie umowy najmu ubiega sie dwéch fub wiecej najemcdw, pomieszczenia i powierzchnie

wynajmuje sie temu z dotychczasowych najemcdw, ktéry ma najtrudniejsza sytuacje mieszkaniowa.

§ 30. 1. W przypadku zrzeczenia sie przez dysponenta z lokalu Miasta pozostajgcego
dotychczas w jego dyspozycji i zajmowanego przez osobe, ktérej dysponent przyznat tytut prawny do
lokalu, udzielenie pomocy mieszkaniowej tej osobie uzaleznione jest od uchylenia tego tytutu
prawnego.

2. W przypadku zrzeczenia sie przez dotychczasowego dysponenta prawa dysponowania
wszystkimi lokalami pozostajgcymi w jego dyspozycji i nalezacymi jednoczeénie do mieszkaniowego
zasobu lub zawarcia przez Prezydenta m.st. Warszawy porozumienia, o ktérym mowa w § 2 ust. 2
mozna:

1) zawrze¢ umowe najmu na czas niecznaczony z osobg posiadajgca tytut prawny do lokalu
na podstawie decyzji o przydziale lokalu, po uchyleniu dotychczasowego tytutu prawnego
do lokalu;

2} zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobami pozostajgcymi w lokalu po
Smierci osoby posiadajgcej tytut prawny do lokalu, nalezacymi do kregu oséb
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, jesli osoby te zamieszkiwaty wspdlnie z tg




osobg w tym lokalu stale do jego $mierci, a w pozostatych przypadkach - na zasadach

okreslonych niniejszg uchwaty.

3. [uchylony]

4. Pomoc mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 moze by¢ udzielona poprzez zawarcie

umowy najmu tego lub innego lokalu.

Rozdziat 6

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o pomoc mieszkaniowa oraz sposéb poddania tych

spraw kontroli spotecznej

§ 31. 1. Osoby ubiegajgce sie 0 pomoc mieszkaniowg zobowigzane sa ztozy¢ wniosek, zgodnie

ze wzorem okreslonym w zarzgdzeniu Prezydenta m.st. Warszawy.

2. Wniosku o pomoc mieszkaniowg nie sktada sie w sprawach, o ktérych mowa w:

1)
2)

§8pkt3,6,9,11, § 25 ust. 1 pkt 2, 3 lub § 29 ust. 3;
§ 8 pkt 1, o ile zapewnienie lokalu zamiennego dotyczy najemcy lokalu Miasta.

3. Whnioski powinny by¢ skfadane w dzielnicy wtasciwej dla miejsca zamieszkania

wnioskodawcy, a w przypadku:

1)

3)

0s0b, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 2 —w dzielnicy, w ktérej wnioskodawca posiadat
ostatnie miejsce zamieszkania, natomiast w przypadku os6b, ktére nie wykazaly swojego
ostatniego miejsca zamieszkania w Miescie — w dowolnie wybranej dzielnicy;

zamian lokali, o ktérych mowa w § 13 ust. 1, jezeli lokale te potozone sg w réznych
dzielnicach — wnioskodawcy bedacy stronami zamiany skfadajg wniosek w wybranej
dzielnicy, na terenie ktérej znajduje sie jeden z zamienianych lokali, a dzielnica ta
niezwtocznie przekazuje kopig tych wnioskéw potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem
do pozostatych dzielnic uczestniczacych w procesie zamiany, celem réwnoczesnego
rozpatrywania wnioskow przez dzielnice uczestniczgce w procesie zamiany;

obowigzku zapewnienia lokalu zamiennego w sytuacji innej niz wskazana w ust. 2 pkt 2 - w
dzielnicy wiasciwej dla potozenia dotychczas zajmowanego lokalu;

0s0b, o ktorych mowa w § 8 pkt 4 —w dzielnicy, na terenie ktérej znajdowat sie lokal, do
ktérego miatoby by¢ przywrécone posiadanie;

wnioskodawcow zamieszkujacych w lokalach, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 8 —w
dzielnicy, w ktérej posiadali poprzednie miejsce zamieszkania, natomiast w przypadku
0s6b, ktére nie wykazaty swojego poprzedniego miejsca zamieszkania w Mieécie - w
dowolnie wybranej dzielnicy;

wnioskodawcow, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 lit. b — w dzielnicy ostatniego miejsca
zamieszkania wnioskodawcy przed umieszczeniem w pieczy zastepczej, w dzielnicy w
ktorej realizowana byta piecza zastepcza lub w dzielnicy wtasciwej dla miejsca
zamieszkania wnioskodawcy;

zamian lokali, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt 3 — w jednej z dzielnic wtaiciwej dla
miejsca zamieszkania wnioskodawcy;

zamian lokali, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 — w dzielnicy wtasciwej dla potozenia lokalu
Miasta;




9} whnioskodawcéw przebywajgcych w aresztach $ledczych lub zaktadach karnych —w
dzielnicy, w ktdrej wnioskodawca posiadat miejsce zamieszkania przed osadzeniem.

§ 31a. Sprawy, o ktérych mowa w § 8 pkt 2 oraz § 11, 12, 17, 18-20, 26, 28 dotyczace lokalu
wynajmowanego przez Miasto od innych wiascicieli, rozpatrywane sg w dzielnicy, ktéra zawarla

umowe z wynajmujacym lokal.

§ 32. 1. Wnioski 0sob ubiegajacych sie o pomoc mieszkaniowq nalezy poddac szczegotowej
analizie uwzgledniajacej:

1) ocene faktycznych warunkéw mieszkaniowych przeprowadzong bezposrednio w miejscu
zamieszkiwania wnioskodawcy z zastrzezeniem ust. 9, 101 11;

2) dotychczasowy sposdb korzystania przez wnioskodawce z lokalu, a w szczegdélnosci
przestrzeganie przez wnioskodawce warunkéw okreslonych w umowie najmu oraz
wywigzywanie sie z obowigzkdw najemcy;

3) zamieszkiwanie wnioskodawcy i innych oséb zgtoszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkiwania w lokalu za zgoda wtasciciela;

4) posiadanie przez wnioskodawce i inne osoby zgloszone do wspdinego zamieszkiwania innego
tytutu prawnego do lokalu niz wymienione w § 9 ust. 1 pkt 1 umoiliwiajgcego zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

5) rozporzadzenie w okresie ostatnich 7 lat przed dniem ztozenia wniosku, przez wnioskodawce
i inne osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania, nieruchomoscia lub spétdzielczym
prawem, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1, ktére pozwolityby na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wtasnym zakresie, w tym fakt dokonania przez te osoby zamiany tych
tytutéw prawnych na lokal kwalifikujgcy do ubiegania sie o poprawe warunkéw
zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu;

6) warunki mieszkaniowe w poprzednich miejscach zamieszkania oraz warunki mieszkaniowe
wstepnych, zstepnych, wspotmatzonka wnioskodawcy lub osoby pozostajgcej we wspdlnym
pozyciu i mozliwo$¢ zamieszkania wnioskodawcy w tych lokalach.

2. Przepis ust. 1 pkt 6 nie ma zastosowania do spraw wskazanych w § 8 pkt 4, § 11-13, § 18
ust. 1 pkt2,§21-23,§ 25 0raz § 30 ust. 2.

3. Burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego upowazniona moze zwrdéci¢ sie do wtasciwego
osrodka pomocy spotecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej, rodzinnej, dochodowej i
majatkowej wnioskodawcy oraz oséb zgtoszonych przez niego do wspdinego zamieszkiwania.

4. W trakcie analizy sprawy uwzglednia sie zmiany struktury gospodarstwa domowego
ubiegajgcego sie o udzielenie pomocy mieszkaniowe;j.

5. W trakcie analizy sprawy wnioskodawca moze ztozy¢ aktualng deklaracje o wysokosci
dochoddw, o ktorej mowa w art. 21b ust. 1 ustawy.

6. Dzielnica moze wezwac wnioskodawce do ztozenia aktualnej deklaracji o wysokosci
dochoddw, o ktdrej mowa w art. 21b ust. 1 ustawy.

7. Deklaracje ztozone w trybie, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, stanowig podstawe do okreslenia,

czy spetniony jest warunek, o ktérym mowa w § 5.



8. Nieztozenie oéwiadczen i dokumentdw w wyznaczonym terminie umozliwiajgcych
przeprowadzenie analizy, potwierdzenie w nich nieprawdy, jak réwniez dodatkowe informacje
uzyskane w toku analizy, mogg stanowi¢ podstawe odmowy zakwalifikowania do udzielenia pomocy
mieszkaniowej.

9. Od obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 mozna odstapi¢, jezeli wstgpna analiza
wniosku wykazuje, ze kryteria, o ktérych mowa w § 4, nie sg spetnione.

10. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy sytuacji, w ktérych wniosek zostat
ztozony przez osobe, o ktdrej mowa w § 7 ust. 2 pkt 2.

11. W sytuacjach szczegdlnych, takich jak ogtoszenie stanu zagrozenia epidemicznego lub
stanu epidemii dopuszcza sie mozliwos¢ odstapienia od obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 33. 1. Dla poddania kontroli spotecznej spraw z zakresu udzielania pomocy mieszkaniowej,
rada dzielnicy powotuje spoéréd swoich cztonkdw Komisje Mieszkaniows, zwang dalej "Komisjg",
ktéra:

1) dziata w oparciu o regulamin uchwalony przez rade dzielnicy;
2) sktada sie z nie wiecej niz 7 cztonkow.

2. Cztonkowie Komisji:

1) przed przystgpieniem do petnienia funkcji sktadajg pisemne zobowigzanie do nieujawniania
danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, a takze innych informacji dotyczgcych

0s6b oraz do niewykorzystywania tych danych i informacji, z ktérymi zapoznali si¢ w zwigzku z

praca w Komisji;

2) petnig swoje funkcje spotecznie, nie pobierajgc wynagrodzenia z tego tytutuy;
3) nie moga braé udziatu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktéry sami ztozyli
albo gdy ztozyta go osoba bliska dla cztonka Komisji lub osoba pozostajgca z cztonkiem Komisji

w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do

bezstronnodci cztonka Komisji. Cztonkowie Komisji sktadajg stosowne pisemne oSwiadczenia w

tej sprawie po zapoznaniu sie z listg 0s6b, ktérych sprawy opiniuja.

§ 34. 1. Zadaniem Komisji jest opiniowanie spraw oséb ubiegajgcych sie o pomoc
mieszkaniowg, z wyjatkiem spraw, o ktérych mowa w § 8 pkt 1, o ile zapewnienie lokalu zamiennego
dotyczy najemcy lokalu innego niz lokal Miasta, a takze spraw o ktérych mowa w § 8 pkt 4,7, 10, § 16
oraz § 30.

2. Whnioski po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w § 32, przedstawia Komisji pracownik
komorki organizacyjnej urzedu dzielnicy wiasciwej do prowadzenia spraw lokalowych.

3. Wnioski po uzyskaniu opinii Komisji, przedstawiane s3 do rozpatrzenia zarzagdowi dzielnicy.

4.7 posiedzen Komisji sporzgdza sie protokoét, a sam przebieg obrad moze by¢ nagrywany.

§ 35. 1. O zakwalifikowaniu do udzielenia pomocy mieszkaniowej rozstrzyga zarzad dzielnicy.

2. W podejmowaniu rozstrzygnie¢ nie mogg brac udziatu ci cztonkowie zarzadu dzielnicy,
ktdrzy sami ztozyli wniosek albo gdy ztozyta go osoba bliska dla cztonka zarzadu dzielnicy lub osoba
pozostajgca z cztonkiem zarzadu dzielnicy w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka zarzgdu dzielnicy. Cztonkowie zarzadu




dzielnicy sktadajg pisemne o$wiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu sie z listg oséb, ktdrych sprawy

rozpatrujg.

§ 36. 1. Zarzad dzielnicy uchyla kwalifikacje do udzielenia pomocy mieszkaniowej w
przypadku:
1) niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie dokumentéw niezbednych do
weryfikacji, o ktérej mowa w § 42 ust. 1;
2) ustalenia w wyniku weryfikacji, o ktérej mowa w § 42 ust. 1, ze wnioskodawca nie spetnia
warunkow uprawniajgcych do udzielenia pomocy mieszkaniowej;
3) [uchylony]
2. Zarzad dzielnicy moze uchyli¢ kwalifikacje do udzielenia pomocy mieszkaniowej w
przypadku zmiany okolicznosci w zakresie objetym analiza, o ktérej mowa w § 32.
3. W przypadku rezygnacji lub Smierci wnioskodawcy zarzad dzielnicy podejmuje uchwate o
uchyleniu uchwaty, o ktérej mowa w § 35 ust. 1 oraz § 41 ust. 1.

§ 37. 1. Informacje o rozstrzygnieciach zarzadu dzielnicy na biezgco przekazuje sie Komisji i
umieszcza w jednolitej aplikacji prowadzonej dla Miasta.

2. Rejestr gospodarstw domowych oczekujgcych na pomoc mieszkaniowa, zwany dalej
Lrejestrem”, tworzony jest w ramach aplikacji, o ktérej mowa w ust. 1, z tym ze rejestr ten nie
obejmuje spraw os6b, ktére nabyty uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdowego, dla ktdrych tworzy sie odrebny rejestr zwany dalej ,rejestrem
wyrokéw z prawem do najmu socjalnego”.

3. Z wytaczeniem spraw, o ktérych mowa w § 8 pkt 11 4, rejestr podaje sie do publicznej
wiadomosci wedtug stanu na koniec kazdego kwartatu do 10 dnia miesigca nastepujgcego po
zakonczeniu kwartatu poprzez wywieszenie, na okres 14 dni, na elektronicznej tablicy ogtoszen, z
tym, ze nie publikuje sie danych okres$lonych w § 38 ust. 2 pkt 5, a w zakresie danych okreslonych w
§ 38 ust. 2 pkt 4 — publikuje sie wyfacznie nazwe ulicy.

3a. Na koniec danego kwartatu publikuje sie rowniez informacje, o sprawach
zakwalifikowanych i zrealizowanych w danym kwartale, z uwzglednieniem zakresu danych, o ktérym
mowa w ust. 3.

4. Informacje o wywieszeniu rejestru umieszcza sie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
przekazuje sie Komisji.

5. Wszelkie zmiany w rejestrach, o ktérych mowa w ust. 2 uwzglednia sie na biezgco.

§ 38. 1. Nazwiska i imiona 0s6b zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej w
rejestrze umieszcza sie w podziale na liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym w rejestrze wedtug
nastepujgcej kolejnosci:

1) sprawy okreSlone w § 10 ust. 1 oraz § 10 ust. 3;

2} sprawy okreélone w § 10 ust. 2 uszeregowane wedfug systemu kwalifikacji punktowej, a w
przypadku tej samej liczby punktéw wedtug daty kwalifikacji, a w nastepnej kolejnosci wedtug
kolejnoéci ztozenia wniosku rozumianej jako data ztozenia wszystkich dokumentéw

umozliwiajacych przeprowadzenie szczegdtowej analizy, o ktérej mowa w § 32.




2. Dane w rejestrze powinny zawierac:
1) nazwiska i imiona wnioskodawcy;
2) date zakwalifikowania;

3) date ztozenia wnioskuy;

)
)
)
4) adres zamieszkania;
5) podstawe prawng kwalifikacji;
6) liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym, oraz;
7) informacje o kwalifikacji punktowej, o ktérej mowa w § 10 ust. 2 albo informacjg o

wystgpieniu przestanek okreslonych w § 10 ust. 1 albo ust. 3.

§ 39. Rejestr wyrokéw z prawem do najmu socjalnego tworzony jest w podziale na liczbe oséb
w gospodarstwie domowym, przy czym rejestr ten zawiera co najmniej adres lokalu z jakiego miataby
nastapi¢ eksmisja, imiona i nazwiska oséb uprawnionych do najmu socjalnego lokalu oraz datg
uprawomochienia sie orzeczenia przyznajgcego prawo do najmu socjalnego lokalu i sygnature
prawomocnie zakoczone] sprawy sgdowej. Podstawg umieszczenia sprawy w tym rejestrze jest

prawomocne orzeczenie sadu. .

§ 40. 1. Realizacja spraw z rejestru dokonywana jest wedtug zasad, o ktérych mowa w § 10, z
tym Ze sprawy, o ktdrych mowa w § 10 ust. 1 i 3 realizowane sg wedtug kolejnosci przyjetej przez
zarzad dzielnicy, a w przypadku o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 5 realizacja nastepuje wtedy, gdy
wszystkie odrebne gospodarstwa domowe zakwalifikowane do zamiany zajmowanego lokalu na
wiekszg liczbe lokali bedg mogty otrzymaé propozycje lokalu zgodnie z kolejnoscig wynikajacg z
rejestru.

2. Realizacja spraw z rejestru polega na ztozeniu osobie zakwalifikowanej do udzielenia
pomocy mieszkaniowej dwéch propozycji najmu lokalu z zastrzezeniem ust. 7.

3. Propozycja lokalu powinna uwzgledniac tgcznie nastepujgce warunki:

1) strukture gospodarstwa domowego wnioskodawcy;

2) uzasadnione potrzeby wnioskodawcy, wynikajgce w szczegélnosci z:
a) niepetnosprawnosci,
b) wieku;

3) dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu przez wnioskodawce.

4. W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 lita proponowany
lokal powinien spetnia¢ warunki okreslone w zatgczniku nr 2.

5. Propozycje w zakresie wskazania lokalu opracowuje zespdt pracownikéw dzielnicy przy
czym:

1) zespot jest powolywany i dziata w oparciu o regulamin uchwalony przez zarzad dzielnicy;
2) liczba cztonkdéw zespotu nie powinna by¢ mniejsza niz 3.

6. Realizacja spraw z rejestru wyrokéw z prawem do najmu socjalnego polega na ztozeniu
oferty zawarcia umowy najmu lokalu odpowiadajgcego strukturze gospodarstwa domowego, z
zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

7. W przypadku okreslonym w:




1) § 8 pkt 1 - osobie zakwalifikowanej do pomocy mieszkaniowej skfada sie oferte lokalu
zamiennego;

2} §8pkt6,9i11,§21-23 oraz § 30 realizacja sprawy polega na ztozeniu osobie
zakwalifikowanej do udzielenia pomocy mieszkaniowe]j jednej propozycji najmu ickalu, z
zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

8. W przypadku nieprzyjecia przez osobe zakwalifikowang do udzielenia pomocy
mieszkaniowej propozycji najmu lokalu , o ktérych mowa w ust. 2 lub w ust. 7 pkt 2, zarzad dzielnicy
postanawia o zmianie punktacji na zasadach okreélonych w zatgczniku nr 1 lub — po zasiegnieciu
opinii Komisji — o uchyleniu kwalifikacji do udzielenia pomocy mieszkaniowe;j.

9. W przypadku zmiany punktacji w sytuacji wskazanej w ust. 8 realizacja sprawy polega na
przedstawieniu jednej propozycji, ktérej nieprzyjecie skutkuje uchyleniem przez zarzad dzielnicy
kwalifikacji do udzielenia pomocy mieszkaniowej.

§ 41. 1. O skierowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu postanawia zarzad
dzielnicy w drodze uchwaty.

2. Skierowanie do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego
upowazniona.

3. Zarzadcy lokali Miasta zawierajg umowy najmu wytgcznie na podstawie skierowania, o.

ktérym mowa w ust. 2.

§ 42. 1. Sprawy w rejestrze poddawane sg weryfikacji uaktualniajagcej warunki uprawniajgce
whnioskodawce do udzielenia pomocy mieszkaniowej w nastepujacych przypadkach:
1) sprawy oczekujgce na realizacje — raz w roku;
2) przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu, jezeli od zakwalifikowania lub
ostatniej weryfikacji uptyneto wiecej niz 6 miesiecy.
2. Z zastrzezeniem ust. 3, zmiana miejsca zamieszkania wnioskodawcy w obrebie Miasta nie
moze byé wylaczng przyczyng odmowy udzielenia pomocy mieszkaniowej.
3. W przypadku oséb bezdomnych skierowanych przez osrodek pomocy spotecznej do
placéwki lezgcej poza obszarem Miasta lub 0séb, ktére przed umieszczeniem w pieczy zastepczej
zamieszkiwaly na terenie Miasta zmiana miejsca pobytu nie moze by¢ wytaczng przyczyng odmowy

udzielenia pomocy mieszkaniowe;j.

§ 42a. Przy rozstrzyganiu przez zarzad dzielnicy o zakwalifikowaniu do udzielenia pomocy
mieszkaniowej i weryfikacji, o ktérej mowa w § 42, stosuje sie iloczyn wartosci, o ktérym mowaw § 5
ust. 1 ustalony w oparciu o aktualng wartosé przecietnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w art. 7a

ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu.

Rozdziat 7
Przepisy konicowe




§ 43. 1. Realizacja spraw os6b zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dokonywana jest na zasadach okredlonych w niniejszej
uchwale, z tym ze:

1) do 31 grudnia 2020 r. realizacja os6b zakwalifikowanych do najmu lokalu Miasta
dokonywana jest w oparciu o dotychczasowe zasady pierwszenstwa, z zastrzezeniem, iz w
przypadku nieprzyjecia przez osobe zakwalifikowang do udzielenia pomocy mieszkaniowe;j
zadnej z dwdch propozycji lokali wskazanych w § 40 ust. 2, zarzad dzielnicy postanawia o
przesunieciu takiej osoby na koniec listy lub — po zasiegnigciu opinii Komisji — 0 uchyleniu
kwalifikacji do udzielenia pomocy mieszkaniowej;

2) nie pézniej niz do dnia 1 marca 2021 r. stosuje si¢ kryteria i warunki uzasadniajgce oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony okreslone w poprzednio
obowigzujgcych przepisach albo w niniejszej uchwale w zaleznosci od tego, ktére z
kryteridw jest korzystniejsze dla oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowe;j.

2. Whnioski zfozone i nierozpatrzone przed dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaty przez
osoby zamieszkujgce w lokalach, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 8, winny by¢ rozpatrzone w
dzielnicy wtasciwej dla pofozenia tych lokali.

3. Przepisy § 5 ust. 3 majg zastosowanie wytacznie do spraw, w ktorych wniosek o pomoc
mieszkaniowg zostat ztozony w oparciu o niniejszg uchwate.

§ 43a. 1. Dane osobowe 0s6b wystepujgcych w sprawach mieszkaniowych przetwarza sie w
zakresie niezbedny)m do realizacji zadan wynikajgcych z uchwaty oraz ustawy, takze poprzezich
podanie do publicznej wiadomosci w sytuacji, o ktérej mowa w § 37 ust. 3 i 3a uchwaty.

2. Podmiotami uprawnionymi do przetwarzania danych osobowych w zakresie wskazanym w
niniejszej uchwale sg odpowiednio Prezydent m.st. Warszawy, dyrektorzy Zaktadéw Gospodarowania

Nieruchomosciami w dzielnicach Miasta i dyrektorzy Osrodkéw Pomocy Spotecznej w dzielnicach
Miasta.




§ 44. Wykonanie uchwaty powierza sie organom dzielnic m.st. Warszawy oraz Prezydentowi

m.st. Warszawy.

§ 45. Traci moc uchwata Nr LVIII/1751/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
stofecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2009 r., Nr 132 poz. 3937, 22013 r., poz. 6,z2014r,,
poz. 6136,z 2016 r., poz. 7888, 2 2017 r. poz. 8401, z 2018 r. poz. 5832 i 7040 oraz z 2019 r. poz.

9014).

§ 46. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie 1 marca 2020 r.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska




Zatgcznik nr 1

do uchwaly nr XXi11/669/2019

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 5 grudnia 2019 r.

System kwalifikacji punktowej

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowg ma
orzeczong niepetnosprawno$¢ w stopniu znacznym lub réwnowaznym (przy czym
punkty naliczane s3 za kazdg osobe spetniajgca te przestanke)

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowg ma
orzeczong niepetnosprawnosé w stopniu umiarkowanym lub réwnowainym {przy
czym punkty naliczane s3 za kazdg osobe spetniajaca te przestanke)

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa ma
orzeczong niepetnosprawnosé w stopniu lekkim fub réwnowaznym (przy czym
punkty naliczane sg za kazdg osobe spetniajaca te przestanke)

dziecko w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa ma
orzeczong niepetnosprawno$c (i nie ma okreslonego stopnia tej
niepetnosprawnosci) i dodatkowo ma orzeczong potrzebe ksztatcenia specjalnego
(przy czym punkty naliczane s3 za kazda osobe spetniajaca te przestanke)

dziecko w gospodarstwie domowym oczekujagcym na pomoc mieszkaniowa (i nie
ma okreslonego stopnia tej niepetnosprawnosci) ma orzeczong
niepetnosprawnosc (przy czym punkty naliczane sg za kazdg osobe spetniajgca te
przestanke)

przynajmniej jedna osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc
mieszkaniowg ma udokumentowany zty stan zdrowia, jezeli ten ziy stan zdrowia
nie jest zwigzany z orzeczeniem o niepetnosprawnosci

osoba oczekujgca na pomoc mieszkaniowg jest osobg samotnie wychowujgca
dziecko o ktérym mowa w § 1 pkt 15a uchwaty

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowg jest
ofiarg udokumentowanej przemocy w rodzinie

gospodarstwo domowe oczekujgce na pomoc mieszkaniowa stanowi uprawniong
rodzine wielodzietng

10

spetnione sa kryteria, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 lit b uchwaty

11

whnioskodawca jest osobg z budynku prywatnego lub zakltadowego

12

whnioskodawca jest osobg, o ktérej mowa w § 7 ust. 2 pkt 2 uchwaly

wlwlo| »

13

Whnioskodawca spetnia jeden z ponizszych warunkéw:

a) co najmniej od 5 ostatnich lat rozlicza podatek dochodowy od 0s6b
fizycznych w urzedzie skarbowym na terenie Miasta,

b) w przypadku oséb uzyskujgcych dochody niepodlegajgce opodatkowaniu
podatkiem od os6b fizycznych, udokumentuje zamieszkiwanie na terenie
Miasta w okresie 5 ostatnich lat,

¢) zamieszkuje w zasobie Miasta lub lokalu TBS przez co najmniej ostatnich 5
lat

14

oczekiwanie na przyznanie pomocy mieszkaniowej powyzej 1 roku, przy czym za
kazdy rok oczekiwania dodaje sie 1 punkt

15

wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 8 lit. a
uchwaty

16

whnioskodawca zamieszkuje w lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 8 lit. b
uchwaty




whnioskodawca odmaéwit przyjecia kolejno 2 propozycji lokalu spetniajgcego

17 , . . -3
okreslone w uchwale lub ustawie wymogi

18 zamieszkiwanie w pomieszczeniach lub lokalach nienadajgcych sie na staly pobyt 3
ludzi w rozumieniu prawa budowlanego

19 niedostosowanie lokalu do niepetnosprawnosci bad? udokumentowanego stanu )
zdrowia wnioskodawcy lub osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkiwania

20  |zamiana z lokalu TBS do lokalu Miasta 1

21 |zamiana na lokal o mniejszej powierzchni 4

22 najemcy co najmniej dwdch lokali wyrazg che¢ dokonania zamiany na mniejsza 6
liczbe lokali, o tacznej powierzchni mniejszej niz suma dotychczasowych lokali

»3 jezeli powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajgca na wszystkie wspélnie 4
zamieszkujgce osoby wynosi maksymalnie 3 m? na osobe

24 jezeli powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajaca na wszystkie wspdlnie )
zamieszkujace osoby wynosi wiecej niz 3 m?, ale mniej niz 5 m? na osobe
spetnione sg warunki okreélone § 7 ust. 2 uchwaty (o ile nie przyznano punktdw z

25 . 4
tytutu wiersza 23 lub 24)
gospodarstwo domowe oczekujace na pomoc mieszkaniowq sktada sie wytacznie z

26  |osGb starszych w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015 r. 0 osobach 3
starszych (Dz.U. z 2015 r. poz. 1705)
whnioskodawca jest osobg opuszczajgcg zaktad karny, ktéra przystgpita do

27  |programu przygotowujacego do zycia po zwolnieniu zgodnie z art. 164 ustawy z 1

dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny wykonawczy (Dz.U. z 2021r. poz. 53 i472)




Zatgcznik nr2

do uchwaty nr XX111/669/2019

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 5 grudnia 2019 r.

Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

1. Dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi, ktore uniemoziiwiajg lub utrudniajg im poruszanie sie

(tj. poruszajgcych sie na wozkach, poruszajacych sie o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych),

lokal powinien posiada¢:

1) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez zmiany pozioméw lub
zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy/platform, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie
do budynku i poruszanie sie w lokalu;

2) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;

3) ciggi komunikacyjne w lokalu nie powinny byé wezsze niz 120 cm;

4) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzet manewrowg o szerokosci
minimum 150 cm zapewniajgcg dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do
niepetnosprawnosci ruchowej (prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezhednymi uchwytami;

5) wigczniki $wiatta i domofony na wysoko$ci od 80 do 110 cm od podtogi;

6) elektryczne gniazda wtykowe na wysokosci od 40 do 60 cm od podtogi;

7) klamki lub uchwyty otwierajgce okna na wysokosci od 80 do 120 cm od podiogi tub
z mozliwoscig zdalnego sterowania;

8) posadzki antyposlizgowe.

2. Dla 0s6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiada¢:
1) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;
2) przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez réznicy poziomow/progow;
3) uktad funkcjonalny pomieszczen umozliwiajacy swobodne poruszanie sieg;
4) posadzki antypoS$lizgowe.

3. Dla 0s6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzgledniaé indywidualne, uzasadnione
potrzeby zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz ukiadu
funkcjonalnego pomieszczen.

4. Lokal niespetniajacy wymogdw okreslonych niniejszym zafgcznikiem moze by¢ wynajety osobie
niepetnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy
os$wiadczenie w tym zakresie.







