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Uchwala Nr ..o 2009 ':F MO R0
Rady miasta stolecznego Warszawy
ZADiA ..cicriisvicnriisiiens 2009 roku

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
rejonu Buchnika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z péin. zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) na wniosek Prezydenta m.st.
Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadaf i czynnosci poprzedzajacych podjgcie uchwaty okreslonych
w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym Rada
m.st. Warszawy uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Przystgpuje sic do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

Buchnika, kiérego obszar wyznacza:

- od pélnocy: granica administracyjna m.st. Warszawy na odcinku od péinocno-wschodniej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 60/5 z obrgbu 4-01-25 do poinocno-wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy
Modlinskiej;

- od péinocnego-wschodu: pdlnocno-wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Modlinskiej do péinocno-
zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy Aluzyjne),

- od poludniowego-wschodu: poinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Aluzyjnej do pélnocnej
granicy Kanalu Henrykowskiego, péinocna granica Kanalu Henrykowskiego do ponocno-wschodnie)
granicy dziatki ewidencyjnej nr 125 z obr¢bu 4-01-27,

- od zachodu: pélnocno-wschodnie granice dzialek ewidencyjnych nr: 125, 124, 123, 122, 121, 120,
119, 118, 117, 116 z obrebu 4-01-27, pélmocno-wschodnie granice dzialek ewidencyjnych nr:126, 125,
124, 123, 104, 90, 121 z obrgbu 4-01-24 do polnocno-wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr
120/2 z obrebu 4-01-24, poinocno-wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 120/2, 120/1 z obrgbu
4-01-24 do poinocno-wschodnicj granicy dziatki ewidencyjnej nr: 46/20 z obrgbu 4-01-25, p6nocno-
wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 46/20, 16/2, 60/4 z obrebu 4-01-25, pétnocno-wschodnia
i wschodnia granica dzialki ewidencyjnej nr 60/5 z obrgbu 4-01-25 do granicy administracyjnej m.st.
Warszawy.

2. Granice obszaru objgtego projektem planu okreéla si¢ w zataczniku graficznym stanowigcym integralng
cze§¢ uchwaty.

§2
Plan zostanie sporzadzony w skali 1;1000.
§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.
§4

Uchwala ywchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska

PREZYDENT

mlasta sioteczni?‘;t‘\l}’my

Hanna Gronkiewicz-Walltz

Wydano opinie
Skarbnika m. st. Warszawy
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Uzasadnienie

do
Uchwaly Nr ...ocoviiieinnnnnnn... 12009
Rady miasta stolecznego Warszawy
ZADA coeiiiiiiiiniiniein. 2009 roku

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Buchnika

Na terenie przewidzianym do objgcia planem miejscowym aktualnie nie obowiazuja ustalenia Zadnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po przeprowadzeniu analizy obowiaznjacych
ustalen planistycznych Studium UiKZP m.st. Warszawy w swietle obowiazujacych przepisow o
zagospodarowantu przestrzennym oraz uwarunkowan stanu istniejacego, nalezy stwierdzié, ze
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu jest zasadne. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Buchnika pozwoli zgodnie z obowigzujaca ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péZn. zmianami) na
wprowadzenic dla jego obszaru szczegolowych wytycznych, pomagajacych wlasciwie ukierunkowaé jego
postepujace zagospodarowanie. Przystapicnie do sporzadzenia planu miejscowego powodowane jest takze
koniecznoscig uporzadkowania lokalnego ukfadu komunikacyjnego i wlgczenia go w ulice Modlinska, co
winno nastapi¢ dzigki wyznaczeniu nowych, niezbgdnych powiazaii drogowych. Podjecie decyzji o
przystapieniu do sporzadzania dla tego obszaru planu micjscowego wyniklo tez z Uchwaly Rady Dziglnicy
Bialolgka m.st. Warszawy XII/65/07 z dnia 28 czerwca 2007 roku, dotyczacej sporzadzenia migjscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego dla terendw tej dzielnicy nieobjetych jeszcze planami
migjscowymi. Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow przy
zapisywaniu ustalen projektéw tekstu i rysunku planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Buchnika oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy opracowana w oparciu o art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.,) stanowi zalacznik do powyzszego uzasadnienia.

Po przeanalizowaniu obszaru przewidzianego do sporzadzenia planu stwierdzono, Ze nie istnigje potrzeba
okre§lenia w planie elementéw wskazanych w art. 15 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednoczeénic informujemy, Ze szacunkowy koszt opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Buchnika moze wynies¢ okoto 130 tys. zl.

Wydano opinie
Skarbnika m. st. Warszawy
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Zalacznik do uzasadnienia

do projektu uchwaty Nr.............../2009
Rady miasta stolecznego Warszawy
Zdnia.........coooi 2009 roku

W sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Buchnika

ANALIZA

zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Buchnika
oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy

opracowana w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zp6zn, zm.).

1 TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg obj¢ty zostal obszar o powierzchni okolo 66 ha, polozony w dzielnicy Bialolgka m.st. Warszawy,

w rejonie ulicy Modlinskiej. Granice analizowanego obszaru wyznaczajg:

- od pélnocy: granica administracyjna m.st. Warszawy na odcinku od péinocno-wschodniej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 60/5 z obrgbu 4-01-25 do péinocno-wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy
Modlinskiej;

- od péinocnego-wschodu: polnocno-wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Modlinskiej do pdénocno-
zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy Aluzyjnej,

- od poludniowego-wschodu: péinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Aluzyjnej do pélnocnej
granicy Kanalu Henrykowskiego, pélnocna granica Kanaln Henrykowskiego do pétnocno-wschodniej
granicy dziatki ewidencyjnej nr 125 z obrgbu 4-01-27,

- od zachodu: polnocno-wschodnie granice dzialek ewidencyjnych nr: 125, 124, 123, 122, 121, 120,
119, 118, 117, 116 z obrgbu 4-01-27, péinocno-wschodnie granice dzialek ewidencyjnych nr:126, 125,
124, 123, 104, 90, 121 z obr¢bu 4-01-24 do polnocno-wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr
120/2 z obrgbu 4-01-24, pélnocno-wschodnie granice dzialek ewidencyjnych nr: 120/2, 120/1 z obrgbu
4-01-24 do pdtnocno-wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr: 46/10 z obrgbu 4-01-25, pdinocno-
wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 46/10, 16/2, 60/4 z obrgbu 4-01-25, péinocno-wschodnia
i wschodnia granica dzialtki ewidencyjnej nr 60/5 z obrgbu 4-01-25 do granicy administracyjne) m.st.
Warszawy.

I STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

Analizowany obszar polozony jest w pélnocno-zachodnie) czesci dziclnicy Bialolgka m.st. Warszawy, w

rejonie ulicy Modlinskiej. W pierwszej polowie XX wieku obszar byl podwarszawska wsiq lezaca przy

trasic wylotowej z Warszawy. W 1951 roku zostal wlaczony do granic Warszawy. Obszar w znacznym

stopniu jest zabudowany (gtéwnie mieszkalne jednorodzinne budynki wolnostojace, blizniacze i szeregowe,

budynki ustugowe). W pdlnocnej czgsci osiedia Buchnik przy ulicy Stasinek 9¢ znajduje si¢ dhjwmie
Skarbnika m. st. Warszawy
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konserwatorska zespdl patacowo-parkowy (park stanowi drzewostan o charakterze pomnikowym). W
granicy obszaru przebiega Kanat Henrykowski. Przez ulice Modlifiska sasiedztwo stanowi zabudowa
uslugowa i mieszkaniowa zabudowa jednorodzinna. Na poludnie sasiedztwo stanowia mieszkaniowe
budynki wielorodzinne (7- kondygnacyjne). Polozenie obszaru w sasiedztwie ulicy Modlinskiej zapewnia
dobra dostgpnos¢ komunikacyjng. Ulica Modlinska zapewnia powigzanie dzielnicy Bialoleka z
dzielnicami: Targéwkiem, Praga Poinoc, przez Trase Torunska z Bielanami i Zoliborzem, umozliwia takze
wyprowadzenic ruchu w kierunku Jablonny, Legionowa, Nowego Dworu Mazowieckiego. Istniejaca
zabudowa jest dos¢ dobrze obshugiwana przez wewngtrzny uklad drogowo-uliczny wlaczony poprzez ulice:
Ciechanowska, Przyrzecze 1 Gléwng do ulicy Modlinskiej. Prowadzona w ulicy Modlifiskiej miejska
komunikacja antobusowa pozwala na powigzanic Biatoleki z Jablonng, Legionowem, Targowkiem, Pragg
Pélnoc, oraz dzielnicami lewobrzeinej Warszawy, sa to jednak tylko cztery linie.

1. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na analizowanym obszarze aktualnie nie obowigzujg ustalenia Zzadnego prawa miejscowego. Objgcie
przedmiotowego obszaru nowym planem miejscowym wynika z Uchwaly Rady Dzielnicy Bialolgka m.st.
Warszawy XII/65/07 z dnia 28 czerwca 2007 roku, dotyczacej sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terendw tej dzielnicy nicobjgtych jeszcze planami migjscowymi.

Iv. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Objecie obszaru planem miejscowym pozwoli na wlasciwe ukicrunkowanie jego zagospodarowania.
Podstawowym zadaniem planu bgdzie wypracowanie szczegdtowych wytycznych zwiazanych z gabarytami
nowej zabudowy. W tym celu niezbgdne jest podjecie nowej uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.). Ustalenia planu
miejscowego powinny stworzy¢ podstawe do harmonijnego rozwoju obszaru w zakresie struktury
przestrzennej i funkcjonalnej. W przyszlym planie migjscowym winny zostaé rOwniez zawarte ustalenia
odnoszace si¢ do ograniczenia powodowanej przez ulicg Modlinska uciazliwosci halasowej. Obszar objety
analiza polozony jest w sasiedztwie ulicy Modlinskiej (drogi gléwnej ruchu przyspieszonego) w
bezposredniej strefie jej oddzialywania.

V.  STOPIEN ZGODNOSCI Z USTALENIAMI STUDIUM

Zgodnie z obowigzujgcym (przyjetym w dniu 10 pazdziernika 2006 roku Uchwalg Rady m.st. Warszawy
Nr LXXXI1/2746/2006) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania miasta stolecznego
Warszawy przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach terenu M2 okreSlonego jako micszkaniowy z
przewaga zabudowy jednorodzinnej oraz w niewielkim fragmencie w granicach terenu M1 okreslonego
jako mieszkaniowy z przewaga zabudowy wielorodzinnej.

Na terenic M2 Studium ustala priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i
niezbgdnych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej. Wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto na terenic M2 Studium ustala jako 1,0, a wysokos¢ zabudowy do 12 m. Dopuszczone jest
lokalizowanie funkcji ushogowej, z zaleceniem by udzial tej funkcji ksztaltowat si¢ do 40% powierzchni
zabudowy na terente.

Na terenic M1 Studium ustala priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i
niezbgdnych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej. Wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto na terenie M1 Studium ustala jako 1,0, a wysokosé¢ zabudowy do 20 m. Dopuszczone jest
lokalizowanie funkeji ustugowej, z zaleceniem by udzial tej funkeji ksztaltowat si¢ do 40% powicrzchni
zabudowy na terenie.

W poélocnej czgsci osiedla Buchnik znajduje si¢ zabytkowy (z przelomu XVIIVXIX wieku) zespot
palacowo-parkowy z folwarkiem, ktéry Studium wpisuje do strefy ochrony wszystkich parametréw
historycznego ukladu urbanistycznego KZ-A, Studium ustala ochrong wartosci kulturowych zespolow
poprzez uwzglednianie w zagospodarowaniu przestrzennym pelnej ochrony rozplanowania (przebiegu i
uksztaltowania sieci ulic i placéw, podzialow dzialek), zabudowy (gabarytéw, uksztaltowania bryi,
charakterystycznych cech architektury), sposobu uzytkowania zespolu i1 obicktow. Wydano opinig

Skarbnika m. st. Warszawy
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Opiniowany obszar od zachodu i poludnia graniczy z Kanatem Henrykowskim, ktorego przebieg na
odcinku od ulicy Modlinskiej do Wydmy Nowodworskicj Studium wskazuje jako gléwne powigzanie
przyrodnicze pomigdzy obszarami Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW). Zagospodarowanie
gléwnych powiazan przyrodniczych w zaleznosci od warunkow lokalnych Studium ustala jako: tereny
zieleni urzadzonej z zachowaniem i adaptacja zieleni istnicjacej oraz pasy zieleni urzadzonej badz
naturalnej w miarg mozliwosci realizacyjnej o zalecanej szerokosci min. 10 m.

Obszar od zachodu graniczy rowniez z Warszawskim Krajobrazem Chronionym oraz strefa okreslong jako
Zasigg Systemu Przyrodniczego Warszawy.

Analizowany obszar znajduje si¢ w III (podmiejskiej) strefie zrézmicowanych warunkéw obshugi
komunikacyjnej i parkowania pojazdéw. Odleglosé dojscia pieszego do przystankéw komunikacji
zbiorowej nie powinna przekraczaé 500 m w strefie II1. Dla nowych inwestycji obowigzuje nakaz realizacji
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach wlasnych. W granicach analizowanego
obszaru przebiega ulica Modlinska, ktérg Studium okresla jako GP - droge gléwng ruchu przyspieszonego.
Wzdhuz ulicy Modlinskiej Studium zaklada przebieg $ciezki rowerowej.

VL.  ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU.

W $wietle obowigzujacych przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym, po przeprowadzeniu analizy
ztozonego wniosku, dokumentéw planistycznych, procedury sporzadzania planu i dostarczonych
materialéw, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru jest zasadne, przede wszystkim ze wzgledu na potrzebe
poprawy jakosci jego dotychczasowego zagospodarowania poprzez gwarantujace osiggniecie ladu
przestrzennego uporzadkowanic tej przestrzeni. W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze dla
obszaru, ktérego dotyczy uchwata, konicczne jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Po przeprowadzeniu analizy zlozonych wnioskow, dokumentéw planistycznych, procedury
sporzadzania planu, zgodno$ci ze Studium, w $wietle obowigzujacych przepiséw o zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest zasadne. Przewidywane
ustalenia projektu planu bgda zgodne ze Studium m.st. Warszawy.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Buchnika
w granicach okre§lonych w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen
projektéw tekstu i rysunku planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Po przeprowadzeniu analizy obszaru przewidzianego do
sporzadzenia planu stwierdzono, Ze nie istnigje potrzeba okreslenia w planie ¢lementéw wskazanych w art.
15 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Materialy geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wigze si¢ z koniecznoscig wykorzystania urzedowych kopii
nastqu_]accych Sekcje mapy Zn’:l.SﬁdniCZCj: 2NQW3, 3N9W3, 7N9W3, 8N9W3, 9N9W3, 12N9W3, 13N9W3,
14NoW;, 18NoW 3, 19NW,, 23NoWs.

Wydano opinie



Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia(;lg wrzesnia 2009 r.
do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stolecznego Warszawy, stanowiacego
zalagcznik  do uchwaly Nr  XXI1/743/2008 Rady mmasta stolecznego Warszawy
z dnia 10 stycznia 2008 roku, projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Buchnika

opiniuje pozytywnie.




