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UCHWALA NR. oo, D N 00
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY 2 Im, M. 0. 20,
ZAMHA  siieireine seee

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Mariensztatu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2018 1. poz. 994 z péZn. zm.") oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) na
wniosek Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadan i
czynno$ci poprzedzajacych podjecie uchwaty, okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada m.st. Warszawy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sig do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rejonu Mariensztatu, ktorego granice wyznaczaja:

— od wschodu: zachodnia granica obrebu 4-15-08;

— od poludnia: przedhuzenie polnocnej granicy dz. ew. nr 12 z obrgbu 5-04-03 do
wschodniej granicy dz. ew. nr 3 z obrebu 5-04-04, przedtuzenie pdinocnej granicy dz.
ew. nr 12 w kierunku zachodnim do péinocnej granicy dz. ew. nr 11 z obrgbu 5-04-03,
poinocna granica dz. ew. nr 11 z obrebu 5-04-03 i péinocna granica dz. ew. nr 30/1 z
obrebu 5-04-02 i jej przediuzenie do zachodniej granicy dz. ew. nr 37 z obrgbu
5-03-05;

— od zachodu: zachodnia granica dz. ew. nr 37 z obrgbu 5-03-05, zachodnia granica dz.
ew. nr 51/3 z obrebu 5-03-05 i dalej zachodnia granica dz. ew. nr 37 z obrgbu
5-03-05, dalej potudniowa i zachodnia granica dz. ew. nr 7 z obrgbu 5-03-03, az do jej
przeciecia z potudniows granicg dz. ew. nr 1 z obrgbu 5-03-05;

~ od pélnocny: poludniowa granica dz. ew. nr 1 z obrgbu 5-03-05 i jej przediuzenie do
poludniowo-zachodniego naroznika dz. ew. nr 92 z obrgbu 5-04-01, poludniowa
granica dz. ew. nr 92, dalej fragment zachodniej granicy dz. ew. nr 38/2 z obrgbu
5-04-01, poludniowa granicy dz. ew. nr 38/2 i wschodnia granica dz. ew. nr 38/2 z
obrebu 5-04-01 oraz jej przedtuzenie do przecigcia z poludniowa granica obrgbu
5-02-11, dalej potudniowa granica obrgbu 5-02-11.

2. Granice obszaréw o ktérych mowa w ust. 1 okrefla zalgcznik graficzny, stanowigcy

integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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Uzasadnienie
do projektu Uchwaly Nr .......ooivviininnnnne
Rady miasta stolecznego Warszawy
ZANIA covviii

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Mariensztatu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczace] uwarunkowan stanu istniejacego, opracowanych
materiatow  analitycznych i studialnych, w $wietle obowigzujacych przepisow o
zagospodarowaniu przestrzennym oraz oczekiwan spolecznych, nalezy stwierdzié, ze
przystapienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

Teren opracowania o powierzchni 32,2 ha, ograniczony jest ulicami Karowa, Krakowskim
Przedmiesciem, alejg Solidarnosci i Wistg. Obszar przecigty jest pasmem Skarpy Warszawskiej.
Obszar wskazany do objgcia planem jest kompleksem terenéw, ktére powinny podlegaé
ochronie, ze wzgledu na ich wartodci zabytkowo — przyrodnicze. Ponadto stanowi istotny
element w panoramie miasta, z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terenu wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Szezegélnej ochronie wymaga teren stanowiacy Skarpe
Warszawska wraz z Wislg i terenami zieleni nadwislanskiej. Oprdcz tego obszar kolonii
Mariensztat z licznymi zabytkami objgtymi $cista ochrong konserwatorska oraz uklady ulic:
Bednarskie], Koziej, Krakowskiego Przedmiescia, Mariensztatu.

Z uwagi na range miejsca istotne jest utrzymanie jego obecnego charakteru, poprzez nie
wprowadzanie agresywnej | dominujacej zabudowy.

Plan miejscowy przyczyni si¢ do ustalenia zasad tadu przestrzennego i ksztaltowania optymalnej
struktury zabudowy, ochrony istniejacych wartosei historycznych, kulturowych i przyrodniczych,
zachowania i ochrony obiektéw wartosciowych, a takze do zachowania istniejacej zieleni oraz
wyeksponowania walordw przyrodniczych.

Przewidywane rozwigzania sa zgodne z uchwata Nr LXXXII/2746/2006 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. zatwierdzajacg studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego {Dz. U. Nr 164, poz. 1587). :

Jednoczesnie informuje, Ze szacunkowy koszt opracowania projektu planu moze wynies$é okoto
460 000 (brutto) PLN.

- Wydano opinig
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zalgeznik do uzasadnienia

ANALIZA

dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Mariensztatu
i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

I TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar o pow. 32,2 ha obejmuje tereny polozone w dzielnicy Srédmiedcie, w
granicach zgodnych z opisem w §1 ust. 1 uchwaty,

Terenem opracowania jest obszar tzw. Mariensztatu, ograniczony ulicami Karowa, Krakowskim
Przedmiesciem, alejg Solidarnosei i Wista. Obszar przecigty jest pasmem Skarpy Warszawskie;j.

II. STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU

Od ponocy analizowany teren sasiaduje z obszarem, objgtym uchwalg w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Miasta.
Od wschodu teren graniczy z obszarem objetym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum (Uchwata Rady Miasta Nr
XCII1/2736/2010 z dnia 21.10.2010r. Od poludnia teren graniczy z obszarem objetym uchwatg w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Powisla Pélnocnego, od zachodu — z obszarem objetym uchwalg w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osi Saskiej.

Obszar wskazany do objecia planem jest kompleksem terenéw, ktére powinny podlegaé
ochronie, ze wzgledu na ich wartosci zabytkowo ~ przyrodnicze. Teren znajduje sie w strefie
buforowej dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz w znacznej
czgsci w obszarze Pomnika Historii - Historycznego zespolu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem, skupiajacego najcenniejsze zasoby dziedzictwa kulturowego Warszawy o
szezegolnych wartosciach zabytkowych. Ponadto szczegdlnej ochronie wymaga obszar kolonii
Mariensztat wpisanej do rejestru zabytkow wraz z licznymi budynkami w jego obrebie
podlegajgcymi ochronie konserwatorskiej. Oprdcz tego uklad urbanistyczny ulic: Mariensztat,
Bednarska, Krakowskie Przedmiescie, Kozia — ujgte sg w rejestrze zabytkéw. Na obszarze planu
znajduja si¢ liczne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, w tym min.: Koéciél Sw. Anny,
Kosciot Wniebowzigeia Najéwigtszej Maryi Panny i $éw. Jézefa Oblubiedca, Palac
Koniecpolskich (Radziwiltéw,Lubomirskich, Namiestnikowski) - Patac Prezydencki, Hotel
Bristol. Ponadto szczegdlnej ochrony wymaga historyczna sylweta miasta na Skarpie
Warszawskiej, ksztaltowana przez obiekty zabytkowe zlokalizowane na Skarpie w obszarze
Pomnika Historii. Na analizowanym obszarze znajduje sie cz¢$é kampusu Uniwersytetu
Warszawskiego - Wydziat Dziennikarstwa, Informacji i Bibliologii. Wschodnig granice obszaru
planowanego do objecia planem tworzy rzeka Wista, ktérej nadbrzeze wraz z bulwarami stanowi
istotny element ksztattujacy strukture przestrzenng i krajobrazowa miast. Teren ten stanowi
obszar objety ochrona przyrody — Natura 2000. Wzdluz Wisty biegnie wazny dla miasta cigg
komunikacyiny ,, Wistostrada”.

1.  ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN
PLANISTYCZNYCH
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Dla analizowanego obszaru brak jest aktualnie obowigzujgcego planu miejscowego. Poprzednio
do dnia 31 grudnia 2003r. obszar objety byl ustaleniami Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzonego 28 wrzesnia 1992r. ~
Uchwata Nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dn. 28 wrzeénial992r., (Dz.
Urz. Woj. Warszawskiego Nr 15 z dnia 15 paZdziemika 1992r poz. 184), m.in. opisujacymi
przeznaczenie jako C1 -centralne funkcje miasta, w tym C-1 — Obszar Scistego centram.
W_obszarze C-1 preferowane bylo lokalizowanie funkcji ustug z zakresu administracii,
organizacji politycznych i spotecznych, finanséw i ubezpieczen, kuitury, nauki i szkolnictwa,
specjalistycznej stuzby zdrowia, sportu, turystyki i wypoczynku, transportu i {gcznoécei, handlu
itp. 0 znaczeniu stolecznym i ogdlnomiejskim (III stopnia obstugi), mieszkalnictwa o specjalnym
standardzie.
Plan ustalal szczegdlng ochrone Skarpy Warszawskiej poprzez:
A. Nadzor Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody, polegajacy na uzyskaniu zgody przed
wydaniem wskazania lokalizacyjnego dla wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnei na stoku
Skarpy oraz w odleglosci 50 m od gérnej i 100 m od dolnej krawedzi Skarpy oraz zakaz
naruszania naturalnej rzezby Skarpy, niszczenia szaty roSlinnej zwiazanej z
ekosystemem Skarpy, prowadzenia dzialaf mogacych naruszyé stabilno$¢ geologiczng

Skarpy.
B. Nadzér Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na obszarze wskazanym
na rysunku planu.

C. Nadzér architektoniczny w strefie pokrywajgcej sie ze strefg nadzoru Konserwatora
Zabytkow traktowany jako tereny eksponowane w miescie.

D. WNakaz ochrony i wyeksponowania historycznej panoramy miasta, zwigzanej
ze Skarpa Warszawska.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W OPARCIU O USTALENIA
OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODARWOANIA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY

W obowigzujgeym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego m.st.
Warszawy {uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXI11/2746/2006 z dnia 10.10.2006 r.) obszar
objety analiza zostal podzielony na obszary funkcjonalne: ZW1 - tereny zieleni nadwislanskiej w
strefie Srodmiescia funkcjonalnego, ZP1 — tereny zieleni urzadzonej, na ktérych ustala sie
ochrone i utrzymanie funkcji oraz zakaz zmniejszania powierzchni terenu; C.12 — tereny
wielofunkcyjne, na ktorych ustala si¢ priorytet dla lokalizowania ushug z zakresu: administracji,
organizacji spolecznych, dyspozycji i1 wspdipracy gospodarczej, obrotu finansowego,
ubezpieczeni, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu,
facznosei itp. — o charakterze migdzynarodowym, krajowym i ogélno miejskim oraz funkeji
mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej; UA - tereny uslug administracji publicznej z dopuszczeniem funkcji towarzyszgcych
funkcji podstawowej oraz innych obiektéw uzytecznoscei publicznej; UN-12 — teren ustug nauki,
z dopuszczeniem funkceji towarzyszacych funkcji podstawowej; UZ - teren ustug zdrowia, z
dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej. Ponadto caly obszar zostat
zaliczony do strefy §rédmiedcia funkcjonalnego.

W studium wskazano rowniez obszary do zapewnienia prawnej ochrony konserwatorskiej. Na
analizowanym terenie znajduje sie Historyczny zespdt miasta z Traktem Krélewskim i
Wilanowem w obrebie, ktérego znajduja si¢ dwa istotne obiekty zabytkowe ksztaltujgce
historyczng sylwete miasta na Skarpie Warszawskiej — Kosciot Sw. Anny, Palac Prezydencki.

Wydano opinie
Skarbnika m.st. Warszawy
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Ponadto obszary wpisane do rejestru zabytkéw KZ-RZ: zalozenia urbanistyczne ulic i placow:
Bednarskiej, Koziej, Krakowskiego Przedmieécia, Mariensztatu, obszary archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkow(teren miedzy Sowia, Mariensztatem, Moliera i Wierzbows), strefa ochrony
krajobrazu kulturowego, oraz historyczne osie kompozycji urbanistycznych i widokowych.
Jednoczednie obszar znajduje sie w strefie buforowej dla obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Poza tym wicle budynkéw w obrebie przedmiotowego
opracowania figuruje w rejestrze zabytkéw hub ujete jest w gminnej ewidencji zabytkdw.

W zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobéw w Studium, okresla si¢ generalne zatozenia i
gléwne kierunki zmian w zakresie zagospodarowania Skarpy Warszawskiej wraz z Wislg i
terenami zieleni nadwislanskiej oraz System Przyrodniczym Warszawy. Na terenie przyszlego
planu wskazuje sie gldwne powiazania przyrodnicze pomiedzy obszarami systemu
przyrodniczego miasta.

V. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU.

Obszar wskazany do objecia planem jest kompleksem terenéw, ktére powinny podlegad
ochronie, ze wzgledu na ich wartodci historyczno-krajobrazowe. Na terenie objetym analizg
znajduje si¢ wiele cennych zabytkéw, a w bezposrednim sgsiedztwie obszar wpisany na liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO — Stare Miasto. Ze wzgledu na reprezentacyjny charakter
terenu oraz warto$é zabytkowsg i krajobrazowa wszelkie decyzje administracyjne w obszarze
winny by¢ podejmowane zgodnie z zapisami okreslonymi w miejscowym planie.

Plan miejscowy dla objetego nim obszaru przyczyni si¢ do ustalenia zasad fadu przestrzennego i
ksztaltowania optymalnej struktury zabudowy, ochrony istniejacych wartodei historycznych,
kulturowych i przyrodniczych, zachowania i ochrony obiekiéw wartosciowych, a takze do
zachowania istniejacej zieleni oraz wyeksponowania waloréw przyrodniczych.

VI. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Obszar opracowania: zgodnie z opisem w pkt I analizy.

Zakres merytoryczny: przedmiotem planu beda ustalenia zgodne z zapisami art. 15 ust. 21 3 pkt,
5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717 z péin. zm.). Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych
standardow przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz
wypracowanych na jego bazie standardéw zapisu planow w m. st. Warszawie.

Materialy geodezyjne: przystapienie do sporzadzania planu wigze sie z konieczno$cig
wykorzystania urzgdowych kopii nast¢pujacych sekcji mapy zasadniczej:

IN101, 2N101, 10N1W1, 6N101, 7N101, 8 N101, 15 N1W1, 11N101, 12 N10O1, 13 N101,
20N1WI1,16 N1O1, 17 N101, 18 N101, 21 N10O1, 22 N101.

Umowy i $rodki finansowe:

§rodki na realizacje miejscowego planu sa zarezerwowane w projekcie budzetu Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego na rok 2019 oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy na lata 2018-2045.

Wydano opipie~_ |
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia ;M stycznia 2019 r.
do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stolecznego Warszawy, stanowigcego
zalacznik do uchwaty Ny XXII/743/2008 Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia 10
stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 5569 z pdin. zm.) projekt uchwaly
Rady m.st. Warszawy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Mariensztatu

opiniuje¢ pozytywnie.

Z upowainiepia Skarbnika m.st. Warszawy

/o)
’f\
Zastepea Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska
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UCHWALA NR 22/5/2019
RADY DZIELNICY SRODMIESCIE
M.ST. WARSZAWY
z dnia 13 lutego 2019 r.

W sprawie zaopiniowania projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Mariensztatu

Na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1 fit. ¢ Statutu Dzielnicy Srédmiescie miasta stolecznego
Warszawy, stanowigcego zalacznik nr 9 do uchwaly Nr LXX/2182/2010 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie nadania statutéw dzielnicom miasta
stolecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 420 i 11794 oraz z 2017 r.
poz. 12429), oraz § 13 ust. 4 pkt 3 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego
zalgeznik do uchwaly Nr XXI1/743/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 r.
w sprawie uchwalenia Statutu miasta stotecznego Warszawy (Dz. Urz, Woj. Maz. z 2015 r.
poz. 5569), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Rada Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy opiniuje pozytywnie projekt
uchwaty Rady m.st, Warszawy w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Mariensztatu,

2. Projekt uchwaly Rady m.st. Warszawy, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi
zatgeznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Uchwale przekazuje si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

) § 3. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Przewodniczacemu Rady Drzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy,

§ 4. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

W dniu 2 stycznia 2019 r. Pani Marlena Happach, Dyrektor Biura Architektury 1 Planowania
Przestrzennego m.st. Warszawy, wystapita do Przewodniczgcego Rady Dzielnicy
m.st. Warszawy z prosba o zaopiniowanie przez Rade Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy
projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Mariensztatu.

Zgodnie z zapisami § 13 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Statutu Dzielnicy Srédmiescie miasta stotecznego
Warszawy, stanowigcego zalageznik nr 9 do uchwaly Nr LXX/2182/2010 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie nadania statutéw dzielnicom miasta
stolecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 420 1 11794 oraz z 2017 r.
poz. 12429), do kompetencji rad dzielnic m.st. Warszawy nalezy opiniowanie projektow
uchwat Rady m.st. Warszawy w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz uchwalania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacych obszaru Dzielnicy.

Rada Drzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy opiniuje projekt uchwaly Rady
m.st. Warszawy zgodnie z §1 pkt ! uchwaly Rady Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.



