PROJEKT /;/é

DRUK NR ....

6K 0N

UCHWALA NR ......ovvirveenenne. f2021
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
2dNia .eceeireeeceesssnennnnn. 2021 1.

W sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez miasto stofeczne Warszawe w drodze darowizny na
rzecz Skarbu Paristwa nieruchomosci gruntowych potozonych
przy ul. Wélczynskiej/ul. Optotek

Na podstawie art. 13 ust. 2 i 2a w zwigzku z art. 6 pkt 7 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2 2020 r. poz. 1990 i z 2019 r. poz. 2020 oraz z 2021 r. poz. 11) uchwala sie,

€o nastepuje:
§ 1. Wyraza sie zgode na zbycie w drodze darowizny na rzecz Skarbu Paristwa prawa

wiasnosci gruntow stanowigcych wlasnosé m.st. Warszawy, potozonych w Dzielnicy Bielany,

oznaczonych wedtug ewidencji gruntdw i budynkéw jako:

1) dziatki ewidencyjne o nr: 42, 50, 51 o tacznej pow. 28 531 m? z obrebu 7-11-07, stanowiace
nieruchomosc¢ potozong przy ul. Wélczyriskiej, uregulowana w ksiedze wieczystej

KW Nr WA1M/00329077/6, oraz
2) dziatka ewidencyjna nr 59 o pow. 24 m? z obrebu 7-11-07, stanowigca nieruchomosé

potozong przy ul. Optotek, dla ktorej nie jest prowadzona ksiega wieczysta,

pod budowe Jednostki Ratowniczo — Gasniczej Paristwowej Strazy Pozarnej wraz z niezbednym

zapleczem i infrastrukturg szkoleniowa.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 3. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego

Warszawy.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

W sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez miasto stoteczne Warszawe w drodze darowizny na
rzecz Skarbu Paristwa nieruchomosci gruntowych potozonych
przy ul. Wélczyniskiej/ul. Optotek

Komendant Miejski Paristwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy wystapit do Skarbu Panstwa

z proshg o pozyskanie gruntéw stanowigcych wtasnos¢ m.st. Warszawy o tacznej powierzchni

28 555 m?, oznaczonych wedtug ewidencji gruntéw i budynkdéw jako:

dziatki ewidencyjne o nr: 42, 50, 51 o tacznej pow. 28 531 m? z obrebu 7-11-07, stanowigcych
nieruchomosc¢ potozong przy ul. Wélczynskiej, uregulowang w ksiedze wieczystej

KW Nr WA1M/00329077/6, oraz

dziatka ewidencyjna nr 59 o pow. 24 m* z obrebu 7-11-07, stanowigcej nieruchomo$é¢
potozong przy ul. Optotek, dla ktorej nie jest prowadzona ksiega wieczysta,

pod budowe Jednostki Ratowniczo - Gasniczej Paristwowej Strazy Pozarnej wraz z niezbednym
zapleczem i infrastrukturg szkoleniowa. Burmistrz Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy w pismie z dnia

4 grudnia 2019 r. popart starania Komendanta Miejskiego Paristwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy

w przedmiotowej sprawie.

Realizacja powyisze] inwestycji jest wazna z punktu widzenia potrzeb spotecznosci lokalnej, bowiem
przyczyni si¢ do zwigkszenia bezpieczeristwa mieszkaricow Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy.

Stosownie do art. 43 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. 22020 r., poz. 1990 ze zm.), nieruchomosci stanowigce przedmiot witasnoéci lub przedmiot
uzytkowania wieczystego Skarbu Paristwa oddaje sie w trwaty zarzad paristwowej jednostce
organizacyjnej, a nieruchomosci stanowigce przedmiot wtasnosci lub przedmiot uzytkowania
wieczystego jednostki samorzadu terytorialnego - odpowiedniej samorzadowej jednostce

organizacyjnej, chyba ze odrebne przepisy stanowig inaczej.

Zgodnie z art. 13 ust. 2 ww. ustawy, nieruchomos¢ moze by, z zastrzezeniem art. 59 ust. 1,
przedmiotem darowizny na cele publiczne, a takze przedmiotem darowizny dokonywanej miedzy
Skarbem Paristwa a jednostkg samorzadu terytorialnego, a takze miedzy tymi jednostkami.

W umowie darowizny okreéla sig cel, na ktéry nieruchomos¢ jest darowana. W przypadku
niewykorzystania nieruchomoéci na ten cel darowizna podlega odwotaniu. Z kolei art. 6 pkt 7 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami stanowi o tym, ze budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen
niezbednych na potrzeby obronnosci pafistwa stanowi cel publiczny. Ponadto w mysl

§ 1 pkt 1 lit. a - e Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 24 sierpnia 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow nieruchomosci uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa paristwa
(Dz. U.z 2014 r, poz. 1087) wydanego na podstawie art. 91 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczernistwa panstwa uznaje sie obiekty
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Pafistwowej Strazy Pozarnej. Powyzsze czyni darowizne dopuszczalng w $wietle przytoczonych wyzej

przepisow.

Dziatka ewidencyjna nr 42 z obrebu 7-11-07:
- stanowi czeéci dawnych dziatek ewidencyjnych o nr: 31 i 32 z dawnego obrebu 33, wskazanych

w rejestrze gruntéw zatozonym w 1970 r. (operat KEM-Zo-E-14/70),
- stanowi czesci dawnych dziatek ewidencyjnych o nr: 22 i 23 z obrebu 7-11-07, wykazanych
w rejestrze gruntéw zatozonym w 1977 r. (operat KEM-Zo-E-16/77).

Dziatka ewidencyjna nr 50 z obrebu 7-11-07:
- stanowi cze$¢ dawnej dziatki ewidencyjnej nr 31 z dawnego obrebu 33, wskazanej

w rejestrze gruntéw zatozonym w 1970 r. (operat KEM-Zo-E-14/70),
- stanowi cze$¢ dawnej dziatki ewidencyjnej nr 22 z obrebu 7-11-07, wskazanej
w rejestrze gruntéw zatozonym w 1977 r. (operat KEM-Zo-E-16/77).

Dziatka ewidencyjna nr 51 z obrebu 7-11-07:
- stanowi cze$¢ dawnej dziatki ewidencyjnej nr 31 z dawnego obrebu 33, wskazanej

w rejestrze gruntéw zatozonym w 1970 r. (operat KEM-Zo-E-14/70),
- stanowi czes¢ dawnej dziatki ewidencyjnej nr 22 z obrebu 7-11-07, wskazanej
w rejestrze gruntéw zatozonym w 1977 r. (operat KEM-Zo-E-16/77).

Dziatka ewidencyjna nr 59 z obrebu 7-11-07:
- stanowi cze$¢ dawnej dziatki ewidencyjnej nr 31 z dawnego obrebu 33, wskazanej

w rejestrze gruntdw zatozonym w 1970 r. (operat KEM-Zo-E-14/70),
- stanowi czes$¢ dawnej dziatki ewidencyjnej nr 22 z obrebu 7-11-07, wskazanej
w rejestrze gruntow zatozonym w 1977 r. (operat KEM-Zo-E-16/77).

Powyzsze dziatki ewidencyjne pochodzg z dawnej nieruchomosci hipotecznej ,Folwark Placéwka”.

Skarb Paristwa nabyt dziatki ewidencyjne o nr: 42, 50, 51 oraz 59 z obrebu 7-11-07 na podstawie
decyzji wywlaszczeniowej nr T-V-631/349/75/2) z dnia 14 czerwca 1975 r. oraz decyzji
wywitaszczeniowej nr T-V-631/349/75/MK z dnia 6 pazdziernika 1975 r., w celu budowy zaplecza

technicznego K.B.M. Warszawa Pdtnoc.

Dzielnica Gmina Warszawa-Zoliborz nabyta nieodptatnie z mocy prawa w dniu 27 maja 1990 r.
wiasnos¢ dziatek ewidencyjnych o nr: 42, 50, 51 oraz 59 z obrebu 7-11-07, co zostato potwierdzone
decyzjami Wojewody Warszawskiego nr 55180, 55181, 55179 z dnia 15 wrzesnia 1998 r. oraz decyzjg

Wojewody Mazowieckiego nr 60908 z dnia 24 lipca 2001 r.

Jak wynika z wypisu z rejestru gruntéw, dziatka ewidencyjna nr 42 stanowi grunty rolne o powierzchni
0,6593 ha (pastwiska trwate - PslV), dziatka nr 50 stanowi grunty rolne o powierzchni 1,9064 ha
(grunty orne — RIVb i RV), dziatka nr 51 stanowi grunty rolne o powierzchni 0,2874 ha (grunty orne
- RIVb) oraz dziatka nr 59 to drogi o powierzchni 0,0024 ha.
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Z uwagi na okolicznos¢, ze nieruchomosc oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 59 z obrebu 7-11-07
nie posiada urzagdzonej ksiegi wieczystej, Biuro Mienia Miasta i Skarbu Paristwa Urzedu

m.st. Warszawy pismem znak: BM-WMM-DO0.6840.39.2020.ANP z dnia 8 lipca 2020 r. wystapito do
Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy z prosbg o podjecie stosownych dziatari zmierzajacych do
uregulowania stanu prawnego powyzszej nieruchomosci. Stosowny wniosek o zatozenie ksiegi
wieczystej dla dziatki ewidencyjnej nr 59 z obrebu 7-11-07, poprzez jej przytaczenie do ksiegi
wieczystej KW Nr WA1M/00329077/6 oraz wpis prawa wtasnosci Miasta Stotecznego Warszawy
zgodnie z decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 60908 z dnia 24 lipca 2001 r. znak:
GGN.IV.7723/KM/8/7/BL/98 zostat ztozony do Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa

w Warszawie VI Wydziatu Ksigg Wieczystych przez Dzielnice Bielany m.st. Warszawy w dniu

6 pazdziernika 2020 r. Wniosek ten nie zostat jeszcze rozpatrzony.

Ze zgromadzonych w sprawie dokumentéw wynika, iz w stosunku do ww. nieruchomosci nie toczg sie
postepowania administracyjne w sprawie prawidtowosci jej nabycia przez Skarb Panstwa oraz
jednostke samorzadu terytorialnego, tj. postepowanie, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami, oraz nie zostaty zgtoszone roszczenia, o ktérych mowa w § 2 ust. 3
zafacznika do uchwaty nr XXVI11/534/2004 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia
2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich

wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119,

poz. 2927 z péin. zm.).

Dla wnioskowanego obszaru, brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, natomiast zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwata nr LXXXI11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy
z 10 pazdziernika 2006 r. (ze zm.), przedmiotowe nieruchomosci potozone s na obszarze oznaczonym

symbolem KM — tereny obiektdw i urzadzen komunikacji miejskiej.

Zarzad Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy na wniosek Komendanta Miejskiego Paistwowej Strazy
Pozarnej m.st. Warszawy w dniu 3 sierpnia 2020 r. wydat Decyzje Nr 12/L/2020 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie Jednostki Ratowniczo — Gasniczej Pafstwowej
Strazy Pozarnej wraz z niezbgdnym zapleczem i infrastrukturg szkoleniowa, ktdrej elementami sa:
budynek straznicy z czgécig magazynowo — socjalno — biurowg i halg garazowa oraz laboratorium,
wolnostojacy garaz z altang Smietnikowa, miejsca postojowe naziemne, boisko wielofunkcyijne, plac
¢wiczen, drogi wewnetrzne i place manewrowe na terenie obejmujgcym dziatki ewidencyjne o nr: 42,
50, 51, 59 oraz dziatki ewidencyjne o nr: 52/1, 52/2, 57, 58 z obrebu 7-11-07 przy ul. Opfotek rog

ul. Wélczynskiej.

Z uwagi na fakt, iz w chwili ztozenia wniosku przez Komendanta Miejskiego Paristwowej Strazy
Pozarnej m.st. Warszawy ww. nieruchomosci nie mialy zapewnionego dostepu do drogi publicznej, co
byto niezbednym elementem niezbednym do podjecia dalszych dziatan zmierzajgcych do przekazania
nieruchomosci w drodze darowizny na rzecz Skarbu Paristwa, Biuro Mienia Miasta i Skarbu Paristwa
zwrocito sig do COINVEST Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, bedacej
uzytkownikiem wieczystym sasiedniej dziatki z proshg o nieodptatne ustanowienie stuzebnosci drogi
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koniecznej na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 37 z obrebu 7-11-07, na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomodci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA1M/00329077/6.
Oswiadczenie o ustanowieniu stuzebnogci gruntowej w powyzszym zakresie zostato zfozone przez
przedstawicieli ww. Spétki w akcie notarialnym Rep. A Nr 8933/2020 z dnia 23 listopada 2020 r.

W operacie szacunkowym sporzadzonym w dniu 19 pazdziernika 2020 r. rzeczoznawca majgtkowy
okreslit wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci, oznaczonych jako dziatki ewidencyjne o nr:
42, 50, 51 oraz 59 z obrebu 7-11-07 w wysokosci 10 022 805 zt netto (tj. 351 zt/m?).

Koszty zwigzane z nabyciem powotanych nieruchomosci, tj. koszty optat notarialnych i sadowych
pokryte zostang przez Skarb Paristwa, ze érodkéw zarezerwowanych na wydatki biezgce Biura Mienia

Miasta i Skarbu Paristwa Urzedu m.st. Warszawy.

Wyjasnienia wymaga takze kwestia zastosowania w przypadku przedmiotowej transakcji przepiséw
ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U.z2019r., poz. 1813 ze zm.)
oraz ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2020 r.,

poz. 106 ze zm.).

Wydano opinig
Skarbnika m.st. Warszawy
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia &;lutego 2021r.

do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stofecznego Warszawy, stanowigcego zatacznik

do uchwaty Nr XXI1/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 14465 z p6in. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie przesz miasto stoteczne Warszawe

w drodze darowizny na rzecz Skarbu Paristwa nieruchomosci gruntowych pofozonych

przy ul. Wélczyniskiej/ul. Optotek

opiniuje pozytywnie z zastrzezeniem,
zbycie nieruchomosci w drodze darowizny spowoduje nizsze od potencjalnych wptywy

do budzetu m.st. Warszawy

Z upowaznienia Skarbnika
m.st. Warszawy
A 1\ A W

Zastepca Dyrektora
Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jorica



