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RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie wyrazenia zgody na wniesienie do jednoosobowej spétki m.st. Warszawy pod firma
Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Warszawa Pétnoc
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibq w Warszawie
wktadu niepienigznego (aportu) na pokrycie nowych udziatéw
w podwyiszonym kapitale zaktadowym Spotki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2020r. poz. 713 i 1378) w zwigzku z § 4 pkt 2 zatgcznika do uchwaty nr XXVIII/534/2004 Rady
m.st. Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 119, poz. 2927, z p6in. zm.") uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sig zgode na zbycie prawa wiasnosci nieruchomoéci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna numer 40/2 z obrebu 6-13-11 o powierzchni 5 863 m?, potozonej przy ul. Potczynskiej 88
w Warszawie, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA1M/00516011/4 - zwigzane z wniesieniem prawa
wiasnosci opisanej nieruchomosci, jako wktadu niepienieznego (aportu) do jednoosobowej spotki
m.st. Warszawy pod firmg: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potnoc Spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

2. Warto$¢ wktadu niepienigznego, o ktdrym mowa w ust. 1, wynosi 11 898 000 zt (stownie:
jedenascie miliondw osiemset dziewigcdziesiat osiem tysiecy ztotych). Za wktad niepienigzny m.st.
Warszawa obejmie 11 898 (stownie: jedenascie tysigcy osiemset dziewieédziesigt osiem) nowych
udziatéw o wartosci nominalnej 1 000 zt (stownie: jednego tysigca ztotych) kazdy, w podwyzszonym

kapitale zaktadowym Spotki, o ktérej mowa w ust. 1.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 3. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego

Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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u Zmiany wymienionej uchwaly zostaty ogtoszone w Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 262, poz. 7132, z
2005 r. Nr 82, poz. 2189 i Nr 183, poz. 5853, z 2006 r. Nr 199, poz. 7568, z 2007 r. Nr 254, poz. 7536, z
2008 r. Nr 62, poz. 2262 i Nr 110, poz. 3962, z 2009 r. Nr 221, poz. 7006, z 2010 r. Nr 152, poz. 3669,
z 2011 r. Nr 94, poz. 3004 i Nr 239, poz. 8500, z 2012 r. poz. 6533, z 2014 r. poz. 3524, z 2017 r. poz.
4899 oraz z 2019 r. poz. 10663.

liiRtir Gl O



UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie wyrazenia zgody na wniesienie do jednoosobowej spotki m.st. Warszawy pod firma
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Poétnoc Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
wktadu niepienieznego (aportu) na pokrycie nowych udziatow
w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spotki

Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym jednym z zadar: wtasnych gminy jest
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.
Ponadto zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina tworzy warunki do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej. Wypetniajac ustawowe obowigzki w ww. zakresie
oraz majac na uwadze popyt na lokale o umiarkowanych czynszach, m.st. Warszawa prowadzi
polityke polegajaca m.in. na realizacji nowych inwestycji spotecznego budownictwa mieszkaniowego.
Elementem tej polityki jest zaangazowanie miejskich spétek TBS w budowe nowych mieszkan

na wynajem. Dziatania te majg na celu rozwoj budownictwa spofecznego na terenie gminy oraz

podnoszenie jakoéci przestrzeni publicznej, w tym standardu budynkéw i lokali.

I Charakterystyka Spétki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig

1. Informacje ogédline

Spétka pod firma: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc Sp. z 0.0. (pierwotnie:
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Bemowo Sp. z 0.0.), zostata zawigzana aktem notarialnym

z dnia 25 paidziernika 2000 r.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnoéci Spétki jest budowa domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja

na zasadach najmu.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 105.966.000 zt i dzieli sie na 105.966 udziatéw o wartosci nominalnej
1.000 zt kazdy. Jedynym Wspdlnikiem Spotki jest m.st. Warszawa.

Zatrudnienie w osobach na dzieri 30 wrzesnia 2020 r. wynosito 35 oséb.

Spatka posiada w swoich zasobach 23 budynki, w ktérych znajduje sie 1 547 lokali mieszkalnych,
wynajmowanych w oparciu o ustawe z 26 paZzdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego.

Dodatkowo Spétka jest wiascicielem/wspdtwiascicielem nieruchomosci, w sktad ktérych wehodzi:

a) 47 lokali ustugowych,
b) 88 garazy, 858 miejsc garazowych oraz 447 miejsc parkingowych,
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c) 8 lokali mieszkalnych, 2 lokale uzytkowe i 15 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym

przy ul. D. Siedzikéwny ,Inki” 4 (dawniej ul. Matego Franka 4).
Wynajem/sprzedaz miejsc garazowych, parkingowych, lokali mieszkalnych (pkt c) oraz lokali

uzytkowych nastepuje na zasadach rynkowych.

Obecnie Spétka realizuje nastepujgce inwestycje mieszkaniowe w systemie TBS:

przy ul. Chyrowskiej/Ztotopolskiej — w ramach inwestycji powstanie 25 lokali mieszkalnych, Spotka

planuje rozpoczecie prac budowlanych w 2021 r., planowany termin zakoriczenia inwestycji to

2022,

rozpoczecie prac budowlanych planowane jest w 2021 r., zakoriczenie inwestycji

w2023,

przy ul. gen. T. Pefczyriskiego —w ramach inwestycji powstanie 235 lokali mieszkalnych,

przy ul. Strzeleckiej — w ramach inwestycji powstang 42 lokale mieszkalne, trwaja prace nad

opracowaniem dokumentacji projektowej, rozpoczecie prac budowlanych planowane jest

w 2021 r., zakonczenie inwestycji w 2023 .

Ponadto w dniu 28 paZdziernika 2020 r. Spdtka protokolarnie dokonata odbioru koricowego robét
w inwestycji przy ul. Radzyminskiej, ktora byta wspétfinansowana przez m.st. Warszawa

(29.000.000 zt). Aktualnie trwa proces zasiedlania lokali mieszkalnych (215).

2. Sytuacja ekonomiczno-finansowa

Sytuacje ekonomiczno-finansowg Spétki charakteryzujg nastepujgce dane (w zt):

_ Wyszczegdinienie

WYBRANE DANE Z RACHUNKU ZYSKOW | STRAT (w zf)

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z

nimi, w tym: 17 838 556,14 | 19627 440,54| 15579 378,55
Koszty dziatalnosci operacyjnej 15439737,73| 16005942,06| 13230892,11
Zysk ze sprzedazy 2398818,41| 3621498,48| 2348 486,44
Pozostate przychody operacyjne 835 002,95 715 067,85 1090 378,04
Pozostate koszty operacyjne 2576 184,74 1415082,68 1170018,03
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 1818738,68| 1760381,59| 2268 846,45
Przychody finansowe 865 673,42 566 246,70 140 575,28
Koszty finansowe 1531628,25 1243778,31 666 852,80
Zysk brutto 1152783,85| 1082849,98| 174256893
Zysk netto 935 484,85 850 845,98 1579596,93
WYBRANE DANE BILANSOWE
Aktywa razem, w tym: 260976 430,45 271 595 720,59 | 304 668 628,58
Srodki trwate 197 406 077,09 | 209 064 449,42 | 206 115 086,64
Srodki trwate w budowie 9021745,77| 36614612,28|68 264 9444,59
Aktywa obrotowe, w tym: 54 422 120,71 25809200,77| 30181 446,83
Naleznosci krotkoterminowe 641 605,64 681 585,97 1140704,01
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 47 436 090,65| 19474988,15| 23 687 134,90
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Pasywa razem, w tym: 260 976 430,45 271 595 720,59 | 304 668 628,58
Kapitat wiasny 97 333 697,11 | 108 184 543,09 | 115 464 140,02
Kapitat (fundusz) podstawowy 90 266 000,00 | 100 266 000,00 | 105 966 000,00

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w

163 642 733,34

163 411 177,50

189 204 488,56

tym:

Zobowigzania dfugoterminowe 127 568 940,09 | 125 406 817,89 | 159 216 484,64
Zobowigzania krotkoterminowe 12 194 045,10 13 525535,89 5491 499,35
Rozliczenia miedzyokresowe 17 669 455,08 | 17 840639,94| 17623 606,18

Dziatalno$¢ Spotki charakteryzuje stabilny rozwdj. Spétka znajduje sie w dobrej kondycji
ekonomiczno-finansowej, o czym $wiadczy m.in. zysk z dziatalnosci operacyjnej na poziomie
zabezpieczajagcym obstuge kredytéw zaciggnietych na realizacjg inwestycji mieszkaniowych oraz

wtasciwy poziom wskaznikéw ekonomiczno-finansowych.

1. Informacja dotyczaca planowanej inwestycji na nieruchomosci przy ul. Potczynskiej

1. Aktualny stan nieruchomosci

Planowana do wniesienia nieruchomos¢ - oznaczona jako dziatka ewidencyjna numer 40/2, obreb
6-13-11, o powierzchni 5.863 m? - zlokalizowana jest w Warszawie w dzielnicy Bemowo przy
ul. Pofczyriskiej 88. Jest zabudowana budynkami w bardzo ztym stanie technicznym i uzytkowym,

przeznaczonymi do rozbiérki.

Nieruchomoé¢ zostata nabyta na wtasnoé¢ Skarbu Paristwa na podstawie postanowienia Sadu
Rejonowego dla Warszawy — Woli w Warszawie |l Wydziat Cywilny z dnia 27 stycznia 2011 r. sygn. Il
NS 215/09 o stwierdzeniu zasiedzenia, a nastepnie zostata objeta przez m.st. Warszawa decyzjg nr
67336 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 stycznia 2013 r. (decyzja stwierdzajaca nabycie z mocy

prawa mienia komunalnego).

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA1M/00516011/4. Z analizy ksiegi wieczyste]

wynika, ze nieruchomos¢ nie jest ograniczona prawami os6b trzecich.

Biuro Spraw Dekretowych pismem z dnia 2 kwietnia 2020 r. poinformowato, ze ww. dziatka stanowi
teren nieobjety dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntow

na obszarze m.st. Warszawy. Ponadto z zaswiadczen:
1) Ministerstwa Rozwoju z dnia 8 wrzesnia 2020,
2) Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego z dnia 8 wrzeénia 2020 r.,

3) Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie z dnia 30 pazdziernika

2020r.,

wynika, iz w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci nie zostaly zgtoszone roszczenia przez
bytych wtascicieli lub ich nastepcéw prawnych oraz nie toczg sie postepowania administracyjne w
przedmiocie prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Paristwa. Podkresli¢ nalezy, ze przed

zawarciem (w formie aktu notarialnego) umowy przeniesienia przez m.st. Warszawa na rzecz TBS




Warszawa Pétnoc Sp. z 0.0. prawa wiasnosci nieruchomosci, ww. zaswiadczenia zostang

zaktualizowane.

Zgodnie z informacjg wynikajaca z operatu szacunkowego, przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie
na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie

ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
przedmiotowa nieruchomos¢ znajduije sig cze$ciowo na terenie oznaczonym symbolem

M1.20 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o sredniej wysokoéci 20 m i czeéciowo

na terenie przeznaczonym pod budowe ulicy Lazurowej.

Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 27 lutego 2020 r. warto$¢ rynkowa wyzej opisanej

nieruchomosci wynosi 11.898.000 zt.

2. Zamierzenia inwestycyjne dotyczgce nieruchomosci

W ramach dziatan w zakresie kierunkéw rozwoju budownictwa spotecznego, TBS Warszawa Pétnoc
Sp. z 0.0. zamierza na ww. nieruchomosci zrealizowac inwestycje polegajaca na budowie budynkéw
mieszkalnych od 4 do 7 kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemne;.

W budynkach planuje sie uzyska¢ 139 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan

7.362 m? oraz 139 miejsc parkingowych.

Wedltug informacji Zarzadu Spétki szacowany koszt inwestycji wynosi 58.931.170 zt (bez wartosci

gruntu) i zostanie sfinansowany z:
kredytow zaciggnietych w BGK (kredyt SBC na cze$¢ mieszkalng i komercyjny na ustugowa)

w kwocie 35.447.999 zt,

partycypacji 0s6b fizycznych (do 30% wartosci inwestycji) w kwocie 17.683.171 zt,

— finansowania zewnetrznego/dokapitalizowania w kwocie 5.800.000 zi.

Ostateczny koszt realizacji inwestycji bedzie znany po wytonieniu generalnego wykonawcy inwestycji

oraz pozyskaniu finansowania zewnetrznego.

3. Zgody korporacyjne

Whiosek Zarzadu Spotki TBS Warszawa Pétnoc Sp. z 0.0. 0 podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki
wktadem niepienigznym o wartosci 11.898.000 zt, w postaci prawa wiasnosci ww. nieruchomosci,
wyrazony w uchwatg Zarzadu Spétki nr 5/03/2020 z dnia 12 marca 2020 r., zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Rade Nadzorczg Spétki uchwatg nr 6/2020 z dnia 23 marca 2020 .

lll. Podsumowanie i wnioski

Whniesienie nieruchomosci do Spoétki celem realizacji przedmiotowej inwestycji jest zgodne z polityka

lokalowa m.st. Warszawy.

Wydano opinie
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TBS Warszawa P6tnoc Sp. z 0.0. realizujgc kierunki okre$lone przez Miasto stwarza przede wszystkim
warunki mieszkaniowe dla rodzin przekraczajgcych kryteria najmu lokalu komunalnego,

a jednoczesnie nieposiadajacych wystarczajacych srodkéw finansowych by zaspokoié potrzeby
mieszkaniowe we wiasnym zakresie. Spétka uzupetnia tym samym oferte na rynku mieszkaniowym.
Podkreslenia wymaga réwniez, iz Miasto realizujac zadania z zakresu budownictwa poprzez miejskie
sp6tki TBS nie musi angazowac 100% $rodkéw finansowych niezbednych na przeprowadzenie danej
inwestycji, a jedynie czes¢ tych srodkéw skalkulowanych przy udziale TBS w sposdb pozwalajacy

na wynajmowanie lokali mieszkalnych po ustalonej stawce czynszu na poziomie akceptowalnym dla
przysztych najemcow, umozliwiajgcym jednakze pokrycie wszystkich kosztéw, zgodnie z zapisami
ustawy o niektcrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

IV. Podstawa prawna podwyiszenia kapitatu

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym,
wyposazanie w majatek przedsigebiorstw (spétek), w ktérych udziaty posiada m.st. Warszawy,

wymaga zgody Rady m.st. Warszawy.

W przypadku wyrazenia przez Rade m.st. Warszawa zgody na wniesienie do TBS Warszawa Pétnoc
Sp. z 0.0. wkiadu niepienigznego zostanie przeprowadzona procedura podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki, zgodnie z ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych.

W stosunku do niniejszej uchwaty nie istnieje obowigzek zgtoszenia, uzyskania opinii, zgody,
przeprowadzenia konsultacji badZ uzgodnieri z podmiotami zewnetrznymi dotyczacych niniejszej

uchwaty.

V. Skutki finansowe podijecia uchwaty

Wykonanie uchwaty Rady m.st. Warszawy nie bedzie skutkowato poniesieniem kosztéw przez m.st.

Warszawy.

Transakcja wniesienia wktadu niepienieznego na pokrycie udziatéw w podwyzszonym kapitale
zaktadowym Spotki bedzie mogta skorzystac z prawa do zwolnienia z opodatkowania na podstawie

art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT.

Whiesienie do Spotki wkiadu niepienigznego objete jest podatkiem od czynno$ci cywilnoprawnych
wg stawki 0,5% na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1k i pkt 2, w zwigzku z ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia

9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. 2 2020 r., poz. 815 ze zm.).
Zgodnie z art. 4 ust. 9 ww. ustawy, zobowigzang do jego zaptaty bedzie Spotka.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia U»‘ grudnia 2020 r.

do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stolecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do
uchwaty Nr XX11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2019 r. poz. 14465 z p6zn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie wyrazenia
zgody na wniesienie do jednoosobowej spotki m.st. Warszawy pod firmg Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Warszawa Pétnoc Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie

wktadu niepienieznego (aportu) na pokrycie nowych udziatéw w podwyiszonym kapitale

zaktadowym Spotki

opiniuje pozytywnie

Z upowainienia Skarbnika m.st. Warszawy

Zastepca Skarbnika /1 szawy
Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska



