UCHWALA NR XV1/656/2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 13 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej — czesc i

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm."), oraz art. 67 ust. 3
pkt 1, 2i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr
LXXXV1/2540/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej zmienionej
uchwatg nr XXXIX/1018/2017 Rady m.st. Warszawy z dnia 19 stycznia 2017 r., oraz stwierdzajac ze
plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy uchwalonym uchwatg Nr LXXXIl/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 roku (ze zm.”), Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej —
czesc ll, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:
— od podtnocy: linia tgczaca zachodnig granice dziatki ew. nr 110 z obrebu 4-01-27

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92 poz. 880,
Nr 141 poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; Dz. U. 22006 r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635;; Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; Dz.
U.z2010r. Nr24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr
155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871; Dz. U. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; Dz. U.z2012r.
poz. 951, 1445; Dz. U. 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446; Dz. U. z 2014 r. poz. 379, 768, 1133; Dz.
U.z2015r. poz. 22,443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890; Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961,
1250, 1579; Dz. U. z 2017 r. poz. 730, 1566; Dz. U. z 2018 r. poz. 1496, 1544; Dz. U. z2019r. poz.
60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696, 1716, 1815; Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378; Dz.
U.z2021r. poz. 11, 741, 784, 922, 1873, 1986; Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185, 2747, Dz. U. z
2023 r. poz. 553, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739 oraz Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940.
2) Zmiany studium zostaty wprowadzone uchwata nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26
lutego 2009 r., uchwatg nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 .,
uchwatg nr XClI/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010r., uchwata nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg nr XClI/2346/2014 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r. uchwatg nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z
dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwatg nr LIl1/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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z potnocno-zachodnim wierzchotkiem dziatki ew. nr 3/2 z obrebu 4-01-27, p6tnocne grancie dziatek
ew. nr3/2i3/4zobrebu 4-01-27, linia tgczgca pdtnocno-wschodni wierzchotek dziatki ew. nr3/4z
obrebu 4-01-27 z pétnocno-zachodnim wierzchotkiem dziatki ew. nr 10/9 z obrebu 4-01-27, pdtnocne
granice dziatek ew. nr: 10/9, 29/3i 29/8 z obrebu 4-01-27, przedtuzenie pétnocnej granicy dziatki ew.
nrew. nr 29/8 z obrebu 4-01-27 do wschodniej granicy dziatki ew. nr 112/4 z obrebu 4-01-27,
wschodnia granica dziatki ew. nr 112/4 z obrebu 4-01-27, pétnocne granice dziatek ew. nr: 52, 115/1
125 z obrebu 4-01-27;
— od wschodu: pétnocno-wschodnia granica dziatki ew. nr 125 z obrebu 4-01-27, pétnocno-
wschodniai potudniowo-wschodnia granica dziatki ew. nr 115/1 z obrebu 4-01-27 do wschodniej
granicy dziatki ew. nr 126 z obrebu 4-01-27, wschodnie granice dziatek ew. nr: 126, 127,128, 129 i
130 z obrebu 4-01-27;
— od potudnia: linia taczgca pdétnocng granice dziatki ew. nr 1/38 z obrebu 4-01-03 z pétnocno-
zachodnig granicg dziatki ew. nr 131/2 z obrebu 4-01-27, pétnocno-zachodnie granice dziatek ew. nr:
131/2, 59/2, 60/2, 61/2 i 62/7 z obrebu 4-01-27, przedtuzenie pdtnocno-zachodniej granicy dziatki
ew. nr 62/7 z obrebu 4-01-27 do pdétnocno-zachodniej granicy dziatki ew. nr 38/2 z obrebu 4-01-27,
pétnocno-zachodnie granice dziatek ew. nr38/2, 18/2 i 19/2 z obrebu 4-01-27, p6étnocno-wschodnia
granica dziatki ew. nr 19/2 z obrebu 4-01-27, przedtuzenie potnocno-wschodniej granicy dziatkiew. nr
19/2 do zachodniej granicy dziatki ew. nr 110 z obrebu 4-01-27;
— od zachodu: zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 110 z obrebu 4-01-27.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty, oprdcz rysunku planu, sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizagi zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych zapisane w postadi
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) korytarzu wymiany powietrza —nalezy przez to rozumiec obszar wyrdzniony w ramach
obszaréw podstawowych i wspomagajgcych Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) —
korytarz Wisty, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym Uchwatg Nr LXXX11/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm.;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku

planu, linie, przed ktére nie mogg by¢ wysuniete ptaszczyzny zewnetrznych scian budynkoéw,
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przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wiekszg
niz 100 cm, elementéw takich jak okapy i gzymsy,

b) wysuniecie poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wieksza
niz 150 cm, elementéw takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i
rampy oraz podziemne czesci budynku nie wystajgce ponad poziom terenu:

o ile nie spowoduje to wykroczenia pozalinie rozgraniczajgce danego terenu lub realizacji

tych elementéw budynkéw w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia;

3) poziomie ,0” Wisty —nalezy przez to rozumie¢ poziom wzgledem, ktérego sg mierzone rzedne
terenowe podane na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, poziom ,,0” Wisty odpowiada 77,8746
m n.p.m. w ukftadzie Kronsztad 86;

4) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w przepisach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;

5) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie
nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
inne niz przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchniawskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% ogdlnej
powierzchni dziatki budowlanej;

7) stupie ogtoszeniowo-reklamowym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia reklamowego
w formie walca o maksymalnej srednicy 1,41 m, nie liczagc podstawy i zwienczenia stupa, oraz
maksymalnej wysokosd 4,82 m, nie liczac elementdéw fotowoltaicznych stuzgcych zasilaniu
stupa, przewyzszajgcych jego zwieniczenie o maksymalnie 40 cm, stuzgcy do umieszczania
ogtoszen, informagji oraz reklam;

8) systemie NCS —nalezy przez to rozumiec system opisu barwy polegajgcy na nadaniu jej notaciji
okreslajgcej procentowg zawartos¢ podstawowych kolorow: zétci, czerwieni, btekitui zieleni
oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
Swiadczg o procentowej zawartosd czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez
wyrazonym w procentach; koricowa czesc zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie
podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: z6tci — Y, czerwieni —R, btekitu —B i
zieleni —G lub N w przypadkéw koloréw achromatycznych;

9) Systemie Przyrodniczym Warszawy w skrocie SPW —nalezy przez to rozumiec obszary o
réznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazane do zachowania i ochrony w planie,
wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjetym Uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. ze zm.;

10) tablicy reklamowej o ekspozygji elektronicznej — nalezy przez to rozumiec tablice reklamowg,
ktorej powierzchnie ekspozycyjng stanowi zrédto swiatta o dowolnej barwie i statej lub
zmiennej Swiattosci (natezeniu zrédta swiatta) oraz zaprogramowanej cyfrowo tresci;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
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okresdlonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowymi literowym;

12) urzadzeniu reklamowym azurowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe

nieposiadajgce cech siatki ani tkaniny oraz niebedace ptaszczyzng perforowang, sktadajgce sie
z pozbawionych tta elementéw, takich jak napis, symbol lub kompozyda graficzna, przy czym
powierzchnia tych elementéw, mierzona w rzucie pionowym, nie powinna przekracza¢ 60%

powierzchni prostokgta opisanego na najbardziej oddalonych punktach tych elementéw;

13) urzadzeniu reklamowym o ekspozycji elektronicznej — nalezy przez to rozumiec urzadzenie

reklamowe, ktdrego powierzchnie ekspozycyjng stanowi zrdodto swiatta o dowolnej barwie i
statej lub zmiennej SwiattoSci (natezeniu zrédta swiatta) oraz zaprogramowanej cyfrowo
tresci;

14) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych

lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki lub na terenie, stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosdi, nie zwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemysfowymi, z wykluczeniem dziatalno$ci prowadzonej w obiektach handlowych o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, przy czym dziatalnoéé ta nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standarddw jakosd srodowiska poza terenem, na ktérym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

15) wskazniku intensywnosd zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartosc stosunku powierzchni

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na dziatce albo terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu, zgodnie z

ustaleniami szczegétowymi.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, oznaczonymi graficznie, na rysunku planu, sa:
granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
cyfrowo-literowe symbole terendw ztozone z numeru terenu i literowego symbolu
przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przebieg Kanatu Henrykowskiego do zachowania;

przebieg Rowu Winnickiego do zachowania;

drzewa szczegdlnie warto$ciowe do zachowania;

grupy drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania;

rejon lokalizacji rzedu drzew;

10) grupy zieleni do zachowaniai uzupetnienia;

11) rejon realizagi zbiornika wodnego;

12

obiekt objety ochrong w planie ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;

13) granica strefy w odlegto$ci 50 metréw od watu przeciwpowodziowego;

14) wymiary w metrach.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw wyznaczonych na rysunku

planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych numerami terenéw i literowymi symbolami

przeznaczenia terendw:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

UO —teren ustug oswiaty;

ZP(U) —teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;

U/MN —tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ZL—teren lasu;

ZC —teren cmentarza zamknietego;

W/ZP —teren wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej - park;
KD-L—tereny drég publicznych klasy lokalnej;

KD-D —tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

10) KR —tereny drég rowerowych;

11) IE —teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej.

2. Ustala sie, ze symbol literowy rozdzielony ukos$nikiem oznacza réwnorzednos¢ albo

wymiennosc¢ kazdej z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.

1)

2)

3)

4)

5)

3. Ustala sie:

teren oznaczony symbolem 11.W/ZP jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowai utrzymaniem obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,
zbiomikéw i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji prze ptywoéw
i ochronie przed powodzig, a takze regulacji i utrzymywaniu wod oraz wydzielaniem gruntéw
pod publicznie dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzagdzaniem, w tym budowg lub
przebudowsg;

tereny oznaczone symbolami: KD-L, KD-D, KR jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw odpowiednio pod drogi publiczne, drogi
rowerowe, budowe, utrzymanie oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drdg, obiektow
i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosd publicznej i sygnalizagji;

tereny oznaczone symbolami: KD-L, KD-D jako tereny przeznaczone do realizagji celéw
publicznych zwigzanych z budowg, utrzymaniem publicznych urzadzen zaopatrzenia ludnosci
w wode oraz gromadzeniai przesytania Sdekéw;

teren oznaczony symbolem 3.UO jako teren przeznaczony do realizagji celéw publicznych
zwigzanych z budowgi utrzymaniem szkét publicznych;

teren oznaczony symbolem 9.IE jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowgi utrzymaniem przewoddw i urzadzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybuciji energii elektrycznej, w szczegdlnosd stacji 110/15 kV RPZ Nowodwory, a takze
innych obiektow i urzagdzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen.
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4. Dopuszcza sie lokalizagje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniemi
zasadami zagospodarowania terenu ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust. 3
z uwzglednieniem § 13 ust. 1 pkt 4 i 5.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu, ustala

sie:

1) ksztattowanie jakosci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terenu w szczegdlnosci
poprzez: ujednolicanie kolorystyki elewacji budynkéw; ujednolicenie ksztattdw i kolorystyki
dachéw; wprowadzanie w ciagi ulic zieleni urzgdzonej i obiektdw matej architektury o
jednorodnej formie lub stylistyce, w szczegdlnosci wzdtuz ul. Kepa Tarchominska;

2) ochrone panoramy miasta poprzez realizacje zabudowy o wysokosd okreslonej w ustaleniach
szczegbtowych planu;

3) zaakcentowanie przyrodniczego charakteru przestrzeni osiedla Kepa Tarchominska poprzez
utrzymanie czesci terendéw zieleni naturalnej i wprowadzenie terendw zieleni urzadzone;j;

4) nastepujgce zasady rozmieszczania urzgdzen reklamowych i tablic reklamowych niebedgcych
szyldami:

a) w liniach rozgraniczajgcych terendw drég publicznych oznaczonych symbolami: KD-Li KD-
D:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wytgcznie w formie stupéw
ogtoszeniowo-reklamowych lub tablic reklamowych zintegrowanych z wiatami
przystankéw komunikacji miejskiej,

- minimalna odlegto$é pomiedzy stupami ogtosze niowo-reklamowymi nie moze by¢
mniejsza niz 200 m,

- zabrania sie lokalizowania stupdéw ogtoszeniowo-reklamowych, w odlegtosci mniejszej
niz 5 m od krawedzi pnia drzewa istniejgcego, w zasiegu jego korony oraz w sposéb
naruszajacy czesc nadziemne i podziemne drzewa,

- dopuszcza sie na wiacie przystankowej komunikacji miejskiej umieszczanie
maksymalnie 3 tablic reklamowych, zintegrowanych z wiatg, o dwustronnej powierzchni
ekspozycyjnej nie wiekszej niz 1,80 x 1,20 m, zajmujacych nie wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej Scian wiaty,

- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych na dachach wiat przystankéw
komunikagji miejskiej,

b) w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami: U/MN, ZP(U) dopuszcza sie
umieszczanie logo i nazwy wtasnej lokalu orazlogo sponsora na parasolach, markizach,
tymczasowych zadaszeniach i tymczasowych ogrodzeniach, umieszczonych w obrebie
ogrodkoéw gastronomicznych, przy czym:

- ogrodek winien aranzacjg i kolorystykg uwzglednia¢ kontekst architektoniczny
otoczenia,

- przekrycia powinny mie¢ kolorystyke o niskim stopniu nasycenia barwg (np. ecru),

- przekrycia nie mogg by¢ nosnikami przekazu reklamowego; logo i nazwe wtasng lokalu

oraz logo sponsora dopuszcza sie wytgcznie na obrzezach parasolii markiz; szerokos¢
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obrzeza nie powinna przekraczac 25 cm; nazwa i logo lokalu nie moga byc¢
zdominowane przez logo badz nazwe wtasng sponsora,

- naogrodzeniu ogrodka dopuszcza sie umieszczenie tabliczki z nazwg wtasnglokalu lub
logo sponsora, z zastrzezeniem, ze tabliczki bedg wkomponowane w przesta
ogrodzenia, a ich wielkos¢ nie przekroczy 15% jego powierzchni; wykluczone jest
umieszczanie na ogrodzeniu ogrdodka jakichkolwiek innych tresci reklamowych,

c) zabrania sie lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych i tablic reklamowych niebedgcych
szyldami na terenach oznaczonych symbolami UO, MN, ZL, ZC, W/ZP, KR i IE;
5) nastepujgce zasady rozmieszczania szyldow:
a) w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolami: UO, ZP(U), U/MN, MN i IE:

- dopuszcza sie szyldy wytacznie w formie: tablic reklamowych umieszczanych na
elewacjach budynkéw, ogrodzeniach terenéw lub azurowych urzadzen reklamowych
umieszczanych bezposrednio na elewacjach budynkdw,

- powierzchnia pojedynczego szyldu w formie tablicy reklamowej umieszczanego na
budynku nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m* dla budynkéw mieszkalno-ustugowychi 1,0
m” dla budynkéw ustugowych,

- powierzchnia pojedynczego szyldu w formie tablicy reklamowej umieszczanego na
ogrodzeniu nie moze by¢ wieksza niz 1,0 m?,

- wysokos$é prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach azurowego urzadzenia
reklamowego nie moze by¢ wyzsza niz 1/8 wysokosd Sciany budynku, na ktorej to
urzadzenie jest umieszczone,

- dla szyldow w formie tablic reklamowych umieszczanych na budynkach nakazuje sie ich
sytuowanie wytgcznie w obrebie kondygnacji parteru budynku, przy wejsciu do
budynku, przy czym dopuszcza sie umieszczanie tych szyldéw maksymalnie w dwéch
rzedach w sagsiedztwie kazdego wejsdia do budynku i nie wyzej niz na wysokos¢ gérnej
krawedzi drzwi zewnetrznych budynku,

- dlaszyldow w formie tablic reklamowych umieszczanych na ogrodzeniach dopuszcza sie
sytuowanie maksymalnie jednego takiego szyldu dla kazdego podmiotu gospodarczego
zlokalizowanego na nieruchomosci, ktérej ogrodzenie dotyczy, przy czym powierzchnia
takiego szyldu nie moze by¢ wieksza niz 1 m?,

- zakazuje sie lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o
ekspozydgi elektronicznej,

b) zabrania sie lokalizacji szyldéw na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZC, W/ZP, KD-L,

KD-Di KR;

6) nastepujgce zasady lokalizacji ogrodzen:
a) w odniesieniu do ogrodzen lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych na terenach
oznaczonych symbolami: UO, ZP(U), U/MN, MN, ZC, IE:

- dla zabudowy mieszkaniowej wysokos¢ ogrodzenia o stopniu azurowosci réwnym lub
wiekszym niz 50% nie moze przekracza¢ 1,80 m lub o stopniu azurowosd mniejszym niz
50% nie moze przekracza¢ 1,20 m,

- dla obiektéw nauki, oswiaty, zdrowia i pomocy spote cznej wysoko$é ogrodzenia nie
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moze przekraczac 2,50 m,

- dla obiektéw sportowych wysokos$¢ ogrodzenia (z wytgczeniem pitkochwytéw) o
stopniu azurowosd rownym lub wiekszym niz 70% nie moze przekracza¢3m lub o
stopniu azurowosd mniejszym niz 70% nie moze przekracza¢ 1,20 m,

b) zakazuje sie na widocznych czesciach ogrodzen od strony przestrzeni publicznych
malowania na kolory inne niz achromatyczne,

c) zakazuje sie realizacji ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami ZL, W/ZP, KD-L, KD-D
i KR,

d) nie uwaza sie za ogrodzenia: stupkéw blokujgcych, ogrodzen z pojedynczych taricuchéw,
pojemnikéw z zielenig, ogrodzen ogrédkdw gastronomicznychi placéw zabaw dla dzieci,
wygrodzen zieleni urzadzonej o wysokosd nieprzekraczajgcej 0,6 m, urzgdzen
bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz ochrony srodowiska, a takze ogrodzen urzadzen
infrastruktury technicznej i zywoptotéw o wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie nastepujgce zasady gospodarki wodnej i ochrony wadd:

a) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje sie zachowanie wyznaczonych na rysunku planu przebiegéw Kanatu
Henrykowskiegoi Rowu Winnickiego, jako urzadzen otwartych z mozliwoscigich
przebudowy,

c) dopuszcza sie realizacje ktadek nad wodami powierzchniowymi Kanatu Henrykowskiego i
Rowu Winnickiego, przy czym zakazuje sie przekrywania rowu na odcdnkach o dfugosdi
wiekszej niz 3,0 m i czesciej niz co 50 m oraz jego skanalizowanie na odcinkach
przebiegajgcych przez tereny drég publicznych,

d) nakazuje sie zapewnienie dostepu do Kanatu Henrykowskiego i Rowu Winnickiego w celu
umozliwienia prowadzenia robét konserwacyjnych poprzez zakaz realizacji ogrodzen na
terenach, przez ktdre on przebiega;

2) ustala sie caty obszar planu jako cze$¢ Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktorego
obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potendgalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska, poza przedsiewzieciami infrastrukturalnymi stuzgcymi poprawie stanu
srodowiska i obstudze mieszkarcdw i pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych
rozwigzan z punktu widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody,

b) zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosd prowadzenia
odwaodnien i innych robdt powodujgcych trwate obnizenie poziomu wéd podziemnych lub
ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekéw i zbiornikdw wodnych, jezeli stuzg
innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem

prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub budowg, odbudowg,
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3)

4)

5)

6)

naprawag lub remontem urzgdzen wodnych,

d) zakaz wydobywania kopalin dla celéw gospodarczych,

e) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy, w tym przebudowy
polegajgcej na zmniejszeniu ich powierzchni,

f) ochrona obszaru korytarza wymiany powietrza —korytarza Wisty, poprzez:

- zakaz lokalizowania urzadzen iinstalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jakosc
powietrza,

- zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajgcej swobodny przeptyw mas powietrza,

- obowigzek zagospodarowania obszaru w sposdb sprzyjajgcy wymianie powietrza,

g) zakaz wliczania do powierzchni biologicznie czynnej powierzchni tarasow i stropodachéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki;

ustala sie ochrone pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa

szczegblnie wartosdowe do zachowania, poprzez nakaz uwzglednieniaich w docelowym

zagospodarowaniu terenu oraz zakaz utwardzania nawierzchni i prac ziemnych w obrebie
rzutu korony tych drzew i w odlegto$c mniejszej niz 3 m od pni tych drzew z wyjgtkiem metod
nieingerujgcych w system korzeniowy;

ustala sie dla obszaréw wyznaczonych na rysunku planu jako grup drzew szczegdlnie

wartosciowych do zachowania:

a) potozonych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 6.MN:

- nakaz uwzgledniania tych grup drzew w docelowym zagospodarowaniu terenu,
- zakaz lokalizowania budynkdw,

- zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddw,

- zakaz stosowania szczelnych nawierzchni utwardzonych,

b) potozonych w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 11.W/ZP nakaz
uwzgledniania tych grup drzew w docelowym zagospodarowaniu terenu;

wyznacza sie na rysunku planu rejony lokalizacji rzedéw drzew, dla ktérych:

a) nakazuje sie nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie drzew,

b) nakazuje sie nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéow
siedliskowych,

c) ustala sie ksztattowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odlegtosci
pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10 m oraz odlegtosd minimum 2,0 m pomiedzy pniem
drzewa, a podziemng infrastrukturg techniczng z uwzglednieniem lit. d) i f),

d) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach niz wskazane w lit. cw
przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji
miejskiej lub zjazd,

e) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w sposdob zapewniajacy ich wieloletnig wegetadge,

f) dopuszcza sie, w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng lub
zagospodarowaniem terenu, sadzenie drzew winny sposéb niz w grunde, umozliwiajgcy
ich wieloletnig wegetacje, a na terenach 1.KD-Li 2.KD-L réwniez sadzenie krzewéw
zamiast drzew;

ustala sie dla wyznaczonych na rysunku planu grup zieleni do zachowania i uzupetnienia:
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a) zakaz lokalizowania budynkéw,
b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddw,
c) zakaz stosowania szczelnych nawierzchni utwardzonych;

7) ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zyda lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosd zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisdow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w

ktédrym obowigzujg wymagania dotyczgce tego obszaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sie objecie ochrong
w planie wyznaczonego na rysunku planu obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - cmentarza
ewangelickiego osadnikéw niemieckich, zatozonego w latach 1801-1850, dla ktérego zakres ochrony
okreslony zostat w ustaleniach szczegétowych dla tere nu oznaczonego symbolem 4.ZC.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustalasie, ze przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sa:

a) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KD-L, KD-D,

b) tereny drég rowerowych oznaczone symbolem KR,

c) teren wéd powierzchniowych i zieleni urzadzonej — park oznaczony symbolem 11.W/ZP;

2) ustala sie zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1:

a) nakazuje sie zachowanie spojnej formy architektonicznej, materiatoweji kolorystyki tych
elementdw w obrebie ciggdw poszczegdlnych drég publicznych i skrzyzowan drég
publicznych, drég rowerowych oraz w liniach rozgraniczajgcych terenu waéd
powierzchniowych i zieleni urzadzonej — park oznaczonego symbolem 11.W/ZP,

b) dopuszcza sie wytgcznie powtarzalne obiekty matej architektury wykonane z materiatéw o
dtugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w szczegdlnosd z: metalu, drewna,
kamienia naturalnego,

c) nakazuje sie, aby malowane widoczne czesci powtarzalnych obiektéw matej architektury
posiadaty kolory achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, przy czym

dopuszcza sie akcentowanie kolorami chromatycznymi.

§ 9. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, rodzaj i spadek dachu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i wymiarami odlegtosci wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) dla dachéw spadzistych o spadku gtéwnych potad powyzej 12 stopni, za wyjgtkiem dachéw
krzywiznowych i ptaskich, dopuszcza sie nastepujgce materiaty pokry¢ dachowych:

a) dachéwke ceramiczng, cementowga, blachodachéwke w kolorach achromatycznych lub
odcieniach odpowiadajacych, wedtug systemu NCS, odcieniom z wezszego zakresu kota
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barw Y40W-Y80R, przy stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30% — naturalny kolor
dachowki,

b) blache ptaskg w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%
oraz w naturalnym kolorze materiatu, z ktérego zostatawykonana,

c) miedz, aluminium, tytan-aluminium, tytan-cynk, stal nierdzewna lub cynk w kolorach dla
nich naturalnych;

3) nastepujgce zasady wykonczenia elewacji budynkow:

a) nakazuje sie stosowanie na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu
barwionego koloréw odpowiadajgcych, wedtug systemu NCS, odcieniom posiadajgcym do
20% domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 20% chromatycznosci barwy z zakresu:
szarosci, z6td, bezowego, kremowego oraz tynkéw w kolorze biatym, przy czym dopuszcza
sie stosowanie innych odcieni wytacznie na fragmentach budynku nieprzekraczajacych
15% powierzchni danej elewadi,

b) dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, w szczegdlnosci dopuszcza sie
okfadziny trwate: ceramiczne, kamienne, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane
w kolorach naturalnego szkta, szklane z elementami krzemu krystalicznego, w kolorach
brazu, zieleni, granatu, czerni, ciemnych odcieniach niebieskiegoi drewniane w odcieniach
brazu lub czerni, przy czym zabrania sie wykonczenia elewacji blachg trapezowglub blacha
w kolorze innym niz naturalny kolor metalu oraz panelami z tworzyw PCV,

c) nakazuje sie, aby stolarka okiennai drzwiowa otworéw zewnetrznych w obrebie
poszczegdlnych budynkéw bytawykonana z jednakowego materiatui w jednakowym
kolorze, przy czym dopuszcza sie kolor biaty, czarny, oddenie brazui szarosd oraz
naturalne kolory drewna oraz stali,

d) dopuszcza sie montowanie zaluzji zewnetrznych, pod warunkiem, ze uzyte zaluzje w
obrebie jednego budynku beda w jednakowym kolorze —biatym, brgzowym lub szarym, w
zaleznosci od dominujacej kolorystyki elewacji zewnetrznej budynku;

4) dla budynkdw istniejgcych niespetniajgcych ustalen planu dopuszcza sie wytgcznie remonty i
przebudowy lub przystosowanie tych budynkéw do parametréw i form zabudowy ustalonych
planem;

5) nakazuje sie realizacje budynkdw w taki sposdb, zeby poziom najnizszej kondygnacii,
znajdowat sie na poziomie nie nizszym niz 1,00 m nad poziom ,,0” Wisty;

6) dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej: staciji
transformatorowych, budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
szeregowej, budynkéw sytuowanych na dziatkach budowlanych, ktérych szerokos¢ frontu jest
réwna lub mniejsza niz 16 m;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéow w odlegtosd 1,5 metra od granicy z dziatkg budowlang
jedynie na dziatkach budowlanych, ktdrych szeroko$¢ frontu jest réwna lub mniejsza niz 16 m;

8) nakaz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych z sieci wodocdggowej z uwzglednieniem
odpowiedniej lokalizacji hydrantéw i ich odlegtosd od obiektéw chronionych oraz
odpowiedniejich ilosd, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§10. 1. W granicach planu nie wskazuje sie obszaréw przewidzianych do obowigzkowego

scalania i podziatu nieruchomosadi.

1)

2)

3)

4)

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki:

a) w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem MN — 1000 m?,

b) w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem U/MN — 1500 m?,

c) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 5.ZP(U) — 2000 m?,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 3.UO — 5000 m?,

e) w liniach rozgraniczajacych pozostatych terenéw — 10 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolem MN —21 m,

b) w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolem U/MN —30m,

c) w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 5.ZP(U) —30 m,

d) w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 3.UO —60 m,

e) w liniach rozgraniczajgcych pozostatych terenéw —10 m;

minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi wynosi¢ od 50
do 130 stopni;

dopuszcza sie uzyskiwanie w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o
parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1-3 wytgcznie pod urzgdzenia infrastruktury

techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)

2)

3)

4)

wskazuje sie caty obszar planu jako obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

ustala sie strefe 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej watu, w

granicach ktdérej wszelkie zagospodarowanie, urzagdzanie i uzytkowanie terenéw musi by¢

zgodne z przepisami odrebnymi w tym nakazami, zakazami, dopuszczeniami i odstepstwami;
zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>
na catym obszarze objetym planem miejscowym;

wskazuje sie na rysunku planu na terenach: 4.KD-D, 2.MN, 3.UO, 6.MN, 2.KD-L, 1.MN,

13.U/MN, 7.KR:

a) przebieg istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia,

b) strefe kontrolowang wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, od osi istniejgcego
gazociggu, w odlegtosd: 4 mi 15 m, a na terenie 3.UO 16,25 m, w ktérej obowigzujg
przepisy odrebne, w szczegdlnosci: zakaz lokalizowania budynkéw, statych sktaddw i
magazynow, lokalizowania obiektdw zwigzanych z jakagkolwiek dziatalnoscig mogaca
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji oraz sadzenia drzew w odlegtosci do

2 m od istniejgcego gazociaggu.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala sie nastepujacy podziat terendw komunikacji, ze wzgledu na zasady zagospodarowania:
a) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami KD-L, zapewniajgce

powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym oraz obstuge terendw w obszarze planu,

b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami KD-D, zapewniajgce
obstuge terendw w obszarze planu oraz potgczenia zlokalnymi drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami KD-L,

c) tereny drég rowerowych oznaczone symbolami KR, na ktérych nakazuje sie lokalizowanie
drég rowerowych oraz dopuszcza sie lokalizowanie ciggdw pieszych i zachowanie
dojazdéw do istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy;

2) nakazuje sie realizacje jezdni na terenach oznaczonych symbolami: KD-Li KD-D, w taki sposdb,
zeby poziom nawierzchni znajdowat sie nie nizej niz 0,50 m ponizej poziomu ,,0” Wisty;

3) w obszarze planu nakazuje sie ograniczenie stosowania progéw zwalniajgcych na rzecz innych
fizycznych srodkéw uspokajania ruchu, w szczegdlnosci: powierzchni wyniesionych, przejsé¢
dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika, podniesien tarczy
skrzyzowan, ostrzezen, miejscowych zwezen jezdni lub miejscowych odgieé jezdni
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie urzadzanie terenéw w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych oznaczonych
symbolami: 1.KD-L, 2.KD-L oraz 3.KD-L, aby mozliwa byta w nich obstuga obszaru planu
publiczng komunikaga autobusowg;

5) dopuszcza sie wydzielanie i realizacje niezbednych drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy
do dziatek;

6) ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla biur i urzedéw — minimum 25, ale nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000
m’ powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

b) dla ustug oswiaty — minimum 4 miejsca parkingowe na 100 oséb mogacych przebywac
jednoczesnie w budynku oswiaty,

c) dla handlui pozostatych niewymienionych wyzej ustug —minimum 30, ale nie wiecej niz 60
miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

d) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, ale nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 60 m” powierzchni uzytkowej mieszkania, jednak nie
wiecej niz 3 miejsca parkingowe nalokal mieszkalny;

7) ustalasie, iz na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw w
ilosci minimum 10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodéw;

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy nakazuje sie zaspokojenie potrzeb parkingowych w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja lub rozbudowa,
nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania, o ile prowadzg do powstania nowego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego;

9) w przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca postojowe muszg by¢ bilansowane dla
kazdego rodzaju przeznaczenia osobno;

10) ustala sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
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) dopuszcza sie wyposazenie parkingdw w miejsca do tadowania samochodéw elektrycznych;

) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy parkingdw lokalizowanych poza liniami rozgraniczajgcymi
droég publicznych wiatami zacieniajgcymi miejsca postojowe, pokrytymi modutami
fotowoltaicznymi;

) zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych w granicach terenu wéd powierzchniowych i
zieleni urzagdzonej — park oznaczonego symbolem W/ZP oraz na terenach drég rowerowych
oznaczonych symbolami KR;

) dopuszcza sie na terenach drég publicznych oraz drog wewnetrznych realizacje obiektéw

matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 5 m;

15) na terenach drég publicznych oraz drég wewnetrznych ustala sie maksymalng wysokosé

obiektdw drogowychi infrastruktury technicznej w tym oswietlenia drogowego —12 m.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

4)

dopuszcza sie budowe oraz zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a
takze jej remonty, przebudowy lub rozbudowy, wynikajgce z biezgcych potrzeb
funkgonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

ustala sie prowadzenie przewoddw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i drég rowerowych;

dopuszcza sie realizacje, niezaleznych podziemnych obiektédw budowlanych w formie tuneli
wieloprzewodowych, stuzgcych umieszczeniu obiektow liniowych infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami planu;

przy braku mozliwosci prowadzenia przewoddw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub drég rowerowych,
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw
przeznaczonych nainne cele, w sposéb niekolidujacy z istniejgca lub projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z
wyjatkiem terenu lasu oznaczonego symbolem ZL;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty
liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, hydrofomie, stacje
telekomunikacyjne, na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi z wyjgtkiem
terenu lasu oznaczonego symbolem ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 3;

ustala sie minimalng srednice nowych sieci wodociggowych — DN 80;

dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytgcznie na potrzeby
istniejgcych obiektdéw budowlanych lub w sytuadji braku warunkdw przytaczenia do sied
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie, ze sie¢ wododggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw:
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1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

1)

2)
3)

1)

ustala sie odprowadzanie $ciekdw do sied kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;

ustala sie minimalne parametry sied —dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN
200, a dla kanatéw ttocznych — DN 50;

dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosd ciekte
do czasu realizadi sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw, ze wzgledu na ochrone wéd
gruntowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych albo
nieprzepuszczalnych drég publicznych do sied kanalizagi deszczowej, rowéw lub obiektéw
matej retencji;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych albo
nieprzepuszczalnych parkingdéw powyzej 4 miejsc postojowych do zbiomikdéw retencyjnych,
studni chtonnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach wtasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dla nieruchomosd sgsiednich;

przy braku mozliwosci odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do ziemi dopuszcza
sie ich odprowadzenie do sied kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzgdzen opdzniajgcychich odptyw
do odbiornika;

ustala sie minimalne parametry sied kanalizagi deszczowej — DN 300;

dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiomikach retencyjnych lub w studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach wtasnej
nieruchomosci;

dopuszcza sie na obszarze planu, w szczegdlnosci na terenach zeleni naturalnej, oznaczonych
symbolem ZN, lokalizowanie urzadzen stuzgcych odprowadzaniu lub gromadzeniu wéd
opadowych i roztopowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzgdzeniach wytwarzajgcych
ciepto, urzadzeniach kogeneracyjnych lub do celéw technologicznych zgodnie z wymaganiami
tych proceséw;

dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do o$wietlania zewnetrznego;
ustala sie, ze przewody sieci gazowej, z wytgczeniem przytaczy, beda miaty przekréj nie
mniejszy niz 32 mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

ustala sie zaopatrzenie obiektdw budowlanych w energie elektryczng z sied
elektroenergetycznych, nawarunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym:

a) dopuszcza sie stosowanie urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych

Zrédet energii bedacych mikroinstalagiami, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych site
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2)

3)

4)

1)
2)

3)
4)
5)
1)

2)

3)

wiatru oraz spalania biomasy,
b) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen kogeneracyjnych zasilanych gazem,
c) dopuszcza sie sytuowanie terminali do tadowania pojazddéw elektrycznych;
dopuszcza sie umieszczanie paneli energetycznych stuzgcych do produkcji energii elektrycznej
wytacznie w obrebie bryt budynkéw;
ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych o minimalnym
napieciu 0,4 kV;
dopuszcza sie zachowanie oraz przebudowe istniejgcych stagi transformatorowych, a takze
budowe nowych jako wnetrzowych: wbudowanych w budynek, w wolnostojgcych budynkach
stuzacych do tego celu lub podziemnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
ustala sie zaopatrzenie zindywidualnych zrédet cieptalub z sied cieptowniczej;
ustala sie, ze indywidualne Zrddta ciepta bedgq zasilane: gazem, niskosiarkowymi paliwami
ropopochodnymi, energig elektrycznglub z odnawialnych Zzrédet energii bedacych
mikroinstalagami, przy czym zrddta, w ktdrych nastepuje spalanie paliw muszg spetniaé
wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony $rodowiska;
dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagi solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi;
minimalne parametry sied cieptowniczej —DN 20;
dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjne;j;
ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych;
dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci z kablowej sied telekomunikacyjnejlub z
sieci radiowej za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komadrkowe;j.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad segregacji, przy czym zakazuje sie realizacji instalagji oraz prowadzenia dziatalnosd w zakresie

przetwarzania odpaddw, a takze ich sktadowania.

§ 14. W zakresie sposobodw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai

uzytkowania terenéw:

1)

2)

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem: uzytkowania rolniczego, ogrodniczego i sadowniczego, niewymagajgcego realizagi
jakichkolwiek obiektéw budowlanych, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu;

zakazuje sie realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem: ogrédkéw
gastronomicznych wystawianych na okres nie dtuzszy niz dziewie¢ miesiecy w jednym roku.
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§ 15. Ustala sie wysokosé stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych
terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%, z wytgczeniem terendw przeznaczonych
do realizagji celéw publicznych, okreslonych w § 4 ust. 3, dla ktérych nie okresla sie tej stawki.

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w
zabudowie wolnostojacej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5lit. a,

c) zasady lokalizagi ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) nakazuje sie zagospodarowanie grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczonej
na rysunku planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

d) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni
dziafki,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy —30% powierzchni dziatki,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70% powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalnawysokos$¢ zabudowy —9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni,
przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiadaé jednakowy spadek, wraz z dachami
ptaskimi,

g) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od watu
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przecdwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

c) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazocdggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1.KD-L,
2.KD-L, a dlaistniejgcej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach nrew.: 3/2, 3/3, 3/10 z
obrebu 4-01-27 poprzez teren oznaczony symbolem 7.KR,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7i §;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie w
zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5lit. a,

c) zasady lokalizagi ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowad jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktorego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy —30% powierzchni dziatki,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachdéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy —9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni,
przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiadaé jednakowy spadek, wraz z dachami
ptaskimi,

g) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkow,
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b) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczej nakazuje sie
zachowanie jednakowej wysokos$d obu segmentdow, jednakowej geometrii dachéw,
materiatu pokrycia dachowegoi jego kolorystyki,

c) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami:
4.KD-D, 5.KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7i 8;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.UO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —ustugi oSwiaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5lit. a,
b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowad jako ,teren zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy — 0.9 w odniesieniu do powierzchni
dziafki,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy —30% powierzchni dziatki,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —5
m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -3,

f) dachy:

- dwuspadowe, wielospadowe o kade nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy
czym gtéwne potade dachowe muszg posiadac jednakowy spadek,
- dachy ptaskie i krzywiznowe,
g) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

1)

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkow,

b) nakazuje sie realizacje rzedéw drzew w rejonach wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu
i na warunkach okres$lonychw § 6 ust. 1 pkt 5,

c) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacii:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami:
5.KD-D, 6.KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7i 8;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZC, ustala sie:

przeznaczenie terenu —cmentarz zamkniety;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. b,

b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) nakazuje sie zachowanie istniejgcego drzewostanu, w szczegdlnosci starodrzewu, z
dopuszczeniem usuwania podrostéw drzew i krzewdw w celu uporzadkowania terenu
cmentarza,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

w odniesieniu do ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw cmentarza ewangelickiego

osadnikéw niemieckich, nakazuje sie zachowanie nagrobkéw ilokalizacje tablic informujacych

o zabytkowym charakterze obiektu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni utwardzonych —10% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90% powierzchni terenu,

c) maksymalnawysokos¢: budowli, obiektéw matej architektury zwigzanych z funkcja
zamknietego cmentarza—6m;

zakazuje sie lokalizowania budynkéw;

obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KD-D;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZP(U) ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zieler urzadzona,

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu i rekreagji, oSwiaty, nauki, kultury, zdrowia,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

gastronomii, opieki spotecznej, kultu religijnego, siedziby organizacji;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,

b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem, teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy oraz teren szpitali i domow
opieki spotecznej” w rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktorego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy —30% powierzchni dziatki,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy —9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —5 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni,
przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiadaé jednakowy spadek, wraz z dachami
ptaskimi,

g) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od watu
przeciwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2.KD-L, w
tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7i 8;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN ustala sie:

przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie:
wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowe;j,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. a,
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c) zasady lokalizagi ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) nakazuje sie ochrone drzewa szczegdlnie wartosciowego do zachowania, wyznaczonego na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

d) nakazuje sie ochrone grupy drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonej
na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

e) nakazuje sie zagospodarowanie grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczonych
na rysunku planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

f) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$d zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni
dziafki,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy —30% powierzchni dziatki,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw i
stropodachdéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -3,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni,
przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek, wraz z dachami
ptaskimi,

g) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkow,

b) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczejlub szeregowej
nakazuje sie zachowanie jednakowej wysokosc wszystkich segmentdéw tworzacych jeden
zespodt budynkoéw, jednakowej geometrii dachdw, materiatu pokrycda dachowegoi jego
kolorystyki,

c) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od watu
przecwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1.KD-L,
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2.KD-L, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KD-D, z ulicy Aluzyjnej
zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym rowniez poprzez drogi wewnetrzne,
b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7i 8;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.U/MN, 8.U/MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie ustug jako obiektéw wolnostojgcych lub jako lokali
wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie w
zabudowie wolnostojgcej,

c) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,

d) zasady lokalizagi ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren przeznaczony na
cele mieszkaniowo-ustugowe”, a w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy, domow opieki spotecznej, tereny na ktdrych
zlokalizowano takie ustugi nalezy traktowad jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny domdw opieki spotecznej”, w
rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$d zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni
dziafki,

b) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw i
stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —9 m, przy czym dla obiektow matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni,
przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiadac jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

g) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

5) zakazuje sie podpiwniczania budynkéw;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 7.U/MN z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem 3.KD-L, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KD-D, z
ulicy Aluzyjnej zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym réwniez poprzez drogi
wewnetrzne,

- terenu oznaczonego symbolem 8.U/MN z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem 3.KD-L, z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 4.KD-D,
5.KD-D i 6.KD-D, w tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7,8 9;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.IE ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej, w szczegdlnosd stacja
110/15 kV RPZ Nowodwory;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. a,
b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 0.3 w odniesieniu do powierzchni terenu,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy —30% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachdéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,
d) maksymalnawysoko$¢ zabudowy —10 m,
e) dachy: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potad dachowych
do 40 stopni, przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiadac jednakowy spadek, wraz
z dachami ptaskimi,
f) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3.KD-L, z ulicy
Aluzyjnej zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

24

Numer wersji: 23; Data ostatniej modyfikagji: 17.03.2025 14:20



a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie w
zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. a,

c) zasady lokalizagi ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowadé jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktorego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne,

d) nakazuje sie ochrone grupy drzew szczegdlnie warto$ciowych do zachowania, wyznaczonej
na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

e) nakazuje sie zagospodarowanie grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczonej
na rysunku planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$d zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni
dziafki,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy —30% powierzchni dziatki,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachdéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kagcie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40
stopni, przy czym gtéwne potade dachowe muszg posiadac jednakowy spadek,

g) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkow,

b) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczej nakazuje sie
zachowanie jednakowejwysokos$d obu segmentéw, jednakowej geometrii dachéw,
materiatu pokrycia dachowegoi jego kolorystyki;

6) zasady obstugi terendw w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3.KD-L, z
drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem: 4.KD-D, z ulicy Aluzyjnej
zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym rowniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7i §;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.W/ZP ustala sie:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe,

b) zielen urzadzona - park;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5lit. b,

b) zasady lokalizagi ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie ochrone wéd powierzchniowych Kanatu Henrykowskiego i Rowu Winnickiego
na zasadach okreslonychw § 6 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) nakazuje sie ochrone drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

d) nakazuje sie ochrone grup drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania,
wyznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6
ust. 1 pkt 4,

e) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos$¢ powierzchni utwardzonych —20% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —80%, powierzchni terenu,

c) maksymalnawysokos¢:

- urzadzen infrastruktury technicznej —12 m,
- obiektow matej architektury —5m,

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych nie bedgcych urzadzeniami
infrastruktury technicznej lub urzadzeniami wodnymi lub obiektami matej architektury,

b) nakazuje sie realizacje zbiornika wodnego o powierzchni nie mniejszej niz 5% powierzchni
terenu w jego liniach rozgraniczajgcych w rejonie wyznaczonym na rysunku planu;

obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowe]j oznaczonej symbolem 4.KD-Di z

ul. Aluzyjnej zlokalizowanej poza obszarem planu;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.ZL ustala sie:
przeznaczenie terenu —las;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. b,

b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego

obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
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b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —100% powierzchni terenu;

obstuge komunikacyjng z drogi publicznej ul. Aluzyjnej zlokalizowanej poza obszarem planu;

nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w

zakresie lasow.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.U/MN ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie ustug jako obiektéw wolnostojgcych lub jako lokali
wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie w
zabudowie wolnostojacej,

c) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,

d) zasady lokalizagi ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren przeznaczony na
cele mieszkaniowo-ustugowe”, a w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy, domdw opieki spotecznej, tereny na ktérych
zlokalizowano takie ustugi nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny doméw opieki spotecznej”, w
rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy —30% powierzchni dziatki,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni,

przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,
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g) linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje sie podpiwniczania budynkow,
b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od watu
przedwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,
c) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2.KD-L,
b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7,8 9;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktére stanowig granice pasa drogowego —od 10 m do
14 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, ktére stanowig granice pasa drogowego —od 10 m
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do 39 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje sie realizacje rzedu drzew w rejonie wyznaczonym zgodnie z rysunkiem planui na
warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 5,

c) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od watu
przedwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-L, ustala sie:

przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5lit. b,

b) zasady lokalizagi ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5% powierzchni terenu;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktére stanowig granice pasa drogowego —od 17 m
do 22 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje sie realizacje rzedéw drzew w rejonach wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu
i na warunkach okreslonychw § 6 ust. 1 pkt 5;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-D, ustala sie:

przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,

b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie ochrone Kanatu Henrykowskiego i Rowu Winnickiego na zasadach
okredlonych w § 6 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktorego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5% powierzchni terenu;
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5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktére stanowig granice pasa drogowego, dla
fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu od 5 m do 10 m, ze zmianami zgodnie z
rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4,

c) dopuszcza sie skanalizowanie Kanatu Henrykowskiego, przy zachowaniu jego
dotychczasowe] przepustowosdi i ciggtosci powigzan przyrodniczych wzdtuz Kanatu;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-D, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5lit. b,
b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5% powierzchni terenu;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktére stanowig granice pasa drogowego —od 10 m do
15 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD-D, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5% powierzchni terenu;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktére stanowig granice pasa drogowego —od 10 m do
20 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KR, ustala sie:

przeznaczenie terenu —droga rowerowa;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. b,

b) zasady lokalizagi ogrodzer zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem

planuy;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terenu potozonego w strefie 50 m od watu przedwpowodziowego,
wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazocdiggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.KR, ustala sie:

przeznaczenie terenu —droga rowerowa;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. b,

b) zasady lokalizagji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10% powierzchni terenu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4 m do 30 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem

plany;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
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§ 37. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz podlega publikagji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupirnska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XVI/656/2025

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z13 marca 2025 .

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Kepy
Tarchominiskiej — czes$¢ ll, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalez do zadan
wtasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm."),
zadania wtasne Miasta Stofecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkarcéw, zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane z realizagja: drég publicznych,
infrastruktury technicznej, ustug oswiaty oraz terenu zieleni urzagdzonej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy jej rozwd;.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2024 r. poz. 1530 z pdzn. zm.”) w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi.

2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

1) dotacji unijnych;

2) dotacji samorzadu wojewddztwa;

3) dotacjii pozyczek z funduszy celowych;

4) kredytéw, pozyczek bankowych;

5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien;

6) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Y Zmiany ustawy o samorzadzie gminnym zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.

Numer wersji: 23; Data ostatniej modyfikagji: 17.03.2025 14:20



2 Zmiany ustawy o finansach publicznych zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. 1572, 1717, 1756, 1907
orazw Dz. U.z2025r. poz. 39.
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