UCHWALA NR XV1/655/2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 13 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Goctaw Lotnisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. z p6zn. zm."), w zwiazku z uchwata Rady m.st.
Warszawy nr XClI1/2377/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Goctaw Lotnisko, Rada m.st.
Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwatg Nr LXXXI11/2746/2006 Rady

m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm.?, uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Goctaw
Lotnisko, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznaczaja: os$ ulicy gen. R.
Abrahama od przecdiecia z osig ulicy gen. T. Bora-Komorowskiego, os ulicy gen. R. Abrahama do osi

ulicy W. Uminskiego, o$ ulicy W. Uminskiego i jej przedtuzenie do osi ulicy Jugostowianskiej, o$ ulicy

Y'Dz.U.z2003r. poz. 1568; z 2004 r. poz. 41, poz. 880i poz. 1492; z 2005 r. poz. 954 i poz. 1087; z
2006 r. poz. 319i poz. 1635; z 2007 r. poz. 880; z 2008 r. poz. 1227, poz. 1237 i poz. 1413; 2 2010
r. poz. 124, poz. 474, poz. 675, poz. 871, poz. 804, poz. 996 i poz. 1043;z 2011r. poz. 159i poz.
901; 2012 r. poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 poz. 1446; z 2014 . poz.
379, poz. 7681 poz. 1133; z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830i poz. 1890; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250i poz. 1579; z 2017 r. poz.
730 i poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496 poz. 1544, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696 poz. 1815, z 2020r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378, z
2021 r. poz. 11, poz. 741, poz. 784, poz. 922 i poz. 1873, z 2022 r. poz. 1986, poz. 503, poz. 1846,
poz. 2185i poz. 2747;z 2023 r. poz. 553, poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 poz. 2739.

2 Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostaty
wprowadzone: Uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., Uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Uchwatg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 07.10.2010 r., Uchwatg Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia
11.07.2013 r., Uchwatg Nr XClI/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r., Uchwatg Nr
LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r oraz Uchwatg Nr LIII/1611/2021 Rady
m.st. Warszawy z dnia 26.08.2021 r.
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Jugostowianskiej jej przedtuzenie do osi ulicy J. Meissnera, o$ ulicy J. Meissnera do przeciecia osi ulicy
gen. T. Bora-Komorowskiego z osig ulicy gen. R. Abrahama.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestydji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 —dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postad wektorowej w
obowigzujgcym paninstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postad cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —zapisane

w formie elektronicznej.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcende architektonicznym —nalezy przez to rozumieé fragment budynku wyrdzniajgcy sie
forma architektoniczna, np. detalem, materiatem lub kolorem elewacji, stanowigcy element
kompozycji przestrzennej;

2) akcendie przestrzennym —nalezy przez to rozumiec element zagospodarowania terenu
wyrdzniajacy sie w przestrzeni forma oraz sprzyjajacy identyfikacji przestrzennej danego
miejsca, np. rzezba, pomnik, kapliczka, instalacja artystyczna, fontanna lub inny obiekt matej
architektury;

3) dominancie wysokosciowej —nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes¢ wyrdzniajgce
sie sposrod otoczenia wysokoscia;

4) MSI —nalezy przez to rozumieé sytuowany przez m.st. Warszawe miejski system informacii, tj.
kompleksowy system oznakowania budynkéw i drég oraz informacji kierunkowej, w
szczegdlnosci informacji o obiektach zlokalizowanych przy drodze, w tym obiektach
uzytecznosd publicznej;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planulinie, przed ktére nie mogg by¢ wysuniete ptaszczyzny Scian zewnetrznych budynkéw w
ich czesciach nadziemnych na zasadach okreslonych w planie, z zastrzezeniem § 8 ust. 2, 3, 4;

6) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie ptaszczyzny scian zewnetrznych budynkéw w ich
czesciach nadziemnych na zasadach okreslonych w planie, z zastrzezeniem § 8 ust. 2, 3, 4;

7) powierzchni utwardzonej —nalezy przez to rozumiec powierzchnie fragmentu terenu
ograniczajaca lub niepozwalajgca na infiltracje wéd opadowych i roztopowych do gleby lub
ziemi, w szczegdlnosci zajetqg przez nieprzepuszczalne nawierzchnie: dojsé, chodnikdw, ciggéw
pieszych, drég rowerowych, placéw, dojazdéw, parkingdw, schodéw itp.;

8) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie
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9)

terenu przewazajgce na dziatce budowlanej, to jest stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkdw na tej dziatce, a w przypadku terenu nieprzeznaczonego pod
zabudowe, stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni tego terenu, chyba ze ustalenia
szczegbtowe stanowig inaczej;

przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie pod

funkde, okredlone dla kazdego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie

terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktérych udziat w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest nieprzewazajacy, to znaczy stanowi nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na tej dziatce, aw
przypadku terenu nieprzeznaczonego pod zabudowe, stanowi nie wiecej niz 40% powierzchni
tego terenu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowiginaczej; przeznaczenie uzupetniajgce
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw jest:

a) albo dopuszczone, tj. mozliwe do realizadji,

b) albo nakazane, tj. obowigzkowe do realizacji;

11) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojgcych, w

planu,
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

lokalach uzytkowych lub na terenie, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosd, nie zwigzang z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie
moze powodowacé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakos$d srodowiska poza
terenem, na ktérym jest prowadzona, a dlalokalu ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku
s3:

granica obszaru planu;

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenu zgodnie § 4 ust. 2;

obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

ustugi w parterach;

obiekt ustugowy;

dominanta wysokoSciowa wraz z zasiegiem;

rejon lokalizacji akcentu architektonicznego;

10) rejon lokalizacji akcentu przestrzennego;

11) strefawymagajaca szczegdlnej aranzacji;

12) strefa zieleni;

strefa parkingdw naziemnych;

14) rejon lokalizacji przejscia pieszego;

15) powigzanie piesze;

16) powigzanie pieszo-jezdne;

)
)
)
13)
)
)
)
)

17) ,Zielony Pasaz Goctawski”;
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18) drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
19) rejon lokalizacji rzedu drzew;
20) zasieg korytarza Il linii metra;
21) zasieg alternatywnego korytarza lll linii metra;
22) wymiar w metrach.
2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg

charakter informacyjny.

§ 4. Przeznaczenia terendow:
1. Okresla sie w przepisach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz wyznacza sie na rysunku
planu linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Okresla sie rodzaje przeznaczen terenu:

1) MW —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MWU -zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi;

3) MW(U) —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

4) UO —ustugi oswiaty;

5) UO(Up) — ustugi oswiaty z ustugami publicznymi;

6) UZ-—ustugi zdrowia;

7) U-—ustugi;

8) UH(U) —ustugi handlu z ustugami;

9) ZPp —zielen urzadzona — park;

10) ZPo —zielen urzadzona — osiedlowa;

11) ZPo(U) - zielen urzadzona — osiedlowa z ustugami;

12) ZPo/US —zielen urzadzona — osiedlowa lub ustugi sportu i rekreacji;

13) KSw(U) — parking wielopoziomowy z ustugami;

14) KS — parking naziemny;

15) KDW —droga wewnetrzna;

)

)

)
16) KPJ — cigg pieszo-jezdny;
17) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej;
18) KD-L—droga publiczna klasy lokalnej;
19) KD-D —droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. Symbole przeznaczenia, o ktdrych mowa w ust. 2, oddzielone ukos$nikiem oznaczajg

mozliwos¢ realizowania zaréwno obu takich przeznaczen tagcznie albo tylko jednego z nich.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:
1) nakazuje sie zachowanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jako przewazajgcej oraz uktadu
przestrzennego osiedla Goctaw Lotnisko, w szczegdlnosdi:
a) zachowanie wolnostojgcego rozplanowania budynkéw mieszkalnych poprzez wyznaczone
linie zabudowy,
b) zachowanie i uzupetnienie zespotu dominant wysokos$ciowych stanowiacychintegralne
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elementy kompozydji osiedla Goctaw Lotnisko,

c) utrzymanie duzego udziatu zieleni towarzyszgcej zabudowie w szczegdlnosd poprzez
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, stref zieleni oraz
przeznaczenie terenéw pod zielen publiczngi zielen osiedlows,

d) zachowanie i uzupetnienie obstugi parkingowej istniejgcych budynkéw mieszkalnych
osiedla Goctaw Lotnisko, w szczegdlnosci poprzez:

- wyznaczenie terenéw parkingdw wielopoziomowych wzdtuz ul. gen. T. Bora-
Komorowskiego, ul. gen. R. Abrahamai ul. W. Uminskiego,

- zachowanie istniejgcych parkingdw naziemnych poprzez wyznaczenie terenéw
parkingdw naziemnych oraz stref parkingéw naziemnych,

- dopuszczenie miejsc do parkowania na terenach drég wewnetrznych,

2) nakazuje sie wytworzenie centrum dzielnicowego przy skrzyzowaniu ul. gen. T. Bora-
Komorowskiego i ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” w rejonie stacji metra w szczegdlnosci poprzez:
a) ustalenie dominant o funkgi mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami

szczegotowymi i rysunkiem planu,

b) zachowanie, a takze wprowadzenie nowych ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planui
przepisami szczegétowymi,

c) ustalenie strefy wymagajacej szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planui przepisami
ust. 2 oraz przepisami szczegétowymi;

3) nakazuje sie zachowanie i uzupetnienie ustug z zakresu infrastruktury spotecznej, w
szczegdlnosci oswiaty, ochrony zdrowia i sportu;

4) nakazuje sie wzmoanienie istniejgcych i wytworzenie nowych powigzan pieszych i pieszo-
jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu, w tym tych, ktére tworzg ,,Zielony Pasaz Goctawski”, o
ktéorym mowa w pkt 5;

5) wyznacza sie ,Zielony Pasaz Goctawski” — kluczowe powigzanie piesze utworzone przez
odcinki powigzan pieszych, pieszo-jezdnych i ciggdw pieszo-jezdnych KPJ, ktére wraz z
rejonami lokalizacji przej$¢é pieszych taczy cztery czesci osiedla Goctaw Lotnisko i dla ktérego
ustala sie utrzymanie ciggtosci przestrzennej i wizualnej poprzez:

a) zastosowanie nawierzchni o spdjnej, jednolitej estetyce,

b) uzupetnienie zagospodarowania zielenig w postac uktadéw drzew, krzewdw, roslin
zielnych itp. zakomponowanych jako dekoracyjny element przestrzeni, przy czym
dopuszcza sie stosowanie roslinnosc pnacej na obiektach matej architektury typu trejaze,
pergole itp.,

c) uzupetnienie zagospodarowania tawkami i oswietleniem;

6) nakazuje sie realizacje akcentow przestrzennych zgodnie z rysunkiem planu i prze pisami
szczegotowymi;

7) nakazuje sie realizacje akcentéw architektonicznych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegotowymi.

2. Uzupetnieniem struktury funkcjonalno-przestrzennej sg nastepujgce elementy

zagospodarowania przestrzennego:

1) ustugi w parterach, dla ktérych nakazuje sie:
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2)

3)
4)

1)

2)

3)

a) lokalizacje w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku lokali uzytkowych wbudowanych
w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

b) realizacje wejs¢ do lokali jako dostepnych od strony przylegtej drogi, ciggu pieszo-
jezdnego, powigzania pieszego lub pieszo-jezdnego;

strefawymagajaca szczegdlnej aranzacji, dla ktérej nakazuje sie:

a) ksztattowanie w formie spdjnej kompozycji podkreslajacej zieler oraz wejsdia do
przylegtych obiektow,

b) stosowanie materiatéw o wysokiej odpornosd na procesy starzenia, przy czym ustalenia te
nie dotyczg jezdni;

rzedy drzew, dla ktdrych zasady okreslono w § 6;

strefy zieleni, dla ktérych zasady okreslono w § 6.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu:

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu drzewa o szczegélnych walorach przyrodniczo-

krajobrazowych, dla ktérych nakazuje sie ochrone, w tym:

a) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci mniejszej
niz 1,5m od pnia, w sposéb uniemozliwiajgcy prawidtowa wegetacje,

b) zakaz prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
pnia drzewa, z wyjgtkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy;

wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje

sie nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie rzedéw drzew, przy czym:

a) nakazuje sie nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych,

b) nakazuje sie ksztattowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odlegtosd
pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10 m,

c) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej, zjazd, miejsca
postojowe lub istniejgca infrastruktura techniczna,

d) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w sposdb zapewniajgcy wtasdwe warunki
wegetacji,

e) w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng dopuszcza sie sadzenie drzew
inaczej niz w grunde, w sposéb zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje;

wyznacza sie na rysunku planu strefy zieleni, w zasiegu ktérych:

a) nakazuje sie realizacje nowych nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej,

b) nakazuje sie zachowanie w zagospodarowaniu istniejgcej zieleni, w szczegdlnosci drzew i
krzewow z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen,

c) dopuszcza sie wyposazenie w urzgdzenia stuzgce rekreagji i wypoczynkowi,

d) dopuszcza sie nieprzekraczalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do
fragmentu terenu znajdujgcego sie w zasiegu wyznaczonej strefy, o ile przepisy

szczegbétowe nie stanowiginaczej,
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e) zakazuje sie lokalizacji nowych miejsc parkingowych z wytgczeniem miejsc parkingowych
dla roweréw;
2. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wéd podziemnych oraz adaptacji do zmian
klimatu:

1) w granicach terendéw ZPp —zieleni urzadzonej — parku, ZPo — zieleni urzagdzonej — osiedlowej,
oraz w granicach stref zieleni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nakazuje sie stosowanie
rozwigzan zwiekszajgcych zdolnosc retencyjng terenu, w tym takich jak np.: nawierzchnie
przepuszczalne na ciggach komunikacyjnych (za wyjatkiem $ciezek rowerowych oraz urzadzen
sportowych), niecki bioretencyjne, muldy chtonne, rowy infiltracyjne itp.;

2) na catym obszarze planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnosé
retencyjng terenu, w tym wymienionych w pkt 1;

3) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnychi chtonnych pod powierzchniami placéw,
powigzan pieszych, boisk ze sztuczng nawierzchnia.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MW i MW(U) jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego, przy czym dla funkgji:

- ustug oswiaty lub placowek opiekuriczo-wychowawczych —obowigzujg standardy
akustyczne jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dziecii mtodziezy,

- domodw pomocy spotecznej —obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw doméw
opieki spotecznej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MWU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
przy czym dla funkcii:

- ustug oswiaty lub placowek opiekuriczo-wychowawczych —obowigzujg standardy
akustyczne jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dziecii mtodziezy,

- domdw pomocy spotecznej —obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw doméw
opieki spotecznej,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem UQO i UO(Up) jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terendw oznaczonych symbolami ZPp, ZPoi ZPo/US jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) w przypadku przebudowy lub budowy drég nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
technicznych lub przestrzennych sprzyjajgcych ograniczeniu powstawaniai rozprzestrzeniania
sie hatasui drgan polegajgcych np. na wymianie nawierzchni na generujacg nizszy poziom
hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji
ruchu, przy czym zakazuje sie stosowania ekranéw akustycznych;

3) na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajgcych do terenéw drég KD-Z nakazuje sie

realizacje nowej zabudowy w sposéb uwzgledniajacy ucigzliwosé akustyczng tych drég w
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szczegdlnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony
przed hatasem,

b) przegrdd o wysokiej izolacyjnosci akustycznejw budynkach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludz;

4. Na catym obszarze planu zakazuje sie:

1) lokalizacji szpitali i innych placéwek udzielajgcych stacjonarnychi catodobowych swiadczen
zdrowotnych, zwigzanych ze statym lub catodobowym pobytem pacjentéw;

2) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awatii, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony sSrodowiska oraz zakaz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych;

3) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznychi
ogdlnodostepnych:
1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:
1) drogi publiczne: KD-Z, KD-L, KD-D;
2) ciagi pieszo-jezdne —KPJ;
3) zielen urzadzona —park —ZPp;
4) zielen urzadzona —osiedlowa lub ustugi sportu i rekreacji —ZPo/US.
2. Ustala sie, ze przestrzeniami ogélnodostepnymi na obszarze planu s3a:
1) zielen urzadzona —osiedlowa —ZPo;
2) zielen urzadzona —osiedlowa z ustugami —ZPo(U);
3) drogi wewnetrzne —KDW.
3. Dla przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 1i 2:
1) nakazuje sie zapewnienie dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosd poprzez:
a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika wraz z fragmentem chodnika przy przejsciach dla
pieszych na catej szerokosd przejsda lub wyniesienie jezdni do poziomu chodnika,
b) stosowanie obnizonych kraweznikéw jezdni przy miejscach do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows,
c) wprowadzenie ostrzegawczego pasa nawierzchni o wyrdzniajgcym sie kolorze i fakturze
wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku, w miejscach tego wymagajacych,
d) lokalizowanie i przystosowanie obiektéw matej architektury w sposdb niestwarzajgcy
barier,
e) realizacje nawierzchni ciggdw pieszych jako rownych, antyposlizgowych, twardychii
stabilnych;
2) nakazuje sie stosowanie nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materiatéw, wzordw i
stylu, w obrebie co najmniej jednego terenu zgodnie z przepisami szczegétowymi;

3) nakazuje sie realizacje nawierzchni drég rowerowych w technologii gtadkiej bezspoinowej;
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4)

dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3 i 4 zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych
dla samochodoéw.
4. Na elewadach nowoprojektowanych obiektéw budowlanych od strony przestrzeni

publicznych, o ktdrych mowa w pkt 1, zakazuje sie montowania konwekcyjnych wymiennikéw ciepta

z wyjatkiem paneli energetycznych bedacych jednoczesnie elementem elewadgji.

5. W wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji ustug w parterach nakazuje sie

zapewnienie dostepnosd lokali ustugowych, potozonych w parterach budynkéw, bezposrednio z

przylegtych przestrzeni publicznych, przy czym ustalenie nie dotyczy przebudowy istniejgcych

obiektow.

1)
2)
3)
4)

5)
6)

1)
2)

3)

4)

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Dla poszczegdlnych terendw ustala sie:

maksymalngi minimalngintensywnos¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow;

geometrie dachow;

minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. W zakresie lokalizacji zabudowy:

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
budynki, w tym budynki rozbudowywane lub nadbudowywane, nakazuje sie lokalizowac
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem parametréow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonych w przepisach
szczegbtowych dla terendw;

dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkéw wysunietych poza
wyznaczone linie zabudowy;

dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
na catym obszarze planu.

3. Linie zabudowy odnoszg sie do kondygnacji nadziemnych budynkéw oraz kondygnagji

podziemnych w ich czesciach wyniesionych ponad poziom terenu.

1)
2)
3)

4)

4. Linie zabudowy nie odnoszg sie do:

schoddéw zewnetrznych, ramp i pochylni zewnetrznych, taraséw ziemnych;

grubosd warstw izolacji termicznej w przypadku docieplania scian budynkéw istniejgcych;
daszkéw, markiz, okapdéw dachowych, oston stonecznych lub gzymsdw, balkonéw, wykuszéw
wysunietych o nie wiecej niz 2 m od ptaszczyzny $ciany zewnetrznej budynku;

wind stuzgcych zapewnieniu dostepnosc budynkéw dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

5. Ustala sie zasady kolorystyki elewadji: nakazuje sie stosowanie na powierzchniach

tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest nie
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wiecej niz 20% czerni i 20% chromatycznosdi, przy czym dopuszcza sie stosowanie oddeni z
przedziatu powyzej 2020 na fragmentach scian budynku, nie przekraczajgcych 10% powierzchni
kazdej $ciany.
6. Na catym obszarze planu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji stacji paliw;
2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zakaz wynoszenia garazy podziemnych ponad poziom terenu.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontdw dziatek —10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —nie mniej niz 70° i nie wiecej niz
110°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomos$d dziatek o
powierzchni mniejszej, innej szerokosd frontu dziatki i kata potozenia w stosunku do pasa drogowego
innych niz okreslone w ust. 1 wytgcznie pod infrastrukture techniczng i tereny drég.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Wskazuje sie na rysunku planu rejony wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-
wodnych —wystepowania wod gruntowych plycej niz 2 m p.p.t. —ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw.

2. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza lll linii metra oraz zasieg
alternatywnego korytarza lll linii metra, w ramach ktérych dopuszcza sie lokalizowanie tuneli metra,
podziemnychi niezbednych nadziemnych obiektéw i urzgdzen, zwigzanych z obstugg i
funkcjonowaniem metra.

3. Wskazuje sie zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw Il linii metra oraz zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych
oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkdw alternatywnej Il linii metra zgodnie z rysunkiem
planu, w obszarze ktdrego realizacja obiektéw budowlanych powinna uwzgledniaé rozwigzania
minimalizujgce wptyw drgan mechanicznych w sposdb okreslony w przepisach odrebnych.

4. Obszar planu znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wdd czwartorzedowych Nr 222
,Dolina Srodkowej Wisty”.
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5. Wskazuje sie caty obszar planu jako obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrego obowigzujg ograniczeniaw uzytkowaniu i

zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)
5)

§ 11. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowig nizej wymienione drogi, przy
czym nazw ulic nie obejmuje sie ustaleniami planu:

a) 1 KD-Z —droga publiczna klasy zbiorczej — ul. gen. T. Bora-Komorowskiego,

b) 2 KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej —ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila”,

c) 3 KD-Z—-droga publiczna klasy zbiorczej — ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila”,

d) 4 KD-L—droga publiczna klasy lokalnej —ul. gen. R. Abrahama,

e) 5 KD-L—droga publiczna klasy lokalnej —ul. W. Uminskiego,

f) 6 KD-L—droga publiczna klasy lokalnej —ul. J. Meissnera,

g) 7 KD-L—droga publiczna klasy lokalnej — ul. Jugostowiariska,

h) 8 KD-D —droga publiczna klasy dojazdowej —ul. E. Kwiatkowskiego;

ustala sie, ze elementami podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego s drogi: 1
KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, ktdre zapewniajg powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem
drogowym.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drdg: 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, 7 KD-
L

dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia dodatkowych powigzan rowerowych w terenach
pozostatych drég publicznych lub poza nimi;

dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznegoi stojakéw dla roweréw w
granicach obszaru objetego planem.

3. W zakresie ruchu pieszego:

ustala sie realizacje powigzan pieszych zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;
wyznacza sie ,Zielony Pasaz Goctawski”, dla ktérego obowigzujg zapisy § 5 ust. 1 pkt 5;
dopuszcza sie prowadzenie innych powigzan pieszych w obszarze objetym planem.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

ustala sie obstuge obszaru planu lll linig metra na zasadach, o ktérych mowaw § 10ust. 2 3,
zgodnie z rysunkiem planu ze stacjg ,,Goctaw”, do ktérej rejony wejséi wyjs¢ wskazano na
rysunku planu;

ustala sie zasieg korytarza lll linii metra oraz zasieg alternatywnego korytarza lll linii metra,
zgodnie z rysunkiem planu;

wskazuje sie obstuge komunikacjg autobusowg prowadzong w terenach drég: 1 KD-Z, 2 KD-Z,
3KD-Z, 4KD-L, 5KD-L, 6 KD-L, 7 KD-L;

dopuszcza sie obstuge komunikacjg tramwajowg prowadzongw terenie drogi 1 KD-Z;
dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizowanie urzadzen budowlanych oraz sieci

stuzacych zasilaniu transportu publicznego.

11

Numer wersji: 33; Data ostatniej modyfikagji: 17.03.2025 15:19



5. W zakresie parkowania:

1) ustalasie realizacje miejsc do parkowania, w obrebie dziatek budowlanych, dla
poszczegdlnych obiektdw nowo realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub
zmieniajgcych sposdb uzytkowania, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2) ustalasie liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:

a) dla samochodoéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60 m’> powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla biuri urzedéw — 25 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej,

- dla ustug oswiaty —szkdt podstawowych, licedw oraz przedszkoli i ztobkéw —nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na teren,

- dla ustug zdrowia oraz opieki spotecznej —nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
teren,

- dla handlui pozostatych ustug —30 miejsc parkingowych na 1000 m’ powierzchni
uzytkowej,

b) dla roweréw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie,

- dlabiuri urzedéw — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla ustug oswiaty —szkdt podstawowych, licedw —nie mniej niz 30 miejsc parkingowych
nateren,

- dla ustug oswiaty —przedszkolii ztobkdw — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
teren,

- dla ustug zdrowia oraz opieki spotecznej — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
teren,

- dlahandlui pozostatych ustug — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 1000 m*
powierzchni uzytkowej,

3) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
liczbie wynikajgcej z przepiséw odrebnych.

§ 12. Zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje sie budowe sieci infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgcy lub projektowany
uktad sieci powigzany z uktadem zewnetrznym;
2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej;
3) dlasied infrastruktury technicznej, o ktérej mowaw pkt 1 lub 2:
a) ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw
drog publicznych i ciggdw pieszo-jezdnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje sied infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych

terendw celu publicznego innych niz wymienione w lit. a, w sposéb niekolidujgcy z
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istniejgca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

c) przy braku mozliwosci lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z lit. alub b,
dopuszcza sie jej lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych innych terenéw w sposdéb
niekolidujacy z istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustalasie zaopatrzenie w wode z sied wodociggowej;

2) ustala sie minimalne parametry siec wodociggowych — DN 80;

3) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wody na potrzeby ogélnodostepnych punktéw czerpalnych.
3. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie minimalne parametry siec —dla kanatéw grawitacyjnych sied kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzaniawdd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wdod opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach wtasnej
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w zbiomikach retencyjnych,
zlokalizowanych w granicach wtasnej nieruchomosci;

3) przy braku warunkéw odprowadzanialub zagospodarowania wéd opadowych lub
roztopowych zgodnie z pkt 1i 2 dopuszcza sie ich odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowejlub ogélnosptawnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnychi przy
zastosowaniu urzadzen opdzniajgcych ich odptyw do odbiornika;

4) ustala sie minimalne parametry sied kanalizagji deszczowej — DN 300.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala sie minimalne parametry gazociggédw — DN 20.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustalasie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych Zzrédet energii, przy czym zrddta, w ktdrych nastepuje spalanie paliw musza
spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustalasie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

3) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

4) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wytacznie jako wnetrzowych tj. jako
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustalasie zaopatrzenie w ciepto z sied cieptowniczejlub z indywidualnych Zzrédet ciepta, przy
czym zrédta, w ktérych nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi zawarte w
przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony $rodowiska;

2) ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej —DN 20.

13

Numer wersji: 33; Data ostatniej modyfikagji: 17.03.2025 15:19



8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej lub bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komérkowej;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace
zasad ich segregacji.

§ 13. 1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci dla terendw objetych niniejszym planem miejscowym, dla ktérych w wyniku
uchwalenia planu wzrosta wartos¢ nieruchomosai:

1) 30% dla terendéw oznaczonych symbolem: U, KSw(U);
2) 20% dla terendw oznaczonych symbolem: MW, MWU, MW(U).

2. Dla pozostatych terendw wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd nie ustala sie.

§ 14. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1. Ustala sie granice terendéw inwestycji celu publicznego:
1) drog publicznych:
a) drogi zbiorczej KD-Z,
b) drogi lokalnej KD-L,
c) drogi dojazdowej KD-D;
2) ciggdw pieszo-jezdnych KPJ;
3) zieleni urzadzonej —parku ZPp;
4) ustug:
a) oswiaty UO i oswiaty z ustugami publicznymi UO(Up),
b) zdrowia UZ;
5) w zakresie niezbednym do realizacji lll linii metra:
a)
b) fragment parkingu A22.KS,
c) fragmenty drég wewnetrznych A23.KDW i C15.KDW,
d) fragmenty terendw ustug C22.UH(U) i C23.U,

)
e) fragment parkingu wielopoziomowego z ustugami C27.KSw(U);

fragment terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej A1.MW(U),

2. Dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizagje inwestycji celu publicznego, oile nie
kolidujg one z zasadami zagospodarowania poszczegdlnych terenéw okreslonymi w ustaleniach
niniejszego planu.
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§ 15. Zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablici urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen:

1. Zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, o ile przepisy

szczegbtowe nie stanowiginaczej, za wyjagtkiem:

1) tablici urzadzen reklamowych stuzgcych do upowszechnianiainformacji wytgcznie:

a) trwale upamietniajgcej osoby, instytucje lub wydarzenia,

b) o charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalnos$cg kosciotdw lub innych zwigzkéw
wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sytuowane sg w
granicach terenéw uzytkowanych jako miejsca kultu i dziatalnosci religijnej;

2) urzadzen reklamowych w postadi stupa ogtoszeniowo-reklamowego o formie walca o Srednicy
1,4 m i maksymalnej wysokosci 4,82 m (nie liczac elementéw fotowoltaicznych stuzgcych
zasilaniu stupa, przewyzszajgcych jego zwiericzenie 0 0,4 m), przy czym nakazuje sie
zachowanie minimalnej odlegtosci:

a) od innych tablici urzadzen reklamowych w formie wolnostojgcej: 50 m,

b) od budynkéw: 6 m,

c) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

d) od pomnika: 50 m,

e) od innych obiektéw budowlanych, stuzgcych upamietnieniu wydarzen historycznych badz
0s6b: 30 m;

3) tablic reklamowych wolnostojgcych o wielkosci powierzchni ekspozycyjnej do 2,16 m?i
wysokosd nie wiekszej niz 3 m (mierzonej miedzy rzedng terenu a rzedng najwyzej
potozonego elementu tablicy): na terenach drég 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z oraz 4 KD-L, 5 KD-L, 6
KD-Li 7 KD-L, przy czym nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci:

a) od innych tablici urzadzen reklamowych w formie wolnostojgcej: 50 m,

b) od budynkéw: 4 m,

c) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

d

e

) od pomnika: 30 m,

) od innych obiektéw budowlanych, stuzgcych upamietnieniu wydarzen historycznych badz

0séb: 15 m;

4) tablic reklamowych wolnostojacych o wielkoéci powierzchni ekspozycyjnej od 8,5do 9 m?i
wysokosd nie wiekszej niz 6 m (mierzonej miedzy rzedng terenu a rzedng najwyzej
potozonego elementu tablicy): na terenach drég 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z oraz na terenach
C13.KDW, C15.KDW i D7.KDW w odlegtosci nie wiekszej niz 15 m od krawedzi wymienionych
drdég, przy czym nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci:

a) od innych tablic reklamowych o powierzchni do 2,16 m” i urzadzenr reklamowych w postaci
stupa ogtoszeniowo-reklamowego: 50 m,

b) od pozostatych, niewymienionych w lit. a tablici urzadzen reklamowych w formie
wolnostojgcej: 150 m,

c) od budynkéw: 10 m,

d) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

e) od pomnika: 50 m,
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f) od innych obiektéw budowlanych, stuzgcych upamietnieniu wydarzen historycznych badz
0sb6b: 30 m;

5) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, przy czym:

a) dopuszcza sie umieszczanie trzech zintegrowanych z wiatg tablic, o maksymalnej wielkosci
powierzchni ekspozycyjnej 2,16 m* dla kazdej strony tablicy, z zastrzezeniem ze taczna
powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni scian wiaty,

b) zakazuje sie umieszczania tablic na dachu;

6) tablic reklamowych na tymczasowym ogrodzeniu i wyposazeniu placu budowy, przy czym:

a) dopuszcza sie tylko tablice niewystajgce poza obrys ogrodzenia lub wyposazenia placu
budowy oraz ktérych powierzchnia ekspozycyjna zajmuje maksymalnie 30% pojedynczego
przesta ogrodzenia,

b) nakazuje sie, aby przedmiotem reklamy byta promocja inwestygdji, realizowanej na tym
placu budowy;

7) tablici urzadzen reklamowych sytuowanych na terenie zajetym na potrzeby wydarzenia
sportowego, kulturalnego badz spotecznego, na czas nie dtuzszy niz 30 dni;
8) szyldéw na budynkach, przy czym:

a) nakazuje sie ich umieszczanie, z zastrzezeniem lit. b, ci d, w parterze budynku w tzw. polu
szyldowym rozumianym jako potozona nad witryng strefa, ktdrej dolng granice stanowi
linia wyznaczona przez gérng krawedz witryny, boczne granice stanowig linie wyznaczone
przez maksymalny zasieg witryny po obu stronach wraz z ewentualnymi opaskami, a gérna
granice stanowi linia wyznaczona przez element architektoniczny oddzielajgcy wizualnie
kolejng kondygnadje lub linia wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego na
elewacji elementu kolejnej kondygnaciji (otworu okiennego lub drzwiowego, plyty
balkonowej, dekoracji architektonicznej, z wytgczeniem wspornikéw balkonow i
wykuszow) lub gérna krawedz elewacji i nafragmencie elewacji pomiedzy polami
szyldowymi, przy czym:

- najednym budynku, w obrebie pdl szyldowych o jednolitej wysokosci i usytuowanych
na tej samej wysokosci, nakazuje sie sytuowanie szyldéw o jednolitej wysokosci i na tej
samej wysokosci,

- szyldy umieszczone nafragmencie elewacji pomiedzy polami szyldowymi muszg
stanowic integralng czes¢ szyldu usytuowanego w polu szyldowym, przy czym jezeli
odlegtos¢ miedzy polami szyldowymi przekracza 2 m, to szyldy te muszg posiada¢ forme
azurowa,

- szyldy muszg by¢ umieszczone w taki sposéb, aby ich ptaszczyzna ekspozycyjna
zorientowana byta rdwnolegle do ptaszczyzny $ciany budynku, za wyjgtkiem szyldow
semaforowych,

- wysoko$¢ maksymalna szyldu nie moze przekracza¢ 0,6 m,

- dopuszcza sie sytuowanie maksymalnie jednego szyldu semaforowego wytacznie na
terenach ustug oznaczonych symbolem U lub KSw(U), to jest szyldu o gtebokosci
powyzej 0,25 m i szerokosci nie wiekszej niz 0,25 m, na kazdy lokal posiadajgcy witryne,

przy czym powierzchnia szyldu nie moze przekracza¢ 0,5 m?, chyba ze jest on
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kwadratem o dtugosd boku nie wiekszej niz 0,9 m i odpowiadajgcej wysokosci szyldu
tego samego podmiotu, umieszczonego w polu szyldowym; zaden element szyldu
semaforowego nie moze by¢ oddalony od elewacji o wiecej niz1m,

b) w obrysie witryn, nad ktérymi nie istnieje pole szyldowe, nakazuje sie umieszczanie
szyldéw, ktérych wysokosé nie przekracza 0,9 m, a powierzchnia ekspozycyjna nie
przekracza 20% powierzchni przeswitu witryny,

c) w pasie o szerokosci 1 m po obu stronach wejsda do budynku lub bramy nakazuje sie
umieszczanie maksymalnie jednego szyldu jednego podmiotu o maksymalnej powierzchni
0,25 m’, tworzacych tacznie zestaw szylddw w przypadku usytuowania wiecej niz jednego
szyldu po jednej stronie,

d) zakazuje sie umieszczania szyldéw:

- W sposOb przestaniajacy detale architektoniczne orazinne charakterystyczne elementy
sciany,
- w odlegtosci mniejszej niz 1,2 m od oznakowania MSI na tej samej ptaszczyznie $cian
budynkow,
9) szyldéw na ogrodzeniach, przy czym:

a) dopuszcza sie ich umieszczanie wytgcznie w strefie wejscia lub wjazdu na dziatke;
szerokos¢ strefy wynosi po 2,5 m w kazdg strone od furtki lub bramy,

b) zakazuje sie umieszczania szyldéw:

- wystajgcych ponad ogrodzenie,
- o powierzchni wiekszej niz 1 m?,

c) w ramach danej strefy wejscialub wjazdu na dziatke dopuszcza sie aby podmiot
prowadzacy dziatalnos¢ na nieruchomosc umiescit tylko jeden szyld;

10) szyldéw wolnostojgcych, sytuowanych na terenach oznaczonych symbolem U lub KSw(U),
przy czym:

a) dopuszcza sie lokalizowanie na nieruchomosdi tylko jednej wolnostojgcej tablicy
reklamowej lub urzadzenia reklamowego, bedacej szyldem; przy czym na takiej
pojedynczej tablicy lub urzadzeniu reklamowym mozna umieszczaé zgrupowanie szyldéw,
tj. wiecej niz jeden szyld,

b) ustala sie wysokos¢ catkowitg tablicy lub urzgdzenia reklamowego z szyldem: 6 m,

c) ustala sie szerokos¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego z szyldem lub zgrupowaniem
szyldéw: 1,2 m;

2. Wytacznie dla tablic reklamowych o powierzchni do 2,16 m?, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3
oraz dla tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, o ktérych mowa w
ust. 5 pkt 5, dopuszcza sie stosowanie wyswietlaczy, to jest takich tablic, ktére eksponujg na ekranie
zmienne, ale zmieniajgce sie bez przerw i nie czedciej niz co 10 sekund nieruchome obrazy, przy
czym:

1) nakazuje sie stosowanie urzadzen dostosowujgcych automatycznie jasnos¢ obrazu do jasnosd
otoczenia;

2) nakazuje sie, aby w czasie petnego nastonecznienia maksymalnajasnos¢ ekranu nie
przekraczata 2500 cd/m?, za$ po zmroku 350 cd/m?>.
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3. W przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw drog, placéw, ciggdw pieszo-jezdnychi
innych terenéw dostepnych publicznie:

1) dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen wytacznie w linii rozgraniczajgcej, z mozliwoscig
miejscowego ich wycofania w gtgb grodzonego terenu:

a) gdy zachodzi koniecznos¢ ominieciaistniejgcych przeszkdd takich jak drzewa lub
urzadzeniainfrastruktury technicznej,

b) w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz wejs¢ na posesje,

c) w rejonach wyjs¢ z obiektéw generujgcych wzmozony ruch pieszy, takich jak parki, szkoty,
ustugi zdrowia;

2) okresla sie zasady realizacji ogrodzen w zakresie wysokosci i stopnia azurowosdi:

a) dla obiektéw ustug oswiaty i zdrowia wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 2,50 m, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dla obiektéw sportui rekreacji wysokos¢ ogrodzenia (z wytgczeniem pitkochwytéw), o
stopniu azurowosd rownym lub wiekszym niz 70% nie moze przekracza¢ 3,0 m, zas o
stopniu azurowosd mniejszym niz 70% nie moze przekraczac¢ 1,20 m,

c) dla pozostatych obiektow wysoko$¢ ogrodzenia o stopniu azurowosci réwnym lub
wiekszym niz 50% nie moze przekracza¢ 1,60 m, zas o stopniu azurowosci mniejszym niz
50% nie moze przekracza¢ 1,20 m;

3) nakazuje sie stosowanie ogrodzen o wysokim standardzie jakoSciowym, przez co rozumie sie
ogrodzenia:

a) o dtugotrwatej odpornosci na proces starzenia, tj. wymagajgce kompleksowych zabiegéw
konserwacyjnych, zapobiegajgcych zmianom obnizajgcym cechy uzytkowe i estetyke,
powtarzanych w okresach nie krétszych niz 10 lat,

b) konstrukcji odpomej na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikéw
mechanicznych i atmosferycznych oraz wykonane z materiatéw odpornych na uszkodzenia
lub zniszczenie na skutek dziatania tych czynnikéw;

4) zakazuje sie stosowania na ogrodzeniach nastepujgcych materiatéw:

a) prefabrykowanych ptyt z betonu o grubosci wiekszej niz 3 cm,

b) blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,

c) poliweglanu,

d) ostro zakonczonych elementéw metalowych, szklanych badz ceramicznych;

4. Dla obszaru planu, jako dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powstatej
pierwotnie w formie otwartych zespotéw zabudowy i osiedli, wprowadza sie zakaz grodzeniai
przegradzania:

1) przestrzeni wspdlnych obejmujgcych: powigzania piesze, w szczegdlnosdi te wyznaczone na
rysunku planu, w tym ,Zielony Pasaz Goctawski”, zielert urzagdzong — parki i zielert urzagdzong —
osiedlowy, a takze stref zieleni;

2) budynkéw mieszkalnych;

3) parkingdwi placéw zabaw dla dzied ogrodzeniami wyzszymi niz 1,2 m.

5. Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw matej architektury: 4 m.
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6. Nie podlegajg przepisom ust. 3i 4 ogrodzenia, ktérych usytuowanie, rodzaji cechy musza
spetnia¢ warunki wynikajgce z przepisow odrebnych.
7. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na terenach

stanowigcych przestrzenie publiczne.

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A1.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkdw, przy czym zakazuije sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng—1,1,
b) ogétem —1,4;

2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna —1,0,
b) ogétem —1,3;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —55%;

4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego innego kata nachylenia dachéw;

8) ustalasie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —600 m”.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktédrych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) ustalasie obstuge od drogi 4 KD-L przez teren A23.KDW lub teren A4.KPJ lub od drogi 1 KD-Z
przez tereny A21.KPJ i A22.KS;

2) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza lll linii metra;

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§17. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem A2.ZPo ustala sie przeznaczenie: zieleri urzadzona
—osiedlowa.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdélnodostepna zieler urzadzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;
4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodniez§7;
5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2300 m’.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez teren A21.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A3.UO(Up) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi oswiaty;
2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi publiczne: ustugi kultury, ustugi sportui rekreacji, ustugi
zdrowia stuzgce obstudze funkdji podstawowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemng —1,0,
b) ogétem —2,0;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna —0,9,

b) ogdtem —1,8;
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3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 75%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie za wyjatkiem hal sportowych lub
widowiskowych;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w formie kompleksu budynkéw tworzacych catosé pod
wzgledem architektonicznym, przy zachowaniu spdéjnosd kompozycji;

10) dopuszcza sie lokalizowanie hal pneumatycznych na terenach istniejgcych boisk;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 19000 m®.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

4) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 4 KD-L przez teren A4.KPJ lub od drogi 1 KD-Z przez teren A21.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A4.KPJ ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-
jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu — 14,3 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;
4) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrej ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewoéw;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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1)
2)

wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planuy;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A5.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkdéw, przy czym zakazuje
sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,7,

b) ogétem —-3,3;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,6,

b) ogétem —3,2;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 80%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokoSciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —38 m;

dla obiektu ustugowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy —4 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie zachowanie

istniejgcego innego kata nachylenia dachéw;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —370 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw

gruntowo-wodnych.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 4 KD-L;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A6.ZPo ustala sie przeznaczenie: zieleri urzadzona
—osiedlowa.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepna zieler urzadzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszych, w tym odcinka
stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktdrym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodniez§7;
5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8700 m’.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkow
gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L przez teren A5.MW(U).
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§22. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem A7.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZzniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,3,
b) ogétem —2,6;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna —2,2,
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3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

b) ogétem —2,5;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 35%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokoSciowej
ustala sie maksymalng wysoko$é —31 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysoko$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzan pieszych i powigzania pieszo-

jezdnego, w tym odcdinkéw stanowigcych fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o

ktédrym mowa w §5;

12) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,

c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;

13) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —8100 m®.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)

2)

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktédrych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkow
gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drég: 2 KD-Z poprzez tereny A14.MW(U) i A13.MW/(U) lub 4 KD-L
poprzez tereny A10.KPJi A9.KSw(U);

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosdi, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A8.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dziedi i mtodziezy.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,0,
b) ogétem —2,4;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,9,
b) ogétem —2,3;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 47%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —28 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 4 KD-L;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A9.KSw(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: parking wielopoziomowy;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych i
materiatowych, harmonijnie wpisujgcej sie w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w

szczegblnosci zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych wprowadzenie roslinnosc na
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elewacjach;
2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —1,2,
b) ogétem —1,8;
3) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna —0,6,
b) ogétem —1,2;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60%;
6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —8 m;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
9) nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;
10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1700 m®.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge bezposrednio od drogi 4 KD-L przez teren A10.KPJ;
2) w przypadku realizacji ustug ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11
ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A10.KPJ ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-
jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu — 6,5 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A11.UZ ustala sie przeznaczenie: ustugi zdrowia.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna —1,5,

b) ogétem —1,8;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,8,

b) ogétem —1,1;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m”.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)
2)

wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;
fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L przez teren A10.KPJ;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

3)

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A12.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach

budynkoéw:

przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,0,

b) ogdtem —2,3;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,9,

b) ogétem —2,2;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;
ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 23 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —9100 m®.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)
2)

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

cze$cé terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drdég: 2 KD-Z lub 4 KD-L;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

3)

§28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A13.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkéw.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:
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1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,2,

b) ogétem —2,4;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna —0,2,

b) ogétem —0,25;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ — 34 m;

dla obiektu ustugowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy —4 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysoko$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

12) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-

jezdnego, stanowigcych fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

13) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?.

1)

2)

3)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z przez teren A14.MW(U);

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A14.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane —ustugi lokalizowane w miejscach oznaczonych na rysunku planu
jako ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statymlub
czasowym pobytem dziedi i mtodziezy.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,4,

b) ogdtem —2,8;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,3,

b) ogétem —2,7;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;
ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 28 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszo-jezdnych, w tym odcinka

stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktdrym mowa w § 5;

10) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,

c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7200 m”.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej 1l linii
metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
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6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A15.ZPo ustala sie przeznaczenie: zielen

urzadzona —osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepng zielen urzgdzong;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —60%;

3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg: powigzania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego;

4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3900 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

fragmenty terenu znajdujg sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdéw Il linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej Ill linii
metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren A14.MW(U).
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§31. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem A16.KSw(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe: parking wielopoziomowy;

uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

nakazuje sie ksztattowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych i
materiatowych, harmonijnie wpisujgcej sie w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w
szczegblnosci zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych wprowadzenie roslinnoscd na
elewacjach;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
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a) nadziemng — 1,6,
b) ogétem —4,0;
3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna —0,8,
b) ogétem —2,4;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 82%;
6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —8 m;
7) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
10) nakazuje sie zagospodarowanie dachdéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;
11) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
12) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
13) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;
14) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2600 m>.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Ill linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z;
2) w przypadku realizacji ustug ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11

ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A17.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,3,
b) ogétem —2,6;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna —2,2,

b) ogdtem —2,5;

32

Numer wersji: 33; Data ostatniej modyfikagji: 17.03.2025 15:19



3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 35%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 28 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego, w tym odcinka stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym

mowaw §5;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7200 m®.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

1)
2)

wyznacza sie drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren A16.KSw(U);

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 33. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem A18.ZPo ustala sie przeznaczenie: zielen

urzadzona —osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepna zielen urzgdzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
4) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1700 m’.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie

standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z

przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny
A16.KSw(U) i A17.MW(U).

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A19.KS ustala sie przeznaczenie: parking
naziemny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattow ania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1800 m?;
3) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12:
1) Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A20.ZPp ustala sie przeznaczenie: zielen
urzadzona — park.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepna zieler urzagdzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego, stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3400 m?.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren A21.KPJ.
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5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A21.KPJ ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-
jezdny.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu —9,2 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §

7.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere nu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: czesc¢
terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw lll linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A22.KS ustala sie przeznaczenie: parking
naziemny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3200 m?%;
3) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren A21.KPJ;
2) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Ill linii metra.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A23.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:
1) ustalasie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu — 14,5 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4200 m?;
4) dopuszcza sie realizacje ogdélnodostepnych miejsc do parkowania;
5) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
6) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych

zgodnie z § 7.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)
2)

1)
2)

wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L,;

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Il linii metra.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B1.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane —ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,3,

b) ogétem —2,8;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna —2,2,

b) ogdtem —2,6;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 65%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

36

Numer wersji: 33; Data ostatniej modyfikagji: 17.03.2025 15:19



10) wyznacza sie strefy parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7500 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge od drogi 6 KD-L przez tereny B29.MW i B28.MW;

2) dopuszcza sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez tereny B3.KPJ i B2.KS;

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B2.KS ustala sie przeznaczenie: parking naziemny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1400 m?;
3) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) czeséterenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B3.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§41. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem B3.KPJ ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-
jezdny.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —6,9 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §

7;

4) dopuszcza sie wykorzystanie terenu jako droga pozarowa oraz droga dojazdowa do szkoty
zlokalizowanej na terenie B4.UO(Up).

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren
znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§42. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem B4.UO(Up) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi oswiaty;
2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi publiczne: ustugi sportu i rekreadji, ustugi zdrowia stuzgce
obstudze funkcji podstawowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemna —0,5,
b) ogétem —0,8;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna —0,4,
b) ogétem -0,7;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 35%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie za wyjatkiem hal sportowych lub
widowiskowych;
8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
9) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w formie kompleksu budynkdéw tworzacych catos¢ pod
wzgledem architektonicznym, przy zachowaniu spdjnosd kompozycji;
10) dopuszcza sie lokalizowanie hal pneumatycznych na terenach istniejgcych boisk;
11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —9700 m®.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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1)
2)

3)

4)

1)
2)

wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B3.KPJ;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§43. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem B5.ZPp ustala sie przeznaczenie: zieleri urzadzona

—park.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdélnodostepna zieler urzadzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan

dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B3.KPJ.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B6.ZPo/US ustala sie przeznaczenie: zielen

urzagdzona —osiedlowa lub ustugi sportui rekreacji w formie niekubaturowej.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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1)

2)
3)

4)

5)

ustala sie zagospodarowanie terenu jako teren ogdlnodostepng zielen urzadzonglub jako
ustugi sportu i rekreacji;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —55%;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 6100 m”.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

1)
2)

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B10.KDW;

dopuszcza sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B19.KPJ.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§45. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B7.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna — 3,5,

b) ogétem —3,8;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 3,4,

b) ogétem - 3,6;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 27%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —38 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 6700 m®.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)
2)
3)

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B10.KDW,;

dopuszcza sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B19.KPJ;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B8.ZPo ustala sie przeznaczenie: zielen urzadzona

—osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepng zielen urzgdzong;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2 § 7;

5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8800 m’.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

1)
2)

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B10.KDW;

dopuszcza sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B19.KPJ.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

41

Numer wersji: 33; Data ostatniej modyfikagji: 17.03.2025 15:19



§47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B9.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

3) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkoéw:

przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemna —3,7,
b) ogdtem —4,0;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —3,1,
b) ogétem —3,4;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysoko$é —32 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszych, w tym odcinka
stanowigcego fragment ,,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

11) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,

b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktédrych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B10.KDW, od drogi 3 KD-Z przez tereny
B15.MW i B14.U lub od drogi 6 KD-L poprzez tereny B19.KPJ i B8.ZPo;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§48. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B10.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu — 6,8 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc do parkowania;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodniez§7;
6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§49. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B11.U ustala sie przeznaczenie: ustugi, przy czym
zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemng—1,2,
b) ogétem —1,8;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —0,6,
b) ogétem —1,2;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60%;
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5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —8 m;

6) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;

9) nakazuje sie zagospodarowanie dachdéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m®.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren
znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge od drég: 1 KD-Z przez teren B10.KDW,;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§50. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B12.MWU ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi, przy czym:
1) nakazuje sie realizacje ustug na co najmniej 40% powierzchni uzytkowej budynkéw;
2) nakazuje sie realizacje ustug co najmniej w dwdch pierwszych kondygnacjach budynkéw;
3) zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,6,
b) ogétem —2,9;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,3,
b) ogétem —2,6;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos¢ —51 m;
6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
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11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

12) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

13

ustala sie lokalizacje akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

14) wyznacza sie strefe wymagajgcg szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu;

15) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4800 m”>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

1)
2)

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

fragmenty terenu znajdujg sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej 1l linii
metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 3 KD-Z przez teren B15.MW;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§51. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem B13.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,4,

b) ogétem —2,6;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,3,

b) ogdtem —2,4;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 15%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos¢ —51 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokoSciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;
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9)

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

11) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,

c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3300 m®.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)

2)

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drég: 1 KD-Z przez teren B10.KDW lub od 3 KD-Z poprzez tereny
B15.MW i B14.U;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§52. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem B14.U ustala sie przeznaczenie: ustugi, przy czym

zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,4,

b) ogétem —0,6;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna —0,2,

b) ogétem —0,4;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;
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10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —800 m”.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 3 KD-Z przez teren B15.MW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
5. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§53. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B15.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,1,
b) ogétem —2,2;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,0,
b) ogétem —2,1;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 13%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —51 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzan pieszych i powigzan pieszo-
jezdnych;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3700 m®.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) czeséterenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendgalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej lll linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 3 KD-Z;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
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5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosdi, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§54. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B16.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane— ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuije sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,1,
b) ogétem —2,7;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,8,
b) ogétem —2,4;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 25 m;

6) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2600 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej lll linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 3 KD-Z bezposrednio lub przez teren B15.MW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§55. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B17.KS. ustala sie przeznaczenie: parking

naziemny.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

1)
2)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4200 m?;
ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej lll linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 3 KD-Z.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§56. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B18.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuije sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna — 3,5,

b) nadziemng - 3,8;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 0,01,

b) ogétem —0,01;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —32 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego

fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
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11) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;

12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8900 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

4) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge od drogi 3 KD-Z przez tereny B17.KS lub od drogi 6 KD-L poprzez teren
B19.KPJ;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§57. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem B19.KPJ ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-
jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu — 5,5 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) oznacza sie na rysunku planu odcinek ciggu stanowigcy fragment ,Zielonego Pasazu
Goctawskiego”, o ktdrym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
5. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosdi, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§58. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B20.UO ustala sie przeznaczenie: podstawowe —
ustugi oswiaty w szczegdlnosci przedszkole lub placowki opiekunczo-wychowawcze.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)

2)

1)
2)

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 0,65,

b) ogétem —0,8;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,4,

b) ogétem -0,7;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;

ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 65%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 7 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2600 m”.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B19.KPJ;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§59. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B21.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala sie maksymalng intensywnos$é zabudowy:
a) nadziemng—1,7,

b) ogétem —1,9;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,6,

b) ogétem —1,8;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
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4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —28 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszych, w tym odcinka

stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktdrym mowa w § 5;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7500 m>.

1)

2)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B19.KPJ;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§60. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B22.ZPo ustala sie przeznaczenie: zieler urzadzona

—osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
1) ustalasie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepna zielen urzagdzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszych;
4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4500 m”.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie

standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z

przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L poprzez tereny B30.KDW,

B28.MW(U) i B25.MW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

52

Numer wersji: 33; Data ostatniej modyfikagji: 17.03.2025 15:19



§61. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B23.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemnag—1,1,

b) ogétem —1,3;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,0,

b) ogétem —1,2;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —50%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 25%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m”.

1)

2)

3)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B30.KDW;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosdi, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§62. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B24.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako

ustugi w parterach.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemna — 1,0,
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2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)

2)

1)
2)

b) ogétem —1,2;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,9,

b) ogétem —1,1;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 22%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2400 m”.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;
ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L poprzez tereny B30.KDW, B28.MW(U) i B25.MW;
ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§63. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B25.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng—1,1,

b) ogétem —1,3;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 1,0,

b) ogétem —1,2;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 22%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;
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10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3700 m®.

1)

2)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L poprzez tereny B30.KDW i B28.MW/(U);

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 64. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B26.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,0,

b) ogétem —2,2;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,9,

b) ogétem —2,1;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 21%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 28 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg: powigzania pieszegoi powigzania pieszo-
jezdnego;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2300 m>.

1)

2)

1)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L poprzez tereny B30.KDW i B28.MW(U);
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2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B27.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

3) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkoéw:

przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

miodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,1,
b) ogétem —2,3;

2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,0,
b) ogétem —2,2;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 21%;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —28 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —33 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5800 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan

dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B3.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B28.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;
3) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkdéw.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemng —1,2,
b) ogétem —1,4;
2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna —0,5,
b) ogétem -0,5;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 48%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m;
6) dla obiektu ustugowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy —4 m;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszo-jezdnych;
11) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;
12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10400 m?.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;
2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych

wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B29.MW lub przez teren B30.KDW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§67. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B29.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemna —1,7,
b) ogétem —1,9;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 1,6,
b) ogétem —1,8;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 18%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —27 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plan;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

10) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewodw;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2700 m®.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 6 KD-L;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§ 68. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B30.KDW ustala sie przeznaczenie: droga

wewnetrzna.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu — 10,1 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodniez§7;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4800 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza sie rejony

lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L bezposrednio lub przez

teren B19.KPJ.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§69. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C1.U ustala sie przeznaczenie: ustugi, przy czym

zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,0,

b) ogdtem —2,6;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,9,

b) ogétem —2,2;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3700 m®.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan

dynamicznych podziemnych odcinkdéw alternatywnej lll linii metra.
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1)
2)

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z lub 5 KD-L — przez teren C5.KDW;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§70. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C2.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkdéw, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —6,7,

b) ogétem —7,5;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna -5,7,

b) ogétem —6,1;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 53%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —40 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokoSciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego

fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m>.

1)

2)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z lub 5 KD-L — przez teren C5.KDW;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
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6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§71. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C3.KSw(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: parking wielopoziomowy;

2) uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuije sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych i
materiatowych, harmonijnie wpisujgcej sie w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w
szczegblnosci zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych wprowadzenie roslinnosc na
elewacjach;

2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,8,
b) ogétem —2,4;

3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,2,
b) ogdtem —1,8;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

5) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 11 m;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1300 m®.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge od drogi 5 KD-L przez tereny C5.KDW i C6.KPJ;

2) w przypadku realizacji ustug ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11
ust. 5.

4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
5. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§72. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem C4.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
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ustugi w parterach, przy czym zakazuije sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub

czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemna — 4,6,
b) ogétem —6,4;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —3,7,
b) ogétem —4,6;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1900 m®.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje strefy na stropodachach;

3) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 5 KD-L przez teren C5.KDW lub C6.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 73. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C5.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu — 6,2 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych;

4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
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5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodniez§7;

6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4300 m?.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw

gruntowo-wodnych;
3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatywan

dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z lub drogi 5 KD-L
bezposrednio lub przez teren C6.KPJ.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 74. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C6.KPJ ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-
jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu — 11,3 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;
4) dopuszcza sie wykorzystanie terenu jako droga pozarowa oraz droga dojazdowa do szkoty

zlokalizowanej na terenie C7.UO(Up).

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego: wyznacza sie rejon
lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 75. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C7.UO(Up) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi oswiaty;
2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi publiczne: ustugi sportu i rekreagji, ustugi zdrowia stuzgce

obstudze funkcji podstawowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:
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1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,8,

b) ogétem —1,1;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna —0,5,

b) ogdtem -0,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie za wyjatkiem hal sportowych lub
widowiskowych;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w formie kompleksu budynkdw tworzacych catosé pod

wzgledem architektonicznym, przy zachowaniu spdjnosd kompozycji;

10) dopuszcza sie lokalizowanie hal pneumatycznych na terenach istniejgcych boisk;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —9000 m>.

1)
2)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L przez teren C6.KPJ;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 76. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C8.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng -2,7,

b) ogétem —2,9;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,6,

b) ogétem —2,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;
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5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos¢ —41 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokoSciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

11) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewéw;

12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7800 m?.

1)

2)

3)

1)
2)
3)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie drzewo o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L przez teren C13.KDW;

dopuszcza sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

3)

§77. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C9.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkdw,

przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna —5,3,

b) ogétem —5,7;
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2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,6,

b) ogétem —0,6;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 57%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokos$ciowej
ustala sie maksymalng wysokos¢ —41 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600 m®.

1)

2)

3)

1)

2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie drzewo o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny C14.KPJ i C13.KDW lub od drogi 5 KD-L przez
teren C13.KDW;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 78. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C10.U ustala sie przeznaczenie: ustugi, przy czym

zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna — 1,0,

b) ogétem —1,5;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,4,

b) ogétem —0,4;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 55%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —8 m;
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6)
7)
8)
9)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —900 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

1)

2)
3)

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny C14.KPJ i C13.KDW lub od drogi 5 KD-L przez
teren C13.KDW;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5;

dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 50% miejsc do parkowania na sgsiadujacej drodze
C13.KDW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§79. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C11.ZPo(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zielen urzadzona — osiedlowa;
uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane wytgcznie w miejscu oznaczonym na

rysunku planu jako obiekt ustugowy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepng zielen urzgdzong;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 0,02,

b) ogétem —0,02;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 0,01,

b) ogétem —0,01;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 2%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 2,5 m;

ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4700 m”.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny C14.KPJ i
C13.KDW lub od drogi 5 KD-L przez teren C13.KDW.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 80. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C12.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi zlokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkow, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng - 3,0,
b) ogétem —-3,3;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,9,
b) ogétem —3,1;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 25%;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos¢ —41 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4000 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych

wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;
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3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendgalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ lub C13.KDW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 81. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C13.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu — 11,8 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2 § 7;
6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;
7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —9700 m?.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej —ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L lub od drogi 1 KD-Z
przez teren C14.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosc stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§82. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C14.KPJ ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-
jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu — 5,8 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 83. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C15.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu — 20,9 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie z § 7,
6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4400 m’.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ;
2) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Ill linii metra.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 84. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C16.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
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2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

a) nadziemng —5,2,

b) ogétem -5,8;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,5,

b) ogdtem —2,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 58%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —28 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2300 m”.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)
2)

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosdi, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 85. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C17.ZPo ustala sie przeznaczenie: zielen urzadzona

—osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepna zielen urzgdzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
4) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2300 m’.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie

standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z

przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ.
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5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu warto$d nieruchomosdi, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 86. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C18.UO ustala sie przeznaczenie: podstawowe —

ustugi oswiaty w szczegdlnosci przedszkole lub placéwki opiekuriczo-wychowawcze.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,2,

b) ogétem —0,4;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 0,15,

b) ogétem -0,3;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 7 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w formie kompleksu budynkdw tworzgcych catosé pod

wzgledem architektonicznym, przy zachowaniu spdjnosd kompozycji;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1800 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)
2)

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosdi, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§ 87. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C19.UO ustala sie przeznaczenie: podstawowe —

ustugi oswiaty w szczegdlnosci przedszkole lub placowki opiekuriczo-wychowawcze.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna —0,4,

b) ogétem —0,6;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,3,

b) ogétem —0,45;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —55%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3700 m’.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

1)
2)

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 88. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C20.ZPo/US ustala sie przeznaczenie: zielen

urzagdzona —osiedlowa lub ustugi sportui rekreacji w formie niekubaturowej.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)
3)

4)

ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogéInodostepng zielen urzgdzong lub jako ustugi
sportu i rekreacji;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —50%;
wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszych, w tym odcinki
stanowigce fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowaw §5;

ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
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7;
5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 6300 m”.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendgalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C15.KDW.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 89. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C21.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemna — 2,3,
b) ogdtem —2,6;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —2,2,
b) ogétem —2,4;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 22%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —29 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
10) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewdw;
11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8200 m>.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
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srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge od drogi 5 KD-L poprzez tereny C6.KPJ i C25.MW;

2) dopuszcza sie obstuge od drogi 1KD-Z poprzez tereny C15.KDW i C22.UH(U);

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§90. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C22.UH(U) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi handlu —targowisko;
2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemna —1,0,
b) ogétem —2,5;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —0,5,
b) ogétem —0,5;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —8 m;
6) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;
9) nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;
10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m>.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren
znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw lll linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny C14.KPJ i C15.KDW;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5;
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3) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Ill linii metra.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§91. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C23.U ustala sie przeznaczenie: ustugi, przy czym
zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemng —1,2,
b) ogétem —3,2;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —0,4,
b) ogétem -0,8;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 65%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 11 m;
6) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
9) nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;
10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3900 m>.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C27.KSw(U);
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5;
3) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Ill linii metra.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§92. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C24.ZPo ustala sie przeznaczenie: zielen urzadzona
—osiedlowa.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepng zielen urzgdzong;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodniez§7;

4) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5400 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie
standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L poprzez tereny C6.KPJ,
C25.MW i C21.MW lub od drogi 1 KD-Z przez tereny C27.KSw(U) i C26.U.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§93. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C25.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemna —5,7,
b) ogétem —6,2;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —5,2,
b) ogétem -5,7;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos¢ — 34 m;
6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;
9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego stanowigcych fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
11) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrej ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;
12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600 m®.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie

standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z

przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

1)

2)

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L poprzez teren C6.KPJ lub od drogi 1 KD-Z przez tereny
C27.KSw(U)i C26.U;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosdi, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§94. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C26.U ustala sie przeznaczenie: ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 1,75,

b) ogétem —2,35;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna —1,7,

b) ogdtem —2,3;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 11 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego innego kata nachylenia dachéw;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1300 m®.

1)
2)
3)

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C27.KSw(U);

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5;

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Il linii metra.

4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§95. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C27.KSw(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe: parking wielopoziomowy;
uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako

ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
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czasowym pobytem dzied i mtodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych i
materiatowych, harmonijnie wpisujgcej sie w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w
szczegblnosci zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych wprowadzenie roslinnosc na
elewacjach;

2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng—1,7,
b) ogétem —2,5;

3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna —0,9,
b) ogétem —1,6;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

5) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 73%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 11 m;

7) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

10) nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;

11) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

12) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

13) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

14) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3200 m®.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z;

2) w przypadku realizacji ustug ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11
ust. 5;

3) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Ill linii metra.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§96. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C28.ZPo ustala sie przeznaczenie: zielen urzadzona
—osiedlowa.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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1)
2)
3)

4)

5)

ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepng zieler urzadzong;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2 § 7;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 14000 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)
2)

3)

wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej 11l linii
metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z przez teren C5.KDW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§97. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C29.ZPo ustala sie przeznaczenie: zielen urzadzona

—osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustalasie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepna zielen urzagdzong;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) ustalasie lokalizacje akcentu przestrzennego zgodnie z rysunkiem planu;

4) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego;

5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodniez§7;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4000 m®.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan

dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
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eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej Il linii
metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z przez teren C5.KDW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§98. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C30.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce dopuszczone — ustugi zlokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkdéw, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 3,0,

b) ogétem —-3,2;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,9,

b) ogdtem —3,1;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 22%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —43 m;

ustala sie lokalizacje dominant wysokosciowych zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m>.

1)

2)

3)

4)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéow
gruntowo-wodnych;

fragmenty terenu znajdujg sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkéw alternatywnej 111 linii

metra.
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1)
2)

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z przez teren C5.KDW;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§99. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C31.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkdéw, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 3,0,

b) ogétem —-3,2;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,9,

b) ogdtem —3,1;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 21%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —43 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokoSciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)
2)

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej lll linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z przez teren C5.KDW;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
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5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§100. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D1.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuije sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng —3,1,
b) ogétem —4,1;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 3,0,
b) ogétem —4,0;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 25 m, przy czym dla dominant wysokosciowych
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —52 m;

6) ustala sie lokalizacje dominant wysoko$dowych zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

12) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

13) ustala sie lokalizacje akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

14) wyznacza sie strefe wymagajgca szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu;

15) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 15000 m®.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw

gruntowo-wodnych;
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4)

1)
2)
3)

fragmenty terenu znajdujg sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Ill linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkéw alternatywnej 11 linii
metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drég: 8 KD-D lub 7 KD-L;

dopuszcza sie obstuge od drogi 1 KD-Z lub 3 KD-Z;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§101. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D2.UH(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe — ustugi handlu —targowisko;

uzupetniajgce dopuszczone — ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna —1,8,

b) ogétem —3,6;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,8,

b) ogétem -0,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 90%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —8 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plan;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

nakazuje sie zagospodarowanie dachdéw zielenig urzagdzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m>.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan

dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

1)
2)

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z lub 8 KD-D;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5;
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3) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 50% miejsc do parkowania na sgsiadujgcej drodze
D7.KDW.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§102. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D3.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkdow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,4,
b) ogétem —2,6;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,2,
b) ogétem —0,2;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 21%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —34 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla obiektu ustugowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy —4 m;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewéw;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —500 m?.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drég: 8 KD-D lub 1 KD-Z przez teren D2.UH(U);
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2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5.. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§103. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D4.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 6,3,

b) ogdtem —6,8;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —3,7,

b) ogétem —4,0;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 48%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokoSciowej
ustala sie maksymalng wysoko$é —41 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysoko$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-

jezdnego stanowigcych fragmenty ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m”>.

1)

2)
3)

4)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny D7.KDW lub D2.UH(U);

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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1)
2)

§104. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D5.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkdéw, przy czym zakazuje
sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemnag — 2,6,

b) ogétem —2,9;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna —0,3,

b) ogétem -0,3;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —35%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 28 m, przy czym dla dominanty wysokoSciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —31 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysoko$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
dla obiektu ustugowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy —4 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

12) wyznacza sie strefy parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;

13) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —300 m”.

1)

2)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny D7.KDW lub D6.MW(U);

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
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6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§ 105. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D6.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuije sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,4,

b) ogdtem —2,6;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng—1,7,

b) ogétem —1,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 49%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysoko$ciowych
ustala sie maksymalng wysoko$é —37 m;

ustala sie lokalizacje dominant wysokosciowych zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-

jezdnego;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4200 m®.

1)

2)

3)

1)

2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendgalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drdég: 1 KD-Z przez teren D7.KDW lub 7 KD-L poprzez tereny D9.KPJ i
D7.KDW;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
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6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§106. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D7.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu —5,9 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie z § 7;
6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 11000 m”°.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drdg: 1 KD-Z lub 7 KD-L przez teren
D9.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§107. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D8.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemng —1,9,
b) ogdtem —2,4;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —1,3,
b) ogétem —1,6;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 47%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500 m”>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktédrych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 7 KD-L poprzez tereny D7.KDW lub D9.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§108. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D9.KPJ ustala sie przeznaczenie: cigg pie szo-
jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu — 6,6 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
5. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 109. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D10.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemng—1,2,
b) ogétem —1,4;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng—1,1,
b) ogétem —1,3;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
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4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 25 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —9000 m>.

1)

2)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L przez teren D18.KDW lub D9.KPJ;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§110. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D11.UZ ustala sie przeznaczenie: ustugi zdrowia.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna —0,3,

b) ogdtem —0,6;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng-0,2,

b) ogétem —0,4;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —6 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszo-jezdnego oraz
powigzania pieszego stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktdrym

mowaw §5;

10) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,

b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
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c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;
11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3000 m>.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 7 KD-L przez teren D9.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
5. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§111. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D12.ZPo/US ustala sie przeznaczenie: zielefi
urzagdzona —osiedlowa lub ustugi sportui rekreacji w formie niekubaturowej.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepng zielen urzgdzong lub jako ustugi
sportu i rekreacji;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzan pieszych stanowigcych fragmenty
,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m?.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny D4.MW i
D7.KDW.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§112. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D13.ZPo(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zieler urzagdzona —osiedlowa;

2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane wytgcznie w miejscu oznaczonym na
rysunku planu jako obiekt ustugowy, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepna zielen urzagdzong;

2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
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3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

a) ogétem —0,07,

b) ogétem —0,07;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) ogétem —0,06,

b) ogétem —0,06;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 7%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —5m;

ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogdlnodostepnych
zgodniez§7;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1300 m®.

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L lub drogi 8 KD-D — przez

teren D18.KDW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§113. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D14.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,7,

b) ogétem —2,9;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,6,

b) ogétem —2,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 25%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —36 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;
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10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4000 m>.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L lub drogi 8 KD-D — przez teren D18.KDW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 114. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D15.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

3) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkoéw.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemna —4,4,
b) ogétem —4,9;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,6,
b) ogétem —2,9;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —28 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszo-jezdnego oraz
powigzania pieszego stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym
mowaw §5;

10) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,

b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,

c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;
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11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600 m>.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L lub drogi 8 KD-D — przez teren D18.KDW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 115. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D16.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;
3) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkdéw:
przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemna — 4,6,
b) ogdtem —5,0;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,15,
b) ogétem —0,15;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysoko$é —33 m;
6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla obiektu ustugowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie maksymalng wysokos$é
zabudowy —3 m;
8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

95

Numer wersji: 33; Data ostatniej modyfikagji: 17.03.2025 15:19



12) wyznacza sie strefy parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,

c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;

13) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —500 m?.

1)

2)

1)

2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 8 KD-D bezposrednio lub przez teren D18.KDW lub od drogi 7 KD-L
przez teren D18.KDW;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§116. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D17.ZPo ustala sie przeznaczenie: zielen

urzadzona —osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

1) ustalasie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepna zieler urzgdzong;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;

4) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600 m’.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie

standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z

przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 8 KD-D.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§117. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D18.KDW ustala sie przeznaczenie: droga

wewnetrzna.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu — 14,4 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodniez §7;
6) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5500 m’.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza sie rejon
lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drdg: 7 KD-L bezposrednio lub przez

teren D9.KPJ lub od 8 KD-D.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§118. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KD-Z ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz

54,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z: 2 KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-L, 5 KD-L, 6 KD-L, 7 KD-L;

3) dopuszcza sie powigzanie z 8 KD-D;

4) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Il linii metra oraz zasieg alternatywnego

korytarza Il linii metra;

5) dopuszcza sie realizacje linii tramwajowej;

6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

7) wyznacza sie strefe wymagajgca szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu;

8) wyznacza sie rejony lokalizacji przejs¢ pieszych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

4) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych

eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkéw alternatywnej Il linii

97

Numer wersji: 33; Data ostatniej modyfikagji: 17.03.2025 15:19



metra.

§119. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KD-Z ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz
47,4 mi zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania z: 4 KD-Li 5KD-L;

3) ustala sie powigzania z 1 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

4) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg alternatywnego korytarza Il linii metra;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) wyznacza sie strefe wymagajgca szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu;

7) wyznacza sie rejon lokalizacji przejScia pieszego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

4) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Ill linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkéw alternatywnej Il linii
metra.

§120. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KD-Z ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej:
1) ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz
47,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z: 6 KD-Li 7 KD-L;
3) ustala sie powigzania z 1 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
4) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg alternatywnego korytarza Il linii metra;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) wyznacza sie strefe wymagajgca szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu;
7) wyznacza sie rejon lokalizacji przejsScia pieszego zgodnie z rysunkiem planu.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat

powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;
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3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

4) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkéw alternatywnej Il linii

metra.

§121. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KD-L ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalnej.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie potudniowai potudniowo-wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonego linig
rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania z 1 KD-Z oraz 2 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;

3) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza lll linii metra;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;

3) fragmenty terendw znajdujg sie w zasiegu rejondw wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

4) fragmenty terenu znajdujg sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkéw alternatywnej 11 linii
metra.

§122. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 KD-L ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalnej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie potudniowgi potudniowo-zachodnig granice pasa drogowego wyznaczonego linig
rozgraniczajacg, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z 1 KD-Z oraz 2 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terendéw;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;
3) fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan

dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
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eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej Il linii

metra.

§123. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 KD-L ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalnej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie pdtnocng i pétnocno-wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzaniaz 1 KD-Zi 3 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;
3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw alternatywnej Il linii metra.

§124. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 KD-L ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalnej.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie pdtnocng i pétnocno-zachodnig granice pasa drogowego wyznaczong linig
rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania z 8 KD-D;

3) ustala sie powigzaniaz 1 KD-Z i 3 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;

3) fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra oraz w zasiegu obszaru potencjalnych
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej 1l linii
metra.

§125. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 KD-D ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy dojazdowej.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz
12,7 mi zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustalasie powigzaniaz 1 KD-Zi 7 KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 126. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 127. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 128. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XVI/655/2025

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z13 marca 2025 .

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Goctaw Lotnisko, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricdw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.) —
zadania wtasne Miasta Stofecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkan céw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywacé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z
2023r. poz. 1270 z pdzn. zm.), w opardu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

[1l. Finansowanie inwestydji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktaddw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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