UCHWALA NR XV/597/2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
220 lutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Murandéw - cze$¢ zachodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz Dz.
U. z 2024 r. poz. 1824) oraz w zwigzku z uchwatg nr LXXIV/2097/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 27
wrzednia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Murandw —cze$¢ zachodnia oraz z uchwatg nr XXVIl/755/2020 Rady m.st. Warszawy
z dnia 27.02.2020 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Muranéw —czes$¢ zachodnia, Rada m.st. Warszawy
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady
m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.”), uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Murandéw —czes¢
zachodnia, zwany dalej planem miejscowym, obejmujgcy obszar, ktérego granice wyznaczajg kolejno:
1) od pdtnocy: pétnocna granica dziatki ew. nr 22, 29 z obrebu 60202, pétnocna granica dz. ew.

nr 9z obrebu 60203, pétnocna granica dziatki ew. nr 41 z obrebu 60203;

2) od wschodu: fragment zachodniej granicy dziatki ew. nr 11/1 z obrebu 60203 rozpoczynajac
od pétnocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 41 z obrebu 60203, dalej zachodnia
granica dziatki ew. nr 11/2i 11/3 z obrebu 60203, zachodnia granica dziatki ew. nr 37 z obrebu
60205, zachodnia granica dziatki nr 51 z obrebu 60207 i jej przedtuzenie do pétnocno-
zachodniego naroznika dziatki nr 72 z obrebu 60102;

Y Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostaly wprowadzone: uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r.,
uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwatg Nr
XCl1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 pazdziernika 2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013
Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg Nr XCl1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z
dnia 16 pazdziernika 2014 r., uchwatg Nr LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca
2018r., uchwatg Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Numer wersji: 21; Data ostatniej modyfikagji: 24.02.2025 15:43



3) od potudnia: potudniowa granica dziatki ew. nr 1z obrebu 60102, potudniowa granica dziatki
ew. nr 1/1 z obrebu 60101, potudniowa granica dz. ew. nr 49 z obrebu 60101, dalej
potudniowa granica dziatki ew. nr 1/1 z obrebu 60101 do p6tnocno-wschodniego naroznika
dziatkiew. nr5/2 z obrebu 60101;

4) od zachodu: wschodnia granica dz.ew. nr5/2 z obrebu 60101 do zachodniego naroznika
dziatkiew. nr6/1 z obr. 60101, linia taczaca ten naroznik z potudniowo-wschodnim
naroznikiem dz. ew. nr 88 z obr. 60206, dalej, wschodnia granica dziatki ew. nr 88 z obr.
60206, a nastepnie jej przedfuzenie w linii prostej do potudniowej granicy dziatki ew. nr27/1z
obr. 60206, dalej na wschdd po tej granicy, po wschodniej i pétnocnej granicy tej dziatki az do
pétnocnego jej naroznika, zachodnia granica dziatek ew. nr 72, 28/2, 28/1 z obr. 60206,
zachodnia granica dziatek ew. nr 70/1, 69 z obr. 60204 do jej potnocno-zachodniego
naroznika, dalej potudniowa granica dziatki ew. nr 64, 58 z obr. 60204 do pétnocno-
zachodniego naroznika dziatki ew. nr 59/1 z obr. 60204, linia tagczaca ten naroznik z
potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki ew. nr 7 z obr. 60204, wschodnia granica tej
dziatki, zachodnia i pétnocna granica dziatki ew. nr 38 z obr. 60204 do potudniowego
naroznika dziatki ew. nr 8 z obr. 60204, dalej wschodnia granica tej dziatki, wschodnia granica
dziatki ew. nr 9/1 z obr. 60204, przedtuzenie granicy dziatki ew. nr9/1z obr. 60204 do
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 106/4 z obr. 60202, nastepnie wschodnia
granica tej dziatki oraz zachodnia granica dz. ew. nr 70/2 z obr. 60202, linia taczaca
prostopadle te granice z potudniowo-wschodnim naroznikiem dz. ew. nr 68 z obr. 60202,
przedtuzenie na zachéd liniitaczacej ten naroznik z zachodnim naroznikiem dz. ew. nr 104/1z
obr. 60202 az do wschodniej linii rozgraniczajgcej ulicy Okopowej 6.1 KD-GP (W), ustalonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Okopowej (uchwata nr
XXVI1/547/2011 Rady m. st. Warszawy z dnia 17 listopada 2011 r.), dalej na pétnoc po tej linii
do jej przeciecia z potudniowg granicg dz. ew. nr 30 z obr. 60202, dalej nawschdd po tej
granicy do przeciedia z potnocng granicg dz. ew. nr67/2 z obr. 60202, linia taczaca ten punkt
przediecia z potudniowym naroznikiem dz. ew. 30 z obr. 60202, dalej na wschéd po
potudniowej granicy tej dziatki az do potudniowo-wschodniego jej naroznika, dalej na pétnoc
po granicy tej dziatki do pétnocnej granicy dz. ew. nr 70/1 z obr. 60202, po tej granicy, jej
przedtuzenie do potudniowego naroznika dz. ew. nr 40z obr. 60202, dalej na potudnie
zachodnia granica dz. ew. nr49/2 z obr. 60202 do punktu przediecia tej linii z przedtuzeniem
potudniowej granicy dz. ew. nr 59 z obr. 60202, linia tgczgca ten punkt z potudniowym
naroznikiem dz. ew. nr 59 z obr. 60202, po potudniowej granicy tej dziatki i jej przedtuzenie
do potudniowej granicy dziatki ew. nr 60 z obr. 60202, dalej potudniowa granica tej dziatki i jej
przedtuzenie do punktu na linii, ktdra jest przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki ew. nr 58
z obr. 60202, dalej prosta wychodzgca z tego punktu do potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki ew. nr 58 z obr. 60202, dalej wschodnia granica tej dziatki oraz jej przedtuzenie do
wschodniego naroznika dziatki ew. nr 21z obr. 60202, dalej wschodnia granica tej dziatki oraz
dziatek ew. nr20/1, 20/2i 20/3 z obr. 60202, nastepnie pdétnocno-wschodnia granica dziatki
ew. nr 20/3 z obr. 60202 do jej pétnocnego naroznika.
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2. Granice obszaru planu miejscowego, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku

planu miejscowego sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

zatgcznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
zatacznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 4 —dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace:lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postad wektorowej w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postad cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesienl przestrzennych, zapisane w
formie elektroniczne;j.

4. W planie miejscowym z zakresu ustawowych ustalern obowigzkowych ustala sie:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalngi
minimalng nadziemngintensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$é zabudowy,
minimalng liczbe i sposoéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, granice krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym;

szczegotowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd objetych planem

miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

11) zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

1)
2)

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego.
5. W planie miejscowym z zakresu ustawowych ustalen fakultatywnych ustala sie:
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
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3)
4)

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
maksymalng liczbe miejsc do parkowania.
6. W planie miejscowym z zakresu ustawowych ustalert obowigzkowych nie ustala sie: zasad

ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, granic i sposobéw

zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 2. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

akcende przestrzennym —nalezy przez to rozumieéelement taki jak w szczegdlnosd rzezba
lubinstalacja artystyczna, bedacy budowlg, ktéry swojg forma podkresla range przestrzeni
publicznej lub innego terenu, o nieprzekraczalnej wysokosci 3 m jesli ustale nia szczegétowe
nie stanowiginaczej;

dominancie przestrzennej —nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry swojg forma podkresdla
range przestrzeni publicznej lub innego terenu;

dominancie wysokos$ciowej —nalezy przez to rozumieé budynek lub jego czesé, wyrdziniajgce
sie sposrod otoczenia wysokoscig;

historycznych: uktadzie otwordw okiennych i drzwiowych, wielkosdi i podziatach stolarki,
jednolitej kolorystyce okien, podziatach i sposobie wykorczenia elewadji, formie, detalu
architektonicznym, materiatach, kolorystyce oraz innych elementach obiektéw budowlanych
lub zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé oryginalne: uktad otwordéw
okiennych i drzwiowych, wielkos$¢ i podziaty stolarki, jednolitg kolorystyke okien, podziaty i
sposdb wykonczenia elewacji, forme, detal architektoniczny, materiaty, kolorystyke oraz inne
elementy obiektow budowlanych lub zagospodarowania terenu, zachowane w miejscu lub
mozliwe do ustalenia na postawie archiwalnej dokumentagji technicznej lub innych zrédet
historycznych;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu miejscowego linie, przed ktére nie mogg by¢ wysuniete scdany zewnetrzne budynkéw, z
uwzglednieniem § 9 ust. 2;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla obiektéw gospodarczych w Osiedlu Muranéw
Potudniowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu miejscowego linie,
przed ktdre nie moga by¢ wysuniete sciany zewnetrzne obiektéw gospodarczych w Osiedlu
Muranéw Potudniowy, z uwzglednieniem § 9 ust. 2;

obowigzujacych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu
miejscowego linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie scdan zewnetrznych budynkéw, z
uwzglednieniem § 9 ust. 2;

powierzchni utwardzonej —nalezy przez to rozumieé powierzchnie niezapewniajgca
naturalnej wegetadi roslin, niepozwalajgca na infiltracje wdd opadowych lub roztopowych do
ziemi, w szczegélnosci zajetg przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalnosci
nawierzchnie: doj$¢, chodnikdw, Sciezek, powigzan rowerowych, placéw, schodéw, dojazddéw,
miejsc do parkowania, a takze nawierzchnie utwardzone w celu sytuowania budowli;

przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumieé ustalone w planie miejscowym
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przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone w § 4 ust. 2 i ustaleniach szczegétowych;

10) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumied ustalone w planie miejscowym
przeznaczenie terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
jest przewazajacy tzn. stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw na niej lokalizowanych, jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowiginaczej;

11) przeznaczeniu uzupetniajagcym —nalezy przez to rozumie¢ nakazane lub dopuszczone w planie
miejscowym, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, przeznaczenie terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, ktdrych udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej stanowi nie wiecej niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw na niej
lokalizowanych, jesli ustalenia szczegétowe nie stanowiginaczej;

12) rzedzie drzew —nalezy przez to rozumieé¢ nasadzenia drzew w uktadzie liniowym;

13) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach lub w lokalach
uzytkowych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m’, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosd, niezwiazang z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standarddw jako$d Srodowiska poza terenem, na ktdrym jest prowadzona, a
w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w ktérym jest
prowadzona;

14) zieleni komponowanej —nalezy przez to rozumieé drzewa, krzewy i rodliny zielne, w tym
powierzchnie trawiaste oraz taki kwietne, skomponowane we wtascwych proporgach,
uktadach, sktadzie gatunkowym dostosowanym do uwarunkowan srodowiskowych i
przestrzennych, w sposéb zgodny z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem, tak
aby stanowity element przyrodniczy i dekoracyjny przestrzeni oraz stuzyly detendji, retencji

lubinfiltracji wody opadowe;j lub roztopowe;.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi
ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektdw gospodarczych w Osiedlu Muranéw
Potudniowy;

7) strefy maksymalnej wysokosci zabudowy;

8) rejon mozliwej lokalizacji dominanty wysokos$dowej;

9) dominanta przestrzenna;

10) gtéwne wejscia na teren;

)
11) rejony lokalizagji ustug w parterach budynkow;
12) elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania;
)

13) akcenty przestrzenne;
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14) osie kompozycyjne;

15) przejscialub przejazdy bramowe;

16) rejony gtéwnych powigzan pieszych;

17) rejony gtéwnych powigzan pieszo-jezdnych;

18) strefy nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania;
19) strefy parkowania;

20) drzewa o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

22) strefy zieleni;
23
24

25) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw i objete ochrong w planie miejscowym;

trefy zieleniizolacyjnej;

nw u

trefy zieleni na stropodachach;

)
)
)
)
)
)
)
21) rejony rzedéw drzew;
)
)
)
)
26) strefa ochrony konserwatorskiej skweru parkowego gen. J. Jura — Gorzechowskiego KZ-Rz;
27) strefa ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B;
28) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Osiedla
Miréw KZ-C;
29) strefa ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych z
nimi zespotéw budowlanych KZ-G;
30) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA;
31) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1s3

elementami informacyjnymi nie bedgcymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. Ustala sie na rysunku planu miejscowego linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U/MW —tereny ustuglub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U-tereny ustug;
4) UP —tereny ustug publicznych;
5) UZ-teren ustug zdrowia;
6) UA —teren ustug administracji;
7) UO —tereny ustug oswiaty;
8) UKr—tereny ustug kultu religijnego;
9) UKr/UO —teren ustug kultu religijnego lub ustug oswiaty;
10) ZPp —tereny zieleni urzadzonej — parkéw publicznych;

)
11) KPP —tereny placéw publicznych;
12) KP —tereny ciggdw pieszych;

)

13) KPJ —tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
6
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14) KDW —tereny drdg wewnetrznych;

15

16) KD-L—tereny drég publicznych klasy lokalnej;

)
) KD-Z —tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
)
)

17) KD-D —tereny drdg publicznych klasy dojazdowej.

3. Ustala sie, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym sa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

linie rozgraniczajgce terenéw: KD-Z, KD-L, KD-D, przeznaczonych pod wydzielanie gruntéw
pod drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych
drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosd publicznej i sygnalizacji;
linie rozgraniczajgce terenéw: KPP, KP, KPJ, przeznaczonych pod wydzielanie gruntéw pod
publicznie dostepne samorzadowe place, ciagi piesze, a takze ich urzadzanie, w tym budowe
lub przebudowe;

linie rozgraniczajgce terenéw ZPp przeznaczonych pod wydzielanie gruntéw pod publicznie
dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

linie rozgraniczajgce terenéw UP przeznaczonych pod budowe i utrzymywanie pomieszczen
dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, szkét publicznych, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniui prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: przedszkoli, placéwek opiekuriczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych, obiektéw ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej
lub placéwek opieki nad dzie¢miw wieku do lat trzech;

linie rozgraniczajgce terenu UZ przeznaczonego pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla
obiektdéw ochrony zdrowia;

linie rozgraniczajgce terenu UA przeznaczonego pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla
urzedéw organdéw wtadzy i administracii;

linie rozgraniczajgce terenéw UO przeznaczonych pod budowe i utrzymywanie pomieszczen
dla szkét publicznych lub publicznych przedszkoli.

4. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem terenu

oraz zasadami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach niniejszego planu miejscowego,

na terenach innych niz wymienione w ust. 3.

1)

2)

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej ustala sie:

zachowanie uktadu urbanistycznego powojennych osiedli z uwzglednieniem:

a) zachowania funkcji mieszkaniowej osiedli,

b) zachowania charakterystycznych elementdw zagospodarowania w przestrzeniach
publicznych,

c) zachowania i zwiekszenia udziatu zieleni osiedlowej sytuowanej w wewnetrznych
dziedzincach zabudowy mieszkaniowe;j,

d) ochrony drzewostanu,

e) uczytelnienia osi kompozycyjnych;

zachowanie istniejgcych ustug publicznych;
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3) zachowanie i uzupetnienie programu ustugowego, w tym ustug w parterach budynkéw,
stworzenie warunkéw dla rozwoju punktéw handlowych i gastronomicznych;

4) zmiane struktury przestrzennej terenu centrum handlowo-biurowego przy ul. Okopowej;

5) zachowanie gtéwnego powigzania przyrodniczego realizowanego poprzez tereny zieleni
urzadzonej — parkdw publicznych miedzy ul. Pawig i Dzielng;

6) wytworzenie powigzania przyrodniczego stuzgcego rekreacji po potudniowe;j stronie ul. M.
Anielewicza poprzez ustalenie strefy zieleniizolacyjnej;

7) rejony gtéwnych powigzan pieszych i gtdwnych powigzan pieszo-jezdnych zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego przy czym, poza wyznaczonymi rejonami, dopuszcza sie
prowadzenie powigzan pieszych i powigzan pieszo-jezdnych dodatkowych wzgledem
ustalonych na rysunku planu miejscowego.

2. W zakresie zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie strefy nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, w ktérych:

a) ustala sie spdjne zagospodarowanie przestrzeni w ramach danego terenu m.in. poprzez
stosowanie spdjnych wzordw, materiatéw i kolorystyki posadzki,

b) ustala sie na nieutwardzonych czesciach nawierzchni, jesli nie koliduje to zistniejgca
infrastrukturg komunikacyjng, realizage komponowanych uktadéw zieleni z
wykorzystaniem drzew, krzewéw, roslin zielnych, w tym powierzchni trawiastych, o
sktadzie gatunkowym dostosowanym do lokalnych warunkdéw siedliskowych,

c) ustala sie na powierzchniach stuzgcych do ruchu pieszego, stosowanie nawierzchni z
materiatéw o wysokim standardzie jako$cdowym, czyli o dtugotrwatej odpomosdi na
proces starzenia, odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikéw
mechanicznych i atmosferycznych, uktadanych w sposdb podkreslajgcy eksponowany
charakter przestrzeni,

d) dopuszcza sie realizacje akcentdw przestrzennych oraz elementéw wodnych takich jak:
fontanny, zbiomiki oraz wodotryski;

2) ustalasie strefy parkowania, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ktdrych, jesli
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie:

a) realizacje parkingdw naziemnych o nawierzchni z materiatdw umozliwiajgcych infiltracje
wod opadowych lub roztopowych do gruntu, z uwzglednieniem koniecznosci
podczyszczania wod przed ich odprowadzeniem do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje budowli stuzgcych parkowaniu takich jak: wiaty, platformy parkingowe, garaze
hydrauliczne, o maksymalnej wysokosci 6 m,

c) zachowanie i remont istniejgcych garazy z zakazemich rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy,

d) lokalizacje zieleni;

3) na catym obszarze planu miejscowego zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych obiektow
gospodarczych, z wyjatkiem: obiektéw, dla ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektéw gospodarczych w Osiedlu Murandw Potudniowy oraz zadaszonych oston

pomieszczen przeznaczonych na smietniki lub rowery;
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4) w przypadku realizacji urzgdzen technicznych takich jak: wymienniki ciepta, klimatyzatory,

urzadzenia wentylacyjne, panele fotowoltaiczne, stacje bazowe telefonii komdrkowej, na
dachach lub $cianach budynkoéw, ustala sie ich wkomponowanie w budynki, z zastosowaniem
rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzgim forme spdjng z architekturg budynkéw lub
stosowanie oston tych urzadzen w formie neutralnej dla architektury i bryty budynku.

3. Ustala sie zapewnienie dostepnosd dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z

zasadami uniwersalnego projektowania:

1)
2)

1)

2)

1)

2)

3)

dla przestrzeni publicznych zgodnie z § 8 ust. 2;

dla budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie kolorystki obiektéw budowlanych:

ustala sie elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, dla ktérych, jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j:

a) ustala sie stosowanie jednego lub kilku materiatéw takich jak: beton architektoniczny,
szkto, metal, kamien naturalny, cegta, ceramikalub drewno,

b) dopuszcza sie stosowanie elementéw stuzgcych urzadzeniu zieleni na elewacjach;

na pozostatych elewadach, jedli ustalenia szczegdfowe nie stanowig inaczej:

a) ustala sie na powierzchniach scian zewnetrznych tynkowanych i wykonanych z betonu
barwionego stosowanie koloréw o odcieniach posiadajgcych do 20 % domieszki czerni oraz
nieprzekraczajgcych 20 % chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza sie stosowanie
odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw, wytacznie na fragmentach scian
nieprzekraczajgcych 10 % powierzchni wszystkich elewagji budynku,

b) dopuszcza sie na powierzchniach $cian zewnetrznych:

- stosowanie materiatéw z zachowaniem ich naturalnej barwy takich jak: kamien,
ceramika, cegta licowa, drewno, szkto, metal,

- stosowanie materiatéw wykorzystywanych na potrzeby odnawialnych zrédet energii, w
szczegblnosci fotowoltaiki,

- stosowanie elementdw stuzacych urzadzeniu zieleni na elewacjach,

- realizacje duzoformatowych malowidet Sciennych, na scianach, na ktérych taczna
powierzchnia otwordw okiennych i drzwiowych nie przekracza 5 % ich powierzchni,

5. W zakresie pokrycia dachéw:

dla pokry¢ dachéw stromych, to jest o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12°,

ustala sie, z zastrzezeniem pkt 3, stosowanie:

a) dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni lub betonowej,

b) blachy w kolorach naturalnych (w tym patynowanej);

dla pokry¢ dachéw ptaskich, to jest o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°,

ustala sie z zastrzezeniem pkt 3, stosowanie materiatéw zgodnie z obowigzujgcymi

standardami technicznymi i technologicznymi;

dopuszcza sie:

a) urzadzenie zieleni na dachach, jesli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

b) stosowanie urzadzen odnawialnych zrédet energii, w szczegélnosci fotowoltaiki;
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6. Ustalenia i dopuszczenia, o ktdrych mowa w ust. 4i 5 nie dotyczg obiektéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw i objetych ochrong w planie miejscowym, dla ktérych obowigzujg
ustalenia szczegétowe dla terendw.

7. Ustalenia i dopuszczenia, o ktérych mowa w ust. 4i 5 nie dotyczg obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw.

8. Ustala sig, ze tereny 25.U/MW i 26.U/MW stanowig obszar zabudowy $rddmiejskiej w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. Caty obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach obszaru wymagajgcego
przeksztatcen istniejgcej zabudowy osiedli modernistycznych, dla ktérego okreslono planowane
dziataniawraz z oczekiwanymi rezultatami, w tym dotyczgcymi parametrow zabudowy i
infrastruktury, oraz nakazy, zakazy, dopuszczeniai ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw,
poprzez ustalenia niniejszej uchwaty zawarte w nastepujacych paragrafach: od §5do §9iod § 13 do
§ 16 oraz w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1. Ustala sie ksztattowanie powigzan przyrodniczych o przebiegu wschod-zachdd poprzez
wyznaczenie:

1) terendw zieleni urzgdzonej — parkéw publicznych oznaczonych symbolem ZPp, usytuowanych
wzdtuz ulicy Dzielnej i Pawiej —skwer im. gen. J. Jura-Gorzechowskiego oraz skwerim. R.
Auerbach, tgczacych sie z zewnetrznymi strukturami przyrodniczymi znajdujgcymi sie poza
obszarem planu miejscowego —w kierunku zachodnim z Zespotem Cmentarzy Wyznaniowych
na Powazkach, w kierunku wschodnim —skwerem Wiezniéw Politycznych Stalinizmu,
Ogrodem Krasinskich, a nastepnie terenami zieleni usytuowanymi na Skarpie Warszawskiej;

2) stref zieleni izolacyjnej w granicach linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej
3.KD-Z —ulicy M. Anielewicza.

2. Ustala sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych ustala sie ochrone, w tym:

1) zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa tj. w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdb moggcy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego;

2) zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegto$d mniejszej niz3 m
od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod nieingerujgcych w system korzeniowy.

3. Ustala sie rejony rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych
nakazuje sie ochroneg, uzupetnianie lub nasadzenie rzedéw drzew, przy czym:

1) nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkédw dostosowanych do lokalnych warunkdw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozyciji liniowej, w odlegtosci pomiedzy drzewami
nie wiekszej niz 12,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach —w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, np. takim jak przystanek komunikagi miejskiej, skrzyzowanie,
zjazd lub infrastruktura techniczna;

3) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie;
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4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajgcy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewdw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z istniejgca
infrastrukturg techniczng;

na catym obszarze planu miejscowego dopuszcza sie nasadzenia rzedow drzew dodatkowych
wzgledem ustalonych na rysunku planu miejscowego, z uwzglednieniem nakazéw i
dopuszczen okreslonych w pkt 1-4.

4. Ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych:

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang;

nakazuje sie uwzglednienie istniejgcych drzew w sposobie zagospodarowania strefy z
dopuszczeniemich przesadzen i wymiany;

nakazuje sie, aby prace ziemne oraz inne prace wykonywane w obrebie korzeni, pni lub koron
drzew byly prowadzone w sposéb najmniej szkodzacy drzewom zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie ochrone uksztattowania istniejgcych nasypéw i skarp z gruzéw Getta
Warszawskiego, w tym pokrycie zielenig niskg podkreslajgce ksztatt terenu oraz ochrone
elementéw towarzyszacych rzezbie terenu, takich jak: schody, tarasy, mury oporowe;
dopuszcza sie maksymalny udziat powierzchni utwardzonej oraz powierzchni zajetej przez
azurowe ptyty parkingowe — 30 % w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni na dziatce
budowlanej, jesli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

dopuszcza sie lokalizowanie niekubaturowych urzadzen sportowychi rekreacyjnych, w
szczegblnosci placéw zabaw lub sitowni terenowych, boisk do gier terenowych.

5. Ustala sie strefy zieleniizolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych:
nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang;

nakazuje sie uwzglednienie istniejgcych drzew w sposobie zagospodarowania strefy z
dopuszczeniemich przesadzen i wymiany;

nakazuje sie ochrone uksztattowania istniejgcych skarp z gruzéw Getta Warszawskiego, w tym
pokrydie zielenig niskg podkreslajgce ksztatt terenu;

dopuszcza sie maksymalny udziat powierzchni utwardzonej oraz powierzchni zajetej przez
azurowe ptyty parkingowe —40 % w odniesieniu do powierzchni strefy zieleniizolacyjnej.

6. Ustala sie strefy zieleni na stropodachach, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla

ktdrych:

1)
2)

1)

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang;

dopuszcza sie maksymalny udziat powierzchni utwardzonej - 30 % w odniesieniu do

powierzchni strefy zieleni na stropodachu.

7. W zakresie ochrony przed hatasem:

nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

w Srodowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem 25.U/MW i 26.U/ MW jak dla terendw w strefie
sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej,
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c) dla terendw oznaczonych symbolem 46.U/MW, 52.U/ MW i 83.U/MW jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, przy czym dla terenu 83.U/MW z uwzglednieniem § 101 ust. 1,

d) dla terendw oznaczonych symbolem UO i UKr/UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenu oznaczonego symbolem UZ jak dla terendw szpitali w miastach,

f) dla terenéw oznaczonych symbolem 29.ZPp i 30.ZPp jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

g) dla terendéw oznaczonych symbolem MW, U/MW, Ui UP w przypadku:

realizacji ustug zwigzanych ze statymlub czasowym pobytem dziecii mtodziezy, jak dla
terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i mtodziezy,
- realizacji ustug z zakresu pomocy spotfecznej, jak dla terenéw domow opieki spotecznej,
- realizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia zwigzanych z udzielaniem stacgjonarnych i
catodobowych swiadczent zdrowotnych, jak dla terendw szpitali w miastach,
- realizacji ustug zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

2) dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio wzdtuz drég publicznych: 1.KD-Z ul. Smoczej, 2.KD-
Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —Zelazna, 3.KD-Z ul. M. Anielewicza, 4.KD-Z al. Solidarnoéci,
5.KD-Z ul. Leszno, oraz al. Jana Pawta Ili ulicy Okopowej - poza granicami obszaru planu,
nakazuje sie uwzglednienie udazliwosci tych drég poprzez zastosowanie rozwigzan
przestrzennych i konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych wtascdwe warunki akustyczne w
budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla przebudowy lub budowy dréglub torowisk nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
technicznych lub przestrzennych sprzyjajgcych ograniczeniu powstawaniai rozprzestrzeniania
sie hatasui drgan polegajacych np. na wymianie nawierzchni na generujaca nizszy poziom
hatasu, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 84, wprowadzeniu lub uzupetnieniu rzedéw drzew oraz
zieleni niskiej, zmianie organizacji ruchu.

8. Na catym obszarze planu miejscowego ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniem
Swietlnym poprzez stosowanie rozwigzan w tym: konstrukcji opraw swietlnych, systemow
regulujgcych moc oswietlenia, sposobu rozmieszczenia oswietlenia, ktére nie powodujg nadmiemej
emisji Swiatta i nie sg uciazliwe dla ludzii zwierzat.

9. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wéd podziemnych oraz adaptagji do zmian
klimatu:

1) dopuszcza sie na obszarze planu miejscowego stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢
retencyjng terenu, w tym takich jak np. ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne, muldy
chtonne, nawierzchnie przepuszczalne na: ciggach komunikacyjnych, placach osiedlowych,
boiskach lub innych urzgdzeniach sportowych i rekreacyjnych, placach zabaw dla dzied;

2) dopuszcza sie na obszarze planu miejscowego stosowanie spadkéw nawierzchni na
powigzaniach pieszych umozliwiajgcych sptyw wdd opadowych lub roztopowych do
systemow bioretencyjnych.

10. Na catym obszarze planu miejscowego zakazuje sie:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz
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potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy zgodnych z
przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania terenu ustalonymi w planie miejscowym:
urzadzen infrastruktury techniczneji drogowej oraz garazy i parkingdw samochodowych wraz
z towarzyszgcg im infrastrukturg;

2) lokalizowania zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Wskazuje sie na rysunku planu miejscowego obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami literowo-cyfrowymi), dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne:

1) RO1- budynek mieszkalny przy al. Jana Pawta Il 49, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023r., zlokalizowany na terenie 31.MW;

2) RO2 - budynek mieszkalny przy al. Solidarnosci 82A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023r., zlokalizowany na terenie 63.MW;

3) RO3 - budynek mieszkalny przy al. Solidarnosci 82B, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023r., zlokalizowany na terenie 64.MW;

4) R04 - budynek mieszkalny przy al. Solidarnosci 84, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023r., zlokalizowany na terenach 67.Ui 75.MW;

5) RO5 - budynek mieszkalny przy al. Solidarnosci 84A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023r., zlokalizowany na terenie 64.MW;

6) RO6— budynek mieszkalny przy al. Solidarnosci 86, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023r., zlokalizowany na terenie 75.MW;

7) RO7 - budynek mieszkalny przy al. Solidarnosci 88, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023r., zlokalizowany na terenie 75.MW;

8) RO8 — budynek administracyjny przy al. Solidarnosd 90, obecnie Ratusz Urzedu Dzielnicy

Wola, pod nrrej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023 r., zlokalizowany na terenie 77.UA;

9) R09 - budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 9, pod nrrej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023 r.,
zlokalizowany na terenie 31.MW;
10) R10 — budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 9A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023

r., zZlokalizowany na terenie 31.MW;

11) R11 - budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 11, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023

r., zlokalizowany na terenie 37.MW;

12) R12 — budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 11A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023

r., zlokalizowany na terenie 37.MW;

13) R13 — budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 13, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023

r., zZlokalizowany na terenie 38.MW;

14) R14 — budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 15, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023

r., zZlokalizowany na terenie 39.MW;

15) R15 — budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 15A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023

r., zlokalizowany na terenie 39.MW;
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16) R16 — przedszkole nr 124 przy ul. Dzielnej 15B, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowane na terenie 41.UQ;

17) R17 — budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 17, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 43.MW;

18) R18 — budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 17A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 43.MW;

19) R19 — budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 17B, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 43.MW;

20) R20 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 16, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 55.MW;

21) R21 — pawilon handlowy przy ul. Nowolipie 18, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 59.U;

22) R22 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 18A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 58.MW;

23) R23 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 18B, pod nrrej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 58.MW;

24) R24 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 20, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 53.MW;

25) R25 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 20A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023r., zlokalizowany na terenie 53.MW;

26) R26 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 21, pod nr rej. A-1782 decyzjq z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 63.MW;

27) R27 — pawilon handlowy przy ul. Nowolipie 22, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 52.U/MW;

28) R28 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 22A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023rr., zlokalizowany na terenie 53.MW;

29) R29 — pawilon handlowy przy ul. Nowolipie 23, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 65.U;

30) R30 - budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 23A, pod nrrej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 64.MW;

31) R31 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 23B, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 64.MW;

32) R32- budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 25, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 68.MW;

33) R33 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 25A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 68.MW;

34) R34 — Osrodek Nowolipie” Centrum Ustug Opiekurczo-Socjalnych przy ul. Nowolipie 25B, pod
nrrej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023 r., zlokalizowany na terenie 69.UP;

35) R35 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 26, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 49.MW;

36) R36 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 26A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
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20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 49.MW;

37) R37- budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 26B, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 49.MW;

38) R38 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 27, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 71.MW;

39) R39 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 27A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 71.MW;

40) R40— budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 27B, pod nr rej. A-1782 decyzj3 z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 71.MW;

41) R41 - budynek ustugowy, budynek techniczny przy ul. Nowolipie 27C, pod nr rej. A-1782
decyzjg z dnia 20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 71.MW,;

42) R42 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 29, pod nr rej. A-1782 decyzjq z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 71.MW;

43) R43 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 29A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 71.MW;

44) R44- budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 29B, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 71.MW;

45) R45 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipie 31, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 74.MW;

46) R46 — przedszkole nr 118 z Oddziatami Integracyjnymi przy ul. Nowolipie 31A, pod nrrej. A-
1782 decyzja z dnia 20.12.2023 r., zlokalizowane na terenie 73.UQ;

47) R47 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 14, pod nr rej. A-1782 decyzja z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 31.MW;

48) R48 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 19, pod nr rej. A-1782 decyzja z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 55.MW;

49) R49 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 19A, pod nr rej. A-1782 decyzj3 z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 57.MW;

50) R50 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 19B, pod nr rej. A-1782 decyzja z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 57.MW;

51) R51 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 21, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 55.MW;

52) R52 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 21A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023r., zlokalizowany na terenie 55.MW;

53) R53- budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 21B, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 55.MW,;

54) R54 — przedszkole nr 127 z Oddziatami integracyjnymi przy ul. Nowolipki 21C, pod nr rej. A-
1782 decyzjg z dnia 20.12.2023 r., zlokalizowane na terenie 56.UQ;

55) R55 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 22, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 37.MW;

56) R56 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 23, pod nr rej. A-1782 decyzjq z dnia 20.12.2023

r., zlokalizowany na terenie 54.MW;

15

Numer wersji: 21; Data ostatniej modyfikagji: 24.02.2025 15:43



57) R57 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 24, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 38.MW;

58) R58 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 25, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 49.MW;

59) R59 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 25A, pod nr rej. A-1782 decyzja z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 49.MW;

60) R60 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 25B, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 49.MW;

61) R61 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 26, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 39.MW;

62) R62 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 27, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 44.MW;

63) R63 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 27A, pod nr rej. A-1782 decyzjq z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 44.MW;

64) R64 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 27B, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 44.MW;

65) R65 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 27D, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 44.MW;

66) R66 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 28, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 39.MW;

67) R67 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 28A, pod nr rej. A-1782 decyzja z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 39.MW;

68) R68 — budynek ustugowy przy ul. Nowolipki 28B, pod nr rej. A-1782 decyzja z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 40.UP;

69) R69 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 29, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 44.MW;

70) R70 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 29A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia
20.12.2023 ., zlokalizowany na terenie 44.MW;

71) R71 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 30, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 39.MW;

72) R72 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 32, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 39.MW;

73) R73 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 34, pod nr rej. A-1782 decyzjq z dnia 20.12.2023
r., zlokalizowany na terenie 39.MW;

74) R74 — budynek mieszkalny przy ul. Nowolipki 36, pod nr rej. A-1782 decyzjq z dnia 20.12.2023
r., zZlokalizowany na terenie 43.MW;

75) R75 — budynek mieszkalny przy ul. Smoczej 1, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023 r.,
zlokalizowany na terenie 49.MW;

76) R76 — ztobek nr 18 przy ul. Smoczej 1A, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023 r.,
zlokalizowany na terenie 48.UP;

77) R77 — budynek mieszkalny przy ul. Smoczej 3, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023 .,
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zlokalizowany na terenie 49.MW;

78) R78 — budynek mieszkalny przy ul. Smoczej 4, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023 r.,
zlokalizowany na terenie 52.U/MW;

79) R79 — Zespdt Panstwowych Szkét Plastycznych im. Wojdecha Gersona przy ul. Smoczej 6, pod
nrrej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023 r., zlokalizowany na terenie 51.UO;

80) R80 — budynek mieszkalny przy ul. Wolnos¢ 2, pod nr rej. A-1782 decyzjg z dnia 20.12.2023 r.,
zlokalizowany na terenie 44.MW;

81) R81 — koscidt pw. Sw. Augustyna przy ul. Nowolipki 18, pod nr rej. 717 decyzja z dnia

01.07.1965 r., zlokalizowany na terenie 33.UKr;

82) R82 — patac Wojciecha Bogustawskiego przy ul. Zelaznej 97, pod nr rej. 636 decyzjq z dnia

01.07.1965 r., zlokalizowany na terenie 82.UKr/UO;

83) R83 — koscidt klasztorny Zgromadzenia Sidstr Matki Bozej Mitosierdzia przy ul. Zytniej 1, pod
nr rej. 370 decyzja z dnia 19.08.2003 r., zlokalizowany na terenie 81.UKr;

84) R84 — historyczna nawierzchnia brukowa ul. Smoczej, pod nr rej. B-550 decyzjg z dnia
23.09.2020r., zlokalizowana na terenie 2.KD-Z cigg ulic Smocza — Nowolipie —Zelazna.

2. Ustala sie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw, ochrone obiektéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow i oznacza sie je na rysunku planu miejscowego wraz z symbolami
literowo-liczbowymi, jako obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow i objete ochrongw planie
miejscowym:

1) EO1 —budynek mieszkalny przy ul. Pawiej 71, karta adresowa nr WOL20138, zlokalizowany na
terenie 25.U/MW;

2) EO02 —budynek mieszkalny przy ul. Pawiej 69, karta adresowa nr WOL20137, zlokalizowany na
terenie 25.U/MW;

3) EO3 —budynek mieszkalny przy ul. Dzielnej 74, karta adresowa nr WOL20397, zlokalizowany
na terenie 25.U/MW;

4) E04 - oficyny kamienicy Gminy Starozakonnych przy ul. Nowolipki 20, karta adresowa nr

WOL20396, zlokalizowane na terenie 34.MW;

5) EO5 —szpital przy ul. Zelaznej 90, obecnie Szpital Ginekologiczno-Potozniczy $w. Zofii, karta
adresowa nr WOL20217, zlokalizowany na terenie 78.UZ;

6) E06 —oficyna przy ul. Wolnosc¢ 2A, zespdt kamienicy — oficyna, karta adresowa nr WOL20795,
zlokalizowana na terenie 46.U/MW;

7) EQ7 —fabryka przy ul. Wolnos$¢ 2A, zespdt kamienicy —dawna fabryka, karta adresowa nr

WOL20796, zlokalizowana na terenie 46.U/MW,;

8) EO08 —budynek mieszkalny przy ul. Zelaznej 103, karta adresowa nr WOL20400, zlokalizowany
na terenie 45.MW;

9) E09 —budynek mieszkalny przy ul. Zelaznej 101, karta adresowa nr WOL20399, zlokalizowany
na terenie 45.MW,;

10) E10 — budynek mieszkalny przy ul. Zelaznej 99, karta adresowa nr WOL20398, zlokalizowany
na terenie 45.MW,

11) E11- budynek mieszkalny przy ul. Wolnos¢ 2A, zespét kamienicy —budynek frontowy, karta
adresowa nr WOL20480, zlokalizowany na terenie 45.MW;
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12) E12 — ogrodzenie przy kosdele pw. Sw. Augustyna, karta adresowa nr WOL34103,
zlokalizowane na terenie 33.UKr.

3. Wskazuje sie na rysunku planu miejscowego obszary wpisane do rejestru zabytkéw, dla
ktorych obowigzujg przepisy odrebne:

1) teren tzw. Serbii —wiezienia kobiecego (cze$¢ Pawiaka) zniszczonego przez Niemcéw 21
sierpnia 1944 r., obecnie skwer gen. J. Jura — Gorzechowskiego, wpisany pod nr A-25 decyzja z
dnia 15.11.1999r.;

2) wschodnifragment uktadu urbanistycznego ulicy Leszno, wpisanego pod nr 279 decyzjg z dnia
01.07.1965r.;

3) uktad urbanistyczny i zespét budowlany Osiedla Muranéw Potudniowy, wpisany pod nr A-
1782 z dnia 20.12.2023 r.

4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej skweru parkowego gen. J. Jura —
Gorzechowskiego KZ-RZ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ktérej:

1) ustala sie zachowanie funkg;ji zieleni;

2) dopuszcza sie zachowanie i lokalizowanie elementéw upamietniajgcych.

5. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Murandw Potudniowy KZ-B zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w
ktorej ustala sie zachowanie:

1) mieszkaniowej funkdi osiedla, uzupetnionego ustugami publicznymi;

2) uktadu przestrzennego, ksztattowanego przez
a) zréznicowane uksztattowanie terenu, w tym posadowienie zabudowy na nasypachi

skarpach,

b) zabudowe:

- budynki mieszkalne —galeriowce i wieloskrzydtowe klatkowce o zwartym uktadzie,
ksztattowane wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, wydzielajgce wewnetrzne dziedzince,

- budynki mieszkalne — punktowce o luznym uktadzie, lokalizowane na wewnetrznych
dziedzincach,

- budynki ustug publicznych: ztobki, przedszkola, szkoty, lokalizowane wewnatrz
kwartatéw,

c) wewnetrzne dziedzirice w kwartatach zabudowy,

d) zielerice towarzyszgce zabudowie mieszkanioweji ustugom publicznym;

3) przejsclub przejazdéw bramowych, w tym tukéw bramnych;

4) reprezentacyjnych wej$¢ do wnetrza osiedla od strony terenu 4.KD-Z al. Solidarnosci i od
strony terenu 6.KD-L ul. Nowolipki;

5) schoddw, taraséw, muréw oporowych, murowanych balustrad i wewnetrznych przejsé
miedzy budynkami na nasypach i skarpach z gruzéw Getta Warszawskiego;

6) innych nizwymienione w pkt 5 historycznych elementéw zagospodarowania, spdjnych z
architektura osiedla;

7) historycznych rodzajéw nawierzchni.

6. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego

Osiedla Miréw KZ-C zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ktérej ustala sie zachowanie funkgcji
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komunikacyjnej al. Solidarnosci jako pdtnocnej granicy osiedla Miréw oddzielajacej jego uktad
przestrzenny od uktaddéw przestrzennych osiedli Muranowa.

7. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ktorej
ustalasie:

1) zachowanie przebiegu ulic: Smoczej, Niskiej, Mifej, Pawiej, Dzielnej;

2) wyeksponowanie w zabudowie i zagospodarowaniu terenu obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw i objetych ochrong w planie miejscowym, oznaczonych symbolami: E1,
E2, E3.

8. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych
reliktéw Getta Warszawskiego — KZ-OA zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obejmujaca
nastepujgce nieruchome zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) podziemne relikty Getta Warszawskiego —getto szczgtkowe i szopy wraz z terenami
niezamieszkatymi "dzikimi", karta adresowa nr WOL00487;

2) stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 56-66/94 —obszar skweru gen. J. Jura —
Gorzechowskiego, od al. Jana Pawta Il do ul. Smoczej, pomiedzy ul. Pawigi ul. Dzielng, karta
adresowa nr WOL36426;

3) stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 56-66/95 — obszar skweruim. M. Apfelbauma (im. R.
Auerbach) od ul. Smoczej na zachéd, pomiedzy Dzielng i Pawig, karta adresowa nr WOL36427;

4) stanowisko archeologiczne nrew. AZP 55-66/96 — obszar wzdtuz ul. Anielewicza po
potudniowej stronie ulicy na odcinku pomiedzy al. Jana Pawta Il, a ul. Okopowgy, karta
adresowa nr WOL36428;

5) stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 56-66/100 — obszar skweru u zbiegu ul. Dzielnej i ul.
Bellottiego, karta adresowa nr WOL36432;

w ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznym na obszarze planu miejscowego s3:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KD-Z, KD-Li KD-D;
2) tereny placéw publicznych oznaczone symbolem KPP;
3) tereny ciggdéw pieszych oznaczone symbolem KP;
4) tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ;
5) tereny zieleni urzgdzonej — parku publicznego oznaczone symbolem ZPp;
6) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP;
7) teren ustug zdrowia oznaczony symbolem UZ;
8) teren ustug administracji oznaczony symbolem UA;
9) tereny ustug oswiaty oznaczone symbolem UO.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
2) na powierzchniach stuzgcych do ruchu pieszego, nakazuje sie stosowanie nawierzchni z
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1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

materiatéw o wysokim standardzie jako$ciowym, czyli o dtugotrwatej odpomosd na proces
starzenia, odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikéw
mechanicznych i atmosferycznych, realizowanych w sposdéb podkreslajgcy eksponowany

charakter przestrzeni, jesli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustala sie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw:

maksymalngi minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

maksymalng wysokos¢ zabudowy;

minimalna liczbe i sposdéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowsg;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

geometrie dachéw.

2. Ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego

liniami zabudowy, przy czym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wszystkie budynki, w tym budynki rozbudowywane lub nadbudowywane, nalezy lokalizowac

zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a takze zgodnie z

pozostatymi zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu

okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio

przy granicy dziatki budowlanej lokalizacje budynkdéw zwrdconych Sciang bez okieni drzwi w

strone tej granicy, przy czym nie moze by¢ to sprzeczne z liniami zabudowy wyznaczonymi na

rysunku planu miejscowego;

w przypadku realizacji nowej zabudowy na zasadach okreslonych w niniejszym planie

miejscowym nie dopuszcza sie wyniesienia kondygnacji podziemnych powyzej poziomu

przylegajgcego do nich terenu, jesli ustalenia szczegétowe nie stanowiginaczej;

dla budynkéw sytuowanych zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy dopuszcza sie

wysuniecie poza te linie, jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, elementdw takich

jak: elementy termomodernizacji, konstrukge i instalacje stuzgce urzadzeniu zieleni na

elewacjach, wejscia do budynkdéw, wjazdy do parkingéw podziemnych, schody, pochylnie,

podesty, tarasy w przyziemiu budynku, galerie komunikacyjne, balkony, wsporniki, gzymsy,

okapy, daszki:

a) dlaistniejgcej zabudowy —zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) dla nowej zabudowy — na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

dla wysunieé, o ktérych mowa w pkt 4 zakazuje sie ich realizacji:

a) poza linie rozgraniczajgce terendw za wyjatkiem terenéw drég: 2.KD-Z ciggu ulic Smoczej —
Nowolipie —Zelaznej, 6.KD-L ul. Nowolipki, 8.KD-L ul. Zytniej, 16.KD-D ul. Nowolipie,

b) poza granice obszaru planu miejscowego;

dla budynkéw sytuowanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie
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wysuniecie poza te linie, na odlegtos$é nie wiekszg niz 2 m, elementdw takich jak: elementy

termomodernizacji, konstrukge i instalacje stuzace urzadzeniu zieleni naelewacjach, wejscia

do budynkdéw, wjazdy do parkingdéw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, tarasy w

przyziemiu budynku, balkony, wsporniki, gzymsy, okapy, daszki, windy, przy jednoczesnym

zakazie realizacji ww. wysuniec:

a) poza linie rozgraniczajace terendw za wyjatkiem terendéw drégi ciggdw pieszych: 3.KDW,
5.KP, 7.KDW, 23.KP, 1.KD-Z ul. Smoczej, 2.KD-Z ciggu ulic Smoczej — Nowolipie — Zelaznej,
3.KD-Z ul. M. Anielewicza, 9.KD-D ul. Niskiej, 10.KD-D ul. Mitej, 11.KD-D ciggu ulic
Esperanto-Mita, 12.KD-D ul. Gliniana, 19.KD-D ul. Esperanto,

b) poza granice obszaru planu miejscowego;

3. Dopuszcza sie remont lub przebudowe istniejgcych budynkéw o przeznaczeniu niezgodnym

z planem miejscowym lub usytuowanych na dziatkach budowlanych, na ktérych parametry zabudowy
sg niezgodne z okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, przy zachowaniu pozostatych zasad
zagospodarowania terendw okreslonych w ustaleniach planu, przy czym zakazuje sie ich rozbudowy i

nadbudowy.

§ 10. Granice krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:

1. Ustala sie, ze caty obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach krajobrazu
priorytetowego okreslonego w audydie krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Dla krajobrazu priorytetowego okreslonego w ust. 1 ustala sie ksztattowanie i ochrone
krajobrazu poprzez ustalenia niniejszej uchwaty zawarte w nastepujgcych paragrafach: §5,§6, § 7
oraz § 15 ust. 4.

§ 11. Szczegdtowe zasadyi warunki scalaniai podziatu nieruchomosd objetych planem
miejscowym:
1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek —18 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek — 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —nie mniej niz 60° i nie wiecej niz
120°.
2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosdi, dziatek o
parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1, wytgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Na obszarze planu miejscowego nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych

przeprowadzenia scaleii podziatdw nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

2. Istniejgce dziatki oraz dziatki powstate po wydzieleniu z nich czesci pod droge,
niespetniajgce ustalen szczegétowych dotyczgcych norm powierzchniowych, zachowuje sie i

dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych ustalen szczegétowych.
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3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w

ustaleniach szczegdtowych wytgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1. Wskazuje sie na rysunku planu miejscowego strefy ochrony sanitamej w odlegtosd: 50 m i

150 m od cmentarza, w ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy.

2. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, w

ktdrych obowigzujg przepisy odrebne.

3. Wskazuje sie na rysunku planu miejscowego ujecia wod podziemnych wraz ze strefami

ochrony bezposredniej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

§ 14. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu miejscowego stanowig drogi
oznaczone symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D;

ustala sie linie rozgraniczajgce, stanowigce granice paséw drogowych, drég publicznych
przylegajgcych do obszaru planu miejscowego, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) potudniowej ul. Stawki,

b) wschodniej ul. Okopowej,

c) zachodniej al. Jana Pawta ll,

d) wschodniej skweru kard. S. Wyszynskiego;

ustala sie, ze elementami podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego s3 drogi:
1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, zapewniajgce powigzania obszaru planu miejscowego z
zewnetrznym uktadem drogowym;

wskazuje sie, ze elementami podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego sa
przylegajgce do obszaru planu miejscowego: ul. Stawki, al. Jana Pawta Il i ul. Okopowa.

2. W zakresie komunikacji rowerowej:

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 3.KD-Z, 4.KD-Z i 5.KD-Z;
dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia komunikacji rowerowej w terenach pozostatych
niewymienionych w pkt 1 drég publicznych lub poza nimi;

dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznegoi stojakéw dla roweréw w
granicach obszaru objetego planem miejscowym.

3. W zakresie transportu zbiorowego:

ustala sie obstuge komunikacjg tramwajowg prowadzong w terenie 4.KD-Z;

wskazuje sie obstuge komunikacjg tramwajowg prowadzong w al. Jana Pawtfa Il i ul. Okopowej
—drogach przylegajacych do obszaru planu miejscowego;

wskazuje sie obstuge komunikacjg autobusowg prowadzong w terenach drég: 1.KD-Z, 2.KD-Z,
3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-L, 7.KD-L,;

dopuszcza sie na catym obszarze planu miejscowego lokalizowanie urzadzen budowlanych

oraz sieci stuzacych zasilaniu transportu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych w granicach
dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty, wilosci wynikajacej z pkt 2, przy
czym ilo$¢ ta nie dotyczy nadbudowy lub rozbudowy istniejgcych obiektéw lub zmiany
sposobu uzytkowania lokali;

2) ustalasie liczbe miejsc do parkowania:

a) dla samochodéw:

- dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — nie mniej niz 0,3 miejsca na mieszkanie, i
nie wiecej niz 1 miejsce na mieszkanie,

- dla biuri urzedéw — nie mniej niz 0,5 i nie wiecej niz 10 miejsc na 1000 m* powierzchni
uzytkowej,

- dla ustug kultury — nie mniej niz 2 miejsca na teren,

- dla ustug oswiaty —szkét podstawowych i szkét srednich —nie mniej niz 10 miejsc na
teren,

- dla ustug oswiaty —przedszkoli oraz ustug z zakresu placéwek opieki nad dzieémi w
wieku do lat 3 —nie mniej niz 5 miejsc na teren,

- dla ustug kultu religijnego — nie mniej niz 10 miejsc na teren,

- dla ustug zdrowia — nie mniej niz 4 miejsca na teren,

- dlahandlui pozostatych niewymienionych wyzej ustug —nie mniej niz 0,5 i nie wiecej
niz 15 miejsc na 1000 m?> powierzchni uzytkowej,

b) dla rowerdéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla ustug kultury —nie mniej niz 10 miejsc na teren,

- dla ustug oswiaty —szkdt podstawowych i szkét Srednich — nie mniej niz 25 miejsc na
teren,

- dla ustug oswiaty — przedszkoli oraz ustug z zakresu placéwek opieki nad dzie¢mi w
wieku do lat 3 —nie mniej niz 10 miejsc na teren,

- dla ustug kultu religijnego — nie mniej niz 10 miejsc na teren,

- dla ustug zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc na teren,

- dla handlui pozostatych niewymienionych wyzej ustug —nie mniej niz 5 miejsc na 1000
m’ powierzchni uzytkowe;j,

3) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie, z uwzglednieniem § 7 ust. 8, realizacje parkingdw podziemnych na catym
obszarze planu miejscowego, z wytgczeniem terendw objetych: strefg ochrony
konserwatorskiej skweru parkowego gen. J. Jura — Gorzechowskiego KZ-RZ, strefg ochrony
konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego Osiedle

Murandéw Potudniowy KZ-B, oraz terenu 29.ZPp.

§ 15. Zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

23

Numer wersji: 21; Data ostatniej modyfikagji: 24.02.2025 15:43



1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci
infrastruktury technicznej, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego i wymogami zawartymi
w przepisach odrebnych;

ustala sie lokalizowanie przewoddéw oraz innych obiektdw liniowych infrastruktury
technicznej, w tym tuneli wieloprzewodowych, w liniach rozgraniczajgcych terenéw: drég
publicznych KD-Z KD-L i KD-D, placéow publicznych KPP, ciggdw pieszych KP, ciggdw pieszo-
jezdnych KPJ, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizowanie przewoddéw oraz innych obiektdw liniowych infrastruktury
technicznej na terenach zieleni urzadzonej parkéw publicznych ZPp w sposéb niekolidujacy z
systemami korzeniowymi drzew i krzewodw, w tym poprzez wykonanie przewiertéw lub
przeciskow;

w przypadku braku mozliwosd lokalizowania przewoddéw orazinnych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2 i 3, dopuszcza sieich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych na inne niewymienione w
pkt 2i 3 cele, w sposdb niekolidujacy z istniejgcy i projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznejinnych niz przewody i obiekty
liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, hydrofomie, stacje
telekomunikacyjne, na catym obszarze planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych przewoddw zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz poza nim;
ustala sie minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

ustala sie, ze sie¢ wododiggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie pobér wéd podziemnych zistniejgcych uje¢ wdd podziemnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych:

ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem
istniejacych i projektowanych kanatéw zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz
poza nim;

ustala sie minimalne parametry sied —dla kanatéw grawitacyjnych sied kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych do rowdéw odwadniajgcych lub kanalizagi

odprowadzajgcej wody opadowe lub roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

przepisami odrebnymi;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingéw, w przypadku samochodéw osobowych powyzej
10 miejsc parkingowych, a w przypadku innych samochodéw powyzej 4 miejsc parkingowych,
do rowdéw odwadniajgcych lub do kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe lub roztopowe
po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych do ziemi
w granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych
do ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

dla nadbudowy budynkoéw istniejgcych, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych w sposéb dotychczasowy;

dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiomikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
sposdb nie kolidujgcy z projektowanym iistniejgcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

dopuszcza sie budowe systemoéw i obiektéw zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych, ktore oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje
spoteczne i rekreacyjne;

ustala sie minimalne parametry siec kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe lub
roztopowe — DN 300.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych gazociggdw zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz poza nim;
ustala sie minimalne parametry gazociggdédw — DN 20;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej za posrednictwem
istniejgcychi projektowanych linii elektroenergetycznych zlokalizowanych w obszarze planu
miejscowego oraz poza nim lub z indywidualnych zrédet energii;

ustala sie, ze indywidualne zrédta energii bedg wykorzystywaty urzagdzenia kogeneracyjne,
trigeneracyjne lub odnawialne zrédta energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen
wolnostojgcych;

ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej — 0,23 kV;

ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej za posrednictwem istniejgcych i

projektowanych przewoddw zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz poza nim
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lub z indywidualnych zrddet ciepta;

2) ustalasie, ze indywidualne zrédta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektrycznglub z
odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojgcych,
wodorem lub z innych altematywnych niskoemisyjnych zrddet ciepta, przy czym zrédta, w
ktorych nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w
tym z zakresu ochrony srodowiska;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagji solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

4) ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

9. W zakresie usuwania odpaddéw statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace
zasad segregaciji.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie miejscowym
dopuszcza sie wykorzystywanie terendw w sposdb dotychczasowy.

2. Zakazuje sie lokalizagji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem:

1) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, stanowigcych czesci obiektéw gastronomicznych
znajdujacych sie w ich bezposrednim sasiedztwie, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi i innymi ustaleniami niniejszego planu miejscowego;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem stuzacych do obstugi
sezonowych: wystaw, pokazéw, wystepdw artystycznych, imprez i wydarzen sportowych lub

rekreacyjnych.

§ 17. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych
terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30 %, z wytaczeniem terendw przeznaczonych

do realizagji inwestycji celu publicznego, okreslonych w § 4 ust. 3, dla ktdrych nie ustala sie tej stawki.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegélowe

§ 18. Dla terenu 1.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:
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1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce —ustugi, przy czym:

a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 7,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkéw;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,0,

b) minimalng - 0,5;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m, przy czym w strefach maksymalnej
wysokos$cd zabudowy wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dopuszcza sie
odpowiednio:
a)20m,

b) 33,5 m;

5) dopuszcza sie nadbudowe budynkéw cztero- lub pieciokondygnacyjnych o jedng kondygnacje
i 0 nie wiecej niz 3,5 m, przy czym:

a) ustala sie wycofanie lica nadbudowy co najmniej o 1,5 m w stosunku do lica
nadbudowywanego budynku, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie realizacje attyki w licu nadbudowywanego budynku o maksymalnej
wysokosd 1,2 m i elewadji z materiatéw i w kolorystyce takiej samej jak elewacja
nadbudowywanego budynku lub balustrady o minimalnym stopniu azurowosd 50 %,

c) zakazuje sie nadbudowy powodujgcej zmiany w elewacji nadbudowywanego budynku
ponizej gérnej linii gzymsu lub niespdjnosé elewadji powyzej tej linii,

d) ustala sie nawigzanie kompozycji elewacji nadbudowy do uktadu otworéw okiennych,
drzwiowych i balkonéw lub loggii nadbudowywanego budynku,

e) ustala sie stosowanie szkta o naturalnym zabarwieniu lub innego materiatu
zapewniajgcego relacje widokowe miedzy wnetrzem a otoczeniem nadbudowy, na
powierzchni nie mniejszej niz 65 % powierzchni kazdej elewadi nadbudowy,

f) na pozostatych powierzchniach elewacji nadbudowy ustala sie stosowanie jednego lub
kilku materiatéw takich jak: drewno z zachowaniem jego naturalnej barwy, beton
architektoniczny lub metal, w kolorach achromatycznych do 20 % domieszki czerni,

g) ustala sie urzadzenie zieleni na dachach nadbudowy,

h) ustala sie zastosowanie spdjnych rozwigzan architektonicznych dla wszystkich nadbudéw
w terenie 1.MW;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustalasie rejony lokalizagi ustugw parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,

gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wej$ciami realizowanymi od strony al.
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8)
9)

Jana Pawta ll;
dla strefy parkowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 2;
ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie

wiekszym niz 12°;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10000 m?;

11) ustala sie rejony gtdwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

1)
2)

1)

2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdow gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)
3)

1)
2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z ul. Smoczej lub z drogi oznaczonej
symbolem 9.KD-D ul. Niskiej;

dopuszcza sie dostep z ul. Stawki, drogi zlokalizowanej poza obszarem planu miejscowego;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 19. Dla terenu 2.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —ustugi, przy czym:

a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkdw, zgodnie z
ust. 2 pkt 7,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng —1,4,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 17 m, przy czym w strefie maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 32
m;

dopuszcza sie nadbudowe budynkdéw czterokondygnacyjnych o jedna kondygnacje i o nie
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wiecej niz 3,5m, przy czym:

a) ustala sie wycofanie lica nadbudowy co najmniej o 1,5 m w stosunku do lica
nadbudowywanego budynku, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie realizacje attyki w licu nadbudowywanego budynku o maksymalnej
wysokosd 1,2 m i elewadi z materiatéw i w kolorystyce takiej samej jak elewacja
nadbudowywanego budynku lub balustrady o minimalnym stopniu azurowosd 50 %,

c) zakazuje sie nadbudowy powodujgcej zmiany w elewacji nadbudowywanego budynku
ponizej gdrnej linii gzymsu lub niespdjnosé elewadi powyzej tej linii,

d) ustala sie nawigzanie kompozycji elewacji nadbudowy do uktadu otworéw okiennych,
drzwiowych i balkonéw lub loggii nadbudowywanego budynku,

e) ustala sie stosowanie szkta o naturalnym zabarwieniu lub innego materiatu
zapewniajgcego relacje widokowe miedzy wnetrzem a otoczeniem nadbudowy, na
powierzchni nie mniejszej niz 65 % powierzchni kazdej elewadi nadbudowy,

f) na pozostatych powierzchniach elewacji nadbudowy ustala sie stosowanie jednego lub
kilku materiatéw takich jak: drewno z zachowaniem jego naturalnej barwy, beton
architektoniczny lub metal, w kolorach achromatycznych do 20 % domieszki czerni,

g) ustala sie urzadzenie zieleni na dachach nadbudowy,

h) ustala sie zastosowanie spéjnych rozwigzan architektonicznych dla wszystkich nadbudéw
w terenie 2.MW;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustalasie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terenu 1.KD-Z ul. Smoczej;

8) dla strefy parkowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20000 m?;

11) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dladrzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2;

2) dla strefy zieleni obowiagzuje § 6 ust. 4;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z ul. Smoczej, z drogi oznaczonej
symbolem 9.KD-D ul. Niskiej, z drogi oznaczonej symbolem 10.KD-D ul. Mitej lub poprzez
droge wewnetrzng 3.KDW;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 20. Dla terenu 3.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 13 m zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7,

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej — ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 9.KD-D

ul. Niskiejlub z drogi oznaczonej symbolem 10.KD-D ul. Mitej.

§ 21. Dlaterenu 4.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —ustugi, przy czym:
a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 6,
b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng —7,5,
b) minimalng —1,0;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 75 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —32 m;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
6) ustalasie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu
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7)

8)

miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony al.
Jana Pawta ll;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1800 m”.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w

zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1lit. b, g.

1)

2)

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowiazuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 9.KD-D ul. Niskiej poprzez droge wewnetrzng
3.KDW lub z drogi oznaczonej symbolem 10.KD-D ul. Mitej poprzez droge wewnetrzng 3.KDW;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 22. Dlaterenu 5.KP ustala sie:
1. Przeznaczenie —cigg pieszy.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)
3)

1)

2)

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 7 m zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %;

dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegbélnego opracowania:

a) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1,

b) nakazuje sie ksztattowanie kompozycji: zieleni, posadzki oraz elementéw
zagospodarowania z uwzglednieniem gtéwnych kierunkdéw ruchu pieszego;

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktow Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.
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6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkow gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej —ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 10.KD-
D ul. Mitej lub z drogi oznaczonej symbolem 3.KD-Z ul. M. Anielewicza.

§ 23. Dla terenu 6.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —ustugi, przy czym:
a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 6,
b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkéw;
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnos$c¢ zabudowy:

a) maksymalng —7,5,
b) minimalng - 1,0;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —90 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m, przy czym w strefach maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dopuszcza sie
odpowiednio:
a)40m,

b) 50 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustalasie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony al.
Jana Pawta ll;

7) ustala sie przejscie lub przejazd bramowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?;

10) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

11) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

12) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w

zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 3.KD-Z ul. M. Anielewicza poprzez droge
wewnetrzng 7.KDW lub z drogi oznaczonej symbolem 10.KD-D ul. Mitej poprzez droge
wewnetrzng 7.KDW;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 24. Dlaterenu 7.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 11 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
dla drzewa o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowiazuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej — ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 3.KD-Z

ul. M. Anielewicza lub z drogi oznaczonej symbolem 10.KD-D ul. Mifej.

§ 25. Dla terenu 8. MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —4,0,
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b) minimalng - 0,5;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —31 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) dla stref parkowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

7) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

8) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m’;

9) ustala sie rejony gtdéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dladrzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2;
2) dlarejonu rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

3) dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

4) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 3.KD-Z ul. M. Anielewicza, z drogi oznaczonej
symbolem 10.KD-D ul. Mifej lub z drogi oznaczonej symbolem 10.KD-D ul. Mitej poprzez droge
wewnetrzng 7.KDW;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 26. Dla terenu 9.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng—1,7,
b) minimalng - 0,5;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m;
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5) dopuszcza sie nadbudowe budynkéw o jedng kondygnacje i o nie wiecej niz 3,5 m, przy czym:

a) ustala sie wycofanie lica nadbudowy co najmniej o 1,5 m w stosunku do lica
nadbudowywanego budynku, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie realizacje attyki w licu nadbudowywanego budynku o maksymalnej
wysokosd 1,2 m i elewadi z materiatéw i w kolorystyce takiej samej jak elewacja
nadbudowywanego budynku lub balustrady o minimalnym stopniu azurowosd 50 %,

c) zakazuje sie nadbudowy powodujgcej zmiany w elewacji nadbudowywanego budynku
ponizej gdrnej linii gzymsu lub niespdjnosé elewadi powyzej tej linii,

d) ustala sie nawigzanie kompozycji elewacji nadbudowy do uktadu otworéw okiennych,
drzwiowych i balkonéw nadbudowywanego budynku,

e) ustala sie stosowanie szkta o naturalnym zabarwieniu lub innego materiatu
zapewniajgcego relacje widokowe miedzy wnetrzem a otoczeniem nadbudowy, na
powierzchni nie mniejszej niz 65 % powierzchni kazdej elewadi nadbudowy,

f) na pozostatych powierzchniach elewacji nadbudowy ustala sie stosowanie jednego lub
kilku materiatéw takich jak: drewno z zachowaniem jego naturalnej barwy, beton
architektoniczny lub metal, w kolorach achromatycznych do 20 % domieszki czerni,

g) ustala sie urzadzenie zieleni na dachach nadbudowy,

h) ustala sie zastosowanie spéjnych rozwigzan architektonicznych dla wszystkich nadbudéw
w terenie 9.MW;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

8) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m’;

9) ustala sie rejony gtdwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dladrzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2;

2) dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 4;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z ul. Smoczej poprzez cigg pieszo-jezdny
10.KPJ lub z drogi oznaczonej symbolem 10.KD-D ul. Mitej;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.
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§ 27. Dla terenu 10.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie —cigg pieszo-jezdny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)
3)

1)

2)

ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 7 m oraz zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegbélnego opracowania:

a) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1,

b) nakazuje sie ksztattowanie kompozycji: zieleni, posadzki oraz elementéw
zagospodarowania z uwzglednieniem gtéwnych kierunkéw ruchu pieszego;

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 3 pkt 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktow Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej — ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z

ul. Smoczej.

1)
2)

§ 28. Dlaterenu 11.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —3,0,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —20 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°, przy czym dla istniejgcych wyzszych czesci budynku dopuszcza sie dachy
strome o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12°, lecz nie wiekszym niz 30°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
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8)

ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w

zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1lit. b, g.

1)

2)

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

1)
2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z ul. Smoczej poprzez cigg pieszo-jezdny
10.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 29. Dlaterenu 12.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,8,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 35 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie akcent przestrzenny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

10) dla stref nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.

1)
2)

1)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
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2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 3.KD-Z ul. M. Anielewicza;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 30. Dlaterenu 13.U ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegdlnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,0,
b) minimalng - 0,3;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m’;

8) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w
zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7,

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z ul. Smoczej;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§31. Dla terenu 14.UO ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi oswiaty.

38

Numer wersji: 21; Data ostatniej modyfikagji: 24.02.2025 15:43



2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

1)
2)
3)

1)

2)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,5,

b) minimalng - 0,3;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, w szczegdlnosdi
placéw zabaw i ogrodéw dydaktycznych.

3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 7.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. d.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczert w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z ul. Smoczej poprzez cigg pieszo-jezdny
10.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§32. Dlaterenu 15.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegélnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng —0,8,
b) minimalng - 0,3;
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2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m’.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w
zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —dla strefy ochrony konserwatorskiej
elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G,
obowigzuje § 7 ust. 7.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 11.KD-D ciggu ulic Esperanto — Mita;
2) dopuszcza sie dostep dla terenu 18.MW zgodnie z § 35 ust. 6 pkt 2;

3) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 33. Dlaterenu 16.UO ustalasie:
1. Przeznaczenie — ustugi o$wiaty.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng —0,6,
b) minimalng -0,3;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —30 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kace nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;
7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m’;
8) ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, w szczegdlnosd
placéw zabaw i ogrodéw dydaktycznych.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 7.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlarejondw rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 3;
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2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. d.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw —dla strefy ochrony konserwatorskiej

elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G,

obowigzuje § 7 ust. 7.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiagzuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)
2)

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 11.KD-D ciggu ulic Esperanto — Mita;
w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 34. Dla terenu 17.UO ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi o$wiaty.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)

1)

2)

ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng—1,1,

b) minimalng - 0,3;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 18 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 9000 m?;

ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w
szczegdlnosci boisk, urzadzen lekkoatletycznych, placéw zabaw, ogrodéw dydaktycznych lub
sitowni terenowych.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 7.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. d.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktow Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ogranicze w ich

uzytkowaniu:
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1)

2)

1)
2)

1)
2)

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2;

dla ujeciawdd podziemnych wraz ze strefg ochrony bezposredniej, obowigzujg przepisy
odrebne zgodnie z § 13 ust. 3.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 12.KD-D ul. Glinianej;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 35. Dlaterenu 18.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi, przy czym:

a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 6,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkow;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng - 2,5,

b) minimalng —1,0;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —32 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie rejony lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktdrych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terenu 1.KD-Z ul. Smoczej;

dla strefy parkowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 2;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 6000 m?;

10) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

1)
2)
3)

1)

2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiagzuje § 6 ust. 2;
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
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Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 11.KD-D ciggu ulic Esperanto —Mita;
2) dopuszcza sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 11.KD-D ciggu ulic Esperanto — Mita

poprzez teren 15.U;

3) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 36. Dla terenu 19.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,3,

b) minimalng - 0,5;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 19,5 m, przy czym w strefach maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dopuszcza sie
odpowiednio:

a) 20,5m,

b)34 m;

5) dopuszcza sie nadbudowe budynkdéw pieciokondygnacyjnych o jedna kondygnacje i o nie
wiecej niz 3,5m, przy czym:

a) ustala sie wycofanie lica nadbudowy co najmniej o 1,5 m w stosunku do lica
nadbudowywanego budynku, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie realizacje attyki w licu nadbudowywanego budynku o maksymalnej
wysokosd 1,2 m i elewadi z materiatéw i w kolorystyce takiej samej jak elewacja
nadbudowywanego budynku lub balustrady o minimalnym stopniu azurowosd 50 %,

c) zakazuje sie nadbudowy powodujgcej zmiany w elewacji nadbudowywanego budynku
ponizej gérnej linii gzymsu lub niespdjnosé elewadji powyzej tej linii,

d) ustala sie nawigzanie kompozycji elewacji nadbudowy do uktadu otworéw okiennych,
drzwiowych i balkonéw lub loggii nadbudowywanego budynku,

e) ustala sie stosowanie szkta o naturalnym zabarwieniu lub innego materiatu
zapewniajgcego relacje widokowe miedzy wnetrzem a otoczeniem nadbudowy, na
powierzchni nie mniejszej niz 65 % powierzchni kazdej elewadi nadbudowy,

f) na pozostatych powierzchniach elewacji nadbudowy ustala sie stosowanie jednego lub
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6)
7)
8)

9)

kilku materiatéw takich jak: drewno z zachowaniem jego naturalnej barwy, beton
architektoniczny lub metal, w kolorach achromatycznych do 20 % domieszki czerni,

g) ustala sie urzadzenie zieleni na dachach nadbudowy,

h) ustala sie zastosowanie spéjnych rozwigzan architektonicznych dla wszystkich nadbudéw
w terenie 19.MW,;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dla strefy parkowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 2;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie

wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1300 m?;

10) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

1)
2)
3)

1)

2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z ul. Smoczej, z drogi oznaczonej
symbolem 3.KD-Z ul. M. Anielewicza, z drogi oznaczonej symbolem 11.KD-D ciggu ulic
Esperanto — Mita lub z drogi oznaczonej symbolem 12.KD-D ul. Glinianej;

w zakresie parkowania:

a) obowigzuje § 14 ust. 4,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na terenie 12.KD-D.

§ 37. Dlaterenu 20.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegdlnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,8,

b) minimalng - 0,3;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —20 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje
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5)
6)

7)

1)
2)

1)

2)

nadziemne;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m”.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowiazuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)
2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 11.KD-D ciggu ulic Esperanto — Mita;
w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§38. Dlaterenu 21.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegélnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

1)
2)

1)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng —1,3,

b) minimalng - 0,3;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dla strefy parkowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 2;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
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2)

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)
2)
3)

1)
2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 3.KD-Z ul. M. Anielewicza;

ustala sie dostep dla terenu 22.MW zgodnie z § 39 ust. 5 pkt 1;

w zakresie parkowania:

a) obowiazuje § 14 ust. 4,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na potrzeby terenu 22.MW zgodnie z § 39
ust. 5 pkt 2.

§ 39. Dlaterenu 22.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

1)
2)
3)

1)

2)

ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng —3,0,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —30 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dla strefy parkowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 2;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10000 m’;
ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
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1)

2)

1)
2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —
Zelazna lub z drogi oznaczonej symbolem 3.KD-Z ul. M. Anielewicza poprzez teren 21.U;
w zakresie parkowania:

a) obowiazuje § 14 ust. 4,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na terenie 21.U.

§ 40. Dla terenu 22.1.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi, przy czym:

a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 6,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkow;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
1)
2)
3)

1)

2)

1)

ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng —1,4,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy — 17,5 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie rejony lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejSciami realizowanymi od strony
terenéw: 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie — Zelaznalub 23.KP;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m>.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2;
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktow Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —
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Zelazna;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§41. Dla terenu 23.KP ustalasie:
1. Przeznaczenie — cigg pieszy.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
dla strefy zieleni obowiazuje § 6 ust. 4.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7,
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej — ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z

ciggu ulic Smocza — Nowolipie — Zelazna.

§42. Dlaterenu 24.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng —2,5,
b) minimalng - 0,5;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17,5 m, przy czym w strefach maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 28
m;
5) dopuszcza sie nadbudowe budynkdéw czterokondygnacyjnych o jedng kondygnacje i o nie
wiecej niz 3,5 m, przy czym:
a) ustala sie wycofanie lica nadbudowy co najmniej 0 1,5 m w stosunku do lica
nadbudowywanego budynku, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie realizacje attyki w licu nadbudowywanego budynku o maksymalnej
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wysokosd 1,2 mi elewadji z materiatéw i w kolorystyce takiej samej jak elewacja
nadbudowywanego budynku lub balustrady o minimalnym stopniu azurowosd 50 %,

c) zakazuje sie nadbudowy powodujgcej zmiany w elewacji nadbudowywanego budynku
ponizej gérnej linii gzymsu lub niespdjnosé elewadji powyzej tej linii,

d) ustala sie nawigzanie kompozycji elewacji nadbudowy do uktadu otworéw okiennych,
drzwiowych i balkonéw lub loggii nadbudowywanego budynku,

e) ustala sie stosowanie szkta o naturalnym zabarwieniu lub innego materiatu
zapewniajgcego relacje widokowe miedzy wnetrzem a otoczeniem nadbudowy, na
powierzchni nie mniejszej niz 65 % powierzchni kazdej elewadi nadbudowy,

f) na pozostatych powierzchniach elewacji nadbudowy ustala sie stosowanie jednego lub
kilku materiatéw takich jak: drewno z zachowaniem jego naturalnej barwy, beton
architektoniczny lub metal, w kolorach achromatycznych do 20 % domieszki czerni,

g) ustala sie urzadzenie zieleni na dachach nadbudowy,

h) ustala sie zastosowanie spdjnych rozwigzan architektonicznych dla wszystkich nadbudéw
w terenie 24.MW;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) dla strefy parkowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 2;

8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

10) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

11) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dladrzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2;
2) dla strefy zieleni obowiagzuje § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7,

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —

Zelazna, z drogi oznaczonej symbolem 3.KD-Z ul. M. Anielewicza, z drogi oznaczonej

symbolem 13.KD-D ul. Pawiejlub z drogi oznaczonej symbolem 19.KD-D ul. Esperanto;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.
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pkt 6.

§43. Dla terenu 25.U/MW ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem ust. 2

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

1)

2)

1)

2)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —3,9,

b) minimalng —1,7;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 66 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 24 m, przy czym w strefach maksymalnej

wysokosd zabudowy wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dopuszcza sie

odpowiednio:

a)27m,

b) 30 m;

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego;

ustala sie rejony lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, dla ktdrych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,

gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony

terenéw: 7.KD-L ul. Dzielnej, 13.KD-D ul. Pawiej lub 18.KD-D ul. J. Bellottiego;

ustala sie przejscialub przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie

wiekszym niz 12°, przy czym dla budynkéw przy ul. Pawiej 69, ul. Pawiej 71i ul. Dzielnej 74

ustala sie dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12°, lecz nie

wiekszym niz 20°;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m”.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

dla strefy zieleni:

a) dopuszcza sie maksymalny udziat 25 % powierzchni utwardzonej w odniesieniu do
powierzchni strefy zieleni na dziatce budowlanej,

b) w pozostatym zakresie obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. a, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i objetych ochrong w planie miejscowym,

oznaczonych symbolami EO1, E02i E03, o ktédrych mowaw § 7ust. 2 pkt 1,2 3:

a) zakazuje sie nadbudowy,

b) zakazuje sie rozbudowy, z wyjatkiem montazu wind osobowych na elewadi od strony
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podwdrza, z zastosowaniem rozwigzac¢ konstrukcyjnych i materiatowych oraz lokalizaciji,
ktére pozwolg na zachowanie waloréw zabytkowych budynku,

c) zakazuje sie zmiany geometrii dachu,

d) ustala sie zachowanie, z zastrzezeniem lit. b i h, historycznych: uktadu otworéw okiennych
i drzwiowych, wielkosd i podziatéw stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podziatéw i
sposobu wykorniczenia elewacji, detalu architektonicznego, materiatéw i kolorystyki,

e) dopuszcza sie przywrdcenie historycznych: podziatéw elewacji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatéw i kolorystyki,

f) zakazuje sie usuwania oryginalnych elementéw wystroju elewaciji,

g) zakazuje sie stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych orazinnych
metod docieplania budynku mogacych spowodowaé zmiane wygladu elewaciji, zniszczenie
jej wystroju, utrate zabytkowego charakteru i cech stylowych elewaciji,

h) dopuszcza sie dostosowanie obiektu do potrzeb zapewnienia dostepnosd osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, z uwzglednieniem lit. a-d, f;

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdow gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 7.KD-L ul. Dzielnej lub z drogi oznaczonej
symbolem 13.KD-D ul. Pawiej;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 44. Dla terenu 26.U/MW ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 6.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalng —4,8,
b) minimalng —1,5;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 24 m, przy czym w strefach maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dopuszcza sie
odpowiednio:
a)27m,

b) 36 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie rejony lokalizagi ustugw parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,

gastronomii lub rzemiosta, wlokalach uzytkowych z wej$ciami realizowanymi od strony
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terenéw: 7.KD-L ul. Dzielnej, 13.KD-D ul. Pawiej lub 18.KD-D ul. J. Bellottiego;

7) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;

9) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1;

10) dopuszcza sie wyniesienie kondygnacji podziemnych powyzej poziomu przylegajgcego do nich
terenu wytacznie w przypadku kondygnacji podziemnych niewysunietych poza obrys
kondygnacji nadziemnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlastrefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. a, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 7.KD-L ul. Dzielnej lub z drogi oznaczonej
symbolem 13.KD-D ul. Pawiej;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§45. Dla terenu 27.KPP ustala sie:
1. Przeznaczenie — plac publiczny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
2) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:
1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej —ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 7.KD-L
ul. Dzielnej.

§46. Dla terenu 28.U ustala sie:
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1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegélnosci domy opieki lub hotele.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —6,0,

b) minimalng —1,5;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —90 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 24 m, przy czym w strefie maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 33
m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie rejon lokalizacji ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, w ktérym nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terenu 27.KPP;

7) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w
zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1lit. g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 7.KD-L ul. Dzielnej lub z drogi oznaczonej
symbolem 13.KD-D ul. Pawiej;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§47. Dla terenu 29.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie —zielen urzadzona — park publiczny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —70 %;
2) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla

ktérych ustala sie stosowanie nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych
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3)

4)

5)

1)

2)

1)

2)

pozwalajgcych na infiltracje wéd opadowych lub roztopowych do ziemi;

dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w
szczegdlnosci placéw zabaw i sitowni terenowych;

dopuszcza sie realizacje zbiornikdw i urzagdzen wodnych;

dla strefy nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 3.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. f.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkow gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 7.KD-L ul.

Dzielnej lub z drogi oznaczonej symbolem 13.KD-D ul. Pawiej.

§ 48. Dlaterenu 30.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie —zielen urzadzona — park publiczny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —80 %;

ustala sie rejony gtdéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla
ktorych ustala sie stosowanie nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych
pozwalajgcych na infiltracje wéd opadowych lub roztopowych do ziemi;

ustala sie akcenty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 3.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2;

w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. f.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7 ust. 3 pkt 1;

dla strefy ochrony konserwatorskiej skweru parkowego gen. J. Jura — Gorzechowskiego KZ-RZ
obowigzuje § 7 ust. 4;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
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6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 14.KD-D ul.

Dzielnej.

1)
2)

§ 49. Dla terenu 31.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi, przy czym:

a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 6,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkow;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng —3,0,

b) minimalng —2,3;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 44 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 23 m, przy czym w strefie maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 31
m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie rejony lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terenu 6.KD-L ul. Nowolipki lub od al. Jana Pawta Il;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

10) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu

1)

miejscowego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

2) dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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1) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdow oznaczone symbolami:

RO1, R0O9, R10i R47, o ktérych mowaw § 7ust. 1 pkt 1, 9, 10i 47;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki lub z drogi oznaczonej
symbolem 14.KD-D ul. Dzielnej;
2) ustala sie dostep dla terenu 32.U zgodnie z § 50 ust. 5 pkt 1;

3) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§50. Dla terenu 32.U ustala sie:

1. Przeznaczenie —ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych
w ust. 4:

1) ustalasie nadziemng intensywnos$c¢ zabudowy:
a) maksymalng —0,5,
b) minimalng - 0,1;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m’;

8) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlarejonu rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;
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3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki lub z drogi oznaczonej
symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki poprzez teren 31.MW;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 51. Dla terenu 33.UKr ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi kultu religijnego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych
w ust. 4:

1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,6,

b) minimalng - 0,5;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m, przy czym:

a) dla kosciota pw. Sw. Augustyna oznaczonego na rysunku planu symbolem R81 dopuszcza

sie maksymalnie 27 m,
b) w strefach maksymalnej wysokosci zabudowy wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dopuszcza sie odpowiednio:
- 42 m,
- 75m,

5) ustala sie dominante przestrzenngw postad koscota pw. Sw. Augustyna oznaczonego na
rysunku planu symbolem R81;

6) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°, przy czym dla kosdiota pw. Sw. Augustyna oznaczonego na rysunku planu
symbolem R81, dopuszcza sie dachy strome o kade nachylenia potaci dachowych wiekszym
niz 12°, lecz nie wiekszym niz 32°, a w strefach maksymalnej wysokosci zabudowy — nie
wiekszym niz 80°;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 6000 m?;

10) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

11) ustala sie akcent przestrzenny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, o nieprzekraczalnej
wysokosd 5 m;

12) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1;

13) ustala sie 0§ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktdrej ustala
sie symetryczne ksztattowanie elementéw zagospodarowania lokalizowanych w odlegtosci

mniejszej niz 14 m po obu stronach osi, w szczegdlnosci nawierzchnii zieleni komp onowanej.
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1)
2)
3)
1)
2)
3)

4)

5)

1)

2)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2;

dla rejonéw rzeddéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw R81, o ktdrym mowa w §
7 ust. 1 pkt 81;

ustala sie zachowanie obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objetego ochrong w
planie miejscowym, oznaczonego symbolem E12, o ktérym mowaw § 7 ust. 2 pkt 12;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki lub z drogi oznaczonej
symbolem 14.KD-D ul. Dzielnej;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§52. Dla terenu 34.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)
2)

ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng — 1,6,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17 m;

ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m>.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dlarejonu rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 3;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;
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3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie miejscowym,

oznaczonego symbolem E04, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4:

a) zakazuje sie nadbudowy,

b) zakazuje sie rozbudowy, z wyjatkiem montazu wind osobowych, z zastosowaniem
rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych oraz lokalizacji, ktére pozwolg na zachowanie
waloréw zabytkowych budynku,

c) zakazuje sie zmiany geometrii dachu,

d) ustala sie zachowanie, z zastrzezeniem lit. b i g, historycznych: uktadu otworéw okiennych i
drzwiowych, wielkos$d i podziatéw stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podziatéw i
sposobu wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego, materiatéw i kolorystyki,

e) dopuszcza sie przywrdcenie historycznych: podziatéw elewacji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatéw i kolorystyki,

f) zakazuje sie stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych orazinnych
metod docieplania budynku moggacych spowodowaé zmiane wygladu elewacji, zniszczenie
jej wystroju, utrate zabytkowego charakteru i cech stylowych elewacji,

g) dopuszcza sie dostosowanie obiektu do potrzeb zapewnienia dostepnosd osobom ze
szczegblnymi potrzebami, z uwzglednieniem lit. a-d, f;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki poprzez ciagg pieszo-
jezdny 35.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 53. Dla terenu 35.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie —cigg pieszo-jezdny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie szerokosé w liniach rozgraniczajacych —nie mniej niz 12 m zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;
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2)

3)

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej — ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L

ul. Nowolipki.

§ 54. Dla terenu 36.UP ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi publiczne z zakresu okreslonego w § 4 ust. 3 pkt 4, w szczegdlnosd z

zakresu ustug oswiaty.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

2) ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w
szczegdlnosci placéw zabaw, ogrodéw dydaktycznych lub sitowni terenowych;

3) ustala sie zachowanie na terenie elementdw obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw
oznaczonego symbolem R12, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 12, zlokalizowanego na terenie
37.MW, w szczegdlnosci schoddéw.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 3 pkt 4.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlastrefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki poprzez cigg pieszo —
jezdny 35.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 55. Dla terenu 37.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —ustugi, przy czym:

a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
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ust. 2 pkt 6,
b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,5,

b) minimalng —1,9;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —50 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie rejon lokalizacji ustug w parterach budynkdéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, w ktérym nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terenu 14.KD-D ul. Dzielna;

ustala sie geometrie dachow — dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1300 m?;

ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

10) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego;

11) dopuszcza sie zachowanie (w tym remonty i przebudowy) istniejgcego przedszkola

1)
2)
3)
1)
2)

3)

4)

1)

publicznego zlokalizowanego na dwéch kondygnacjach budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Dzielnej 11A.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dlarejonu rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 3;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw oznaczone symbolami:
R11R12i R55, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 11, 12i 55;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktow Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki poprzez cigg pieszo —

jezdny 35.KPJ lub z drogi oznaczonej symbolem 14.KD-D ul. Dzielnej;
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2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 56. Dla terenu 38.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych
w ust. 4:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng—1,7,
b) minimalng —1,5;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 19,5 m;
5) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;
7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
8) ustalasie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
9) ustalasie rejony gtéwnych powigzan pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dladrzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2;
2) dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone symbolami:

R13iR57, o ktédrych mowaw § 7 ust. 1 pkt 13i 57,

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 7.KD-L ul. Dzielnej lub z drogi oznaczonej

symbolem 15.KD-D ul. Nowolipki;
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2)

1)
2)

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§57. Dlaterenu 39.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —ustugi, przy czym:

a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 6,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

ustala sie nadziemng intensywnosé zabudowy:

a) maksymalng —2,2,

b) minimalng - 0,8;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —45 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 19 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie rejon lokalizacji ustug w parterach budynkdéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, w ktérym nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terenu 7.KD-L ul. Dzielna;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m*;
ustala sie rejony gtdéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

10) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu

1)
2)

1)

2)

3)

4)

miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oznaczone symbolami:
R14, R15, R61, R66, R67, R71, R72i R73, 0 ktdrych mowa w § 7 ust. 1 pkt 14, 15, 61, 66, 67,
71,72i73;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
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Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 7.KD-L ul. Dzielnej lub z drogi oznaczonej
symbolem 15.KD-D ul. Nowolipki;
2) ustala sie dostep dla terenu 40.UP zgodnie z § 58 ust. 8 pkt 1;

3) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 58. Dla terenu 40.UP ustala sie:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —ustugi publiczne z zakresu okreslonego w § 4 ust. 3 pkt 4;

2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych
w ust. 5:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —-0,8,

b) minimalng - 0,7,

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16 m;

5) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;

8) ustalasie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

9) ustala sie akcent przestrzenny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego —pomnik Archiwum
Ringelbluma;

10) ustala sie 0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktorej ustala
sie symetryczne ksztattowanie lokalizowanych w odlegtosd mniejszej niz 15 m po obu
stronach osi elementéw zagospodarowania, w szczegélnosci nawierzchni i zieleni
komponowane;j.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlastrefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw R68, o ktdrym mowa w §
7 ust. 1 pkt 68;
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2)

3)

4)

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowiazuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkow gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 15.KD-D ul. Nowolipki lub z drogi oznaczonej
symbolem 15.KD-D ul. Nowolipki poprzez teren 39.MW;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 59. Dlaterenu 41.UO ustalasie:
1. Przeznaczenie — ustugi oswiaty.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 5:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

1)
2)

1)

ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,35,

b) minimalng - 0,3;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —17 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;

ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, w szczegdlnosdi
placow zabaw i ogrodéw dydaktycznych;

ustala sie 0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktérej ustala
sie symetryczne ksztattowanie lokalizowanych w odlegto$d mniejszej niz 9 m po obu stronach
osi elementéw zagospodarowania, w szczegdlnosci nawierzchnii zieleni komponowanej.

3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 7.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. d.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéow R16, o ktérym mowa w §
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7 ust. 1 pkt 16;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

3)

4)

ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)
2)

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 15.KD-D ul. Nowolipki;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 60. Dla terenu 42.KPP ustala sie:
1. Przeznaczenie — plac publiczny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 4:

1)
2)
3)

1)

2)

3)

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegbélnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1;
ustala sie 0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktdrej ustala
sie symetryczne ksztattowanie lokalizowanych w odlegtosd mniejszej niz 20 m po obu
stronach osi elementéw zagospodarowania, w szczegdlnosci nawierzchni i zieleni
komponowane;j.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 3 pkt 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej —ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 7.KD-L

ul. Dzielnej.

§61. Dla terenu 43.MW ustala sie:
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1)
2)

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,2,

b) minimalng —1,0;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 18,5 m, przy czym w strefie maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 25
m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1300 m?;

ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oznaczone symbolami:
R17, R18, R19i R74, o ktérych mowa w § 7ust. 1 pkt 17, 18, 19 i 74;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 15.KD-D ul. Nowolipki lub z drogi oznaczonej
symbolem 17.KD-D ciggu ulicJ. Bellottiego — Wolnos¢;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.
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§ 62. Dlaterenu 44.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce —ustugi, przy czym:

a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z

ust. 2 pkt 6,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych
w ust. 4:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,0,

b) minimalng - 1,0;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20 m, przy czym w strefie maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 25
m;

5) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustalasie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktorych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terenéw: 15.KD-D ul. Nowolipki lub 17.KD-D ciggu ulic J. Bellottiego — Wolnos¢;

7) ustala sie przejscialub przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

10) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

11) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

12) ustala sie akcent przestrzenny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

13) ustala sie 0o$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktorej ustala
sie symetryczne ksztattowanie lokalizowanych w odlegto$d mniejszej niz 5 m po obu stronach
osi elementéw zagospodarowania, w szczegdlnos$ci nawierzchnii zieleni komponowane;j.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlastref zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw oznaczone symbolami:
R62, R63, R64, R65, R69, R70i R80, 0 ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 62, 63, 64, 65, 69, 70, i
80;
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2)

3)

4)

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowiazuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

1)
2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 15.KD-D ul. Nowolipki lub z drogi oznaczonej
symbolem 17.KD-D ciggu ulicJ. Bellottiego — Wolnos¢;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 63. Dlaterenu 45.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng — 3,0,

b) minimalng —2,0;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 21 m, przy czym w strefie maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 24
m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie przejscialub przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy o kacie nachylenia potacd dachowych nie wiekszym niz
30°%

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

10) ustala sie zachowanie tablicy projektu K. Tchorka, zlokalizowanej na elewacji budynku

1)
2)

mieszkalnego przy ul. Zelaznej 103.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i objetych ochrong w planie miejscowym,
oznaczonych symbolami E08, E09, E10i E11, o ktdrych mowa w § 7 ust. 2 pkt 8, 9, 10 11:

a) zakazuje sie nadbudowy,

b) zakazuje sie rozbudowy, z wyjagtkiem montazu wind osobowych na elewagdi od strony
podwdrza, z zastosowaniem rozwigzaé konstrukcyjnych i materiatowych oraz lokalizacji,
ktdre pozwolg na zachowanie waloréw zabytkowych budynku,

c) zakazuje sie zmiany geometrii dachu,

d) ustala sie zachowanie, z zastrzezeniem lit. b i h, historycznych: uktadu otwordw okiennych
i drzwiowych, wielkosd i podziatéw stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podziatéw i
sposobu wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego, materiatéw i kolorystyki,

e) dopuszcza sie przywrdcenie historycznych: podziatéw elewacji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatéw i kolorystyki,

f) zakazuje sie usuwania oryginalnych elementéw wystroju elewacji,

g) zakazuje sie stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych orazinnych
metod docieplania budynku mogacych spowodowad zmiane wygladu elewacji, zniszczenie
jej wystroju, utrate zabytkowego charakteru i cech stylowych elewacji,

h) dopuszcza sie dostosowanie obiektu do potrzeb zapewnienia dostepnosd osobom ze
szczegblnymi potrzebami, z uwzglednieniem lit. a-d, f;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —
Zelazna poprzez dag pieszo-jezdny 47.KPJ lub z drogi oznaczonej symbolem 15.KD-D ul.
Nowolipki poprzez cigg pieszo-jezdny 47.KPJ lub z drogi oznaczonej symbolem 8.KD-L ul.
Zytniej;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 64. Dla terenu 46.U/MW ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych
w ust. 4:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,2,
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2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

b) minimalng —1,2;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —60 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 21 m;

ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw — dachy o kacie nachylenia potad dachowych nie wiekszym niz

30°%;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. c, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i objetych ochrong w planie miejscowym,

oznaczonych symbolami EO6 i EO7, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 6i 7:

a) zakazuje sie nadbudowy,

b) zakazuje sie rozbudowy, z wyjatkiem montazu wind osobowych na elewagdi od strony
podwdrza, z zastosowaniem rozwigzaé konstrukcyjnych i materiatowych oraz lokalizacji,
ktére pozwolg na zachowanie waloréw zabytkowych budynku,

c) zakazuje sie zmiany geometrii dachu,

d) ustala sie zachowanie, z zastrzezeniem lit. b i h, historycznych: uktadu otwordw okiennych
i drzwiowych, wielkosd i podziatéw stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podziatéw i
sposobu wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego, materiatéw i kolorystyki,

e) dopuszcza sie przywrdcenie historycznych: podziatéw elewacji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatéw i kolorystyki,

f) zakazuje sie usuwania oryginalnych elementéw wystroju elewaciji,

g) zakazuje sie stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych orazinnych
metod docieplania budynku mogacych spowodowad zmiane wygladu elewacji, zniszczenie
jej wystroju, utrate zabytkowego charakteru i cech stylowych elewacji,

h) dopuszcza sie dostosowanie obiektu do potrzeb zapewnienia dostepnosd osobom ze
szczegblnymi potrzebami, z uwzglednieniem lit. a-d, f;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktow Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.
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1)

2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —
Zelazna poprzez dag pieszo-jezdny 47.KPJ lub z drogi oznaczonej symbolem 15.KD-D ul.
Nowolipki poprzez cigg pieszo-jezdny 47.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 65. Dla terenu 47.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie —cigg pieszo-jezdny.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)
3)

4)

1)
2)
3)
1)

2)

3)

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 10 m oraz zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegbélnego opracowania:

a) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych w ust. 5,

b) nakazuje sie ksztattowanie kompozycji: zieleni, posadzki oraz elementéw
zagospodarowania z uwzglednieniem gtéwnych kierunkéw ruchu pieszego;

ustala sie osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktérych

ustala sie symetryczne ksztattowanie elementédw zagospodarowania lokalizowanych w

zasiegu nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania po obu stronach osi, w

szczegblnosci nawierzchnii zieleni komponowanej, z zastrzezeniem ust. 4.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2;

dla rejonéw rzeddéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla stref zieleniizolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej —ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z

ciggu ulic Smocza — Nowolipie —Zelazna lub 15.KD-D ul. Nowolipki.

§ 66. Dla terenu 48.UP ustala sie:
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1. Przeznaczenie — ustugi publiczne z zakresu okreslonego w § 4 ust. 3 pkt 4.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 5:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

ustala sie nadziemng intensywnosé zabudowy:

a) maksymalng —0,4,

b) minimalng - 0,3;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 9,5 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;

ustala sie 0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktdrej ustala
sie symetryczne ksztattowanie lokalizowanych w odlegtosc mniejszej niz 4 m po obu stronach
osi elementéw zagospodarowania, w szczegdlnosci nawierzchnii zieleni komponowanej.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkow R76, o ktérym mowa w §
7 ust. 1 pkt 76;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktow Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —
Zelazna poprzez ciag pieszo-jezdny 47.KPJ lub z drogi oznaczonej symbolem 15.KD-D ul.
Nowolipki poprzez cigg pieszo-jezdny 47.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 67. Dla terenu 49.MW ustala sie:

73

Numer wersji: 21; Data ostatniej modyfikagji: 24.02.2025 15:43



1)
2)

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —ustugi, przy czym:

a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 6,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkéw;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,4,

b) minimalng —1,4;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 53 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 19 m, przy czym w strefie maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 27
m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie rejony lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terendw: 2.KD-Z cigg ulic Smocza — Nowolipie —Zelazna lub 15.KD-D ul. Nowolipki;

ustala sie przejscie bramowe zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m*;

10) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2;

dla rejondéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone symbolami:
R35, R36, R37, R58, R59, R60, R75i R77, o ktdrych mowa w § 7 ust. 1 pkt 35, 36, 37, 58, 59,
60,75i77;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;
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4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —
Zelazna poprzez diag pieszo-jezdny 47.KPJ lub z drogi oznaczonej symbolem 15.KD-D ul.
Nowolipki poprzez cigg pieszo-jezdny 47.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 68. Dla terenu 50.KPP ustala sie:
1. Przeznaczenie —plac publiczny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 5:
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —20 %;
2) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1;
3) ustala sie 0 kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej:
a) zakazuje sie lokalizowania elementdw przestaniajacych widok w odlegtosci mniejszej niz 5
m od osi po obu jej stronach,
b) ustala sie ksztattowanie elementéw zagospodarowania, w szczegdlnosci nawierzchni i
zieleni komponowanej, symetrycznie wzgledem osi w odlegtosci mniejszej niz 20 m po obu
stronach osi, z zastrzezeniem lit. a;
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.
7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej —ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z
ciggu ulic Smocza — Nowolipie —Zelazna.

§69. Dla terenu 51.UO ustala sie:
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1. Przeznaczenie — ustugi o$wiaty.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 5:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)
3)
1)
2)

3)

4)

ustala sie nadziemng intensywnosé zabudowy:

a) maksymalng —0,6,

b) minimalng - 0,3;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 21 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy o kacie nachylenia potad dachowych nie wiekszym niz
35°%

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;

ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w
szczegdlnosci boisk, urzadzen lekkoatletycznych, placéw zabaw, ogrodéw dydaktycznych lub
sitowni terenowych.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 7.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2;

dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. d.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw R79, o ktérym mowa w
obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 79;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez ciagg pieszo-
jezdny 60.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§70. Dla terenu 52.U/MW ustala sie:
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1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych
w ust. 4:

1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,8,
b) minimalng —1,0;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 66 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —4 m, przy czym w strefie maksymalnej

wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 20

m;

5) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m’;

8) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w
zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1lit. c, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw oznaczone symbolami:

R27i R78, o ktédrych mowaw § 7 ust. 1 pkt 27i 78;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktow Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie lub z drogi oznaczonej
symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez cigg pieszo-jezdny 60.KPJ i poprzez teren 53.MW;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 71. Dlaterenu 53.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng —1,4,

b) minimalng - 0,9;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —30 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

ustala sie 0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérej zakazuje sie
lokalizowania elementéw przestaniajgcych widok w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi po obu
jej stronach;

ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

10) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu

1)
2)
3)
1)
2)

3)

4)

miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla rejondéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oznaczone symbolami:
R24, R25i R28, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 24, 25i 28;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktow Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie lub z drogi oznaczonej

symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez cigg pieszo —jezdny 60.KPJ;

2) ustala sie dostep dla terenu 52.U/MW zgodnie z § 70 ust. 6 pkt 1;
3) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.
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§ 72. Dla terenu 54.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych
w ust. 4:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng —2,1,
b) minimalng - 0,5;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —42 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,5 m;
5) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;
7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m’;
8) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
9) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dlastref zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw oznaczony symbolem

R56, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 56;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 73. Dla terenu 55.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:
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1)
2)

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng —1,8,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 19 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie przej$cia bramowe zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1300 m?;

ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

10) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego;

11) dla strefy nawierzchni wymagajgcej szczegdinego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.

1)
2)
3)
1)
2)

3)

4)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2;

dla stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oznaczone symbolami:
R20, R48, R51, R52 i R53, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 20, 48, 51, 52 53;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki lub z drogi oznaczonej
symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez ciagg pieszo —jezdny 60.KPJ;

2) ustalasie dostep dla terenu 56.UO zgodnie z § 74 ust. 8 pkt 1;
3) ustalasie dostep dla terenu 57.MW zgodnie z § 75 ust. 6 pkt 1;
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4) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 74. Dla terenu 56.UO ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi oswiaty.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych
w ust. 5:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng —0,4,
b) minimalng -0,3;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 19 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m;

5) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m’;

8) ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, w szczegdlnosd
placéw zabaw i ogrodéw dydaktycznych.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 3 pkt 7.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlastrefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. d.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw R54, o ktérym mowa w §

7 ust. 1 pkt 54;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez cigg pieszo-
jezdny 60.KPJ lub z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki poprzez teren 55.MW;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.
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1)
2)

§ 75. Dla terenu 57.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
1)
2)
3)
1)
2)

3)

4)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,5,

b) minimalng - 0,4;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 18 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 11,5 m, przy czym dla zwiericzen klatek
schodowych dopuszcza sie 14 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°, przy czym dla zwienczen klatek schodowych dopuszcza sie dachy strome o
kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12°, lecz nie wiekszym niz 40°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dla strefy nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiagzuje § 6 ust. 2;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oznaczone symbolami:
R49, R50, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 49i 50;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki poprzez teren 55.MW lub
z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez cigg pieszo —jezdny 60.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.
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1)
2)

§ 76. Dla terenu 58.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,6,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 11,5 m, przy czym dla zwienczen klatek
schodowych dopuszcza sie 14 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachow — dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°, przy czym dla zwienczen klatek schodowych dopuszcza sie dachy strome o
kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12°, lecz nie wiekszym niz 40°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

dla strefy nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oznaczone symbolami:
R22i R23, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 22i 23;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez cigg pieszo —
jezdny 60.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 77. Dlaterenu 59.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi.

83

Numer wersji: 21; Data ostatniej modyfikagji: 24.02.2025 15:43



2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,9,

b) minimalng - 0,8;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 87 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 5,5 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
dla strefy nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w

zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

1)

2)

3)

4)

1)
2)

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw oznaczony symbolem
R21, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 21;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 78. Dla terenu 60.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie —cigg pieszo-jezdny.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)
3)

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 6 m oraz zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegbélnego opracowania:

a) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych w ust. 5,

b) nakazuje sie ksztattowanie kompozycji: zieleni, posadzki oraz elementéw
zagospodarowania z uwzglednieniem gtéwnych kierunkdéw ruchu pieszego;

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 3 pkt 2.
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4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej —ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-

D ul. Nowolipie.

§ 79. Dlaterenu 61.U ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegdlnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,4,
b) minimalng - 0,1;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —10 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 96 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —6 m, przy czym w strefie maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 9 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie rejony lokalizagji ustugw parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje wejs¢ do lokali uzytkowych od strony drég:
al. Jana Pawta ll, 6.KD-L ul. Nowolipki lub 16.KD-D ul. Nowolipie;

7) ustala sie przejscie bramowe zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°, przy czym dopuszcza sie przywrdcenie historycznej formy dachu;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

10) ustala sie, aby budynki realizowane na terenie 61.U tworzyly z budynkami realizowanymi na
terenie 62.U harmonijny zespdt zabudowy wzdtuz al. Jana Pawta ll, poprzez spdjne:

a) wysokosd gzymsow,
b) kolorystyke i materiaty,
c) detale architektoniczne,

d) rozmieszczenie i podziaty otwordw okiennychi drzwiowych;
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11) dla elewacji wymagajacych szczegdlnego opracowania ustala sie:

a) stosowanie szkta lub innego materiatu zapewniajgcego relacje widokowe miedzy
wnetrzem a otoczeniem budynku, o naturalnym zabarwieniu z wykluczeniem ciemnych
kontrastowych barw, na powierzchni nie mniejszej niz 80 % powierzchni kazdej Sciany,

b) na pozostatej powierzchni elewacji stosowanie materiatéw zgodnie z § 5 ust. 4 pkt 1;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w

zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdow gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 6.KD-L ul. Nowolipki lub z drogi oznaczonej
symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie;

2) dopuszcza sie dostep z al. Jana Pawta Il, drogi zlokalizowanej poza obszarem planu;

3) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 80. Dla terenu 62.U ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegdlnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,5,
b) minimalng - 0,1;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 100 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —6 m, przy czym w strefie maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 9 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie rejony lokalizagji ustugw parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje wejs¢ do lokali uzytkowych od strony drég:
al. Jana Pawta Il lub 16.KD-D ul. Nowolipie;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°, przy czym dopuszcza sie przywrdcenie historycznej formy dachu;

8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

86

Numer wersji: 21; Data ostatniej modyfikagji: 24.02.2025 15:43



9) ustala sie, aby budynki realizowane na terenie 62.U tworzyly z budynkami realizowanymi na
terenie 61.U harmonijny zespodt zabudowy wzdtuz al. Jana Pawta ll, poprzez spdjne:

a) wysokosd gzymsow,

b) kolorystyke i materiaty,

c) detale architektoniczne,

d) rozmieszczenie i podziaty otwordw okiennychi drzwiowych;

10) dla elewacji wymagajacych szczegdlnego opracowania ustala sie:

a) stosowanie szkta lub innego materiatu zapewniajgcego relacje widokowe miedzy
wnetrzem a otoczeniem budynku, o naturalnym zabarwieniu z wykluczeniem ciemnych
kontrastowych barw, na powierzchni nie mniejszej niz 80 % powierzchni kazdej Sciany,

b) na pozostatej powierzchni elewacji stosowanie materiatéw zgodnie z § 5 ust. 4 pkt 1;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w

zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie;

2) dopuszcza sie dostep z al. Jana Pawta Il, drogi zlokalizowanej poza obszarem planu;

3) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 81. Dla terenu 63.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —ustugi, przy czym:
a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 6,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych
w ust. 4:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,9,

b) minimalng —2,0;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 53 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15 m, przy czym w strefie maksymalnej
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wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dopuszcza sie 24
m;

5) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie rejony lokalizagi ustugw parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktdrych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejSciami realizowanymi od strony al.
Jana Pawta Il lub terenu 4.KD-Z al. Solidarnosci;

7) ustala sie przejscie bramowe zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1300 m?;

10) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

11) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlastrefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw oznaczone symbolami:
RO2i R26, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2i 26;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez cigg pieszo —
jezdny 66.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 82. Dlaterenu 64.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych
w ust. 4:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,6,

b) minimalng - 0,5;
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2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —23 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 11,5 m, przy czym dla zwienczen klatek
schodowych dopuszcza sie 14,5 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°, przy czym dla zwienczen klatek schodowych dopuszcza sie dachy strome o
kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12°, lecz nie wiekszym niz 40°;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

dla stref nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1;
ustala sie akcent przestrzenny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego —fontanne z zabami.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw oznaczone symbolami:
RO3, RO5, R30 i R31, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3, 5, 30i 31;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktow Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez cigg pieszo —
jezdny 66.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 83. Dlaterenu 65.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdéw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

ustala sie nadziemng intensywnosé zabudowy:

a) maksymalng —0,8,

b) minimalng - 0,7;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —77 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 5,5 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
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wiekszym niz 12°;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400 m’;

8) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w

zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1lit. g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkdw oznaczony symbolem
R29, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 29;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 84. Dla terenu 66.KPJ ustala sie:

1. Przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %;

3) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5ust. 2 pkt 1z
uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych w ust. 4;

4) ustala sie 0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérej zakazuje sie
lokalizowania elementéw przestaniajgcych widok w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi po obu
jej stronach.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej — ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-
D ul. Nowolipie.
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§ 85. Dlaterenu 67.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,8,

b) minimalng - 0,7;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 75 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —5 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w

zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1lit. g.

1)

2)

3)

4)

1)
2)

1)
2)

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu czes¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw oznaczonego
symbolem R04, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 4;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 4.KD-Z al. Solidarno$di;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 86. Dla terenu 68.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —ustugi, przy czym:

a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 7,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;
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2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng — 1,6,

b) minimalng - 1,0;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 36 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m, przy czym dla obiektéw gospodarczych, o
ktorych mowa w pkt 6 — maksymalnie 3 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw gospodarczych w Osiedlu Muranéw
Potudniowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terenu 16.KD-D ul. Nowolipie;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

10) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

11) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.

1)
2)
3)
1)
2)

3)

4)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone symbolami:
R32i R33, o ktédrych mowaw § 7 ust. 1 pkt 32i 33;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw §7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez ciggi pieszo —

jezdne: 66.KPJ lub 70.KPJ;
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2)

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 87. Dlaterenu 69.UP ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi publiczne z zakresu okreslonego w § 4 ust. 3 pkt 4.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednienie m zasad ochrony zabytkéw ustalonych

w ust. 5:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
1)
2)
3)
1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,6,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m>.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. g.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkow R34, o ktérym mowa w §
7 ust. 1 pkt 34;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez cigg pieszo-
jezdny 70.KPJ;

dopuszcza sie istniejgcy sposdb obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D
ul. Nowolipie poprzez cigg pieszo-jezdny 66.KPJ, teren 75.MW i cigg pieszo-jezdny 70.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 88. Dla terenu 70.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie —cigg pieszo-jezdny.
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2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)
3)

4)

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 4 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %;

dla strefy nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1z
uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 5;

ustala sie 0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérej zakazuje sie
lokalizowania elementéw przestaniajgcych widok w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi po obu
jej stronach.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —

dla drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2.

1)

2)

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej —ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-

D ul. Nowolipie.

1)
2)

§ 89. Dla terenu 71.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych

W ust.

1)

2)
3)
4)

5)

4:

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng — 1,0,

b) minimalng - 0,7,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 36 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14 m, przy czym dla zwiericzen klatek
schodowych dopuszcza sie 17 m, a dla obiektéw gospodarczych, o ktérych mowa w pkt 6 —
maksymalnie 5 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
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6)

7)

8)
9)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw gospodarczych w Osiedlu Muranéw
Potudniowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°, przy czym dla zwienczen klatek schodowych dopuszcza sie dachy strome o
kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12°, lecz nie wiekszym niz 40°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m’;

ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

10) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego;

11) dla stref nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1;

12) ustala sie o$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktorej ustala

1)
2)

1)

2)

3)

4)

sie symetryczne ksztattowanie lokalizowanych w odlegto$c mniejszej niz 10 m po obu
stronach osi elementéw zagospodarowania, w szczegélnosci nawierzchni i zieleni
komponowane;j.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oznaczone symbolami:
od R38 do R44, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt od 38 do 44;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

3)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez cigg pieszo —
jezdny 70.KPJ lub z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —
Zelazna poprzez dag pieszo —jezdny 72.KPJ;

dopuszcza sie istniejacy sposdb obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z
ciggu ulic Smocza — Nowolipie —Zelazna poprzez ciagg pieszo —jezdny 72.KPJ, tereny 74.MW i
75.MW oraz ciagg pieszo —jezdny 70.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§90. Dla terenu 72.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny.
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2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —nie mniej niz 5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %;

3) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5ust. 2 pkt 1z
uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 5;

4) ustala sie 0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktdrej zakazuje sie
lokalizowania elementéw przestaniajgcych widok w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi po obu
jej stronach.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdow gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej —ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z
ciggu ulic Smocza — Nowolipie —Zelazna.

§91. Dla terenu 73.UO ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi o$wiaty.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych
w ust. 5:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng —-0,3,
b) minimalng —0,2;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 16 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m;
5) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie

wiekszym niz 12°;
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7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m’;
8) ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, w szczegélnosd
placow zabaw i ogrodéw dydaktycznych.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 7.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlastrefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. d.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw R46, o ktdrym mowa w §

7 ust. 1 pkt 46;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegélnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —

Zelazna poprzez ciag pieszo —jezdny 72.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§92. Dla terenu 74.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —ustugi, przy czym:
a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 7,

b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych
w ust. 4:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng —1,3,
b) minimalng - 1,0;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 28 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m, przy czym dla obiektéw gospodarczych, o
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ktérych mowa w pkt 6 — maksymalnie 3 m;

5) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw gospodarczych w Osiedlu Muranéw
Potudniowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustalasie rejony lokalizagi ustug w parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktdrych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terenu 2.KD-Z diggu ulic Smocza — Nowolipie — Zelazna;

8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;

10) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlastrefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw oznaczony symbolem
R45, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 45;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —
Zelazna poprzez dag pieszo —jezdny 72.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§93. Dla terenu 75.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych
w ust. 4:

1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
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2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

1)
2)
3)
1)
2)

3)

4)

a) maksymalng —1,5,

b) minimalng - 1,0;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —36 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14,5 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kace nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;

ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

ustala sie osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktérych
ustala sie symetryczne ksztattowanie lokalizowanych w odlegfosci mniejszej niz 5 m po obu
stronach osi elementéw zagospodarowania, w szczegdlnosci nawierzchni i zieleni
komponowane;j.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone symbolami:
R0O6, RO7 oraz cze$¢ obiektu R04, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 4, 6i 7;

teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)

2)

3)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 16.KD-D ul. Nowolipie poprzez ciggi pieszo —

jezdne: 66.KPJ lub 70.KPJ;

dopuszcza sie istniejgcy sposdb obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z
ciggu ulic Smocza — Nowolipie — Zelazna poprzez ciagg pieszo — jezdny 72.KPJ i teren 74.MW;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§94. Dlaterenu 76.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie —zielen urzadzona — park publiczny.
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2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—70 %;

2) ustalasie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) ustala sie akcent przestrzenny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) dla strefy nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5ust. 2 pkt 1z
uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 5;

5) ustala sie 0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktorej ustala
sie symetryczne ksztattowanie lokalizowanych w odlegtosd mniejszej niz 10 m po obu
stronach osi elementéw zagospodarowania, w szczegdlnosci nawierzchni i zieleni
komponowane;.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 3 pkt 3.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
dla rejonéw rzeddw drzew obowigzuje § 6 ust. 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 4.KD-Z al.
Solidarnosci.

§95. Dlaterenu 77.UA ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi administracji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdéw ustalonych
w ust. 4:

1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng —4,0,
b) minimalng - 3,0;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 85 %;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 24 m;
5) ustala sie dominante przestrzenngw postad Ratusza Urzedu Dzielnicy Wola oznaczonego na

rysunku planu symbolem ROS;
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6) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy o kacie nachylenia potacd dachowych nie wiekszym niz
40°%;

8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;

9) ustala sie zachowanie tablicy projektu K. Tchorka, zlokalizowanej na elewacji budynku

administracyjnego przy al. Solidarnosci 90.

3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw R08, o ktdrym mowa w §

7 ust. 1 pkt 8;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —

Zelazna lub z drogi oznaczonej symbolem 4.KD-Z al. Solidarnosci;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§96. Dla terenu 78.UZ ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi zdrowia.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustal onych
w ust. 5:

1) ustalasie nadziemng intensywnos$c¢ zabudowy:
a) maksymalng —3,0,
b) minimalng —1,0;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 82 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —21 m;

5) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

6) ustala sie geometrie dachéw —dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
35°%

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?.
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3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 5.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w
zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. e.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i objetego ochrong w planie miejscowym,

oznaczonego symbolem E05, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 5:

a) zakazuje sie nadbudowy,

b) zakazuje sie rozbudowy,

c) zakazuje sie zmiany geometrii dachu,

d) ustala sie zachowanie, z zastrzezeniem lit. h, historycznych: uktadu otwordow okiennych i
drzwiowych, wielkos$d i podziatéw stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podziatéw i
sposobu wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego, materiatéw i kolorystyki,

e) dopuszcza sie przywrdcenie historycznych: podziatéw elewacji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatéw i kolorystyki,

f) zakazuje sie usuwania oryginalnych elementéw wystroju elewaciji,

g) zakazuje sie stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych orazinnych
metod docieplania budynku moggacych spowodowad zmiane wygladu elewacji, zniszczenie
jej wystroju, utrate zabytkowego charakteru i cech stylowych elewacji,

h) dopuszcza sie dostosowanie obiektu do potrzeb zapewnienia dostepnosd osobom ze
szczegblnymi potrzebami, z uwzglednieniem lit. a-d, f;

2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7

ust. 3 pkt 3;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —

Zelazna;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§97. Dlaterenu 79.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce —ustugi, przy czym:
a) nakazuje sie ich realizacje w rejonach lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z
ust. 2 pkt 6,
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b) dopuszcza sie ich realizacje poza rejonami lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,2,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —30 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 25 m, przy czym dla garazu zlokalizowanego w
potnocno-zachodniej czesci terenu — maksymalnie 10 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie rejony lokalizagi ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktdrych nakazuje sie lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony
terenu 2.KD-Z diggu ulic Smocza — Nowolipie — Zelazna;

dla strefy parkowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 2;

ustala sie geometrie dachow — dachy ptaskie o kadie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?;

10) ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

11) ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu

1)
2)
3)
4)

miejscowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust. 2;

dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —dla strefy ochrony konserwatorskiej

elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G,

obowigzuje § 7 ust. 7.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:

1)

2)

1)

2)
3)

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2;

dla ujeciawdd podziemnych wraz ze strefg ochrony bezposredniej, obowigzujg przepisy
odrebne zgodnie z § 13 ust. 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —
Zelazna;

dopuszcza sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 4.KD-Z al. Solidarnosci;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.
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1)
2)

§98. Dla terenu 80.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)
3)

ustala sie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —3,5,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 34 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
ustala sie rejony gtéwnych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;

dla rejondéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —dla strefy ochrony konserwatorskiej

elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G,

obowigzuje § 7 ust. 7.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczel w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)
2)

1)
2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie dostep od Skweru kard. S. Wyszynskiego zlokalizowanego poza obszarem planu;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§99. Dla terenu 81.UKr ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi kultu religijnego;
uzupetniajgce —dopuszcza sie ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych

w ust. 3:

1)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng —3,0,
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2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)

2)

b) minimalng —1,0;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —71 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 25 m, przy czym w strefie maksymalnej
wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dopuszcza sie 27
m;

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

ustala sie przejscialub przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy o kacie nachylenia potad dachowych nie wiekszym niz
20°, przy czym dla kosdota klasztornego Zgromadzenia Siéstr Matki Bozej Mitosierdzia
dopuszcza sie kat nachylenia potad dachowych nie wiekszy niz 32°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 6000 m?;

ustala sie rejon gtéwnego powigzania pieszego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkdw oznaczony symbolem
R83, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 83;

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

1)
2)
3)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 8.KD-L ul. Zytniej;

dopuszcza sie dostep z Skweru kard. S. Wyszynskiego zlokalizowanego poza obszarem planu;
w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§100. Dla terenu 82.UKr/UO ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi kultu religijnego lub ustugi o$wiaty.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkdw ustalonych

w ust. 4:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalng —0,8,

b) minimalng - 0,5;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m;

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
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wiekszym niz 12°, przy czym dla dawnego patacu Wojciecha Bogustawskiego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem R82, dopuszcza sie dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachowych wiekszym niz 12°, lecz nie wiekszym niz 32°;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 6000 m?;

8) ustala sie akcent przestrzenny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, o nieprzekraczalnej
wysokosd 5 m;

9) dla strefy nawierzchni wymagajgcej szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1;

10) ustala sie 0§ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, wzgledem ktdrej ustala
sie symetryczne ksztattowanie lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m po obu
stronach osi elementéw zagospodarowania, w szczegdlnosci nawierzchni i zieleni

komponowanej z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

11) ustala sie realizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, w szczegdlnosd
placéw zabaw i ogrodéw dydaktycznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dla drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2;
2) dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. d.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw oznaczony symbolem

R82, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 82;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie dostep z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z ciggu ulic Smocza — Nowolipie —

Zelazna lub z drogi oznaczonej symbolem 8.KD-L ul. Zytniej;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§ 101. Dla terenu 83.U/MW ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 8, przy czym w odlegtosci mniejszej niz 55 m od linii rozgraniczajacej z ul. Okopowa —drogg poza
obszarem planu —zakazuje sie lokalizacji: ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dziecii
mtodziezy, ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony zdrowia, zwigzanych z udzielaniem
stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalng —2,2,

b) minimalng - 0,5;
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2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —40 %;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy —30 %;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 19,5 m, przy czym:

a) w strefie maksymalnej wysokosd zabudowy wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dopuszcza sie 30 m,

b) w rejonie mozliwej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej wyznaczonym zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, dopuszcza sie 60 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) ustala sie ksztattowanie uktadu zabudowy:

a) od strony ul. Esperanto —w nawigzaniu do uktadu osiedla Muranéw Zachodni
charakteryzujgcego sie geometrycznym rozmieszczeniem budynkéw sytuowanych
réwnolegle lub prostopadle wzgledem siebie,

b) od strony ul. Okopowej —réwnolegle do ul. Okopowej, przy czym maksymalna dtugosc
kazdej z elewacji lokalizowanych wzdtuz ul. Okopowej nie moze by¢ wieksza niz 70 m;

7) ustala sie rejon mozliwej lokalizacji dominanty wysokos$cdowej zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

8) ustala sie rejony lokalizagi ustugw parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje ustug z wykluczeniem zamieszkania
zbiorowego, w szczegdlnosd z zakresu: handlu, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach
uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony strefy nawierzchni wymagajacych
szczegdlnego opracowania;

9) dla elewacji wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 1;

10) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o kade nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

11) ustala sie gtdwne wejscia na teren wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w
formie przejs¢ pomiedzy budynkami o minimalnej szerokosc 10 m, zapewniajgce powigzania
ze strefg zieleni;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 29000 m?;

13) dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dlarejondéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

2) dla strefy zieleni obowiagzuje § 6 ust. 4;

3) dla stref zieleni na stropodachach obowigzuje § 6 ust. 6;

4) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. c, g.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego —KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

5. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:
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1)

2)

1)

2)

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w strefach ochrony
sanitarnej od cmentarza, w ktérych obowigzujg przepisy odrebne zgodnie z § 13 ust. 1;
teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 20.KD-D lub z ul. Okopowej, drogi
zlokalizowanej poza obszarem planu;

w zakresie parkowania obowigzuje § 14 ust. 4.

§102. Dla terenu 84.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie —teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)

3)

1)

ustala sie zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozonej

miedzy ulicami Mitg i Niskg poza granicami obszaru planu, jako zielen osiedlowsy;

dopuszcza sie nad terenem 84.MW nadwieszenie balkondéw istniejgcych budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych poza granicami obszaru planu przy ul. Mitej 22

i ul. Mitej 24, przy czym:

a) wysuniecie balkonéw w kierunku potudniowym nie moze przekroczy¢ 1 m od pétnocnej
linii rozgraniczajacej teren,

b) maksymalna powierzchnia rzutu poziomego balkondw nie moze w sumie przekroczy¢ 10

2
m;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

dla strefy zieleni:

a) dopuszcza sie maksymalny udziat 10 % powierzchni utwardzonej w odniesieniu do
powierzchni strefy zieleni,

b) w pozostatym zakresie obowigzuje § 6 ust. 4;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —dla strefy ochrony konserwatorskiej

elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G,
obowigzuje § 7 ust. 7.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala sie dostep z drogi oznaczonej symbolem 11.KD-D

ciggu ulic Esperanto — Mifa.

§103. Dla terenu 1.KD-Z—ul. Smocza, ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorcze;j.
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2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)

1)

2)

1)

2)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 26,5 m do
39,5m;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla rejondéw rzedéw drzew obowiagzuje § 6 ust. 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdow gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§ 104. Dla terenu 2.KD-Z — cigg ulic Smocza — Nowolipie — Zelazna, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 5:

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)
1)

2)

3)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 18 m do
87,5m;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

dla stref nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1;
ustala sie osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych zakazuje
sie lokalizowania elementéw przestaniajgcych widok w zasiegu nawierzchni wymagajacych
szczegdlnego opracowania po obu stronach osi.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla rejonéw rzeddéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla stref zieleniizolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkdw oznaczony symbolem
R84, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 84;

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7 ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
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urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;
4) dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
5) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§ 105. Dla terenu 3.KD-Z—ul. M. Anielewicza, ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorcze;.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 48,5 m do
60,5 m;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
3) wskazuje sie na rysunku planu rejony powigzan jezdnych.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu:
1) dladrzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust. 2;
2) dlarejonéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;
3) dla stref zieleniizolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;
4) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:
1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

§ 106. Dla terenu 4.KD-Z —al. Solidarnosci, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 41 m do
56 m;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
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3)

4)

5)

1)
2)
3)
1)
2)
3)

4)

5)

dla strefy nawierzchni wymagajgcych szczegdélnego opracowania obowigzuje § 5ust. 2 pkt 1z
uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 5;

ustala sie akcent przestrzenny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego —wolnostojgcg tablice
projektu K. Tchorka;

dopuszcza sie obsadzenie torowiska tramwajowego roslinnosda, z uwzglednieniem miejsc
wymagajacych powierzchni utwardzonej ze wzgledéw technicznych.

3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla rejondéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla strefy zieleni izolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w obszarach
wpisanych do rejestru zabytkdw, o ktérych mowa w § 7 ust. 3 pkt 2i 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Osiedla
Miréw KZ-C, obowigzuje § 7 ust. 6;

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego —KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

§ 107. Dla terenu 5.KD-Z —ul. Leszno, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dlarejonu rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 3;
2) dla strefy zieleni izolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
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wpisanym do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7 ust. 3 pkt 2;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7.
6. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§108. Dla terenu 6.KD-L—ul. Nowolipki, ustala sie:

1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy lokalnej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 20 m do
32m;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

3) ustala sie 0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérej zakazuje sie
lokalizowania elementdw przestaniajgcych widok w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi po obu
jej stronach.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu:

1) dlarejonéw rzeddw drzew obowiagzuje § 6 ust. 3;

2) dla stref zieleniizolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren znajduje sie w zasiegu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7
ust. 3 pkt 3;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego —KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

§ 109. Dla terenu 7.KD-L—ul. Dzielna, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
1) ustalasie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 21,5 m do

33m;
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2)
3)

1)
2)
3)
1)
2)

3)

4)

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

dla strefy nawierzchni wymagajacych szczegdélnego opracowania obowigzuje § 5ust. 2 pkt 1z
uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 5.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla rejondéw rzeddéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla stref zieleniizolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7 ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7,

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktow Getta
Warszawskiego —KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§ 110. Dla terenu 8.KD-L—ul. Zytnia, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy lokalnej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)
2)

3)

1)
2)
3)
1)

2)

3)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 16,5 m do
30m;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

ustala sie akcent przestrzenny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla rejonéw rzeddéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla stref zieleniizolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7 ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
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zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego —KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
6. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§ 111. Dla terenu 9.KD-D —ul. Niska, ustala sie:

1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 18 m do
19m;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w
zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

§ 112. Dla terenu 10.KD-D —ul. Mita, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 27,5 m do
28 m;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —20 %.
3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztafttowania krajobrazu - w
zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
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2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego —KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

§ 113. Dla terenu 11.KD-D —cigg ulic Esperanto — Mita, ustala sie:

1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 14 m do
29m;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.
3. W zakresie inwestydji celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dlarejondéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz

zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

§ 114. Dla terenu 12.KD-D —ul. Gliniana, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 8 m do
20,5m;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
3) dla strefy parkowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 2 lit. a.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —w
zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
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zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego —KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
6. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§ 115. Dla terenu 13.KD-D —ul. Pawia, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 9,5 m do
23 m;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dlarejondéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:
1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego —KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§ 116. Dla terenu 14.KD-D —ul. Dzielna, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 30,5 m do
45 m;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dlarejondéw rzedéw drzew obowiagzuje § 6 ust. 3;
2) dla stref zieleniizolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.
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1)

2)

3)

4)

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7 ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

§ 117. Dla terenu 15.KD-D — ul. Nowolipki, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)
3)

4)

1)
2)
3)
1)

2)

3)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 28,5 m do

44 m;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %;

dla stref nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1z

uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 5;

ustala sie osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych:

a) zakazuje sie lokalizowania elementéw przestaniajgcych widok w odlegtosci mniejszej niz 5
m od osi po obu jej stronach,

b) ustala sie ksztattowanie elementéw zagospodarowania, w szczegdlnosci nawierzchni i
zieleni komponowanej symetrycznie wzgledem osi w odlegtosd mniejszej niz 20 m po obu
stronach osi, z zastrzezeniem lit. a;

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

dla rejonéw rzeddéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla stref zieleni izolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w obszarze

wpisanym do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7 ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta

Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

117

Numer wersji: 21; Data ostatniej modyfikagji: 24.02.2025 15:43



6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkow gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§118. Dla terenu 16.KD-D —ul. Nowolipie, ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)
3)

1)
2)
3)
1)

2)

3)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 16,5 m do
36m;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %;

ustala sie osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérych zakazuje
sie lokalizowania elementéw przestaniajgcych widok w odlegfosci mniejszej niz 5 m od osi po
obu jej stronach.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla rejonéw rzeddéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;

dla stref zieleniizolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowaw § 7 ust. 3 pkt 3;

dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;

dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie

wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§ 119. Dla terenu 17.KD-D —cigg ulicJ. Bellottiego — Wolno$¢, ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 16 m do
42 m;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu:
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1) dlarejondéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 3;
2) dla stref zieleniizolacyjnej obowigzuje § 6 ust. 5;
3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw:
1) teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw, o ktérym mowaw § 7 ust. 3 pkt 3;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Muranéw Potudniowy KZ-B, obowigzuje § 7 ust. 5;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
4) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§120. Dla terenu 18.KD-D —ul. J. Bellottiego, ustala sie:

1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 21 m do
31,5m;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dlarejonu rzedu drzew obowiazuje § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw —dla strefy ochrony konserwatorskiej
elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G,
obowigzuje § 7 ust. 7.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§ 121. Dla terenu 19.KD-D —ul. Esperanto, ustala sie:

1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 21 m do
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26m;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dlarejondéw rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania sprzed 1939 r. oraz
zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G, obowigzuje § 7 ust. 7;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych podziemnych reliktéw Getta
Warszawskiego — KZ-OA, obowigzuje § 7 ust. 8.
6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8.

§ 122. Dla terenu 20.KD-D ustala sie:

1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 9 m do

18,5 m;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazuw
zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 6 ust. 7 pkt 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - dla strefy ochrony konserwatorskiej
elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych KZ-G,
obowigzuje § 7 ust. 7.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu —teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego, znajduje sie w rejonie
wystepowania ztozonych warunkdéw gruntowych, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8.

Rozdziat 3
Ustalenia korncowe

§ 123. W granicach obszaru objetego planem miejscowym traci moc uchwata nr
XXVI1/547/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Okopowej.
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§ 124. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 125. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikagji na stronie intemetowej Urzedu m.st. Warszawy i w Biuletynie Informagji
Publicznej m.st. Warszawy.

§ 126. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dniajej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy

Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV/597/2025

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z20lutego 2025 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Muranowa
- czes$c¢ zachodnia, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.2024.1465 z pdzn. zm.) —zadania
witasne Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywacé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj.
Dz.U.2024.1530z pozn. zm.), w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

I1l. Finansowanie inwestydji, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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