UCHWALA NR XI1/395/2024
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 28 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Mariensztatu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22024 r. poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwigzku z uchwatg Nr
X/200/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Mariensztatu Rada
Miasta Stofecznego Warszawy stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustaler Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonego uchwatg
Nr LXXXII/2746/2006 Rady Miasta Stofecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 . uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Mariensztatu
zwany dalej planem, obejmujgcy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od wschodu: zachodnia granica obrebu 4-15-08;

2) od potudnia: przedtuzenie pétnocnej granicy dz. ew. nr 12 z obrebu 5-04-03 do wschodnigj
granicy dz. ew. nr 3 z obrebu 5-04-04, przedtuzenie pétnocnej granicy dz. ew. nr 12w
kierunku zachodnim do pétnocnej granicy dz. ew. nr 11 z obrebu 5-04-03, pétnocna granica
dz. ew. nr 11z obrebu 5-04-03 i pétnocna granica dz. ew. nr 30/1 z obrebu 5-04-02 jej
przedtuzenie do zachodniej granicy dz. ew. nr 37 z obrebu 5-03-05;

3) od zachodu: zachodnia granica dz. ew. nr 37 z obrebu 5-03-05, zachodnia granica dz. ew. nr
51/3 z obrebu 5-03-05i dalej zachodnia granica dz. ew. nr 37 z obrebu 5-03-05, dalej
potudniowa i zachodnia granica dz. ew. nr 7 z obrebu 5-03-05, az do jej przeciecia z
potudniowq granicg dz. ew. nr 1z obrebu 5-03-05;

4) od pdtnocy: potudniowa granica dz. ew. nr 1z obrebu 5-03-05 i jej przedtuzenie do
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potudniowo-zachodniego naroznika dz. ew. nr 92 z obrebu 5-04-01, potudniowa granica dz.
ew. nr 92, dalej fragment zachodniej granicy dz. ew. nr 38/2 z obrebu 5-04-01, potudniowa
granica dz. ew. nr 38/2 i wschodnia granica dz. ew. nr 38/2 z obrebu 5-04-01 oraz jej
przedtuzenie do przeciecia z potudniowg granicg obrebu 5-02-11, dalej potudniowa granica
obrebu 5-02-11.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym

w skali 1: 1000.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

3. Zatgcznikami do uchwaly sa:

rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta m. st.

Warszawy zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizagi zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy oraz zasadach ich finansowania

zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

dane przestrzenne obejmujgce:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajgce informacgje o planie,

c) czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujacym parstwowym systemie odniesien przestrzennych, stanowigce zatacznik nr
4,

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

lokalizacji ustug w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumieé obowigzek sytuowania
lokali ustugowych w parterach wznoszonych lub istniejgcych budynkéw, dostepnych z
przestrzeni publicznej, zajmujgcych co najmniej 50% powierzchni catkowitej parteru, chyba ze
ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

Miejskim Systemie Informacji (MSI) —nalezy przez to rozumiec system lokalnego oznakowania
Warszawy za pomocg tablici znakdw informacyjnych o ujednoliconej szacie graficznej
okreslajgcy w szczegdlnosc nazwy ulic, numery porzgdkowe posesiji, kierunki doj$é i dojazdéw
do waznych obiektéw, szlakii tereny turystyczne, funkcjonujgcy w oparciu o uchwaty Rady
Miasta;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planulinie, przed ktére nie moze by¢ wysunieta zadna nadziemna cze$¢ realizowanego
budynku z pominieciem warstw termoizolacji, a takze wystajgcych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 m tympanondw, pilastréw, opasek wokdt okien i drzwi, gzymsow, cokotéw,
balkondéw, loggii, wykuszy, wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejscem do
budynku oraz, bez ograniczenia wysiegu, wytgcznie w przypadku istniejgcych budynkéw:
schoddéw wejscowych, taraséw, podestéw i ramp;

obowigzujacych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu

linie koniecznego usytuowania zewnetrznej nadziemnej sciany budynku, przy czym:
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a) minimum 60% powierzchni tej Sciany powinno by¢ usytuowane w ptaszczyznie pionowe;j
wyznaczonej po sladzie linii zabudowy,

b) przed liniami zabudowy mogg by¢ zlokalizowane: warstwy termoizolacji budynkéw,
wystajgce poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m tympanony, pilastry, opaski wokot
okieni drzwi, gzymsy, cokoty, balkony, loggie, wykusze, wspornikowe lub podwieszone
zadaszenia nad wejsciem do budynku oraz, bez ograniczenia wysiegu, wytgcznie w
przypadku istniejgcych budynkéw —schody wejsciowe, tarasy, podesty i rampy;

5) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie, co uwaza sie za spetnione, gdy:

a) powierzchnia catkowita obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym jest nie mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw
budowlanych na dziatce budowlanej, lub,

b) funkdje zgodne z przeznaczeniem podstawowym zajmujg co najmniej 60% powierzchni
terenu w przypadku przeznaczenia nie zwigzanego z lokalizacjg zabudowy;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone w planie na nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia catkowita obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw
budowlanych na dziatce budowlanej, gdy oba przeznaczenia tj. podstawowe i
dopuszczalne zwigzane s3 z lokalizacjg zabudowy, lub,

b) powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni terenu, gdy przeznaczenie
podstawowe nie jest zwigzane z lokalizacjg zabudowy, a dopuszczalne jest zwigzane z
lokalizacjg zabudowy;

7) systemie NCS —nalezy przez to rozumiec system opisu barwy polegajgcy na nadaniu jej notaciji
okreslajgcej procentowg zawartos¢ podstawowych koloréw: zétci, czerwieni, btekitui zieleni
oraz stopnia sczemienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
Swiadczg o procentowej zawartosd czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez
wyrazonym w procentach. Koficowa czes¢ zapisu podaje odden barwy przez okreslenie
podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: z6tci — Y, czerwieni —R, btekitu —B i
zieleni —G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

8) terenie —nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym;

9) ustugach —nalezy przez to rozumieé dziatalnos$¢ nie zwigzang z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych w inne obiekty;

10) ustugach udazliwych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi, bedace dziatalnoscig prowadzong jako
przedsiewziecie moggce znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymienione w przepisach
odrebnych;

11) urzadzeniach ucigzliwych lub obiektach ucdazliwych —nalezy przez to rozumieé urzadzenia lub
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obiekty, ktdre powodujg zanieczyszczenia srodowiska w rozumieniu przepisdw Prawa
ochrony srodowiska;
12) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzgcy
do umieszczenia obiektow liniowych infrastruktury technicznej.
2. W odniesieniu doinnych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami, polskimi normami oraz ze stownikiem

jezyka polskiego.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi graficzne na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu orazjego oznaczenie cyfrowe;

4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) granica miedzy obowigzujacga i nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) lokalizacja ustug w parterze budynku;

8) przejscie lub przejazd bramowy;

9) o$ kompozycyjna z zamknieciem;

10) dominanta przestrzenna;

11) strefawymagajaca szczegdlnego opracowania projektowego;

12) granica zasiegu zabudowy srédmiejskiej;

13) strefa mozliwej rozbudowy kamienicy na obszarze skarpy;

14) granica strefy dopuszczalnej lokalizacji miejsc do parkowania na terenie Krakowskiego
Przedmiesda;

15) maksymalny zasieg ogélnodostepnego garazu podziemnego;

16) przeprawa mostowa — Most Slgsko-Dgbrowski;

17) przejscie podziemne;

18) cenne drzewo;

19) rejon lokalizacji rzedu drzew;

20) grupa drzew do zachowania i uzupetnienia;

21) ogrod wertykalny;

)
)
)
)
)
)
)
22) granica Systemu Przyrodniczego Warszawy;
23) budynek lub obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong w planie;
24) granica Trasy W-Z, ktérej uktad urbanistyczny ujety jest w gminnej ewidendji zabytkéw;
25) granica Bulwarow Wislanych ujetych w gminnej ewidendji zabytkéw;
26) granica strefy ochrony wybranych parametréw uktadu urbanistycznego KZ-C;
27) granica strefy ochrony otoczenia i ekspozydi zabytku KZ-E;
28) granica strefy ochrony obszaru kulturowego KZ-K;
29) granica nieruchomego zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw
pod numerem AZP 56-66/12;

30) granica nieruchomego zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
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pod numerem AZP 56-66/36;

31) granica nieruchomego zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw
pod numerem AZP 56-66/43;

32) granica pozostatosci bastionu Patacu Kazanowskich;

33) zasieg zabytkowej nawierzchni ulicy;

34) granica Skarpy Warszawskiej oraz granica obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo
osuwania sie mas ziemnych;

35) granica obszaru bezposredniej ochrony stoku Skarpy;

36) granica obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy;

37) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 10 lat (Q=10%);

38) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (Q=1%);

39) granica terenu zamknietego;

40) najmniejsza szerokos¢ pasa drogowego podana w metrach z doktadnoscig do 0,1 m.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym,

wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) U-ustugi;

2) U(MW) —ustugi z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

4) MWZ/U - zamieszkanie zbiorowe lub ustugi;

5) UN —ustugi nauki;

6) UN/UKR — ustugi nauki lub ustugi kultu religijnego;

7) UN/ZP —ustugi nauki lub zielerr urzadzona;

8) UOp —ustugi oswiaty — przedszkole;

9) UZ - ustugi zdrowia;

10) UH-ustugi hotelarskie;

11) KBU — bulwary z ustugami w obiektach wolnostojgcych;

12) KB-KDZm —bulwary i droga publiczna klasy zbiorczej na moscie;

13) KPP(KG) —plac publiczny z dopuszczeniem ogdlnodostepnego garazu podziemnego;

14) ZP-zielen urzadzona;

)
)
)
)
)
15) ZP(U) —zieler urzadzona z dopuszczeniem ustug;
16) ZO —zielen urzgdzona —ogrdd;

17) ZI —zielen izolacyjna;

18) ZI(KG) —zielen izolacyjna z dopuszczeniem ogdlnodostepnego garazu podziemnego;

19) WS —wody powierzchniowe $Srédlgdowe - rzeka Wista;

20) WS-KDZm —wody powierzchniowe srddlgdowe - rzeka Wista i droga publiczna klasy zbiorczej

na moscie;
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21) KDGP —droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

22) KDGP-KDZm- droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego i droga publiczna klasy
zbiorczej na moscie;

23) KDZ —droga publiczna klasy zbiorczej;

24) KDZ-U —droga publiczna klasy zbiorczej i ustugi;

)
)
25) KDL —droga publiczna klasy lokalnej;
26) KDD —droga publiczna klasy dojazdowej;
27) KDD-MW/U —droga publiczna klasy dojazdowej i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
ustugi;
28) KDD/KP —droga publiczna klasy dojazdowej lub ciag pieszy.
2. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sig, ze granicami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu ponadlokalnym s3 linie rozgraniczajgce tereny: 6.3 UN, 8 UN, 9.1 UN/ZP, 9.3UZ, 1
KDZ-U, 1.2 KDGP-KDZm, 10.2 KB-KDZm, 11.2 WS-KDZm;
2) oznaczeniulokalnym sg:
a) linie rozgraniczajace tereny: 2.1 ZP(U), 3.9 ZI(KG), 5.4 UOp, 5.5ZI, 10.1 KBU, 11.1WS, 1.1
KDGP, 2 KDz, 1.2 KDD-MW/U, 4 KDD/KP,
b) linie rozgraniczajgce wszystkie tereny o przeznaczeniach oznaczonych symbolami

literowymi: KPP(KG), ZP, KDL, KDD.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowuje sie cenng zabytkowa strukture przestrzenng obszaru planu, w szczegdlnosd
poprzez:

a) ochrone ekspozycji oraz dominujacej roli w uktadzie przestrzennym zabytkowej zabudowy
wzdtuz Traktu Krélewskiego z towarzyszgcymi jej ogrodami na skarpie, tworzgcej
historyczng sylwete miasta,

b) ograniczenie wysokos$d zabudowy pofozonej na terenach usytuowanych pomiedzy skarpa
a Wistg, stanowigcej urbanistyczng podbudowe sylwety miasta na skampie,

c) zachowanie uktadu ulic wpisanych do rejestru zabytkéw: ul. Krakowskie Przedmiescie, ul.
Koziej, ul. Bednarskiej i ul. Mariensztat oraz historycznych przebiegéw ulic Furmanskiej,
Sowiej i Dobrej,

d) zachowanie gtéwnych elementédw uktadu urbanistycznego Kolonii Mieszkaniowej
Mariensztat, w szczegdlnosci: zabytkowej zabudowy, podcieni i przejéé bramowych, uktadu
najwazniejszych ulic oraz usytuowania rynku,

e) zachowanie istniejgcego uktadu terendw zieleni, potozonych na stokui u podndza skarpy;

2) wyznacza sie na rysunku planu miejsca lokalizacji nowej zabudowy uzupetniajgcej zastany
uktad urbanistyczny na obszarze planu;
3) wyznacza sie na rysunku planu powigzanie funkgonalno-przestrzenne obszaru planu z
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4)

5)

6)
7)

obszarem po pétnocnej stronie Trasy W-Z;

wyznacza sie na rysunku planu tereny ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe, tereny
przeznaczone na obiekty infrastruktury spotecznej, place publiczne, tereny rekreacyjne w
postaci bulwardw, zieleni urzagdzoneji Wisty, tereny komunikacji oraz ustala sie wzajemne
relacje i powigzania pomiedzy wymienionymi terenami na zasadach okreslonych w zapisach
planu;

wyznacza sie na rysunku planu miejsca lokalizacji dominant przestrzennych, osie
kompozycyjne i ich zamkniecia oraz orientacyjne przebiegi powigzan pieszych;

ustala sie zasady dotyczace kolorystyki budynkéw w ust. 3;

dopuszcza sie sytuowanie na obszarze planu elementéw systemu MSI.

2. W zakresie ksztattowaniai sytuowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejgcych zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 2
pkt 3i 4 oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, wyrazong w procentach w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej, minimalng i maksymalngintensywnos$¢ zabudowy, w tym dla czesci nadziemne;j,
maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw w miejscach wskazanych na rysunku planu;

zakazuje sie lokalizacji nowych kioskdw, przy czym dopuszcza sie wymiane istniejgcych w

terenie 1KDL na nowe w dotychczasowych lokalizacjach;

ustala sie nastepujace zasady ksztattowania geometrii dachéw:

a) dla dachéw spadzistych dopuszcza sie kat nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

b) dla dachéw mansardowych dopuszcza sie kat nachylenia potad wyzszej w granicach od 15
do 30 stopni, potaci nizszej w granicach od 60 do 75 stopni, a krawedzZ dachu nie moze
wystawac poza obrys Sciany zewnetrznej,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich wytgcznie w przypadkach okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

ustala sie zastosowanie w nowych budynkach rozwigzan zgodnych z zasadami projektowania

uniwersalnego oraz przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosc osobom ze

szczegblnymi potrzebami.

3. Ustala sie zasady dotyczace kolorystyki budynkdéw:

w przypadku budynkdéw zabytkowych nakazuje sie zastosowanie kolorystyki oryginalnej,

zgodnej z dostepnym przekazem historycznym lub zachowang ikonografig;

w przypadku budynkdw istniejgcych nie wpisanych do rejestru zabytkéw i nie ujetych w

gminnej ewidencji zabytkdw oraz budynkéw projektowanych:

a) na powierzchniach tynkowanych scian zewnetrznych lub wykonanych z betonu
barwionego nakazuje sie stosowanie koloréw achromatycznych o stopniu sczernienia nie

wiekszym niz 30% lub koloréw odpowiadajgcych kolorom opisanym w systemie NCS z
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przedziatu G50Y —Y80R o stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30%, przy czym dopuszcza

sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych zakreséw na fragmentach scian budynku nie

przekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji,
b) zastosowane na elewacjach budynkdw szkfo musi by¢ przezierne,
c) w zakresie kolorystyki dachéw:

- w przypadku zastosowania na pokryde dachu blachy ptaskiej ustala sie ograniczenie
kolorystyki do naturalnego koloru zastosowanej blachy lub do koloréw
achromatycznych o stopniu sczernienia nie wiekszym niz 50%,

- w przypadku zastosowania na pokrycie dachu innych materiatéw niz blacha ptaska
ustala sie ograniczenie kolorystyki do koloréw achromatycznych o stopniu sczemienia
nie wiekszym niz 50% lub do koloréw odpowiadajgcych kolorom opisanym w systemie
NCS z przedziatu YA0R-Y80R o stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30%.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru spedalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB 140004, w ktérym obowiazuja zasady wynikajace z przepisdw
odrebnych;

2) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
ktérym obowigzujg zasady wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) wskazuje sie na rysunku planu granice krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego:

a) krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-318.73-126, typie ,,8. Podmiejskie i osadnicze”,
podtypie ,,8e. Wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne
komponowane uktady architektury, zieleni i wod”,

b) krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-318.73-249, typie ,, 1. Wdd powierzchniowych”,
podtypie ,, 1b. Systemy wdd ptyngcych”,

c) krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-318.75-085, typie ,10. Wielkomiejskie”, podtypie
,10c. Obszary zabudowy mieszkaniowej”,

d) krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-318.75-167, typie , 1. WAd powierzchniowych”,
podtypie ,, 1b. Systemy wdd ptynacych”,

e) krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-318.76-025, typie ,10. Wielkomiejskie”, podtypie
»10a. Zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych”;

4) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Systemu Przyrodniczego Warszawy, w sktad
ktoérego na obszarze objetym planem wchodza:

a) wody powierzchniowe srddlgdowe - rzeka Wista w granicach terendw 11.1 WS i 11.2 WS-

KDZm,

b) bulwary z ustugami w obiektach wolnostojgcych w granicach terenéw 10.1 KBU i 10.2 KB-
KDZm,

c) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego w granicach terenéw 1.1 KDGP i 1.2
KDGP-KDZm,

d) fragment terenu 7U nie objety liniami zabudowy;
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5) ustalasig, ze tereny lub ich fragmenty wchodzgce w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy,
wymienione w pkt 4, stanowig korytarz wymiany powietrza;

6) ustala sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej na terenach 2.1 ZP(U), 2.2 ZP, 3.5ZP, 3.10 ZP, 4.5ZP, 4.6 ZP, 4.8 ZP, 4.9
ZP, 6.2ZP, 9.2 ZP,

b) zieleni urzgdzonej zgodnie z ustaleniami dla terenu 9.1 UN/ZP,

c) zieleni izolacyjnej na terenach 3.9 ZI(KG), 5.5 ZI,

d) ogrodu w terenie 4.7 ZO;

7) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

8) ustala sie, na warunkach okreslonych w pkt 9, zachowanie i uzupetnienie istniejgcych rzedoéw
drzew oraz wprowadzenie nowych nasadzen w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako
rejony lokalizagji rzedéw drzew;

9) ustala sie zasady nasadzania drzew w celach okreslonych w pkt 8:

a) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie,

b) dopuszcza sie rownolegte przesuniecie wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu rejonu
lokalizacji rzedu drzew z uwagi na istniejgce siedi i urzagdzeniainfrastruktury technicznej,
istniejgce lub projektowane zagospodarowanie terenu,

c) ustala sie rozstaw drzew od 5 do 10 m w zaleznoscd od wymagan gatunkowych, tak aby
uzyskac ciggtosé rzedu drzew rozumiang jako ich bezposrednie sgsiedztwo po osiggnieciu
przez korony docelowej wielkosci,

d) ciggtosé rzedu drzew, opisana w it. ¢, nie moze by¢ przerwana przezistniejgce lub
projektowane pomiedzy drzewami tworzgcymi rzad: miejsca do parkowania, wjazdy do
garazy, wjazdy na posesje, wjazdy na droge wewnetrzng, siecii urzgdzen infrastruktury
technicznej,

e) uzupetnianie istniejgcych rzedéw drzew potozonych na terenach drég publicznych nalezy
powigzac z sukcesywng wymiang drzew na gatunki odpowiednie do obsadzania ulic;

10) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych, drzew oznaczonych jako
cenne na rysunku planu;

11) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grup drzew
oznaczonych na rysunku planu;

12) ustala sie ochrone Skarpy Warszawskiej poprzez ustalenie odpowiednich obszaréw ochrony
stoku Skarpy i zasad zagospodarowania w nich obowigzujgcych zgodnie z § 9 pkt 3-7;

13) w zakresie ochrony wod podziemnych:

a) zakazuje sie dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdélnosci
prowadzenia odwodnien i innych robdt moggcych spowodowac trwate obnizenie poziomu
wad gruntowych,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, z ktérych odprowadzane zanieczyszczenia lub ich
oddziatywanie mogg negatywnie wptyngc na stan wéd podziemnych;

14) zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwych, obiektéw uciagzliwych i urzadzen udazliwych, z

wyjatkiem obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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15) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

z wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczneji komunikacyjnej;

16) w zakresie ochrony przed hatasemi okreslenia standardu akustycznego:

a) ustala sie, ze dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym
symbolami, ZP, ZP(U), ZO nie moze przekracza¢ wielkos$c wynikajacych z przepiséw
odrebnych dla terendéw rekreacyjno —wypoczynkowych,

b) ustala sie, Zze dopuszczalny poziom hatasu dla terenu o przeznaczeniu oznaczonym
symbolem UOp nie moze przekraczaé wielkos$ci wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i mtodziezy,

c) ustala sie, ze dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym
symbolami MW/U, MWZ/U nie moze przekraczaé wielkosci wynikajgcych z przepisow
odrebnych dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem lit. f,

d) ustala sie, ze dopuszczalny poziom hatasu dla terenu o przeznaczeniu oznaczonym
symbolem UZ nie moze przekracza¢ wielkosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla
terendw szpitali w miastach, z zastrzezeniem lit.f,

e) teren, na ktédrym w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U:

- bedzie lokowana zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, w szczegdlnosd szkoty, przedszkola, ztobki, kluby dzieciece i osrodki
opiekunczo-wychowawcze, ajej powierzchnia catkowita stanowi¢ bedzie na tym
terenie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej catej zabudowy, nalezy traktowaé jako
yteren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i mtodziezy” w
rozumieniu przepisdw odrebnych, z zastrzezeniem lit.f,

- bedzie lokowany szpital, a jego powierzchnia catkowita stanowié bedzie na tym terenie
wiecej niz 50% powierzchni catkowitej catej zabudowy, nalezy traktowac jako ,teren
szpitali w miastach” w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem lit. f,

- bedzie lokowany dom opieki spofecznej, a jego powierzchnia catkowita stanowi¢ bedzie
na tym terenie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej catej zabudowy, nalezy traktowacd
jako ,teren domodw opieki spotecznej” w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
zastrzezeniem lit.f,

f) w przypadku zabudowy mieszkaniowej, szpitali, doméw pomocy spotecznej oraz
budynkdw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zlokalizowanych na granicy pasa drogowego ochrona przed hatasem polega na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej:
1) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) wskazuje sie, ze obszar planu znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
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Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepujq ograniczenia wynikajace z przepiséw

odrebnych;

3) wskazuje sie na rysunku planu granice parku kulturowego ,Historyczne Centrum Warszawy”,

w ktdrym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) w rejestrze zabytkéw nieruchomych znajdujg sie, wskazane na rysunku planu, podlegajgce
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) gmach tazienek Teodozji Majewskiej, potozony przy ul. Bednarskiej 2/4, wpisany do
rejestru pod nr 8 dnia 01.07.1965 r.,

b) kamienica Tadeusza i Teodory Lipinskich, potozona przy ul. Bednarskiej 14, wpisana do
rejestru pod nr9dnia 01.07.1965 r.,

c) kamienica Wincentego Bednarskiego, potozona przy ul. Bednarskiej 21, wpisana do
rejestru pod nr 7 dnia 01.07.1965 r.,

d) kamienica Karmelitéw Bosych (wraz z dziedzificami), potozona przy ul. Bednarskiej 23,
wpisana do rejestru pod nr 1656 dnia 30.11.1998r., i jej otoczenie,

e) kamienica Jana taszkiewicza, potozona przy ul. Bednarskiej 24, wpisana do rejestru pod nr
10dnia 01.07.1965 r.,

f) kamienica Eleonoryi Ludwika Walusinskich, potozona przy ul. Bednarskiej 25, wpisana do
rejestru pod nr 762 dnia 20.10.1999 r.,

g) kamienica Symeona Jana Wernera, potozona przy ul. Bednarskiej 26, wpisana do rejestru
pod nr 11 dnia 01.09.1973r.,

h) oficyna Warszawskiego Towarzystwa Dobroczynnosci “Res Sacra Miser”, potozona przy ul.
Bednarskiej 28/30, wpisana do rejestru pod nr 12 dnia 01.07.1965 r,

i) budynki klasztoru Sidstr Karmelitanek Bosych, Warszawskiego Towarzystwa
Dobroczynnosci “Res Sacra Miser”, potozone przy ul. Bednarskiej 28/30 i Krakowskiem
Przedmiesdu 62, wpisane do rejestru pod nr 250 dnia 01.07.1965 .,

j) kamienica Kestnerdw, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 27 i Koziej 2, wpisana
do rejestru pod nr 215 dnia 01.07.1965 r.,

k) kamienica Cechu RzeZnikéw, pofozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 29 i Koziej 4,
wpisana do rejestru pod nr 1464 dnia 21.01.2019r.,

I) kamienica Wactawa Heringa, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiesde 31i Koziej 6,
wpisana do rejestru pod nr 216 dnia 01.07.1965 r.,

m) kamienica Greyowska, Hotel de Saxe, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 33 i
Koziej 8, wpisana do rejestru pod nr 217 dnia 01.07.1965r.,

n) kamienica Erharda Lazarusa (Cherytakowska, Piotra Hiza), potozona przy ul. Krakowskie
Przedmiesde 37i Koziej 12, wpisana do rejestru pod nr 218 dnia 01.07.1965 .,

o) kamienica Piotra Hiza, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 39i Koziej 14, wpisana
do rejestru pod nr 219 dnia 01.07.1965 r.,

p) kamienica Karenstroffera (Cechu Krawcow), potozona przy ul. Krakowskie Przedmies$cie 41
i Koziej 16, wpisana do rejestru pod nr 220 dnia 01.07.1965r.,

g) hotel ,Bristol”, potozony przy ul. Krakowskie Przedmiescie 42/44, wpisany do rejestru pod
nr 698 dnia 01.07.1965r.,
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r) kamienica Jakuba Tugela (Cechu Cyrulikdw), potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 43
i Koziej 18, wpisana do rejestru pod nr 221 dnia 01.07.1965r.,

s) kamienica Jézefa Skalskiego, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 45 i Koziej 20,
wpisana do rejestru pod nr 222 dnia 01.07.1965 r.,

t) kamienica Karmelitéw Bosych, Wtadystawa Szancera, potozona przy ul. Krakowskie
Przedmiesdie 46/48, Krakowskie Przedmiescie 50, wpisana do rejestru pod nr 247 dnia
01.07.1965 .,

u) kosciot pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny i sw. Jozefa Oblubierica
(kosddt karmelitow bosych, koscidt pokarmelicki, koscidt seminaryjny), potozony przy ul.
Krakowskie Przedmiescie 52/54, wpisany do rejestru pod nr 248, 248/1 dnia 01.07.1965r.,

v) dawny klasztor karmelitéw bosych przy kosciele Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny i
Sw. Jozefa Oblubierica (wraz z bramg ogrodzenia — k. XVII w.), potozony przy ul. Krakowskie
Przedmiescie 52/54, wpisany do rejestru pod nr 248, 248/2 dnia 01.07.1965r.,

w) kamienica Garskich, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiesde 53 i Koziej 28, wpisana do
rejestru pod nr 223 dnia 01.07.1965 r.,

x) kamienica d. Towarzystwa Zaktadéw Zyrardowskich "Hille i Dietrich", wraz z terenem,
potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescdie 55, Koziej 30i Koziej 32, wpisana do rejestru
pod nr 1639 dnia 15.11.1997r.,

y) zajazd "Dziekanka", potozony przy ul. Krakowskie Przedmiescie 56, wpisany do rejestru
pod nr 249 dnia 01.07.1965 r.,

z) kamienica Rotterowska, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 57 i Koziej 34, wpisana
do rejestru pod nr 224 dnia 01.07.1965 r.,

aa) kamienica Gautierowska, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 59 i Koziej 36,

wpisana do rejestru pod nr 225 dnia 01.07.1965 r.,

ab) kamienica Krajewskiego (Walentego Heringa), potozona przy ul. Krakowskie Przedmiesce

61i Koziej 38, wpisana do rejestru pod nr 226 dnia 01.07.1965 .,
ac) kamienica Millerowska, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 63 i Koziej 40,
wpisana do rejestru pod nr 227 dnia 01.07.1965 r.,

ad) Resursa Obywatelska, pofozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 64, wpisana do rejestru
pod nr 251 dnia 01.07.1965 r.,

ae) kamienica Rauzowska, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 65 i Koziej 42, wpisana
do rejestru pod nr 228 dnia 01.07.1965 r.,

af) dawne zachodnie skrzydto Klasztoru oo. Bernardynéw (Odwach, Muzeum Przemystu i
Rolnictwa), potozone przy ul. Krakowskie Przedmiescie 66, wpisane do rejestru pod nr 252
dnia 01.07.1965r.,
ag) dom mieszkalny Zaktadu Osiedli Robotniczych, potozony przy ul. Krakowskie PrzedmieScie
67 i Koziej 44, wpisany do rejestru pod nr 229 dnia 01.07.1965 r.,

ah) kamienica Stanistawa Marszatkiewicza, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 69 i
Koziej 46, wpisana do rejestru pod nr 230 dnia 01.07.1965 .,

ai) kamienica Cymbaurowska, potozona przy ul. Krakowskie Przedmiescie 71i Koziej 48,

wpisana do rejestru pod nr 231 dnia 01.07.1965 r.,
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aj) kamienica "Pod tabedziem", d. J6zefa Kwiecinskiego, potozona przy ul. Mariensztat 9,
wpisana do rejestru pod nr 291/2 dnia 01.07.1965r.,
ak) kamienice potozone przy ul. Mariensztat 11i 11A, wpisane do rejestru pod nr 292 dnia
01.07.1965r.,
al) kamienica potozona przy ul. Mariensztat 13, wpisana do rejestru pod nr 293 dnia
01.07.1965r.,
am) kamienica potozona przy ul. Mariensztat 15, wpisana do rejestru pod nr 707 dnia
01.07.1965r.,
an) kamienica Z. Alberta, potozona przy ul. Miodowej 3 i Koziej 50, wpisana do rejestru pod
nr 1418 dnia 26.01.2018r.,
ao) ulica Bednarska jako zatozenie urbanistyczne, wpisana do rejestru pod nr 5 dnia
01.07.1965r.,
ap) ulica Koziajako zatozenie urbanistyczne, wpisana do rejestru pod nr 203 dnia 01.07.1965
r.,
aq) ulica Krakowskie Przedmiescdie jako zatozenie urbanistyczne, wpisana do rejestru pod nr
205 dnia 01.07.1965 .,
ar) ulica Mariensztat jako zatozenie urbanistyczne, wpisana do rejestru pod nr 291/1 dnia
01.07.1965r.,
as) uktad urbanistyczny Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, wpisany rejestru pod nr 872 dnia
12.08.20009r.,
at) teren ogrodu seminaryjnego (dawnego ogrodu klasztornego Zgromadzenia Karmelitow),
potozony przy ul. Krakowskie Przedmiescie 52/54, na terenie dziatki ew. nr 14 z obrebu
50402, wpisany do rejestru pod nr 1546 dnia 14.02.2019r.,
au) figura Matki Bozej Pasawskiej na Krakowskim Przedmiesciu, wpisana do rejestru pod nr B-
244 dnia 01.07.1965r.,
av) pomnik Adama Mickiewicza na Krakowskim Przedmiesciu z ogrodzeniem i latarniami,
wpisany do rejestru pod nr B-262 dnia 01.07.1965r.,
aw) zeliwne lampadery z granitowymi kostkami u podstawy przy pomniku Adama
Mickiewicza na Krakowskim Przedmiesciu, wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych pod
nr B-2375 dnia 15.12.1985 .,
ax) dwie kompozycje sgraffitowe z 1952 r ,Stara i Nowa Warszawa” na kamienicy przy ul.
Bednarskiej 11, wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych pod nr B-514 dnia 12.11.2019
r.,
ay) obszar nieruchomego zabytku archeologicznego, oznaczony symbolem KZ-OA, wpisany do
rejestru zabytkdw pod nr C-4 dnia 19.09.1966 r. (osadnictwo Sredniowieczne i
nowozytne), o granicach wskazanych na rysunku planu;
5) ustala sie strefe ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego,
oznaczong symbolem KZ-C, w granicach wyznaczonych na rysunku planu;
6) ustala sie zasady ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego w
strefie okreslonej w pkt 5:
a) zachowanie istniejacej zabytkowej zabudowy ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw,
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b) dostosowanie gabarytéw i wystroju architektonicznego nowej zabudowy do istniejacej
zabytkowej zabudowy ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, w oparciu o parametry
zabudowy okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,

c) nowa zabudowa na terenie 6.3 UN powinna wytworzy¢ pierzeje ulicy Furmanskiej, ulicy
Karoweji w maksymalnym mozliwym stopniu ul. Dobrej,

d) nowa zabudowa na terenie 9.3 UZ powinna stanowi¢ neutralne tto dla zieleni na terenach
9.1 UN/ZP i 9.2 ZP oraz, przede wszystkim, dla wpisanego do rejestru zabytkéw gmachu
tazienek Teodozji Majewskiej, potozonego na terenie 8 UN,

e) zachowanie uktadu terendw zieleni w postac ogdlnodostepnych skweroéw;

7) ustala sie strefe ochrony otoczenia i ekspozydji zabytku, oznaczong symbolem KZ-E, w
granicach wyznaczonych na rysunku planu, w ktdrej obowigzuje ochrona widoku od strony
Pragi na historyczng zabudowe usytuowang na skarpie wzdtuz Traktu Krélewskiegoi na
Starym Miescie poprzez ograniczenie wysokosc wszelkich obiektéw budowlanych, zgodnie z
ustaleniami szczegéfowymi dla poszczegdlnych terenéw;

8) ustala sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong symbolem KZ-K, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu;

9) ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego w strefie okreslonej w pkt 8:

a) ochrona historycznej sylwety Warszawy na skarpie poprzez:

- ograniczenie mozliwo$d wprowadzenia nowej zabudowy w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego do precyzyjnie wyznaczonych miejsc,

- ograniczenie wysokosd nowej zabudowy tak, aby nie wptywata negatywnie na
panorame skarpy,

- ograniczenie wysokosc nowej zabudowy na terenach potozonych pod skarpg, poza
strefg ochrony krajobrazu kulturowego, do wysokosci 12 m z dopuszczeniem zwyzek do
16m na niewielkiej powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw,

b) ochrona uktadéw urbanistycznych, osi kompozycyjnych, punktéw i osi widokowych,

c) ochrona obiektéw zabytkowych,

d) ochrona skarpy, ogrodéw i warto$cowej zieleni na skarpie,

e) zachowanie najwazniejszych istniejgcych i ksztattowanie nowych powigzan pieszych i
otwarc¢ widokowych;

10) ustala sie, w granicach wyznaczonych na rysunku planu oraz w zakresie wynikajgcym z
przepisdw odrebnych, ochrone nieruchomych zabytkéw archeologicznych ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw pod numerami AZP 56-66/12, 56-66/36 i 56-66/43;

11) ustala sie ochrone nastepujacych budynkéw, obiektow i uktadédw urbanistycznych, ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu:

a) kamienice przy ul. Bednarskiej 6, 6A, 7 (dawniej kamienica Jozefa Neugebauera, hotel

,Bawarski”), 8 (dawniej kamienica Apolonii i Ludwika Lutostariskich), 9, 10, 11, 12, 13/15,

16, 17/17A, 18, 18A, 19/19A, 20, 20A, 22, 27,

b) kamienice przy ul. Biatoskémiczej 3, 5, 7, 9,

c) kamienica przy ul. Bocznej 3,
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d) kamienice przy ul. Dobrej 87, 89, 89A,

e) kamienice przy ul. Mariensztat 7, 19, 19A, 21, 21A, 23, 25,

f) kamienice przy ul. Garbarskiej 3, 5, 7,

g) kamienice przy ul. Karowej 14/16 (dawniej kamienica Towarzystwa Handlowo-
Przemystowego ,,Horacy Heller” S.A.), 18 (dawniej kamienica Zwigzku Artystow Scen
Polskich ZASP), 18A, 20 (dawniej Bank Cukrownictwa),

h) kamienice przy ul. Krakowskie Przedmiescie 35 i Koziej 10 (dawniej kamienica Heyna), ul.
Krakowskie Przedmiescie 47/49/51 (nr 51 - dawniej kamienica Franciszka Xawerego
Makarowicza — Ormianska), dom akademicki ,,Nowa Dziekanka” przy ul. Krakowskie
Przedmiescie 58/60i Bednarskiej 29/31,

i) kamienica przy ul. Krzywopobocznej 1,

j) budynek przy ul. Miodowej 1,

k) budynek przy ul. Nowy Zjazd 1 (dawne taznie parowe Michaita Zdanowicza, pdzniej
centralafirmy Schicht-Lever S.A),

I) kamienica przy ul. Sowiej 2, budynek przedszkola przy ul. Sowiej 4,

m) budynek Szpitala Potozniczego przy ul. Wybrzeze Koscduszkowskie 51,

n) Most Slasko-Dabrowski,

o) Bulwar Wislany,

p) uktad urbanistyczny Trasy W-Z;

12) ustala sie ochrone pozostatosci bastionu Patacu Kazanowskich, w granicach wskazanych na
rysunku planu;

13) ustala sie w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw zasady ochrony
budynkdw oraz obiektéw wymienionychw pkt 11i 12;

14) ustala sie zachowanie oryginalnych tablic kamiennych z nazwami ulic;

15) ustala sie na rysunku planu zasieg zabytkowej nawierzchni ulic Nowy Zjazd i Bednarskiej - do
zachowania lub odtworzenia, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw drég 1 KDZ-U,
2KDZ, 1KDL, 2KDLi 2 KDD;

16) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje miejsc pamieci i tablic pamigtkowych, z
dopuszczeniem ich relokacji w przypadku obiektéw wolnostojgcych, o ile ustalenia

szczegdtowe nie stanowiginaczej.

§ 8. Zasady wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie przestrzenie publiczne na obszarze planu:

1) tereny drég publicznych 1.1 KDGP, 1.2 KDGP-KDZm, 1 KDZ-U, 2 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL,
1.1 KDD, 1.2 KDD-MW/U, 1.3 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD/KP, 5 KDD;

2) tereny zieleni urzadzonej 2.1ZP(U), 2.2 2P, 3.5 2P, 3.10ZP, 4.5 ZP, 4.6 ZP, 4.8 ZP, 4.9ZP, 6.2
ZP,9.2 ZP;

3) teren zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami dla terenu 9.1 UN/ZP;

4) tereny zieleniizolacyjnej 3.9 ZI(KG), 5.5 ZI;

5) place publiczne 3.8 KPP(KG)i 6.1 KPP(KG);

6) tereny bulwaréw 10.1 KBUi 10.2 KB-KDZm;
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7) tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych - rzeka Wista 11.1 WS i 11.2 WS-KDZm.

2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne nakazuje sie stosowanie rozwigzan
zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego oraz przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, z uwzglednieniem zachowania
zabytkowych elementéw zagospodarowania chronionych ustaleniami planu, w szczegdlnosci:

1) zabytkowej nawierzchni ulicy Bednarskiej w terenach 2 KDz, 2 KDLi 2 KDD, ktérej zasieg
wskazany jest na rysunku planu;

2) zabytkowej nawierzchni ulicy Nowy Zjazd w terenie 1 KDZ-U, ktdrej zasieg wskazany jest na
rysunku planu;

3) rysunku nawierzchni Rynku Mariensztackiego w terenie 3.8 KPP(KG) i nawierzchni placuw
terenie 6.1 KPP(KG).

3. Ustala sie na terenach 3.8 KPP(KG), 4.5 ZP, 6.1 KPP(KG), 6.4 U, 6.5 MW/U, 10.1 KBU, 1 KDZ-
U, 1KDL, 1.1KDD, 1.2 KDD-MW/U, 1.3 KDD, 2KDD i 4 KDD/KP strefy wymagajace szczegdlnego
opracowania projektowego, zgodnego z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla

poszczegdlnych terenéw oraz z wymaganiami okreslonymi w ust. 2.

§9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakazuje sie lokalizowaniawolnostojgcych stagji paliw i dystrybucji gazéw oraz
wolnostojgcych myjni samochodowych;

3) ustalasig, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej, czyli zasieg jej stoku —od
korony do dolnej krawedzi;

4) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, obszar bezposredniej ochrony stoku Skarpy,
obejmujacy stok Skarpy Warszawskiej oraz fragmenty obszaru planu potozone w odlegtosd 30
m od korony Skarpyi 20 m od dolnej krawedzi stoku Skarpy;

5) naobszarze bezposredniej ochrony stoku Skarpy:
a) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych oraz nadbudowy i rozbudowy

istniejgcych, z zastrzezeniemlit. b,

b) dopuszcza sie, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych oraz w lit. d, f:

- rozbudowe kamienicy na terenie 4.10 MW/U w strefie wyznaczonej na rysunku planu,

- rozbudowe polegajgca wytacznie na lokalizagi w potaciach dachowych kamienic
nowych lukam lub okien potaciowych,

- lokalizacje pawilonu ustugowego na terenie 1 KDZ-U pod wiaduktem Trasy W-Z,

- lokalizacje nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektdw nalezacych do
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: lokalizacje ogdélnodostepnego garazu podziemnego
na terenie 3.8 KPP(KG), zagtebienie ulicy Nowy Zjazd, bez zmiany jej przebiegu, wraz z
lokalizacjg ktadki nad zagtebieniem oraz lokalizacje pod ziemig miejsc do czasowego
magazynowania odpadéw zgodnie z §14 pkt 15 lit. b,

c) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby

terenu i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z:
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- realizacjg ustalen planu,
- zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym,
- utrzymaniem i rewaloryzacjg obiektéw zabytkowychi urzadzen wodnych,
d) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych stabilno$é stoku Skarpy,
e) ustala sie zachowanie, pielegnacje i uzupetnianie roslinno$d ograniczajgcej erozje stoku
Skarpy oraz utrzymujacej jego stabilnosé,
f) zakazuje sie odprowadzania na zbocza Skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych w
system kanalizacyjny oraz w sposdb zorganizowany do ziemi;

6) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, obszar posredniej ochrony stoku Skarpy, obejmujacy
fragmenty obszaru planu potozone w pasie o szerokosci 100 m od korony Skarpy i 50 m od
dolnej krawedzi stoku Skarpy i nie nalezgce do obszaru bezposredniej ochrony stoku Skarpy;

7) naobszarze posredniej ochrony stoku Skarpy obowigzujg ustalenia pkt 5 lit. c-f;

8) ustalasig, zgodnie z rysunkiem planu, granice terenu zamknietego;

9) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg zabudowy $srodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg
ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

10) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j:

a) w przypadku odbudowy istniejgcych budynkéw tak usytuowanych przed zniszczeniem,
b) na granicy pomiedzy terenami 6.3 UN i 6.2ZP, 9.3 UZi9.2ZP oraz9.3 UZi 9.1 UN/ZP,
zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

11) w przypadku adaptagji poddasza na cele uzytkowe dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci
mniejszej niz 4 m od granicy dziatki okien potaciowych lub umieszczonych w lukarnie,

zwréconych w strone granicy tej dziatki.

§ 10. Granice i zasady zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1) ustalasie na rysunku planu granice obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo osuwania sie
mas ziemnych;

2) na obszarach narazonych na niebezpieczefistwo osuwania sie mas ziemnych obowigzuja

ustalenia § 9 pkt 5 lit. a-f.

§ 11. Granice i zasady zagospodarowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia:

1) ustalasie na rysunku planu granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobieristwie wystgpienia raz na 10 lat (Q=10%), na ktérym obowigzujg zasady
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) ustala sie granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat (Q=1%), na ktérym obowigzujg zasady wynikajgce z prze piséw
odrebnych;

3) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

§ 12. Zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd:
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1. Ustala sie:

1) minimalna powierzchnie dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu: 400 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu: 12 m;

3) nakaz wytyczania granic dziatek, uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu, pod katem prostym
do linii rozgraniczajacych drogi publiczne z mozliwym odchyleniem od kata prostego do 10%.
2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod ulice publiczne oraz

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia

scalania i podziatu nieruchomosai.

§ 13. Zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Ustala sie uktad komunikacyjny na obszarze planu, ktéry stanowia:

1) droga wodna —rzeka Wista w terenach 11.1 WS, 11.2 WS-KDZm;

2) uktad komunikagji kotowej opisany w ust. 3;

3) uktad komunikagji szynowej opisany w ust. 4;

4) uktad komunikagji rowerowej opisany w ust. 5;

5) uktad komunikagji pieszej opisany w ust. 6.

2. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze planu z uktadem
komunikacyjnym na terenach sgsiednich poprzez Wistostrade, Trase WZ, ul. Krakowskie
Przedmiescie, ul. Dobrg i ul. Furmanska.

3. W zakresie komunikacji kotowej:

1) ustala sie uktad komunikacji kotowej na obszarze planu, na ktory sktadajg sie wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego: ul. Wybrzeze Kosduszkowskie w terenach 1.1

KDGP i 1.2 KDGP-KDZm,

b) drogi klasy zbiorczej:

- Aleja Solidarnosci, wraz ze zjazdem w postaci ul. Nowy Zjazd i wjazdem na most,
potozona w terenie 1 KDZ-U oraz biegngca na moscie w terenach 1.2 KDGP-KDZmii 11.2
WS-KDZm,

- ul. Dobra 2KDZ,

c) drogi klasy lokalnej:

- ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL,

- ul. Bednarska 2 KDL,

- ul. Furmanska 3 KDL,

d) drogi klasy dojazdowe;j:

- ul. Kozia w terenach 1.1 KDD, 1.2 KDD-MW/Ui 1.3 KDD,

- ul. Bednarska 2 KDD,

- ul. Sowia 3KDD,

- ul. Mariensztat 4 KDD/KP,

- ul. Boczna 5KDD,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych oraz lokalizage nowych drég wewnetrznych na
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3)
4)
5)

6)

obszarze planu;

ustala sie parametry dla drég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

ustala sie powigzania drég publicznych poprzez skrzyzowania z zastrzezeniem pkt 5;

ustala sie powigzanie Alei Solidarnosdi, potozonej w terenie 1 KDZ-U oraz na moscie w
terenach 1.2 KDGP-KDZmi 11.2 WS-KDZm z ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie potozong w
terenach 1.1 KDGP i 1.2 KDGP-KDZm za pomocg dwupoziomowego wezta komunikacyjnego;
ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

4. Ustala sie uktad komunikagji szynowej na obszarze planu, ktdry stanowi linia tramwajowa w

Alei Solidarnosci w terenach 1 KDZ-U, 1.2 KDGP-KDZm, 11.2 WS-KDZm.

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)
3)

1)

5. W zakresie komunikacji rowerowej:

ustala sie prowadzenie tras komunikacji rowerowej:

a) w liniach rozgraniczajgcych tereny drég publicznych w terenach: 1.1 KDGP, 1.2 KDGP-
KDZm, 1KDZ-U, 10.2 KB-KDZm, 11.2 WS-KDZm i 2 KDZ,

b) na terenach bulwaru 10.1 KBU i 10.2 KB-KDZm,

c) na terenie placu publicznego 3.8 KPP(KG);

ustala sie lokalizacje ktadki pieszo-rowerowej przez Wiste w terenach 11.1 WS i 10.1 KBU na

przedtuzeniu ul. Karowej w strefie wskazanej orientacyjnie na rysunku planu;

dopuszcza sie prowadzenie komunikagi rowerowej w terenach nie wymienionych w pkt 1;

dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznegoi stojakéw dla rowerdw na

obszarze catego planu;

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w sposéb minimalizujacy liczbe kolizji

rowerzystow z pieszymi.

6. W zakresie komunikacji pieszej:

ustala sie uktad obejmujgcy:

a) powigzania piesze o orientacyjnych przebiegach wskazanych na rysunku planu w terenach
1.1 KDGP, 1 KDZ-U, 2 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD/KP, 5 KDD, 1.2 MW/ U,
2.1ZP(U), 3.1V, 3.4 MW/ U, 3.5ZP, 3.7 MW/U, 3.8 KPP(KG), 3.9 ZI(KG), 4.5ZP, 4.8 ZP, 8
UN,10.1 KBUi 10.2 KB-KDZm,

b) ktadke pieszo-rowerowg przez Wiste w terenach 11.1 WS i 10.1 KBU na przedtuzeniu ul.
Karowej w strefie wskazanej orientacyjnie na rysunku planu,

c) chodniki lub nawierzchnie pieszo—jezdnie w terenach drég publicznych nie wymienionych
w lit. a,

d) przejscie podziemne na wysokosdi ul. Bednarskiej w terenie 1.1 KDGP, w miejscu
wskazanym na rysunku planu,

e) nawierzchnie pieszg w terenie placéw publicznych 3.8 KPP(KG) i 6.1 KPP(KG);

dopuszcza sie lokalizacje powigzan pieszych w terenach nie wymienionych w pkt 1;

ustala sie prowadzenie komunikacji pieszej w sposdb minimalizujgcy liczbe kolizji pieszych z

rowerzystami.

7. W zakresie komunikacji zbiorowe;j:

ustala sie obstuge obszaru planu komunikacjg zbiorowga poprzez:
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a) linie autobusowe w terenach drég publicznych: ul. Wybrzeze Kosduszkowskie potozonejw
terenach 1.1 KDGi 1.2 KDGP-KDZm, Alei Solidarnosci pofozonej w terenach 1 KDZ-U, 1.2
KDGP-KDZm, 11.2 WS-KDZm, ul. Dobrej 2 KDZ, ul. Nowy Zjazd pofozonej w terenie 1 KDZ-
U, ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL, przy czym dopuszcza sie prowadzenie komunikaciji
autobusowejw terenach drég publicznych innych niz wskazane, o parametrach
dostosowanych do ruchu autobusow,

b) linie tramwajowe w Alei Solidarnosci potozonej w terenach 1 KDZ-U, 1.2 KDGP-KDZm, 11.2
WS-KDZm;

2) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych i autobusowych;
3) dopuszcza sie obstuge obszaru planu takze poprzez linie tramwaju wodnego i lokalizacje
przystankéw tramwaju wodnego na terenach 10.1 KBUi 11.1 WS.

8. W zakresie parkowania pojazdéw:

1) ustala sie bilansowanie miejsc do parkowania dla samochoddéw na terenie dziatek wtasnych
poszczegdlnych inwestycji;

2) zakazuje sie sytuowania miejsc do parkowania dla samochoddw na terenie 2.1 ZP(U) i na
terenach zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP, z wyjgtkiem terenu 4.9 ZP;

3) ustala sie dwie strefy parkowania samochodéw:

a) strefa srddmiejska la obejmuje tereny: 1.1 MW/U, 1.2 MW/U, 1.3 MW/U, 1.4 MW/U, 2.1
ZP(U),3.1U,3.2U, 3.3 U, 4.1 MWZ/U, 4.2 UN/UKR, 4.3 MW/U, 4.10 MW/U, 4.11 UN, 4.12
MW/U, 4.13 UN, 4.14 UH,

b) strefa srodmiejska Ib obejmuje tereny: 3.4 MW/U, 3.6 MW/U, 3.7 MW/U, 4.4 MW/U, 5.1
MW/U, 5.2 U(MW), 5.3 MW/U, 5.4 UOp, 6.3 UN, 6.4 U, 6.5 MW/U, 7U, 8 UN, 9.3 UZ, 10.1
KBU;

4) ustala sie wskazniki parkingowe dla samochodéw w obrebie strefy Srédmiejskiej la:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce/1 mieszkanie, maksimum
1 miejsce/1 mieszkanie, z wyjgtkiem mieszkan w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkéw lub objetych ochrong w planie,

b) dla co najmniej dwugwiazdkowych hoteli i pensjonatéw minimum 1 miejsce/250 pokojéw,
maksimum 1 miejsce/4 pokoje,

c) dla hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych minimum 1 miejsce/100 pokojéw,
maksimum 1 miejsce/6 pokojow,

d) dla akademikéw minimum 1 miejsce/200 pokojéw, maksimum 1 miejsce/10 pokojdw,

e) dla internatéw, domdw rencisty i domow opieki spotecznej minimum 1 miejsce/100
pokojow, maksimum 1 miejsce/10 pokojow,

f) dla administracji publicznej i biur minimum 1 miejsce/10000 m” powierzchni uzytkowej,
maksimum 5 miejsc/1000 m” powierzchni uzytkowej,

g) dla sprzedazy detalicznej minimum 1 miejsce/10000 m® powierzchni sprzedazy,
maksimum 10 miejsc/1000 m* powierzchni sprzedazy,

h) dla zaktaddw rzemieslniczych i lokalnych punktéw ustug bytowych minimum 1
miejsce/1000 m® powierzchni uzytkowej, maksimum 1 miejsc/200 m” powierzchni
uzytkowej,
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i) dlarestauracji, barow, kawiarni i kluboéw minimum 1 miejsce/400 miejsc konsumpcyjnych,
maksimum 10 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych,

j) dla doméw kultury minimum 1 miejsce/10000 m* powierzchni uzytkowej, maksimum 8
miejsc/1000 m” powierzchni uzytkowej,

k) dla kin, teatrow, sal widowiskowych minimum 1 miejsce/1000 miejsc siedzgcych,
maksimum 16 miejsc/100 miejsc siedzgcych,

1) dla muzedw minimum 1 miejsce/10000 m” powierzchni wystawowej, maksimum 11
miejsc/1000 m” powierzchni wystawowej,

m) dla bibliotek o znaczeniu ponadiokalnym minimum 1 miejsce/10000 m? powierzchni
uzytkowej, maksimum 4 miejsca/1000 m* powierzchni uzytkowe;j,

n) dla bankdéw, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrézy,
agencji nieruchomosci minimum 1 miejsce/10000 m* powierzchni uzytkowej, maksimum
10 miejsc/1000 m* powierzchni uzytkowej,

o) dla szkdt wyzszych minimum 1 miejsce/500 miejsc dydaktycznych, maksimum 10
miejsc/100 miejsc dydaktycznych,

p) dla koédotéw minimum 1 miejsce/15000 m” powierzchni uzytkowej, maksimum 20
miejsc/1000 m” powierzchni uzytkowej,

q) dla pozostatych, nie wymienionych wczesniej ustug minimum 1 miejsce/10000 m?
powierzchni uzytkowej, maksimum 10 miejsc/1000 m® powierzchni uzytkowej;

5) ustala sie wskazniki parkingowe dla samochoddéw w obrebie strefy sSrédmiejskiej Ib:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce/1 mieszkanie, maksimum
1 miejsce/1 mieszkanie, z wyjgtkiem mieszkan w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkéw lub objetych ochrong w planie,

b) dla co najmniej dwugwiazdkowych hoteli i pensjonatdéw minimum 1 miejsce/100 pokojow,
maksimum 1 miejsce/4 pokoje,

c) dla hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych minimum 1 miejsce/100 pokojéw,
maksimum 1 miejsce/6 pokojow,

d) dla akademikéw minimum 1 miejsce/200 pokojoéw, maksimum 1 miejsce/10 pokojow,

e) internatéw, domow rencisty i domow opieki spotecznej minimum 1 miejsce/100 pokojow,
maksimum 1 miejsce/10 pokojow,

f) dla administracji publicznej i biur minimum 1 miejsce/10000 m* powierzchni uzytkowej,
maksimum 10 miejsc/1000 m* powierzchni uzytkowe;j,

g) dla sprzedazy detalicznej minimum 1 miejsce/10000 m” powierzchni sprzedazy, maksimum
10 miejsc/1000 m* powierzchni sprzedazy,

h) dla zaktaddw rzemieslniczych i lokalnych punktéw ustug bytowych minimum 1
miejsce/1000 m” powierzchni uzytkowej, maksimum 1 miejsc/200 m” powierzchni
uzytkowej,

i) dlarestauracji, barow, kawiarni i klubéw minimum 1 miejsce/400 miejsc konsumpcyjnych,
maksimum 12 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych,

j) dla doméw kultury minimum 1 miejsce/10000 m? powierzchni uzytkowej, maksimum 8

miejsc/1000 m” powierzchni uzytkowej,
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k) dla kin, teatréw, sal widowiskowych minimum 1 miejsce/1000 miejsc siedzgcych,
maksimum 16 miejsc/100 miejsc siedzacych,

1) dla muzedw minimum 1 miejsce/10000 m” powierzchni wystawowej, maksimum 11
miejsc/1000 m’ powierzchni wystawowej,

m) dla bibliotek 0 znaczeniu ponadlokalnym minimum 1 miejsce/10000 m? powierzchni

uzytkowej, maksimum 4 miejsca/1000 m’ powierzchni uzytkowej,

n) dla bankdéw, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrézy,
agencji nieruchomosci minimum 1 miejsce/10000 m” powierzchni uzytkowej, maksimum
20 miejsc/1000 m* powierzchni uzytkowe;j,

o) dla szkét pomaturalnych i wyzszych minimum 1 miejsce/500 miejsc dydaktycznych,
maksimum 15 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,

p) dla przedszkolii ztobkéw minimum 1 miejsce /200 dzieci, maksimum 4 miejsca /100 dzieci,

q) dla szpitali minimum 1 miejsce /50 sal dla pacjentéw, maksimum 1 miejsce /1sale dla
pacjentow,

r) dla przychodni i o$rodkéw zdrowia minimum 1 miejsce/ 50 gabinetéw, maksimum 8
miejsc/10 gabinetow,

s) dla pozostatych, nie wymienionych wczeéniej ustug minimum 1 miejsce/10000 m®
powierzchni uzytkowej, 15 miejsc/1000 m? powierzchni uzytkowej;

6) ustalasie, ze:

a) na obszarze planu nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1miejsce, jezeliliczba miejsc do parkowania na parkingu wynosi 6-15,

- 2miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania na parkingu wynosi 16-40,

- 3 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania na parkingu wynosi 41-100,

- 4% ogblnejliczby miejsc do parkowania, jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania na
parkingu wynosi wiecej niz 100,

b) w przypadku obiektu wielofunkcyjnego, tagczna liczba miejsc do parkowania powinna by¢
suma miejsc do parkowania dla poszczegdlnych funkdi obiektu;

7) ustala sie dla catego obszaru planu wskazniki parkingowe dla rowerdw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1 miejsce/1 mieszkanie,

b) dla co najmniej dwugwiazdkowych hoteli i pensjonatéw min. 1 miejsce/5 pokojow,

c) dla hoteli turystycznych i domdw wycieczkowych min. 3 miejsca/5 pokojéw, nie mniej
jednak niz 5,

d) dla akademikéw min. 1 miejsce/2 pokoje,

e)dla internatéw min. 1 miejsce/5 pokojow,

f) dla domdw rencisty i domow opieki spotecznej min. 1 miejsce/10 pokojow,

g) dla administracji publicznej i biur min. 5 miejsc/1000 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 5,

h) dla sprzedazy detalicznej min. 10 miejsc/1000 m* powierzchni sprzedazy, nie mniej jednak
niz 2,

i) dla zaktadéw rzemiesIniczych i lokalnych punktow ustug bytowych min. 1 miejsce/1 obiekt,
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8)

9)

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

j) dlarestauracji, barow, kawiarni i klubow min. 10 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych, nie
mniej jednak niz 5,

k) dla doméw kultury min. 10 miejsc/1000 m’> powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
10,

I) dlakin, teatrow, sal widowiskowych min. 10 miejsc/100 miejsc siedzgcych, nie mnigj
jednak niz 10,

m) dla muzedw min. 10 miejsc/1000 m” powierzchni wystawowej,

n) dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym min. 10 miejsc/1000 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej jednak niz 5,

o) dla bankdéw, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy,
agencji nieruchomosci min. 5 miejsc/1000 m> powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2,

p) dla szkét pomaturalnych i wyzszych min. 6 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,

g) dla przedszkoli min. 5 miejsc/100 dzieci,

r) dla szpitali min. 1 miejsce/5 sal dla pacjentéw,

s) dla przychodni i o$rodkéw zdrowia min. 3 miejsca/ 10 gabinetdw, nie mniej jednak niz 5,

t) dla kosdotdw min. 3 miejsca/1000 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 4,

u) dla pozostatych, nie wymienionych wczeéniej ustug minimum 6 miejsc/1000 m®
powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 1;

ustala sie bilansowanie miejsc do parkowania dla rowerdéw na terenie dziatek wtasnych

poszczegdlnych inwestycji;

nakazuje sie, w przypadku garazy stanowigcych czes¢ budynku, sytuowanie wyrzutni

powietrza na dachu budynku.

§ 14. Zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
ustala sie obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania w oparciu o funkcjonujace systemy
infrastruktury technicznej na obszarze planu;

ustala sie, ze projektowana infrastruktura techniczna lokalizowana bedzie w terenach drég

publicznych i placéw publicznych;

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drdg publicznychi

placéw publicznych:

a) na terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolami ZP i ZI w miejscach dostepnych dla
wiasdwych stuzb eksploatacyjnych,

b) na pozostatych terenach w sposdb niekolidujacy zistniejgcg lub projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych;

ustala sie prowadzenie sied infrastruktury technicznej jako podziemnych;

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej

przebudowe lub rozbudowe z uwzglednieniem pkt 2, 3, 4, 6, 7,

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w tunelach wieloprzewodowych;

ustala sie budowe infrastruktury technicznej o parametrach dostosowanych do projektowanej
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zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym srednice przewodow: sieci wodociggowych

muszg by¢ nie mniejsze niz DN 80 mm, sied kanalizacyjnych grawitacyjnych nie mniejsze niz

DN 300 mm, przewoddw kanalizacyjnych ttocznych nie mniejsze niz DN 80 mm, sied

gazowych nie mniejsze niz DN 32 mm, sieci cieptowniczej nie mniejsze niz DN 20 mm; dla sieci

elektroenergetycznej napiecie znamionowe musi by¢ nie mniejsze niz 0,23 kV;
8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie, ze obiekty budowlane zaopatrywane bedg w wode z sieci wodociggowej, z
uwzglednieniem wymagan przepisdw odrebnych, za posrednictwem przewoddéw
rozdzielczych zasilanych z magistral DN 300 w ulicy Browarnej potozonej poza granica
planu, DN 300 w ul. Furmanskiej 3 KDL, DN 300 w ul. Sowiej 3 KDD, DN 300 w ul.
Mariensztat 4 KDD/KP, DN 300 w ul. Dobrej 2 KDZ, DN 300 w ul. Nowy Zjazd potozonejw
terenie 1 KDZ-U, DN 300 w ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 1 KDGP, DN 500 utozonej w
Moscie Slgsko-Dabrowskim w terenach 1.2 KDGP-KDZm, 10.2 KB-KDZm, 11.2 WS-KDZm
oraz DN 500 w ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL,

b) dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych indywidualnych uje¢ wod podziemnych wytgcznie
na potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych,

c) zakazuje sie budowy uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem realizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ujec na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnychi
obiektéw stuzby zdrowia;

9) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitamych:

a) ustala sie, ze $cieki z obiektéw budowlanych odprowadzane bedg poprzez sie¢ kanalizacji
ogolnosptawnej lub bezposrednio, z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych, do
kolektoréow ogdlnosptawnych: 1,20x1,70 w ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL, 2,40x2,50 w
ul. Karowej potozonej poza granicg planu, 1,40x2,40 w ul. Dobrej 2 KDZ, 1,00x1,75 w ul.
Dobrej 2 KDZ, 1,00x1,75 w ul. Mariensztat 4 KDD/KP, 1,00x1,75 w ul. Garbarskiej potozonej
na terenie 3.8 KPP(KG), 0,70x1,25 w ul. Browarnej potozonej poza granicg planu oraz
0,60x1,10 w ul. Mariensztat 4 KDD/KP, ul. Bednarskiej 2 KDLi 2 KDD, ul. Furmanskiej 3
KDL, ul. Krakowskie Przedmiesde 1 KDL i ul. Koziej potozonej w terenach 1.1 KDD, 1.2 KDD-
MW/U, 1.3 KDD,

b) zakazuje sie budowy indywidualnych systemow odprowadzaniai gromadzenia lub
oczyszczania Sciekow;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych w miejscuich powstawania
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne, z
zastrzezeniem § 9 pkt 5 lit. f,

b) dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosd odprowadzania wod opadowych i
roztopowych z terenu dziatki lub obiektu budowlanego do ziemi, odprowadzenie tych wod
poprzez sie¢ kanatdw ogdlnosptawnych lub bezposrednio do kolektoréw ogdlnosptawnych
wymienionych w pkt 9 lit. a, przy zastosowaniu urzadzen opdzniajgcych ich odptyw do
odbiornika,

c) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z terendw zieleni usytuowanej w terenach
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drég publicznych bedg odprowadzane do ziemi,

d) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne,
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych,

e) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych w sposéb dotychczasowy
w przypadku istniejgcych obiektéw budowlanych i aktualnego zagospodarowania terenu,
oile nie jest to sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami; w przypadku kiedy jest to
niezgodne z obowigzujgcymi przepisami, sposdb zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych nalezy realizowaé wg zasad ustalonych powyzej;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie, ze obiekty budowlane zaopatrywane bedg w ciepto z sieci cieptowniczej, z
uwzglednieniem wymagan przepisdéw odrebnych, za posrednictwem magistrali
cieptowniczych: 2xDN300 w ul. Browarnej, potozonej poza granicg planu, ul. Furmanskiej 3
KDL, ul. Sowiej 3 KDD, ul Garbarskiej potozonej w terenie 3.8 KPP(KG) oraz 2xDN 200 w ul.
Dobrej 2 KDZ,

b) w przypadku braku warunkdw dostarczania ciepta z sied cieptowniczej dopuszcza sie
zaopatrywanie obiektéw budowlanych w ciepto w oparciu o zrédta inne niz sie¢
cieptownicza, w tym:

- dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w ciepto wytwarzane w
urzadzeniach korzystajacych z odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem wymagan
przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w ciepto wytwarzane w
urzadzeniach zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej lub przechowywanymw
zbiomikach w ciektym stanie skupienia, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

- dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w ciepto wytwarzane z
alternatywnych niskoemisyjnych Zrédet ciepta,

c) zakazuje sie realizacji nowych Zzrddet ciepta opalanych paliwami statymi,

d) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, zasilanych paliwem
gazowym z sieci gazowej jako paliwem podstawowym,

e) zakazuje sie umieszczania wymiennikow ciepta przed budynkami i na elewacjach
frontowych budynkéw,

f) dopuszcza sie lokalizowanie gruntowych pomp cieptai magazynéw ciepta pod
powierzchniami przykrytymi nawierzchniami sztucznymi, pod budynkami oraz pod zielenig
niezadrzewiong, za wyjatkiem placéw zabaw dla dzieci;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie, ze obiekty budowlane zasilane bedg w paliwo gazowe z sieci gazowej niskiego
ci$nienia, z uwzglednieniem wymagan przepisdw odrebnych, za posrednictwem lub
bezposrednio z gazociggdw znaczenia podstawowego: DN 200 w ul. Nowy Zjazd potozonej
w terenie 1 KDZ-U, DN 300-400 w ul. Dobrej 2 KDZ, DN 300 w ul. Bednarskiej 2 KDL i 2
KDD, DN 500 w ul. Bednarskiej 2 KDD, Furmanskiej 3 KDL, ul. Karowej potozonej poza
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granicg planu, DN 250-300-315 w ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL oraz DN 500 w ul.

Krakowskie Przedmiescie 1 KDL,

b) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu Il
stopnia ,Nowy Zjazd” w terenie 1 KDZ-U,

c) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego jako podstawowego w urzgdzeniach
kogeneracyjnych z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do o$wietlenia
zewnetrznego;

13) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznga:

a) ustala sie, ze obiekty budowlane zasilane bedg w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem
lit. b, c, d, e,

b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach nie wymagajgcych
koncesji, korzystajgcych z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem wymagan
przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych
zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej jako paliwem podstawowym, z
uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z roztagcznych mobilnych Zrédet
przytaczonych do stagi tadowania i odbioru energii elektrycznej lub do sieci
elektroenergetyczne;j,

e) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng zinstalacji z akumulatorami energii,

f) dopuszcza sie pozostawienie, przebudowe i wymiane na podziemne istniejgcych stac;ji
transformatorowych oraz dopuszcza sie budowe nowych wytgcznie jako wbudowanych
lub podziemnych,

g) zakazuje sie, z zastrzezeniem lit. h, lokalizagji mikroinstalagji, w szczegdlnosd sitowni
wiatrowych, paneli fotowoltaicznych oraz wolnostojgcych lub umieszczonych na elewacji
lub dachu budynku wymiennikéw ciepta,

h) dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji, z uwzglednieniem wymagan przepiséw
odrebnych, w postadi:

- paneli fotowoltaicznych na budynkach nowych lub istniejgcych nie objetych ochrongw
planie i nie wpisanych do rejestru zabytkéw na terenach 6.3 UN, 8 UN, 9.3 UZi 10.1
KBU, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzgim forme spéjng z
architekturg obiektu,

- ukrytych w kubaturze budynku lub pod ziemig wymiennikéw ciepta,

i) dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze planu magazynow energii, z uwzglednieniem
wymagan przepisow odrebnych,

j) dopuszcza sie w sgsiedztwie miejsc do parkowania lokalizacje stacji tadowania pojazdéw
zasilanych energig elektryczng, zaréwno w postad wolnostojgcych obiektow
budowlanych, jak i umieszczonych na innych obiektach budowlanych, w szczegdlnosd na
elewacjach budynkéw lub w latarniach;
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14) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie obstuge obiektow z sied kablowejlub
radiowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stagji bazowych telefonii
komoérkowej, z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych;

15) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) nakazuje sie zapewnienie miejsc stuzgcych do czasowego magazynowania odpadéw
wytwarzanych na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem mozliwosd ich segregacii,
b) dopuszcza sie lokalizacje pod ziemig, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu Prawa

Budowlanego, miejsc do czasowego magazynowania odpaddéw, o ktérych mowa w lit. a.

§ 15. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzaniai uzytkowania terendw:

1) do czasu realizagi przeznaczenia docelowegoi zasad zagospodarowania okreslonych w planie
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania dziatki
budowlanej bez prawa rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych na niej obiektow
lubich czesci, ktérych funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu w planie;

2) naterenach 1KDL, 2.1ZP(U), 3.8 KPP(KG), 3.5ZP, 9.2 ZP dopuszcza sie lokalizowanie
wydarzen plenerowych z towarzyszgcymi im obiektami budowlanymi nie zwigzanymi trwale z

gruntem.

§ 16. 1. Ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terendéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolami U,
U(MW), MW/U, MWZ/U.

2. Dla pozostatych terendéw nie ustala sie stawki procentowe;j.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§17. Dlaterenu 1.1 MW/U ustala sie:

1) Dlaterenu 1.1 MW/U ustalasie;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%, z
wyjatkiem dz. ew. nr 5/2 z obrebu 50305, dla ktérej ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 6,0, w tym dla czesci nadziemne;j 5,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —20 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw —zgodnie z rysunkiem planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi czes¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny

27

Numer wersji: 26; Data ostatniej modyfikagji: 03.12.2024 11:01



zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséow odrebnych,

k) wskazuje sie na rysunku planu budynki wpisane do rejestru zabytkoéw, podlegajgce
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, przy czym zakazuje sie ich nadbudowy,
zmiany poziomu gzymséw i katéw nachylenia potaci dachowych,

I) zakazuje sie lokalizacji nowych lukarn i okien potaciowych na potozonych od strony ul.
Krakowskie Przedmiescie potaciach dachéw kamienic wpisanych do rejestru zabytkdw,
usytuowanych przy ul. Krakowskie Przedmiescie 67, 69i 71,

m) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow,
podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkdw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych,

o) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu
budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: budynku przy ul. Miodowej 1,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

r) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu lokalizacje przejscia bramowego w budynku
potozonym przy ul. Koziej na dz. ew. nr 9z obrebu 50305;

3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku ujetego w gminnej ewidengji

zabytkdéw - budynku przy ul. Miodowej 1:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw budynku tj. zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewacji, w tym w szczegdlnosci:

- uktadu i wzajemnych proporcji podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych, w tym okien potaciowych, i
drzwiowych ksztattujgcych oryginalng kompozydge elewaciji,

- proporcji podziatéow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, boniowania, opasek
wokét otwordw, portali wejSciowych, profilowania gzymsow, a takze pozostatych,
oryginalnych detali wystroju elewaciji,

- rodzajow materiatdw wykonczeniowych na Scianach zewnetrznych,

c) zakazuje sie okratowania otworéw okiennychi drzwiowych,

d) zakazuje sie termomodernizacji polegajgcej na pogrubieniu $cian elewacyjnych od
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zewnatrz,

e) nakazuje sie przywrocenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewagji oraz oryginalnego materiatu pokryda dachowegoi jego
formy w przypadku remontu elewacji i dachu budynku, z uwzglednieniem zachowanych
przekazdw historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
analize istniejacej warstwy wykoriczeniowej;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL, ul. Koziej 1.KDD i potozonej poza
granicg planu ul. Miodowej:.

§ 18. Dla terenu 1.2 MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy —100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%, z
wyjatkiem dz. ew. nr 13 z obrebu 50305, dla ktérej ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 8% oraz dz. ew. nr 16 z obrebu 50305, dla ktérej ustala
sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —3,5,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 6,0, w tym dla czesci nadziemnej 5,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —21 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséow odrebnych,

k) wskazuje sie na rysunku planu budynki wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, przy czym zakazuje sie ich nadbudowy,
zmiany poziomu gzymséw i katdw nachylenia potaci dachowych,

I) zakazuje sie lokalizacji nowych lukarn i okien potaciowych na potozonych od strony ul.
Krakowskie Przedmiescie potaciach dachéw kamienic wpisanych do rejestru zabytkoéw,
usytuowanych przy ul. Krakowskie Przedmiescie 57, 59, 61, 63, 65,

m) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow,
podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
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zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktorym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

g) ustala sie lokalizacje w parterze kamienicy potozonej przy ul. Krakowskie Przedmiescie 63
odcinka powigzania pieszego, tgczacego ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL z ul. Kozig 1.1
KDD, o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL i ul. Koziej 1.1 KDD.

§19. Dla terenu 1.3 MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy —100%,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
d

e

) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 6,5, w tym dla czesci nadziemnej 5,5,

) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —25 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw —zgodnie z rysunkiem planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie na rysunku planu budynki wpisane do rejestru zabytkdéw, podlegajgce
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, przy czym zakazuje sie ich nadbudowy,
zmiany poziomu gzymséw i katéw nachylenia potaci dachowych,

I) zakazuje sie zabudowy i zadaszenia istniejgcych wewnetrznych dziedzincéw na dziatkach
ew. nr 28i 30z obrebu 50305, a takze zabudowy powyzej drugiej kondygnacji i zadaszenia
wewnetrznych dziedzificéw na dziatkach ew. nr 22, 23 i 24 z obrebu 50305,

m) wskazuje sie na rysunku planu strefe otoczenia budynku wpisanego do rejestru zabytkéw,

n) zakazuje sie lokalizacji nowych lukarn i okien potaciowych na potozonych od strony ul.

Krakowskie Przedmiesde potaciach dachéw kamienic wpisanych do rejestru zabytkow,

usytuowanych przy ul. Krakowskie Przedmiescie 33, 37, 39, 41, 43, 45, 53, 55,

o) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
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archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow,

podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkdw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych,

q) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanych na rysunku planu
budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw: kamienicy przy ul. Krakowskie
Przedmiesde 35i Koziej 10, kamienicy przy ul. Krakowskie Przedmiescie 47/49/51,

r) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje tablicy pamigtkowej na $canie frontowej
kamienicy potozonej przy ul. Krakowskie Przedmiesde 41,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze posredniej
ochrony stoku Skarpy, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

t) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony wskazanych na rysunku planu budynkow ujetych w gminnej ewidengji
zabytkdéw: kamienicy przy ul. Krakowskie Przedmiescie 35 i Koziej 10, kamienicy przy ul.
Krakowskie Przedmiescie 47/49/51:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw kamienic tj. zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewagji, w tym w szczegdlnosci:

- uktadu i wzajemnych proporcji podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych ksztattujgcych oryginalng
kompozycje elewaciji,

- proporcji podziatow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, boniowania, opasek
wokdt otwordw, balustrad, profilowania gzymséw, a takze pozostatych, oryginalnych
detali wystroju elewadji,

- rodzajow materiatdw wykonczeniowych na scianach zewnetrznych,

c) zakazuje sie okratowania otworéw okiennychi drzwiowych,

d) zakazuje sie termomodernizacji polegajgcej na pogrubieniu $cian elewacyjnych od
zewnatrz,

e) nakazuje sie przywrocenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewagji oraz oryginalnego materiatu pokryda dachowegoi jego
formy w przypadku remontu elewacji i dachéw kamienic, z uwzglednieniem zachowanych
przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

f) ustala sie zachowanie uktadu i wygladu lukarn na dachach kamienic,

g) zakazuje sie sytuowania okien potaciowych w potadach dachowych kamienic przy ul.
Krakowskie Przedmiescie 35i ul. Krakowskie Przedmiesde 47/49/51 widocznych od strony
Krakowskiego Przedmiescia;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL i ul. Koziej potozonej w terenach
1.1KDD, 1.2 KDD-MW/U, 1.3 KDD.
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1)
2)

3)

1)

§ 20. Dla terenu 1.4 MW/U ustala sie:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,0, w tym dla czesci nadziemnej 4,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 18 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw —zgodnie z rysunkiem planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie na rysunku planu budynki wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajgce
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, przy czym zakazuje sie ich nadbudowy i
rozbudowy,

I) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow,
podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkdw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
sréodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

obstuge komunikacyjna z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL i Koziej 1.3 KDD.

§21. Dlaterenu 2.1 ZP(U) ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zielert urzgdzona —skwer H.C. Hoovera,
b) dopuszczalne: ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 10%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —50%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5, w tym dla czesci nadziemnej 0,1,

)

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —5m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, potozenie osi kompozycyjnej, ktérej zamkniecie
stanowi pomnik Adama Mickiewicza znajdujacy sie na terenie 2.2 ZP; przebieg osi nalezy
uwzglednié w zagospodarowaniu przestrzeni skweru H.C. Hoovera - zagospodarowanie
skweru na osi i wokét osi musi by¢ podporzagdkowane wyeksponowaniu pomnika oraz nie
moze go przestaniaé, ani w catosci ani czesciowo,

h) ustala sie wprowadzenie, z uwzglednieniem lit. g, kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i
wysokiej,

i) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

j) zakazuje sie lokalizacji uje¢ wody oligocenskiej,

k) wskazuje sie, ze skwer stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

I) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

m) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych,

n) wskazuje sie, ze skwer H.C. Hoovera jest elementem wpisanego do rejestru zabytk éw
zatozenia urbanistycznego ulicy Krakowskie Przedmiescie, podlegajgcego ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

o) wskazuje sie na rysunku planu usytuowanie figury Matki Bozej Pasawskiej, wpisanej do
rejestru zabytkdw, stanowigcej zamkniecie osi kompozycyjnej wyznaczonej na rysunku
planu, na terenie 1KDL, podlegajacej ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

p) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow,
podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

q) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

t) ustalasie, ze fragment terenu potozony na zachdd od wymienionej w lit. s granicy
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potozony jest w obszarze posredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady
okreslone w § 9 pkt 7,

u) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

v) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego, tgczacego ul. Krakowskie Przedmiesce
1 KDL z ul. Bednarska 2 KDL, o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu,

w) nakazuje sie wytworzenie czytelnego powigzania widokowego terenu skweru H.C.
Hooverai ul. Bednarskiej 2 KDL, w szczegdlnosci poprzez zastgpienie azurowg balustradg
wykorczonego kamieniem petnego muru przy schodach usytuowanych na zamknieciu
ulicy;

3) obstuge komunikacyjna z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL.

§22. Dla terenu 2.2 ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: zieler urzgdzona —skwer A. Mickiewicza;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

b) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizagje dominanty przestrzennej w postaci
pomnika Adama Mickiewicza, wpisanego do rejestru zabytkdw wraz ogrodzeniem i
latarniami, zamykajgcego osie kompozycyjne wyznaczone na rysunku planu,
podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

c) nakazuje sie uwzglednienie przebiegu osi kompozycyjnych w zagospodarowaniu
przestrzeni skweru A. Mickiewicza - zagospodarowanie skweru na osi i wokdt osi musi by¢
podporzagdkowane wyeksponowaniu pomnika oraz nie moze go przestania¢, ani w catosd
ani czesciowo,

d) ustala sie wprowadzenie, z uwzglednieniem lit. b i ¢, kompozycji zieleni niskiej i Sredniej,

e) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

f) nakazuje sie zachowanie in situ ogrodzenia i latarn - zeliwnych lampader z granitowymi
kostkami u podstawy, wpisanych do rejestru zabytkdéw ruchomych,

g) wskazuje sie, ze skwer A. Mickiewicza stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa —
historyczny zespét miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze skwer A. Mickiewicza jest elementem wpisanego do rejestru zaby tkéw
zatozenia urbanistycznego ulicy Krakowskie Przedmiescie, podlegajgcego ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych,
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k) wskazuje sie granice obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego
symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkédw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktorym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7;

3) obstuge komunikacyjna z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL.

§ 23. Dla terenu 3.1 U ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 50%,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%,
c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
d
e

) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej 1,5,

) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, budynki wpisane do rejestru zabytkéw,
podlegajace ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, przy czym zakazuje sie ich
nadbudowy i rozbudowy,

I) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow,
podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu

kulturowego KZ-K, w ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
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zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

o) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje trzech tablic pamigtkowych oraz miejsca
pamieci,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

q) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

r) ustalasie, ze fragment terenu potozony na zachéd od wymienionej w lit. g granicy
potozony jest w obszarze posredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady
okreslone w § 9 pkt 7,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

t) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg zabudowy srédmiejskiej, dla ktorej
obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

u) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym
na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL.

§ 24. Dla terenu 3.2 U ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy —35%,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%,
c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,6,
d
e

) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,3, w tym dla czesci nadziemnej 0,9,

) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —22 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw —zgodnie z rysunkiem planu,

h) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, potozenie osi kompozycyjnej, ktdrej zamkniecie
stanowi wpisana do rejestru zabytkéw dawna Resursa Obywatelska; przebieg osi nalezy
uwzglednié w zagospodarowaniu przestrzeni ogrodu potozonego na tytach budynku -
zagospodarowanie ogrodu na osi i wokét osi musi by¢ podporzadkowane podkresleniu
symetrycznej kompozycji elewaciji,

i) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

i) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste

Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
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przepiséw odrebnych,

I) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

m) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, budynek wpisany do rejestru zabytkéw,
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, przy czym zakazuje sie jego
nadbudowy i rozbudowy,

n) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow,
podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkdw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje tablicy pamigtkowej,

r) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, planu granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

t) ustalasie, ze fragment terenu potozony na zachdd od wymienionej w lit. s granicy
potozony jest w obszarze posredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady
okreslone w § 9 pkt 7,

u) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczernstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

v) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg zabudowy srédmiejskiej, dla ktorej
obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) obstuge komunikacyjna z ul. Krakowskie Przedmies$cie 1 KDL.

§ 25. Dla terenu 3.3 U ustalassie:
1) przeznaczenie: ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%,
c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
d) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,3, w tym dla czesci nadziemnej 1,7,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —24 m,
f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,
h) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennego drzewa
oznaczonego na rysunku planu,

i) wskazuje sie, ze teren stanowi czes¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
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zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséow odrebnych,

I) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, budynki wpisane do rejestru zabytkéw,
podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, przy czym zakazuje sie ich
nadbudowy i rozbudowy,

m) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkéw,

podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkdw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

p) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony, pozostatosd bastionu Patacu
Kazanowskich, w granicach wskazanych na rysunku planu,

q) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje tablicy pamigtkowej,

r) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

t) ustalasie, ze fragment terenu potozony na pétnocny zachéd od wymienionej w lit. s
granicy potozony jest w obszarze posredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzuja
zasady okreslone w § 9 pkt 7,

u) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

v) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg zabudowy srédmiejskiej, dla ktorej
obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony pozostafosci bastionu Patacu Kazanowskich, w granicach wskazanych na
rysunku planu:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw oraz cegty jako materiatu wykoriczeniowego dla muru
oporowego ze skarpami, wskazanego na rysunku planu, usytuowanego od strony terenéw
3.5ZPi 3.4 MW/U, przy czym:

- ustala sie zachowanie oryginalnej cegty wszedzie, gdzie zachowata ona swoje
wtascdwosci techniczne i spetnia wymagania konstrukcyjne,

- dopuszcza sie uzupetnienie muru, z zachowaniem oryginalnych watkéw ceglanych,
nowa cegty o analogicznych wymiarach jak oryginalna, ale innym, odrézniajgcymjg od
oryginalnej, oddeniu,
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b) ustala sie zachowanie wszelkich elementéw konstrukcji bastionu, takze znajdujgcych sie
pod ziemig i za murem oporowym, w wyznaczonych na rysunku planu granicach
pozostatosd bastionu;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL i ul. Bednarskiej 2 KDL.

§ 26. Dla terenu 3.4 MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%, z
wyjatkiem dz. ew. nr 76 z obrebu 50401, dla ktérej ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,0, w tym dla czesci nadziemnej 4,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw —zgodnie z rysunkiem planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie na rysunku planu budynki wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajace
ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych, przy czym zakazuje sie ich nadbudowy,
zmiany poziomu gzymsow i kgtéw nachylenia potaci dachowych,

I) wskazuje sie na rysunku planu granice Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej uktad
urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

m) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkéw,
podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdow pod numerem AZP 56-66/43, objetego

ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

p) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony, wskazanych na rysunku planu
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budynkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw: kamienic przy ul. Bednarskiej 16, 18,
18A, 20, 20A, 22,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

t) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

u) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg zabudowy srédmiejskiej, dla ktérej
obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

v) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym
na rysunku planu,

w) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu lokalizacje przejscia bramowego w kamienicy
potozonej przy ul. Bednarskiej 26;

3) zasady ochrony wskazanych na rysunku planu budynkdow ujetych w gminnej ewidengji

zabytkoéw: kamienic potozonych przy ul. Bednarskiej 16, 18, 18A, 20, 20A, 22:

a) zakazuje sie nadbudowy, zmiany poziomu gzymsow i katéw nachylenia potaci dachowych,

b) ustala sie zachowanie, z wyjatkiem usytuowania, rodzaju i liczby lukarn, zasad oryginalnej
kompozycji elewacji, w tym w szczegdlnosci:

uktadu i wzajemnych proporcji gtéwnych podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych orazloggiii wnek w
$cianach zewnetrznych, ksztattujgcych oryginalng kompozycje elewagji,

- proporcji podziatéow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegélnosci cokotu, opasek wokot
otwordw, balustrad w loggiach, profilowania gzymséw, a takze pozostatych,
oryginalnych detali wystroju elewacji,

- rodzajéw materiatdw wykonczeniowych na $cdanach zewnetrznych,

- podcienia, w tym wzajemnych proporcji tworzgcych je elementdéw, w kamienicy przy ul.
Bednarskiej 16,

c) zakazuje sie zabudowy, w jakiejkolwiek formie, podcienia, loggii i wnek, a takze
okratowania otwordéw okiennychi drzwiowych pozaistniejgcymi kratami na parterze,

d) nakazuje sie ujednolicenie wygladu drzwi wejSciowych do kamienic, oswietleniaw strefie
wejscia oraz domofonéw,

e) zakazuje sie termomodernizacji kamienic polegajgcej na pogrubieniu $cian elewacyjnych
od zewnatrz,

f) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewagji oraz oryginalnego materiatu pokryda dachowegow
przypadku remontu elewacji i dachéw kamienic, z uwzglednieniem zachowanych

przekazow historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
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analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

g) ustala sie ujednolicenie pokrycia dachowego kamienic, w tym zadaszenia lukarn, poprzez
uzycie jednego typu dachéwki ceramicznej oraz ujednolicenie obrébek blacharskich
poprzez uzyde jednego rodzaju blachy,

h) zakazuje sie stosowania okien potaciowych;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Bednarskiej 2 KDL i ul. Sowiej 3 KDD.

1)

§ 27. Dlaterenu 3.5 ZP ustala sie:

przeznaczenie: zielen urzgdzona —skwer S. Orgelbranda;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%,

b) ustala sie wprowadzenie kompozyciji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej, przy czym nowe
nasadzenia zieleni wysokiej nie mogg przestaniac¢ obecnego widoku, z dowolnego miejsca,
z poziomu 1,5 m nad ziemig, na bryte kosciota sw. Anny,

c) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

d) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grup drzew
oznaczonych na rysunku planu,

e) ustala sie zachowanie gabarytéw oraz rodzaju materiatéw wykoriczeniowych dla muréw
oporowych, wskazanych na rysunku planu,

f) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych altan $mietnikowych na potrzeby kamienic
potozonych na terenie 3.7 MW/U,

g) dopuszcza sie zachowanie 2-6ch istniejgcych miejsc do parkowania samochodéw dla oséb
niepetnosprawnych przylegajacych do terenu ul. Bocznej 5 KDD,

h) wskazuje sie, ze skwer S. Orgelbranda stanowi czes¢ Pomnika Historii ,Warszawa —
historyczny zespét miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie na rysunku planu, w miejscu dawnego przebiegu ul. Mariensztat, liniowy
zasieg ulicy Mariensztat, wpisanej do rejestru zabytkéw jako zatozenie urbanistyczne,
podlegajgce ochronie na podstawie przepisdw odrebnych,

I) wskazuje sie na rysunku planu granice Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktorej uktad
urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

m) wskazuje sie granice obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego

symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkéw, podlegajgcego ochronie na podstawie
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przepiséw odrebnych,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow pod numerem AZP 56-66/36, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

p) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow pod numerem AZP 56-66/43, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

q) wskazuje sie na rysunku planu usytuowanie gtazu poswieconego pamieci Samuela
Orgelbranda,

r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

t) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

u) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobierstwo wystagpienia zdarzenia ekstremalnego,

v) ustala sie lokalizacje odcinkéw powigzan pieszych o orientacyjnych przebiegach
wskazanym na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Sowiej 3 KDD oraz z ul. Bocznej 5 KDD.

§ 28. Dla terenu 3.6 MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,0, w tym dla czesci nadziemnej 4,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw —zgodnie z rysunkiem planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum

Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
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k) wskazuje sie ze, teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktorej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkédw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

n) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanych na rysunku planu
budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: kamienic przy ul. Krzywopobocznej 1i
ul. Bocznej 3,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony na Skarpie Warszawskiej,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone
w § 10 pkt 2;

3) zasady ochrony wskazanych na rysunku planu budynkéw ujetych w gminnej ewidengji

zabytkéw: kamienic potozonych przy ul. Krzywopobocznej 1i ul. Bocznej 3:

a) zakazuje sie nadbudowy, zmiany poziomu gzymsow i katéw nachylenia potaci dachowych,

b) ustala sie zachowanie, z wyjgtkiem usytuowania, rodzaju i liczby lukarn, zasad oryginalnej
kompozycji elewacji, w tym w szczegdlnosci:

- ukfadu i wzajemnych proporcji gtéwnych podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych oraz wnek w $cianach
zewnetrznych, ksztattujgcych oryginalng kompozydje elewaciji,

- proporcji podziatéw stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, opasek wokot
otwordw, balkonéw, balustrad, profilowania gzymséw, a takze pozostatych,
oryginalnych detali wystroju elewaciji,

- rodzajéw materiatdw wykonczeniowych na $cdanach zewnetrznych,

c) zakazuje sie okratowania otworéw okiennych i drzwiowych, poza istniejgcymi kratami na
parterze,

d) zakazuje sie termomodernizacji kamienic polegajgcej na pogrubieniu Scian elewacyjnych
od zewnatrz,

e) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewadji oraz oryginalnego materiatu pokrycia dachowegow
przypadku remontu elewacji i dachéw kamienic, z uwzglednieniem zachowanych
przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

f) ustala sie zachowanie jednolitego pokrycia dachowego kamienic, w tym zadaszenia
lukarn, tzn. utrzymanie jednego typu dachdéwki ceramicznej oraz obrébek blacharskich z
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jednego rodzaju blachy,
g) zakazuje sie stosowania okien potadowych;
4) obstuge komunikacyjng z ul. Bocznej 5 KDD.

§ 29. Dla terenu 3.7 MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy —100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%, z
wyjatkiem dz. ew. nr 87, 88, 89, 90z obrebu 50401, dla ktérych ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15%,

c) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,0, w tym dla czesci nadziemnej 4,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw —zgodnie z rysunkiem planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacej ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych,

I) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkdw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

o) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanych na rysunku planu
budynkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw: kamienic przy ul. Mariensztat 19, 19A,
21, 21A, 23, 25,

p) ustala sie zachowanie ceglanej nawierzchni chodnika po potudniowej stronie kamienic,

q) ustala sie lokalizacje w podcieniu kamienicy przy ul. Mariensztat 19 odcinka powigzania

pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu,
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r) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

t) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

u) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) zasady ochrony wskazanych na rysunku planu budynkow ujetych w gminnej ewidengji

zabytkow: kamienic potozonych przy ul. Mariensztat 19, 19A, 21, 21A, 23, 25:

a) zakazuje sie nadbudowy, zmiany poziomu gzymsow i katéw nachylenia potaci dachowych,

b) ustala sie zachowanie, z wyjatkiem usytuowania, rodzaju i liczby lukarn, zasad oryginalnej
kompozycji elewacji, w tym w szczegdlnosci:

- ukfadu i wzajemnych proporcji gtéwnych podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych w $cianach zewnetrznych,
ksztattujgcych oryginalng kompozycje elewacji,

- proporcji podziatow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegélnosci cokotu, opasek wokot
otworéw, balkondw, balustrad, profilowania gzymséw, a takze pozostatych,
oryginalnych detali wystroju elewaciji,

- rodzajow materiatdw wykonczeniowych na scianach zewnetrznych,

- podcienia w kamienicy przy ul. Mariensztat 19, w tym wzajemnych proporcji
tworzacych je elementdw i oryginalnego rysunku nawierzchni,

- mozaiki z zegarem na po6tnocnej elewadi kamienicy przy ul. Mariensztat 19,

c) zakazuje sie okratowania otworéw okiennych i drzwiowych, poza istniejgcymi kratami na
parterze,

d) zakazuje sie termomodernizacji kamienic polegajgcej na pogrubieniu Scian elewacyjnych
od zewnatrz,

e) nakazuje sie ujednolicenie wygladu drzwi wejSciowych do kamienic, oswietleniaw strefie
wejscia oraz domofonéw,

f) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewagji oraz oryginalnego materiatu pokryda dachowegow
przypadku remontu elewacji i dachéw kamienic, z uwzglednieniem zachowanych
przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

g) ustala sie ujednolicenie pokrycia dachowego kamienic, w tym zadaszenia lukarn, poprzez
uzycie jednego typu dachéwki ceramicznej oraz uje dnolicenie obrébek blacharskich
poprzez uzycdie jednego rodzaju blachy,

h) zakazuje sie stosowania okien potacdowych;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Bocznej 5 KDD.
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§ 30. Dla terenu 3.8 KPP(KG) ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: plac publiczny,

b) dopuszczalne: garaz podziemny ogdlnodostepny;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,0,

c) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,40, w tym dla czesci nadziemnej 0,0,

d) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, maksymalny zasieg ogdlnodostepnego garazu
podziemnego,

e) ustala sie liczbe kondygnacji ogdlnodostepnego garazu podziemnego na nie wiecej niz
dwie,

f) wskazuje sie, ze plac stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepujg ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktorym wystepujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie na rysunku planu, w miejscu dawnego przebiegu ul. Mariensztat, liniowy
zasieg ulicy Mariensztat, wpisanej do rejestru zabytkéw jako zatozenie urbanistyczne,
podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktorej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie granice obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego
symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

[) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K,
w ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkdw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajaca szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktore;j:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposdb, aby wystrdj placu publicznego
stanowit spdjng kompozyge przestrzenng o jednolitym, pozbawionym barier
charakterze, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego

oswietlenia, uwzgledniajacy status placu jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami
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§ 8, otoczenie placu i jego usytuowanie w przestrzeni miejskiej,

- nakazuje sie wprowadzenie rozwigzan podkreslajgcych priorytet ruchu pieszego
wzgledem kotowego, umozliwiajgcych swobodne poruszanie sie i mijanie pieszym oraz
osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym poruszajgcym sie na wézkach inwalidzkich, a
jednoczesnie uwzgledniajgcych mozliwosc lokalizowania ogrédkdéw gastronomicznych
wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu miejsclokalizacji ustug w parterach budynkéw,

- ustala sie zachowanie istniejgcej balustrady z tralek z zastrzezeniem tiret czwartego,

- dopuszcza sie rozbidrke fragmentu balustrady z tralek od strony ul. Garbarskiej na
odcinku nie dtuzszym niz 15 m,

- ustala sie zachowanie istniejgcej fontanny,

- ustala sie zachowanie lub odtworzenie oryginalnego rysunku nawierzchni,

- ustala sie lokalizacje odcinkéw powigzan pieszych o orientacyjnych przebiegach
wskazanych na rysunku planu,

- ustala sie prowadzenie trasy komunikacji rowerowej na przedtuzeniu ul. Sowiej 3 KDD,

- ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem prze piséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

- nakazuje sie wprowadzenie kompozyciji zieleni niskiej, sredniej i wysokiej, jako
elementu spdjnej kompozycji przestrzennej placu,

- ustala sie zachowanie rzezby ,Przekupka” w miejscu wskazanym na rysunku planu,

- dopuszcza sie zastosowanie urzadzen wodnych,

- dopuszcza sie, poza obszarem chronionej oryginalnej nawierzchni placu, lokalizacje
wejscia do ogdlnodostepnego garazu podziemnego i wyjscia z niego, a takze czerpni i
wyrzutni powietrza na potrzeby jego wentylacji,

- dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw wzdtuz wschodniej
pierzei placu,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze fragment terenu potozony na wschéd od
wymienionej w lit. p granicy potozony jest w obszarze posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

s) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Sowiej 3 KDD, ul. Mariensztat 4 KDD/KP, ul. Bocznej 5 KDD oraz
ul. Nowy Zjazd potozonej w terenie 1 KDZ-U.

§ 31. Dla terenu 3.9 ZI(KG) ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe: zielen izolacyjna,

b) dopuszczalne: garaz podziemny ogdlnodostepny;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%,

b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,0,

c) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,80, w tym dla czesci nadziemnej 0,0,

d) ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej,

e) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

f) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, maksymalny zasieg ogdlnodostepnego garazu
podziemnego,

g) ustala sie liczbe kondygnacji ogdlnodostepnego garazu podziemnego na nie wiecej niz
dwie,

h) dopuszcza sie lokalizacje wejscia do ogdlnodostepnego garazu podziemnego i wyjscia z
niego, a takze czerpnii wyrzutni powietrza na potrzeby jego wentylaciji,

i) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdéw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

I) wskazuje sie ze, teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

m) ustala sie, ze zgodnie z rysunkiem planu, teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu

kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

r) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym
na rysunku planu,

s) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
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prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Nowy Zjazd w terenie 1 KDZ-U.

1)

§32. Dlaterenu 3.10 ZP ustala sie:
przeznaczenie: zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

3)

przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej,

c) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych, cennego drzewa
oznaczonego na rysunku planu,

d) zakazuje sie lokalizacji uje¢ wéd oligocenskich,

e) dopuszcza sie, na potrzeby kamienic potozonych na terenie 3.4 MW/U, lokalizacje na
dziatkach ew. nr 72,73, 74, 75 z obrebu 50401 zespotu altan $mietnikowych
o maksymalnej wysokosd altany 2,7 m oraz architekturze zharmonizowanej z otoczeniem,
uwzgledniajgcej sgsiedztwo zabytkowych kamienic, skweru Orgelbrandai kaskadowy uktad
obecnego zagospodarowania terenu,

f) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacej ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow,
podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

[) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

m) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze

bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczerstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2;

obstuge komunikacyjng z ul. Sowiej 3 KDD.

§33. Dlaterenu 4.1 MWZ/U ustala sie:
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1) przeznaczenie: zamieszkanie zbiorowe lub ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,3,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,6, w tym dla czesci nadziemnej 2,1,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —22 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie na rysunku planu budynek wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacy
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, przy czym zakazuje sie jego nadbudowy i
rozbudowy,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkdéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

n) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanych na rysunku planu
budynkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: domu akademickiego ,Nowa
Dziekanka” przy ul. Krakowskie Przedmiescie 58/60i ul. Bednarskiej 29/31,

o) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje dwdch tablic pamigtkowych na $danie frontowej
budynku ,Dziekanki”, potozonego przy ul. Krakowskie Przedmiescie 56,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

q) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

r) ustalasie, ze fragment terenu potozony na potudnie od wymienionejw lit. q granicy
potozony jest w obszarze ochrony posredniej stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady
okreslone w § 9 pkt 7,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

t) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
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srodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony wskazanych na rysunku planu budynkdow ujetych w gminnej ewidengji
zabytkow: domu akademickiego ,,Nowa Dziekanka” przy ul. Krakowskie Przedmiescie 58/60 i
ul. Bednarskiej 29/31:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw kamienic tj. zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewagji, w tym w szczegélnosci:

- ukfadu i wzajemnych proporcji podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych ksztattujgcych oryginalng
kompozycje elewaciji,

- proporcji podziatow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegélnosci cokotu, opasek wokot
otwordw, wykusza, balustrad, profilowania gzymsoéw, a takze pozostatych, oryginalnych
detali wystroju elewadji,

- rodzajéw materiatdw wykornczeniowych na $cdanach zewnetrznych,

- przejs¢ bramowych,

- podcienia, w tym wzajemnych proporcji tworzgcych je elementéw,

c) zakazuje sie zabudowy, w jakiejkolwiek formie, podcieniai przejs¢ bramowych, a takze
okratowania otworéw okiennychi drzwiowych, poza istniejgcymi kratami na parterze,

d) dopuszcza sie zachowanie krat zamykajgcych przejscia bramowe od strony Krakowskiego
Przedmiesdia i ul. Bednarskiej,

e) zakazuje sie termomodernizacji budynku polegajgcej na pogrubieniu scian elewacyjnych
od zewnatrz,

f) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewagji oraz oryginalnego materiatu pokryda dachowegoi jego
formy w przypadku remontu elewacji i dachéw kamienic, z uwzglednieniem zachowanych
przekazow historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
analize istniejacej warstwy wykoriczeniowej,

g) ustala sie zachowanie blachy jako pokrycia dachowego dla czesci domu akademickiego
»,Nowa Dziekanka” usytuowanej wzdtuz ul. Krakowskie Przedmiescie oraz dachéwki
ceramicznej dla czesci usytuowanej wzdtuz ul. Bednarskiej oraz tgcznika miedzy nimi,

h) ustala sie zachowanie pokryda i wykonczenia lukarn z blachy,

i) zakazuje sie stosowania okien potaciowych poza istniejgcymi na dachu tacznika,

j) ustala sie zachowanie uktadu i wygladu lukarn;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL i ul. Bednarskiej 2 KDL.

§ 34. Dla terenu 4.2 UN/UKR ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi nauki lub ustugi kultu religijnego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 50%,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%,
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c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,9, w tym dla czesci nadziemnej 1,4,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —35 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

h) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grupy
drzew oznaczonej na rysunku planu,

i) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespdt miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdéw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

I) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, zespo6t budynkoéw i fragment terenu ogrodu
seminaryjnego, wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajgce ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych, przy czym zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy budynkdéw oraz
ustala sie zachowanie tarasowego uktadu ogrodu,

m) ustala sie lokalizacje dominanty przestrzennej —kosciota pw. Wniebowziecia Najswietszej

Maryi Pannyi $w. Jzefa Oblubierica, potozonego przy ul. Krakowskie Przedmiescie 52/54,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdow pod numerem AZP 56-66/43, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

p) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje tablicy pamigtkowej,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

s) ustala sie, ze fragment terenu potozony na pétnocny zachdd od wymienionej w lit. r
granicy potozony jest w obszarze ochrony posredniej stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg
zasady okreslone w § 9 pkt 7,

t) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

u) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg zabudowy srodmiejskiej, dla ktérej
obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDZ-U.

§ 35. Dla terenu 4.3 MW/U ustala sie:
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1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 65%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej 2,5,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —24 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala sie lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu, ogrodu wertykalnego na $cianie
kamienicy potozonej przy ul. Bednarskiej 23, na catej jej wysokosci,

i) wskazuje sie, ze teren stanowi czes¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

I) wskazuje sie na rysunku planu zespdt budynkéw wpisany do rejestru zabytkow,
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, przy czym zakazuje sie
nadbudowy budynkdéw, zmiany poziomu gzymsdw i katdw nachylenia potaci dachowych,

m) wskazuje sie na rysunku planu granice otoczenia zespotu budynkéw wpisanego do rejestru
zabytkéw,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

p) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu
budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: kamienicy przy ul. Bednarskiej 27,

q) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

s) ustala sig, ze fragment terenu potozony na zachdd od wymienionej w lit. r granicy
potozony jest w obszarze ochrony posredniej stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady
okreslone w § 9 pkt 7,

t) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

u) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
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srodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;
3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku ujetego w gminnej ewidengji
zabytkow - kamienicy przy ul. Bednarskiej 27:
a) zakazuje sie nadbudowy, zmiany poziomu gzymsow i katéw nachylenia potac dachowych,
b) ustala sie zachowanie, z wyjatkiem usytuowania, rodzaju i liczby lukarn, zasad oryginalnej

kompozycji elewacji, w tym w szczegdlnosci:

uktadu i wzajemnych proporcji gtéwnych podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych w $cianach zewnetrznych,
ksztattujgcych oryginalng kompozycje elewacji,

- proporcji podziatow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, boniowania, opasek
wokdt otworédw, balustrad, profilowania gzymséw, a takze pozostatych, oryginalnych
detali wystroju elewadji,

- rodzajéw materiatdw wykornczeniowych na $danach zewnetrznych,

c) zakazuje sie okratowania otworéw okiennychi drzwiowych,

d) zakazuje sie termomodernizacji kamienicy polegajgcej na pogrubieniu Scian elewacyjnych
od zewnatrz,

e) nakazuje sie przywrocenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykoriczenia elewagji oraz oryginalnego materiatu pokryda dachowegow
przypadku remontu elewacji i dachu kamienicy z uwzglednieniem zachowanych przekazéw
historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o analize
istniejgcej warstwy wykoriczeniowej;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Bednarskiej 2 KDL.

§ 36. Dla terenu 4.4 MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy —100%,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
d

e

) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 5,0, w tym dla czesci nadziemnej 4,0,

) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —17 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste

Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepujg ograniczenia wynikajace z

przepisdw odrebnych,
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j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie na rysunku planu budynek wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcy
ochronie na podstawie przepiséow odrebnych, przy czym zakazuje sie jego nadbudowy,
zmiany poziomu gzymséw i katdw nachylenia potaci dachowych,

I) wskazuje sieg, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu

kulturowego KZ-K, w ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

n) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanych na rysunku planu
budynkdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: kamienic przy ul. Bednarskiej 13/15,
17/17A, 19/19A,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony na Skarpie Warszawskiej,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone
w § 10 pkt 2,

r) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
sréodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony wskazanych na rysunku planu budynkéw ujetych w gminnej ewidengji
zabytkow: kamienic potozonych przy ul. Bednarskiej 13/15, 17/17A, 19/19A:

a) zakazuje sie nadbudowy, zmiany poziomu gzymsow i katéw nachylenia potaci dachowych,

b) ustala sie zachowanie, z wyjgtkiem usytuowania, rodzaju i liczby lukarn, zasad oryginalnej
kompozycji elewacji, w tym w szczegdlnosci:

- ukfadu i wzajemnych proporcji gtéwnych podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych oraz wnek w $cianach
zewnetrznych, ksztattujgcych oryginalng kompozydje elewaciji,

- proporcji podziatéw stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, boniowania, opasek
wokét otwordw, balkondw, balustrad, profilowania gzymsoéw, a takze pozostatych,
oryginalnych detali wystroju elewaciji,

- rodzajoéw materiatdw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych,

- otwartych przejs¢ bramowych,

- podcienia, w tym wzajemnych proporcji tworzacych je elementéw, w kamienicy przy ul.
Bednarskiej 13/15,

c) zakazuje sie zabudowy, w jakiejkolwiek formie, podcieniai przejs¢ bramowych, a takze
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okratowania otwordw okiennych i drzwiowych, poza istniejgcymi kratami na parterze od
strony ul. Bednarskiej,

d) nakazuje sie ujednolicenie wygladu drzwi wejSciowych do kamienic, oswietleniaw strefie
wejscia oraz domofondw,

e) zakazuje sie termomodernizacji kamienic polegajgcej na pogrubieniu $cian elewacyjnych
od zewnatrz,

f) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewadji oraz oryginalnego materiatu pokrycia dachowegow
przypadku remontu elewacji i dachéw kamienic, z uwzglednieniem zachowanych
przekazow historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

g) ustala sie ujednolicenie pokrycia dachowego kamienic poprzez uzyde jednego typu
dachéwki ceramicznej oraz ujednolicenie wykonczenia lukarn oraz obrébek blacharskich
poprzez uzycdie jednego rodzaju blachy,

h) zakazuje sie stosowania okien potadowych;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Bednarskiej 2 KDL i ul. Furmanskiej 3 KDL.

§37. Dlaterenu 4.5 ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej,

c) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grupy
drzew oznaczonej na rysunku planu,

d) ustala sie zachowanie ceglanej nawierzchni schodéw i zeliwnych balustrad,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego miejsca gromadzenia odpaddéw na potrzeby
kamienic potozonych na terenie 4.4 MW/U, zadaszenie go i wykonanie azurowej furtki,

f) zakazuje sie lokalizacji uje¢ wod oligocenskich,

g) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
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kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajgca szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktérej:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposob, aby stanowit spdjng kompozycje
przestrzenng o jednolitym charakterze, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie
odpowiedniego oswietlenia, uwzgledniajaca status skweru jako przestrzeni publicznej
zgodnie z zapisami § 8 oraz lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu, ogrodu
wertykalnego na $cianie kamienicy potozonej przy ul. Bednarskiej 23,

- dopuszcza sie zastosowanie urzagdzern wodnych,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,
n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze

bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreélone w § 9 pkt 5,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo

osuwania sie mas ziemnych, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

p) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym

na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Furmanskiej 3 KDL.

1)

§38. Dla terenu 4.6 ZP ustala sie:

przeznaczenie: zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej,

c) zakazuje sie lokalizacji uje¢ wdd oligocenskich,

d) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

e) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

f) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie na rysunku planu granice otoczenia zespotu budynkéw wpisanego do rejestru
zabytkow,

h) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreélone w § 9 pkt 5,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczerstwo
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3)

1)
2)

3)

1)
2)

osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2;

obstuge komunikacyjna z ul. Bednarskiej 2 KDL poprzez teren 4.3 MW/U.

§39. Dlaterenu 4.7 ZO ustala sie:

przeznaczenie: zielen urzagdzona —ogréd;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grup drzew
oznaczonych na rysunku planu,

c) ustala sie zachowanie tarasowego uktadu ogrodu,

d) zakazuje sie lokalizacji budynkéw,

e) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

f) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

h) rejestru zabytkéw, podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, przy czym
ustala sie zachowanie tarasowego uktadu ogrodu,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

[) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

m) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodyzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobieristwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

obstuge komunikacyjng z ul. Furmanskiej 3 KDL poprzez droge wewnetrzng na terenie 4.8 ZP.

§40. Dla terenu 4.8 ZP ustala sie:

przeznaczenie: zielen urzgdzona —skwer Zgrupowania AK ,Rég”;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej,

c) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grup drzew
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oznaczonych na rysunku planu,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego ujecia wody oligocenskiej,

e) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

f) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

h) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktorym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczernstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

m) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje

prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

n) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym
na rysunku planu,

o) ustala sie, poprzez droge wewnetrzng na terenie 4.8 ZP, obstuge komunikacyjng terenu 4.7

ZO i terenu zamknietego,
p) wskazuje sie na rysunku planu usytuowanie istniejgcego ujecia wody oligocenskiej;

3) obstuge komunikacyjna z ul. Furmanskiej 3 KDL.

1)

§41. Dlaterenu 4.9 ZP ustala sie:

przeznaczenie: zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%,

b) ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej,

c) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grup drzew
oznaczonych na rysunku planu,

d) zakazuje sie lokalizacji uje¢ wod oligocenskich,

e) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania,

f) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny zespét

miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
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przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktédrym wystepuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

[) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze fragment terenu potozony na pétnocny wschod
od wymienionej w lit. k granicy potozony jest w obszarze posredniej ochrony stoku Skarpy,
w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo

osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

n) ustala sie, poprzez drogi wewnetrzne na terenie 4.9 ZP, obstuge komunikacyjng terenu

4.10 MW/U i terenu zamknietego;

3) obstuge komunikacyjng z potozonej poza granica planu ul. Karowe;.

1)

§42. Dlaterenu 4.10 MW/U ustala sie:
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —3,5,

d) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 5,3, w tym dla czesci nadziemnej 4,5,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m, z zastrzezeniem pkt 3 lit. f,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe mozliwejlokalizacji nowej zabudowy na
obszarze skarpy, oddalong o 3 m od granicy terenu zamknietego,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
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kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

I) ustalasie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu
budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: kamienicy przy ul. Karowej 14/16,

m) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje tablicy pamigtkowej na $cianie frontowej
kamienicy,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony na Skarpie Warszawskiej,

o) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone
w § 10 pkt 2,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku ujetego w gminnej ewidengji

zabytkow - kamienicy przy ul. Karowej 14/16:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw kamienicy, w tym takze garazu naziemnego tj. zakazuje
sie jej nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem lit. f,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewagji, w tym w szczegélnosci:
- uktadu i wzajemnych proporcji podziatéw architektonicznych,
- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych ksztattujgcych oryginalng

kompozycje elewaciji,

- proporcji podziatdow stolarki i Slusarki,
- formyi proporcji detali architektonicznych,
- rodzajow materiatdw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych,

zakazuje sie zabudowy balkonéw w jakiejkolwiek formie,

~

C

d) zakazuje sie okratowania otworéw okiennychi drzwiowych,

e) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych oraz oryginalnego
materiatu wykoniczenia elewadji w przypadku remontu elewacji i dachu kamienicy, z
uwzglednieniem zachowanych przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku
braku takich przekazéw w oparciu o analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

f) dopuszcza sie, w strefie mozliwej rozbudowy kamienicy na obszarze skarpy, wyznaczonej
na rysunku planu, rozbudowe kamienicy wzdfuz jej sciany szczytowej usytuowanej od
strony terenu zamknietego:

- do maksymalnej wysokosci 20 m,
- o architekturze nawigzujgcej do istniejgcych elewacji w zakresie wymienionym w lit. b,
4) obstuge komunikacyjng z potozonej poza granicg planu ul. Karowej oraz poprzez droge

wewnetrzng naterenie 4.9 ZP.

§43. Dlaterenu 4.11 UN ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi nauki;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:

a) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy —98%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

d)
)

e

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 4,7, w tym dla czesci nadziemnej 3,7,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —21 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych,

[) ustalasie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu
budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: kamienicy przy ul. Karowej 18,

m) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy nieobjetej ochrong zabudowy na dziedzircu
kamienicy,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony na Skarpie Warszawskiej,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone
w § 10 pkt 2,

q) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku ujetego w gminnej ewidengji

zabytkoéw - kamienicy przy ul. Karowej 18:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw kamienicy, tj. zakazuje sie jej nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewagji, w tym w szczegdlnosci:

uktadu i wzajemnych proporcji podziatéw architektonicznych,

rozmieszczenia i wymiardw otworéw okiennych i drzwiowych ksztattujgcych oryginalng
kompozycje elewaciji,

proporcji podziatéw stolarki,

formy i proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, profilowania
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gzymsow, a takze pozostatych, oryginalnych detali wystroju elewacji,
- rodzajéw materiatdw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych,

c) zakazuje sie okratowania otworéw okiennychi drzwiowych,

d) zakazuje sie termomodernizacji kamienicy polegajacej na pogrubieniu Scian elewacyjnych
od zewnatrz,

e) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych oraz oryginalnego
materiatu wykonczenia elewadji w przypadku remontu elewacji i dachu kamienicy, z
uwzglednieniem zachowanych przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku
braku takich przekazéw w oparciu o analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej;

4) obstuge komunikacyjng z potozonej poza granicg planu ul. Karowej.

§ 44. Dla terenu 4.12 MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy — 75%,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
d) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 4,2, w tym dla czesci nadziemnej 3,5,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —28 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw —zgodnie z rysunkiem planu,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

[) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkdw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

m) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu

budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: kamienicy przy ul. Karowej 18A,

n) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy nieobjetego ochrong garazu naziemnego,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze

bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

63

Numer wersji: 26; Data ostatniej modyfikagji: 03.12.2024 11:01



g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,
r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;
3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku ujetego w gminnej ewidengji
zabytkéw - kamienicy przy ul. Karowej 18A:
a) ustala sie zachowanie gabarytéw kamienicy tj. zakazuje sie jej nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewagji, w tym w szczegdlnosci:

uktadu i wzajemnych proporcji podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych ksztattujgcych oryginalng
kompozycje elewaciji,

- proporcji podziatdéw stolarki i slusarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych,

- rodzajéw materiatéw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych,

c

~

zakazuje sie zabudowy balkonéw w jakiejkolwiek formie,

d) zakazuje sie okratowania otworéw okiennychi drzwiowych,

e) zakazuje sie termomodernizacji kamienicy polegajgcej na pogrubieniu Scian elewacyjnych
od zewnatrz,

f) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych oraz oryginalnego

materiatu wykoriczenia elewadji w przypadku remontu elewacji i dachu kamienicy, z

uwzglednieniem zachowanych przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku

braku takich przekazéw w oparciu o analize istniejgcej warstwy wykonczeniowe;j;

4) obstuge komunikacyjng potozonej poza granicg planu ul. Karowe;j.

§45. Dlaterenu 4.13 UN ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi nauki;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy —97%,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —4,5,
d

e

) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 6,6, w tym dla czesci nadziemne;j 5,6,

) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —28 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) wskazuje sig, ze teren stanowi cze$é obszaru Pomnika Historii ,\Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste

Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepujg ograniczenia wynikajace z

przepisdw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
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3)

4)

1)
2)

Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkdw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych,

I) ujetego w gminnej ewidencji zabytkow: kamienicy przy ul. Karowej 20,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku ujetego w gminnej ewidendi

zabytkdw - kamienicy przy ul. Karowej 20:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw kamienicy tj. zakazuje sie jej nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewagji, w tym w szczegélnosci:

- uktadu i wzajemnych proporcji podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych oraz wnek ksztattujgcych
oryginalng kompozycje elewadi,

- proporcji podziatow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, profilowania
gzymsow, profilowania pilastréw, krat okiennych, a takze pozostatych, oryginalnych
detali wystroju elewadji,

- rodzajow materiatdw wykonczeniowych na scianach zewnetrznych,

c) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych oraz oryginalnego
materiatu wykonczenia elewadji w przypadku remontu elewacji i dachu budynku w
przypadku remontu elewacji kamienicy, z uwzglednieniem zachowanych przekazéw
historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o analize
istniejgcej warstwy wykoriczeniowej,

d) dopuszcza sie przy wejsciu montaz platformy schodowe;j;

obstuge komunikacyjng z potozonej poza granicg planu ul. Karowej.

§ 46. Dla terenu 4.14 UH ustala sie:

przeznaczenie: ustugi hotelarskie;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy —90%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —4,5,
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d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 6,8, w tym dla czesci nadziemne;j 5,9,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —35 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, budynek wpisany do rejestru zabytkéw,
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, przy czym zakazuje sie jego
nadbudowy i rozbudowy,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

[) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkdw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze fragment terenu potozony na pétnoc od
wymienionej w lit. n granicy potozony jest w obszarze ochrony posredniej stoku skarpy, w
ktorym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) obstuge komunikacyjna z ul. Krakowskie Przedmiescie 1 KDL oraz z potozonej poza granica

planu ul. Karowej.

§47. Dla terenu 5.1 MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%, z
wyjatkiem dz. ew. nr 25i 32 z obrebu 50401, dla ktdrych ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%,

c) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,0, w tym dla czesci nadziemnej 4,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —17 m,
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3)

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

i) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

[) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkow pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

n) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanych na rysunku planu
budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: kamienic przy ul. Garbarskiej 3, 5, 7, ul.
Biatoskdrniczej 3, 5, 7, 9, ul. Dobrej 89, 89A,

o) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje tablicy pamigtkowej na $cianie kamienicy przy ul.
Garbarskiej 7,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

q) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

s) wskazuje sie, ze teren potozony jest w obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

zasady ochrony wskazanych na rysunku planu budynkéow ujetych w gminnej ewidengji

zabytkow: kamienic potozonych przy ul. Garbarskiej 3, 5, 7, ul. Biatoskérniczej 3, 5, 7, 9, ul.

Dobrej 89, 89A:

a) zakazuje sie nadbudowy, zmiany poziomu gzymsow i katdw nachylenia potad dachowych,

b) ustala sie zachowanie, z wyjgtkiem usytuowania, rodzaju i liczby lukarn, zasad oryginalnej
kompozycji elewacji, w tym w szczegdlnosci:

- uktadu i wzajemnych proporcji gtéwnych podziatéw architektonicznych,
- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych w Scianach zewnetrznych,

ksztattujacych oryginalng kompozycje elewaciji,
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- proporcji podziatow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, opasek wokét
otworéw, boniowania, balkonow, balustrad, profilowania gzymséw, a takze
pozostatych, oryginalnych detali wystroju elewacji, w tym sgraffito na pétnocnej
elewacji kamienicy przy ul. Garbarskiej 7,

- rodzajow materiatdw wykonczeniowych na scianach zewnetrznych,

- podcienia, w tym wzajemnych proporcji tworzgcych je elementéw, w kamienicy przy ul.
Garbarskiej 3, 5, 7,

c) zakazuje sie okratowania otworéw okiennych i drzwiowych, poza istniejgcymi kratami na
parterze,

d) zakazuje sie termomodernizacji kamienic polegajgcej na pogrubieniu $cian elewacyjnych
od zewnatrz,

e) nakazuje sie ujednolicenie wygladu drzwi wejSciowych w $cianach wschodnich do kamienic
przy ul. Garbarskiej 3, 5, 7, oSwietlenia w strefie wej$cia oraz domofondw,

f) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewadji oraz oryginalnego materiatu pokrycia dachowegow
przypadku remontu elewacji i dachéw kamienic, z uwzglednieniem zachowanych
przekazow historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
analize istniejacej warstwy wykonczeniowej,

g) ustala sie ujednolicenie pokrycia dachowego kamienic, w tym zadaszenia lukarn, poprzez
uzycie jednego typu dachéwki ceramicznej oraz ujednolicenie obrébek blacharskich
poprzez uzyde jednego rodzaju blachy,

h) zakazuje sie stosowania okien potadowych, z wyjatkiem istniejgcych;

4) obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul Mariensztat 4 KDD/KP oraz poprzez teren 3.8

KPP(KG).

§48. Dla terenu 5.2 U(MW) ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy —90%,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —0%,
c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —3,0,
d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 4,5, w tym dla czesci nadziemnej 3,6,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m,
f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala sie lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu, ogrodu wertykalnego na catej $cianie
kamienicy do wysokosc 16 m,
h) wskazuje sie, ze teren stanowi czes¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
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zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséow odrebnych,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkdw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w

ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
sréodmiejskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

o) wskazuje sig, ze teren potozony jest w obszarze, na ktérym prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobieristwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) obstuge komunikacyjng z ul Mariensztat 4 KDD/KP.

§ 49. Dla terenu 5.3 MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%, z
wyjatkiem dz. ew. nr59i 61 z obrebu 50401, dla ktdrych ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%,

c) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,0, w tym dla czesci nadziemnej 4,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw —zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

i) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grup drzew
oznaczonych na rysunku planu,

j) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny

zespodt miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
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przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

I) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktédrym wystepuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

m) wskazuje sie na rysunku planu budynki wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajgce
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, przy czym zakazuje sie nadbudowy i
rozbudowy kamienicy usytuowanej przy ul. Bednarskiej 14 oraz nadbudowy, zmiany
poziomu gzymsow i kagtdw nachylenia potaci dachowych kamienic usytuowanych przy ul.
Mariensztat 9, 11, 11A, 13, 15,

n) wskazuje sieg, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkéw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

p) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanych na rysunku planu
budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: kamienic przy ul. Mariensztat 7, ul.
Dobrej 87, ul. Bednarskiej 6, 6A, 8, 10, 12, ul. Sowiej 2,

q) ustala sie zachowanie zabytkowego ogrodzenia z cegly i ceramicznych ksztattek
drenazowych, usytuowanego na péthocnej, wschodniej i potudniowej granicy dziatki ew.
nr 61z obrebu 50401,

r) ustala sie zachowanie rzezby na trawniku przed przedszkolem, wskazanej na rysunku
planu,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

t) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

u) wskazuje sie, ze teren potozony jest w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) zasady ochrony wskazanych na rysunku planu budynkdéw ujetych w gminnej ewidengji
zabytkéw: kamienic potozonych przy ul. Mariensztat 7, ul. Dobrej 87, ul. Bednarskiej 6, 6A, 8,
10, 12, ul. Sowiej 2:

a) zakazuje sie nadbudowy, zmiany poziomu gzymsow i katdw nachylenia potad dachowych,

b) ustala sie zachowanie, z wyjgtkiem usytuowania, rodzaju i liczby lukarn, zasad oryginalnej
kompozycji elewacji, w tym w szczegdlnosci:

- uktadu i wzajemnych proporcji gtéwnych podziatéw architektonicznych,
- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych oraz wnek w $cianach

zewnetrznych, ksztattujgcych oryginalng kompozycje elewacji,
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- proporcji podziatow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, boniowania, opasek
wokdt otwordw, balkondéw, balustrad, profilowania gzymséw, profilowania pilastrow, a
takze pozostatych, oryginalnych detali wystroju elewacji,

- rodzajéw materiatdw wykoriczeniowych na Scianach zewnetrznych,

- podcienia w kamienicy przy ul. Sowiej 2, w tym wzajemnych proporcji tworzacych je
elementdw i oryginalnego rysunku nawierzchni,

- przejscia bramowego w kamienicy przy ul. Dobrej 87, w tym wzajemnych proporcji
tworzacych je elementdw i oryginalnego rysunku nawierzchni,

c) zakazuje sie zabudowy, w jakiejkolwiek formie, podcieniai przejs¢ bramowych, a takze
okratowania otworéw okiennych i drzwiowych, poza oknami na parterze,

d) zakazuje sie termomodernizacji kamienic polegajgcej na pogrubieniu $cian elewacyjnych
od zewnatrz,

e) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewadji oraz oryginalnego materiatu pokrycia dachowegow
przypadku remontu elewacji i dachéw kamienic, z uwzglednieniem zachowanych
przekazow historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

f) ustala sie ujednolicenie pokrycia dachowego kamienic poprzez uzyde jednego typu
dachéwki ceramicznej,

g) zakazuje sie stosowania okien potadowych, z wyjatkiem istniejgcych;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Dobrej 2 KDZ, ul. Bednarskiej 2 KDL, ul. Sowiej 3KDD i ul.

Mariensztat 4KDD/KP.

§50. Dlaterenu 5.4 UOp ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi oswiaty— przedszkole;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy —35 %,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%,
c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,15,
d

e

) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,5, w tym dla cze$ci nadziemnej 0,25,

) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —6 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) wskazuje sig, ze teren stanowi cze$é obszaru Pomnika Historii ,\Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepujg ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
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Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej

uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego

zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkdw pod numerem AZP

56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

I) ustalasie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu

budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: budynku przedszkola przy ul. Sowiej 4,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w

ktorym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

n) wskazuje sie, ze teren potozony jest w obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje

prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku ujetego w gminnej ewidengji

zabytkéw - budynku przedszkola przy ul. Sowiej 4:

a) ustala sie zachowanie gabarytu budynku tj. zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy z

zastrzezeniem lit. g,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewagji, w tym w szczegdlnosci:

uktadu i wzajemnych proporcji podziatdéw architektonicznych,

rozmieszczenia i wymiardw otworéw okiennych i drzwiowych ksztattujgcych oryginalng
kompozycje elewaciji,

proporcji podziatéow stolarki,

formy i proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, opasek wokot
otwordw, attyk, a takze pozostatych, oryginalnych detali wystroju elewadji,

rodzajow materiatdw wykonczeniowych na scianach zewnetrznych,

podcienia, w tym wzajemnych proporcji i formy tworzacych je elementéw, w
szczegblnosci rzezbiarskiego zwieniczenia stupdw usytuowanych po stronie
potudniowej,

ptaskorzezby na Scianie od strony ul. Sowiej,

c) zakazuje sie okratowania otworéw okiennychi drzwiowych,

d) zakazuje sie termomodernizacji budynku polegajgcej na pogrubieniu $cian elewacyjnych

od zewnatrz,

e) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego

materiatu wykoriczenia elewadji i zadaszenia poddeniaw przypadku remontu elewacji z

uwzglednieniem zachowanych przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku

braku takich przekazéw w oparciu o analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

f) dopuszcza sie odtworzenie oryginalnego zadaszenia tarasu,

g) dopuszcza sie budowe pochylni i podnosnikéw poza obrysem budynku, powigzanych z nim

komunikacyjnie w celu udostepnienia obiektu osobom ze szczegdInymi potrzebami;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Sowiej 3 KDD.

72

Numer wersji: 26; Data ostatniej modyfikagji: 03.12.2024 11:01



1)

§51. Dlaterenu 5.5Zl ustala sie:

przeznaczenie: zielen izolacyjna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

3)

1)

2)

przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej,

c) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennego drzewa
oznaczonego na rysunku planu,

d) zakazuje sie lokalizacji uje¢ wdd oligoceniskich,

e) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

f) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie ze, teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacej ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

k) wskazuje sie granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego;

obstuge komunikacyjng z ul. Dobrej 2 KDZ oraz z ul. Nowy Zjazd w terenie 1 KDZ-U.

§52. Dlaterenu 6.1 KPP(KG) ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: plac publiczny,

b) dopuszczalne: garaz podziemny ogdlnodostepny;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 8%,

b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,0,

c) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,4, w tym dla czesci nadziemnej 0,0,

d) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, maksymalny zasieg ogdlnodostepnego garazu
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podziemnego,

e) ustala sie liczbe kondygnacji ogdlnodostepnego garazu podziemnego na nie wiecej niz
dwie,

f) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony wybranych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktdrej obowiazujg zasady
okredlone w § 7 pkt 6,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow pod numerem AZP 56-66/36, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajgcg szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktérej:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposdb, aby wystrdj placu publicznego
stanowit spdjng kompozyge przestrzenng o jednolitym, pozbawionym barier
charakterze, spdjng z zagospodarowaniem wyznaczonych na terenach 6.4 Ui 6.5 MW/U
stref wymagajacych szczegdlnego opracowania projektowego, czytelng takze po zmroku
poprzez zastosowanie odpowiedniego oswietlenia, uwzgledniajgca status placu jako
przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami § 8, otoczenie placu i jego usytuowanie w
przestrzeni miejskiej,

- nakazuje sie wprowadzenie rozwigzan podkreslajgcych priorytet ruchu pieszego
wzgledem kotowego, umozliwiajgcych swobodne poruszanie sie i mijanie pieszym oraz
osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym poruszajgcym sie na wozkach inwalidzkich,

- ustala sie zachowanie lub odtworzenie istniejgcej balustrady,

- ustala sie zachowanie lub odtworzenie oryginalnego rysunku nawierzchni,

- ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

- ustala sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu,

- nakazuje sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, sredniej i wysokiej, jako
elementu spéjnej kompozycji przestrzennej placu,

- zakazuje sie lokalizacji uje¢ wdd oligocenskich,

- dopuszcza sie zastosowanie urzagdzern wodnych,

- dopuszcza sie, poza obszarem chronionej oryginalnej nawierzchni placu, lokalizacje
wejscia do ogdlnodostepnego garazu podziemnego i wyjscia z niego, a takze czerpni i

wyrzutni powietrza na potrzeby jego wentylacji,
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I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

m) wskazuje sie, ze teren potozony jest w obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobieristwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Bednarskiej 2 KDL i ul. Furmanskiej 3 KDL.

1)

§53. Dlaterenu 6.2 ZP ustala sie:

przeznaczenie: zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

3)

1)

2)

przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

b) ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej,

c) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej altany Smietnikowej na potrzeby budynkéw przy ul.
Bednarskiej 5i 9 oraz lokalizacje toalety publicznej,

e) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktérej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

f) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktorej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

h) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony wybranych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktdrej obowiazujg zasady
okreslone w § 7 pkt 6,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdow pod numerem AZP 56-66/12, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren potozony jest w obszarze, na ktérym prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobierstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

obstuge komunikacyjng z ul. Dobrej 2 KDZ i ul. Furmanskiej 3 KDL.

§ 54. Dlaterenu 6.3 UN ustalasie:

przeznaczenie: ustugi nauki z ustugami z zakresu kultury, gastronomii lub handlu w parterach
budynkdw, usytuowanymi zgodnie z rysunkiem planu, dostepnymi z przestrzeni publicznej
oraz zajmujgcymi co najmniej 20% powierzchni catkowitej parteru;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:

a) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy — 60%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

d)
)

e

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,2, w tym dla czesci nadziemnej 2,0,
ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem it. f, g,

f) dopuszcza sie na dziatce ew. nr 7/6 z obrebu 50403 wysoko$¢ 16 m na powierzchni nie
wiekszej niz 2400 m?, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakazuje sie na dziatce ew. nr 7/6 z obrebu 50403, poza strefg wybranego jednego
naroznika, wycofanie kondygnagji budynku potozonej na wysokosci przekraczajgcej 12 m
na odlegtosé¢ min. 2,4 m w gtab od lica budynku od strony przylegajgcych do terenu drég
publicznych,

h) ustala sie, ze powierzchnia catkowita parteru nie moze stanowic¢ wiecej niz 60%
powierzchni catkowitej pierwszego pietra,

i) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego,

k) dopuszcza sie lokalizacje okien w Sdanach usytuowanych na granicy dziatki budowlanej
wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy od strony terenu 6.2 ZP,

[) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

m) zakazuje sie, odnosnie drzew oznaczonych jako cenne na rysunku planu, prac ziemnych w
obrebie rzutu korony drzewa i w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem

metod nie ingerujgcych w system korzeniowy,

n) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

0) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony wybranych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktérej obowigzujg zasady
okredlone w § 7 pkt 6,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdow pod numerem AZP 56-66/12, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

r) wskazuje sie, ze teren potozony jest w obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Dobrej 2 KDZ, ul. Furmanskiej 3 KDL i potozonej poza granicami
planu ul. Karowej.

§55. Dla terenu 6.4 U ustala sie:
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1) przeznaczenie : ustugi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%, z
wyjatkiem czesci dz. ew. nr 7/2 z obrebu 50403 mieszczacej sie w granicach terenu, dla
ktorej ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 65%,

c) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,0, w tym dla czesci nadziemnej 4,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony wybranych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktérej obowigzujg zasady
okredlone w § 7 pkt 6,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkdw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

I) ustalasie ochrone oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku
potozonego przy ul. Bednarskiej 11, ujetego w gminnej ewidendi zabytkow,

m) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajgcg szczegdlnego opracowania

projektowego, w ktére;j:

- nakazuje sie zagospodarowanie fragmentu terenu 6.4 U objetego strefg w taki sposdb,
aby uzyskac jedng spdjng kompozycje przestrzenng z zagospodarowaniem
wyznaczonych na terenach 6.1 KPP(KG) i 6.5 MW/U stref wymagajgcych szczegdlnego
opracowania projektowego, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie
odpowiedniego oswietlenia, uwzgledniajgca otoczenie i usytuowanie w przestrzeni
miejskiej,

- ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

- ustalasie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu,

- nakazuje sie wprowadzenie kompozyciji zieleni niskiej, sredniej i wysokiej,

- zakazuje sie lokalizacji uje¢ wod oligocenskich,

- dopuszcza sie zastosowanie urzagdze wodnych,
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n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

o) wskazuje sie, ze teren potozony jest w obszarze, na ktérym prawdopodobiernstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobieistwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku potozonego przy ul. Bednarskiej 11,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw budynku tj. zakazuje sie jego nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewagji, w tym w szczegdlnosci:

- uktadu i wzajemnych proporcji podziatdéw architektonicznych,

- rozmieszczenia oraz wymiardw otwordéw okiennychi drzwiowych, lukarn oraz wneki
wejsciowej,

- proporcji podziatéw stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, boniowania, opasek
wokét otwordw, lukam, profilowania gzymsdw, profilowania pilastrow, a takze
pozostatych, oryginalnych detali wystroju elewaciji,

- wpisanych do rejestru zabytkéw dwéch kompozycji sgraffitowych ,,Starai Nowa
Warszawa” , znajdujacych sie na Scianie szczytowej od strony ul. Bednarskiej,

c) zakazuje sie okratowania otwordéw okiennychi drzwiowych,

d) zakazuje sie termomodernizacji budynku polegajacej na pogrubieniu $cian elewacyjnych
od zewnatrz,

e) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewadji oraz oryginalnego materiatulukarni pokrycia dachowego
oraz jego formy w przypadku remontu elewacji i dachu budynku, z uwzglednieniem
zachowanych przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich
przekazow w oparciu o analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

f) ustala sie ujednolicenie wykonczenia lukarn i obrébek blacharskich poprzez uzycie jednego
rodzaju blachy,

g) zakazuje sie stosowania okien potadowych;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Furmanskiej 3 KDL.

§56. Dla terenu 6.5 MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy —100%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%, z
wyjatkiem czesci dz. ew. nr 7/2 z obrebu 50403 mieszczacej sie w granicach terenu, dla
ktorej ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 65%,

c) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,0, w tym dla czesci nadziemnej 4,0,
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e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséow odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony wybranych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktérej obowigzujg zasady
okreslone w § 7 pkt 6,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow pod numerem AZP 56-66/12, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

[) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdow pod numerem AZP 56-66/36, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

m) ustala sie ochrone oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanych na rysunku planu budynkdéw,

ujetych w gminnej ewidendi zabytkdw, potozonych przy ul. Bednarskiej 7i 9,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajgcg szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktore;j:

- nakazuje sie zagospodarowanie fragmentu terenu 6.5 MW/U objetego strefg w taki
sposdb, aby uzyskac jedng spdjng kompozydge przestrzenng z zagospodarowaniem
wyznaczonych na terenach 6.1 KPP(KG) i 6.4 U stref wymagajacych szczegdlnego
opracowania projektowego, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie
odpowiedniego oswietlenia, uwzgledniajgcg otoczenie i usytuowanie w przestrzeni
miejskiej,

- ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

- nakazuje sie wprowadzenie kompozyciji zieleni niskiej, sredniej i wysokiej,

- zakazuje sie lokalizacji uje¢ wod oligocenskich,

- dopuszcza sie zastosowanie urzadzen wodnych,

o) wskazuje sie, ze teren potozony jest w obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) zasady ochrony wskazanych na rysunku planu budynkdw, ujetych w gminnej ewidenc;ji

zabytkdéw, potozonych przy ul. Bednarskiej 7 9:

a) zakazuje sie nadbudowy, zmiany poziomu gzymsow i katéw nachylenia potaci dachowych,

b) ustala sie zachowanie, z wyjgtkiem usytuowania, rodzaju i liczby lukarn w potozonej
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pomiedzy ryzalitami czesci budynku przy ul. Bednarskiej 9, zasad oryginalnej kompozyciji

elewacji, w tymw szczegdlnosd:

uktadu i wzajemnych proporcji gtéwnych podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia oraz wymiardw otwordéw okiennychi drzwiowych w Scianach
zewnetrznych,

- usytuowania, rodzajui liczby lukarn na dachu budynku przy ul. Bednarskiej 7 oraz na
dachach skrajnych ryzalitéw budynku przy ul. Bednarskiej 9,

- proporcji podziatow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, boniowania, opasek
wokdt otworéw, balkondw, balustrad, profilowania gzymséw, profilowania pilastrow,
krat okiennych, lukarn na dachu budynku przy ul. Bednarskiej 7 i na dachach skrajnych
ryzalitéw budynku przy ul. Bednarskiej 9, a takze pozostatych, oryginalnych detali
wystroju elewadji,

- galerii w budynku przy ul. Bednarskiej 9i prowadzgcych do niej schoddw zewnetrznych,

c) zakazuje sie zabudowy, w jakiejkolwiek formie, galerii w budynku przy ul. Bednarskiej 9, a
takze okratowania otwordw okiennych i drzwiowych, poza istniejgcymi na parterze w
budynku przy ul. Bednarskiej 9,

d) zakazuje sie termomodernizacji budynkdw polegajgcej na pogrubieniu scian elewacyjnych
od zewnatrz,

e) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykoriczenia elewadji oraz oryginalnego materiatu pokrycia dachowegoi lukarn
w przypadku remontu elewacji i dachéw budynkdw, z uwzglednieniem zachowanych
przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

f) ustalasie, w przypadku budynku przy ul. Bednarskiej 7 ujednolicenie wykonczenia lukarn i
obrébek blacharskich poprzez uzycie jednego rodzaju blachy,

g) zakazuje sie sytuowania nowych okien potadowych na dachu budynku przy ul. Bednarskiej
7,

h) dopuszcza sie budowe pochylni, podnosnikéw i wind poza obrysem budynkoéw,
powigzanych z nimi komunikacyjnie w celu udostepnienia obiektédw osobom ze
szczegllnymi potrzebami,

i) ustala sie zachowanie murku stanowigcego obudowe tarasu przed potudniowg
elewacjg budynku przy ul. Bednarskiej 9;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Bednarskiej 2 KDL i ul. Furmanskiej 3 KDL.

§57. Dlaterenu 7 U ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 85%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —0 %,
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c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 3,5,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 6,0, w tym dla czesci nadziemne;j 5,2,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —29 m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Systemu Przyrodniczego Warszawy,

h) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdéw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkéw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

I) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu
budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: budynku przy ul. Nowy Zjazd 1,

m) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje tablicy pamigtkowej,

n) wskazuje sie granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego;

3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku ujetego w gminnej ewidengji

zabytkéw — budynku przy ul. Nowy Zjazd 1:

a) ustala sie zachowanie gabarytu budynku tj. zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewagji, w tym w szczegélnosci:

- uktadu i wzajemnych proporcji podziatdéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych ksztattujgcych oryginalng
kompozycje elewaciji,

- proporcji podziatow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci profilowania gzymséw i
pilastrow, a takze pozostatych, oryginalnych detali wystroju elewaciji,

- rodzajow materiatdw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych,

c) zakazuje sie okratowania otworéw okiennych i drzwiowych poza parterem,

d) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych oraz oryginalnego
materiatu wykonczenia elewacgji w przypadku remontu elewacji z uwzglednieniem
zachowanych przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich
przekazéw w oparciu o analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

e) ustala sie zachowanie blachy jako gtéwnego materiatu na pokryde dachu,

f) dopuszcza sie budowe pochylni, podnosnikéw i wind poza obrysem budynku, powigzanych

z nim komunikacyjnie w celu udostepnienia obiektu osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
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4) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej 1 KDZ-U.

§ 58. Dla terenu 8 UN ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi nauki;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 80%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,8, w tym dla czesci nadziemnej 2,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem lit. f, g,

f) dopuszcza sie lokalne zwiekszenie wysokos$d zabudowy do 16 m w pdtnocnej czesci terenu
na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 12% catej powierzchni zabudowy,

g) dopuszcza sie lokalizacje tgcznika, o maksymalnej wysokosci 5m, pomiedzy obiektem
wpisanym do rejestru zabytkdw a nowg zabudowg,

h) ustala sie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. i,

i) ustala sie odsuniecie nowej zabudowy od obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw na
odlegtos¢ nie mniejszg niz wysokos¢ nowej zabudowy od strony obiektu zabytkowego,

j) dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego,

k) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym
na rysunku planu i minimalnej szerokosci 10 m,

I) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

m) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych,

n) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

o) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego , Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséow odrebnych,

p) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, budynek wpisany do rejestru zabytkéw,
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, przy czym:

- zakazuje sie jego nadbudowy i rozbudowy,
- dopuszcza sie jego potaczenie z nowg zabudowg za pomocg tacznika, o ktérym mowa w
lit. g,

q) wskazuje sie na rysunku planu, w miejscu dawnego przebiegu ul. Mariensztat, liniowy
zasieg ulicy Mariensztat, wpisanej do rejestru zabytkéw jako zatozenie urbanistyczne,
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych,

r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdéw pod numerem AZP 56-66/12, objetego
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ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

s) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkdw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

t) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

u) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje

prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) obstuge komunikacyjng z ul. Dobrej 2 KDZ i ul. Bednarskiej 2 KDD.

1)

§59. Dla terenu 9.1 UN/ZP ustala sie:
przeznaczenie: ustugi nauki lub zieler urzadzona—skwer Radiowej Rodziny Matysiakdw;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi nauki wytgcznie w postaci terenowej ekspozycji edukacyjnej,
sktadajacej sie z niekubaturowych obiektéw o maksymalnej wysokosc 2 m,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych,

c) ustala sie maksymalng powierzchnie terenowej ekspozycji edukacyjnej w stosunku do
powierzchni terenu —60%,

d) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

e) ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej,

f) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

g) zakazuje sie, odnosnie drzew oznaczonych jako cenne na rysunku planu, prac ziemnych w
obrebie rzutu korony drzewa i w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjatkiem
metod nie ingerujacych w system korzeniowy,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony wybranych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktérej obowigzujg zasady
okreslone w § 7 pkt 6,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/12, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) obstuge komunikacyjng z ul Bednarskiej 2 KDD.
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§ 60. Dlaterenu 9.2 ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen urzgdzona — skwer Radiowej Rodziny Matysiakéw;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%,

b) ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej,

c) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

d) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony wybranych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktérej obowigzujg zasady
okreslone w § 7 pkt 6,

e) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/12, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

f) wskazuje sie, ze teren potozony jest w obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) obstuge komunikacyjng z ul Dobrej 2 KDZ i ul. Bednarskiej 2 KDD.

§61. Dla terenu 9.3 UZ ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi zdrowia;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 50%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,6,

d) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,7, w tym dla czesci nadziemnej 1,2,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —20 m, z zastrzezeniemlit. f,

f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ dla nowoprojektowanej zabudowy —12 m,

g) ustala sie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego,

i) dopuszcza sie lokalizacje okien w Sdianach usytuowanych na granicy dziatki budowlanej
wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy od strony terenéw 9.1 UZ/ZP i 9.2 ZP,

j) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennego drzewa
oznaczonego na rysunku planu,

k) zakazuje sie, odnosnie drzewa oznaczonego jako cenne na rysunku planu, prac ziemnych w
obrebie rzutu korony drzewa i w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z wyjatkiem
metod nie ingerujacych w system korzeniowy,

[) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grup drzew

oznaczonych na rysunku planu,
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m) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepujq ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w strefie ochrony wybranych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktérej obowigzujg zasady
okreslone w § 7 pkt 6,

o) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/12, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

p) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu
budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw: budynku Szpitala Potozniczego przy ul.
Wybrzeze Kosciuszkowskie 51,

g) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren znajduje sie w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

r) wskazuje sie granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje prawdopodobierstwo wystagpienia
zdarzenia ekstremalnego;

3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu budynku ujetego w gminnej ewidengji

zabytkdéw - budynku Szpitala Potozniczego przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 51:

a) ustala sie zachowanie gabarytu budynku tj. zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala sie zachowanie zasad oryginalnej kompozycji elewagji, w tym w szczegdlnosci:

- ukfadu i wzajemnych proporcji podziatéw architektonicznych,

- rozmieszczenia i wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych ksztattujgcych oryginalng
kompozycje elewaciji,

- proporcji podziatéow stolarki,

- formyi proporcji detali architektonicznych, w szczegdlnosci cokotu, narozy budynku,
opasek wokdt otwordw, okratowan okiennych, profilowania gzymsdw, portalu
wejsciowego od strony ul. Karowej, a takze pozostatych, oryginalnych detali wystroju
elewacji,

- rodzajéw materiatdw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych,

c) zakazuje sie okratowania otworéw okiennych i drzwiowych poza parterem,

d) zakazuje sie termomodernizacji budynku polegajgcej na pogrubieniu $cian elewacyjnych
od zewnatrz,

e) nakazuje sie przywrdcenie pierwotnych rozwigzan kolorystycznych, oryginalnego
materiatu wykonczenia elewadji oraz oryginalnego materiatu pokrycia dachowegoi jego
formy w przypadku remontu elewacji i dachu budynku z uwzglednieniem zachowanych
przekazéw historycznych i naukowych, a w przypadku braku takich przekazéw w oparciu o
analize istniejgcej warstwy wykonczeniowej,

f) dopuszcza sie budowe pochylni, podnosnikéw i wind poza obrysem budynku, powigzanych
z nim komunikacyjnie w celu udostepnienia obiektu osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 1.1 KDGP, ul. Dobrej 2 KDZ i
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potozonej poza granica planu ul. Karowe;.

§ 62. Dlaterenu 10.1 KBU ustala sie:

1) przeznaczenie: bulwary z ustugami w obiektach wolnostojgcych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 13%,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie mozna wlicza¢ powierzchni nawierzchni ziemnej
na obiektach budowlanych urzadzonej w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetage roslin,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,1,

d) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,13, w tym dla czesci nadziemnej 0,13,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —5m,

f) ustalasie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

g) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
ktérym obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

h) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach Systemu
Przyrodniczego Warszawy,

i) wskazuje sie na rysunku planu granice Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

k) wskazuje sie na rysunku planu granice parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony otoczeniai ekspozycji
zabytku KZ-E, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 7,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdéw pod numerem AZP 56-66/12, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdéw pod numerem AZP 56-66/36, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

o) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony ujetych w gminnej ewidendi
zabytkéw Bulwardéw Wislanych w granicach wyznaczonych na rysunku planu,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajgca szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktoére;j:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposob, aby wystrdj bulwaréw stanowit
spdjng kompozycje przestrzenng, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie

odpowiedniego oswietlenia, uwzgledniajaca status bulwarédw jako przestrzeni
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publicznej zgodnie z zapisami § 8, bezposrednie sgsiedztwo z rzekg Wistg oraz relacje
widokowe z przeciwlegtym brzegiem rzeki,

ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu
wskazanym na rysunku planu,

nakazuje sie wprowadzenie rozwigzan podkreslajacych priorytet ruchu pieszego
wzgledem rowerowego, umozliwiajgcych swobodne poruszanie sie i mijanie pieszym
oraz osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym poruszajgcym sie na wozkach
inwalidzkich, a jednoczesnie uwzgledniajgcych mozliwos¢ lokalizowania ogrodkéw
gastronomicznych wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy miejsc
lokalizacji pawilondéw ustugowych,

ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

zakazuje sie, odnosnie drzew oznaczonych jako cenne na rysunku planu, potozonych
poza granicami parku kulturowego , Historyczne Centrum Warszawy”, prac ziemnych w
obrebie rzutu korony drzewa i w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa, z
wyjatkiem metod nie ingerujgcych w system korzeniowy,

ustala sie rejony lokalizagji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu,

nakazuje sie wprowadzenie kompozyciji zieleni niskiej, sredniej i wysokiej, jako
elementu spdjnej kompozycji przestrzennej bulwardw,

dopuszcza sie zastosowanie urzagdzern wodnych,

ustala sie prowadzenie trasy komunikacji rowerowej,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig

o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat (Q= 10%),

r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig

o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (Q= 1%),

s) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo

wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje

prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

t) ustala sie lokalizacje ktadki pieszo-rowerowej przez Wiste na przedtuzeniu ul. Karowej w

strefie wskazanej orientacyjnie na rysunku planu,

u) dopuszcza sie lokalizacje przystanku tramwaju wodnego w rejonie wskazanym na rysunku

planu;

3) zasady ochrony Bulwaréw Wislanych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

a) zachowanie funkgiji,

b) zachowanie liniowego uktadu zagospodarowania terenu,

c) zachowanie mozliwosd cumowania statkow wodnych;

4) obstuge komunikacyjng z ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 1.1 KDGP.

§ 63. Dlaterenu 10.2 KB-KDZm ustala sie:
1) przeznaczenie: bulwary i droga publiczna klasy zbiorczej na moscie;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

b) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizage przeprawy mostowej - Mostu Slasko-
Dabrowskiego,

c) ustala sie lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej na Moécie Slgsko-Dabrowskim,

d) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 9,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym
na rysunku planu,

f) ustala sie prowadzenie trasy komunikacji rowerowej na bulwarze i w drodze publicznej
klasy zbiorczej na Moscie Slgsko-Dabrowskim,

g) ustala sie prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej oraz linii
tramwajowej w drodze publicznej klasy zbiorczej na Moscie Slgsko-Dabrowskim,

h) wskazuje sie na rysunku planu rejon lokalizacji przystanku autobusowego i przystanku
tramwajowego na Moscie Slasko-Dabrowskim,

i) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
ktorym obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego
Warszawy,

k) wskazuje sie, ze teren stanowi czes¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

I) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

m) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

n) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu
obiektu zabytkowego — Mostu Slasko-Dabrowskiego, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow,

o) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 4, zasady ochrony ujetych w gminnej ewidengi
zabytkéw Bulwardéw Wislanych w granicach wyznaczonych na rysunku planu,

p) ustala sie ochrone w planie uktadu urbanistycznego Trasy W-Z, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw, w granicach wskazanych na rysunku planu, poprzez zachowanie
geometrii i gabarytéw uktadu komunikacyjnego,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobieristwie wystapienia raz na 10 lat (Q= 10%),

r) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (Q= 1%),

s) wskazuje sie, ze teren potozony jest na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
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3)

4)

5)

1)
2)

prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

zasady ochrony wskazanego na rysunku planu obiektu zabytkowego — Mostu Slgsko-

Dabrowskiego, ujetego w gminnej ewidendi zabytkéw:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw mostu, tj. zakazuje sie jego rozbudowy, w tym
zadaszenia, lokalizacji ekranéw akustycznychi zabudowy,

b) ustala sie zachowanie formy balustrad,

c) ustala sie zachowanie rodzaju zastosowanych materiatdw wykonczeniowych, z wyjgtkiem
nawierzchni mostu i elementéw wyposazenia,

d) ustala sie przywrdcenie pierwotnej kolorystyki mostu, zwyjgtkiem kolorystyki balustrad,

e) ustala sie dostosowanie zagospodarowania mostu do wymagan okreslonych w § 8 pkt 2
dla przestrzeni publicznych,

f) dopuszcza sie zmiane formy oswietlenia jezdnii chodnikéw na mosdie,

g) ustala sie zastosowanie sztucznego oswietlenia w celu wyeksponowania mostu, w tym
jego konstrukcji, po zmroku;

zasady ochrony Bulwardw Wislanych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zachowanie funkgiji,

b) zachowanie liniowego uktadu zagospodarowania terenu;

obstuge komunikacyjng bulwardéw z ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 1.1 KDGP poprzez teren

10.1 KBU.

§ 64. Dla terenu 11.1 WS ustala sie:

przeznaczenie: wody powierzchniowe srédlgdowe - rzeka Wista;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90%,

b) ustala sie lokalizacje ktadki pieszo-rowerowej przez Wiste na przedtuzeniu ul. Karowej w
strefie wskazanej orientacyjnie na rysunku planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje w formie obiektéw budowlanych niekubaturowych:

- przystanku tramwaju wodnego w rejonie wskazanym na rysunku planu,
- niezbednej infrastruktury na potrzeby zeglugi po Wisle,

d) wskazuje sie, ze teren jest potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Dolina Srodkowe]j Wisty PLB 140004, w ktérym obowiazujg ustalenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

e) wskazuje sie, ze teren jest potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktérym obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

f) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego
Warszawy,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

h) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
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ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdow pod numerem AZP 56-66/12, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych;
3) obstuge komunikacyjng z ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 1.1 KDGP poprzez teren 10.1 KBU.

§ 65. Dla terenu 11.2 WS-KDZm ustala sie:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe srédlgdowe - rzeka Wistai droga publiczna klasy
zbiorczej na moscie;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90%,

b) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizage przeprawy mostowej - Mostu Slasko-
Dabrowskiego,

c) ustala sie lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej na Moscie Slgsko-Dabrowskim,

d) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 10,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala sie prowadzenie trasy komunikacji rowerowej w drodze publicznej klasy zbiorczej na
Moscie Slasko-Dabrowskim,

f) ustala sie prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej oraz linii
tramwajowej w drodze publicznej klasy zbiorczej na Moscie Slagsko-Dabrowskim,

g) wskazuje sie, ze teren jest potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Dolina Srodkowe]j Wisty PLB 140004, w ktérym obowiazujg ustalenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren jest potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktérym obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego
Warszawy,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

k) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu
obiektu zabytkowego — Mostu Slasko-Dabrowskiego, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw,

I) ustalasie ochrone w planie uktadu urbanistycznego Trasy W-Z, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw, w granicach wskazanych na rysunku planu, poprzez zachowanie
geometrii i gabarytéw uktadu komunikacyjnego;

3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu obiektu zabytkowego — Mostu Slasko-

Dabrowskiego, ujetego w gminnej ewidendji zabytkow:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw mostu, tj. zakazuje sie jego rozbudowy, w tym
zadaszenia, lokalizacji ekranéw akustycznychi zabudowy,

b) ustala sie zachowanie formy balustrad,

c) ustala sie zachowanie rodzaju zastosowanych materiatéw wykoriczeniowych, z wyjatkiem
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nawierzchni mostu i elementéw wyposazenia,

d) ustala sie przywrdcenie pierwotnej kolorystyki mostu, zwyjgtkiem kolorystyki balustrad,

e) ustala sie dostosowanie zagospodarowania mostu do wymagan okreslonych w § 8 pkt 2
dla przestrzeni publicznych,

f) dopuszcza sie zmiane formy oswietlenia jezdnii chodnikéw na moscie,

g) ustala sie zastosowanie sztucznego oswietlenia w celu wyeksponowania mostu, w tym
jego konstrukcji, po zmroku;

4) obstuge komunikacyjng rzeki z ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 1.1 KDGP poprzez tereny 10.1
KBU i 10.2 KB-KDZm.

§ 66. Dla terenu 1.1 KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 26,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5%, przy czym do
powierzchni biologicznie czynnej nie mozna wlicza¢ powierzchni nawierzchni ziemnej na
obiektach budowlanych urzgdzonej w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetage roslin,

c) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, granice Systemu Przyrodniczego Warszawy,

d) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

e) ustala sie rejony lokalizagji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu,

f) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie na rysunku planu granice parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony wybranych parametrow
historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7
pkt 6,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony otoczeniai ekspozycji
zabytku KZ-E, w ktérej obowigzuja zasady okreslone w § 7 pkt 7,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow pod numerem AZP 56-66/12, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdéw pod numerem AZP 56-66/36, objetego

ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,
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m) ustala sie ochrone w planie ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw Bulwardw Wislanych w
granicach wyznaczonych na rysunku planu,

n) ustala sie ochrone w planie uktadu urbanistycznego Trasy W-Z, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw, w granicach wskazanych na rysunku planu, poprzez zachowanie
geometrii i gabarytéw uktadu komunikacyjnego,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (Q= 1%),

p) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

g) ustala sie prowadzenie trasy komunikacji rowerowej,

r) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym
na rysunku planu,

s) ustala sie lokalizacje przejscia podziemnego nawysokosd ul. Bednarskiej, zgodnie z
rysunkiem planu,

t) ustala sie prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej,

u) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw autobusowych.

§ 67. Dlaterenu 1.2 KDGP-KDZm ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonegoi droga publiczna klasy
zbiorczej na moscie;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 12,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacje przeprawy mostowej — Mostu Slgsko-
Dabrowskiego,

d) ustala sie lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej na Moscie Slasko-Dabrowskim,

e) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego
Warszawy,

f) wskazuje sie, ze teren jest potozony na obszarze Pomnika Historii ,,Warszawa —
historyczny zespét miasta z Traktem Krélewskimi Wilanowem”, podlegajgcego ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdéw pod numerem AZP 56-66/36, objetego

ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,
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j) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt 3, zasady ochrony wskazanego na rysunku planu
obiektu zabytkowego — Mostu Slasko-Dabrowskiego, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw,

k) ustala sie ochrone w planie uktadu urbanistycznego Trasy W-Z, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw, w granicach wskazanych na rysunku planu, poprzez zachowanie
geometrii i gabarytéw uktadu komunikacyjnego,

I) ustalasie ochrone w planie ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw Bulwardw Wislanychw
granicach wyznaczonych na rysunku planu,

m) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje miejsca pamiedi,

n) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobiernstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

o) ustala sie prowadzenie trasy komunikacji rowerowej w drodze publicznej klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego i w drodze publicznej klasy zbiorczej na Moscie Slasko-Dabrowskim,

p) ustala sie prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej w drodze
publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego oraz linii autobusowej i linii tramwajowe;j
w drodze publicznej klasy zbiorczej na Mosdie Slasko-Dabrowskim,

q) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystanku autobusowego i przystanku
tramwajowego na Moscie Slgsko-Dabrowskim;

3) zasady ochrony wskazanego na rysunku planu obiektu zabytkowego — Mostu Slgsko-

1)

Dabrowskiego, ujetego w gminnej ewidendji zabytkow:

a) ustala sie zachowanie gabarytéw mostu, tj. zakazuje sie jego rozbudowy, w tym
zadaszenia, lokalizacji ekranéw akustycznychi zabudowy,

b) ustala sie zachowanie formy balustrad,

c) ustala sie zachowanie rodzaju zastosowanych materiatdw wykonczeniowych, z wyjgtkiem
nawierzchni mostu i elementéw wyposazenia,

d) ustala sie przywrdcenie pierwotnej kolorystyki mostu, zwyjgtkiem kolorystyki balustrad,

e) ustala sie dostosowanie zagospodarowania mostu do wymagan okreslonych w § 8 pkt 2
dla przestrzeni publicznych,

f) dopuszcza sie zmiane formy oswietlenia jezdnii chodnikéw na mosdie,

g) ustala sie zastosowanie sztucznego oswietlenia w celu wyeksponowania mostu, w tym
jego konstrukcji, po zmroku.

§ 68. Dla terenu 1 KDZ-U ustala sie:
przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej i ustugi;

2) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 25,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 4%,

c) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —35%,

d) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
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e) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,04, w tym dla czesci nadziemnej 0,04,

f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 3,7 m,

g) ustala sie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw —zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie lokalizacje toalety publicznej w miejscu wskazanego na rysunku planu
dawnego szaletu publicznego na dziatce ew. nr 4 z obrebu 50401,

j) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

k) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grup drzew
oznaczonych na rysunku planu,

I) wskazuje sie, ze teren jest potozony w obszarze Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

m) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepujq ograniczenia wynikajace z

przepiséw odrebnych,

n) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum

Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K,
w ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

p) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

g) ustala sie ochrone w planie oraz, w pkt. 3, zasady ochrony uktadu urbanistycznego Trasy
W-Z, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw,

r) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje miejsca pamiedi i tablicy pamigtkowe;j,

s) dopuszcza sie relokacje tablicy pamigtkowej na elewacje nowoprojektowanego pawilonu
ustugowego lub w jego bezposrednie sasiedztwo,

t) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

u) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

v) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

w) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

x) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

y) ustala sie prowadzenie tras komunikacji rowerowe;j:

- w drodze publicznej klasy zbiorczej —al. ,Solidarnosci”,

- naobszarze wyznaczonej na rysunku planu strefy wymagajacej szczegdlnego
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opracowania projektowego,

- wzdtuz ul. Nowy Zjazd na odcinku od ul. Dobrej 2 KDZ do ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie 1.1 KDGP,

z) ustala sie prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej oraz linii
tramwajowej w drodze publicznej klasy zbiorczej —al. ,,Solidarnosci”,

aa) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystanku autobusowego i przystanku

tramwajowego,

ab) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu Il

stopnia ,,Nowy Zjazd”;
3) zasady ochrony uktadu urbanistycznego Trasy W-Z, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, w
granicach wskazanych na rysunku planu:

a) ustala sie zachowanie geometrii i gabarytéw uktadu komunikacyjnego, w szczegdlnosci
wjazdu na Trase W-Z z ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 1.1. KDGP w kierunku Pragi,
przebiegu ul. Nowy Zjazd, z zastrzezeniem lit. b, oraz gabarytéw i detalu
architektonicznego wiaduktu wskazanego na rysunku planu,

b) dopuszcza sie zagtebienie ul. Nowy Zjazd bez zmiany jej przebiegu,

c) ustala sie zachowanie lub odtworzenie zabytkowej nawierzchni ul. Nowy Zjazd o zasiegu
zgodnym z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie lokalizacje ktadki, o orientacyjnym zasiegu wskazanym na rysunku planu,
nad dopuszczonym w lit. b przebiegiem ulicy Nowy Zjazd w zagtebieniu,

e) ustala sie likwidacje jezdni i miejsc postojowych pod wiaduktem,

f) ustala sie lokalizacje pod wiaduktem, w granicach wyznaczonych liniami zabudowy,
pawilonéw ustugowych o maksymalnej wysokosci okreslonej w pkt 2 lit. f oraz ptaskich
dachach potozonych najednym poziomie,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajacq szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktérej:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w strefie w taki sposdb, aby jego wystrdj
stanowit spéjng kompozycje przestrzenng o jednolitym, pozbawionym barier
charakterze, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego
oswietlenia, uwzgledniajgca status miejsca jako przestrzeni publicznej zgodnie z
zapisami § 8 oraz bezposrednie sgsiedztwo Rynku Mariensztackiego i potozonych poza
obszarem planu Arkad Kubickiego,

- nakazuje sie na obszarze catej strefy wprowadzenie rozwigzan podkreslajgcych priorytet
ruchu pieszego wzgledem kotowego i rowerowego, umozliwiajgcych swobodne
poruszanie sie i mijanie pieszym oraz osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym
poruszajgcym sie na wozkach inwalidzkich, w szczegdlnosci w miejscu przeciecia strefy
przez jezdnie ul. Nowy Zjazd,

- ustala sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskieji Sredniej na obszarze stanowigcym
minimum 25% powierzchni strefy wyznaczonej na rysunku planu na tym terenie,

- ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu

wskazanym na rysunku planu,

95

Numer wersji: 26; Data ostatniej modyfikagji: 03.12.2024 11:01



- ustala sie prowadzenie trasy komunikacji rowerowej od terenu 3.8 KPP(KG) do granicy
planu,
- zakazuje sie uje¢ wadd oligocenskich.

§ 69. Dla terenu 2 KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 20,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

c) ustala sie rejony lokalizagji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

e) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

f) wskazuje sie na rysunku planu granice parku kulturowego , Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie na rysunku planu, w miejscu dawnego przebiegu ul. Mariensztat, liniowy
zasieg ulicy Mariensztat, wpisanej do rejestru zabytkéw jako zatoZzenie urbanistyczne,
podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie na rysunku planu, na skrzyzowaniu z ul. Bednarska, liniowy zasieg ulicy
Bednarskiej, wpisanej do rejestru zabytkéw jako zatozenie urbanistyczne, podlegajgce
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

i) ustala sie zachowanie zabytkowej nawierzchni ul. Bednarskiej o zasiegu zgodnym z
rysunkiem planu,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony wybranych parametrow
historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, w ktdérej obowigzujg zasady okreslone w § 7
pkt 6,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdow pod numerem AZP 56-66/12, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

[) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow pod numerem AZP 56-66/36, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

m) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje miejsca pamiedi,

n) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

o) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej,
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p) ustala sie lokalizacje odcinkéw powigzan pieszych o orientacyjnych przebiegach
wskazanych na rysunku planu,
g) ustala sie prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej,

r) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw autobusowych.

§70. Dla terenu 1 KDL ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5 %,

c) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

e) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego , Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

f) wskazuje sie na rysunku planu liniowy zasieg ulicy Krakowskie Przedmiesde, wpisanej do
rejestru zabytkéw jako zatozenie urbanistyczne, podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

g) ustala sie zachowanie zabytkowej nawierzchni ul. Bednarskiej o zasiegu zgodnym z
rysunkiem planu,

h) wskazuje sie granice obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego
symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkéw, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K,
w ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajgca szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktérej:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposdb, aby wystrdj przestrzeni ulicy
stanowit spéjng kompozycje przestrzenng o jednolitym, pozbawionym barier
charakterze, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego
oswietlenia, uwzgledniajgca status ulicy jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami §
8 oraz otoczenie ulicy i jej usytuowanie w przestrzeni miejskiej, w tym bezposrednie
sgsiedztwo budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, budynkdw objetych ochrong w

planie, obecnos¢ skweréw H.C Hooverai A. Mickiewicza oznaczonych na rysunku planu

97

Numer wersji: 26; Data ostatniej modyfikagji: 03.12.2024 11:01



jako tereny 2.1ZP(U)i 2.2 ZP oraz sgsiedztwo potozonego poza granicami planu Placu
Zamkowego,

- wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu potozenie osi kompozycyjnych, ktérych
zamkniecia stanowia: figura Matki Bozej Pasawskiej znajdujaca sie na terenie 2.1 ZP(U)
oraz pomnik Adama Mickiewicza znajdujacy sie na terenie 2.2 ZP; przebieg osi nalezy
uwzglednié w zagospodarowaniu przestrzeni ulicy - zagospodarowanie terenu na osi i
wokét osi musi by¢ podporzadkowane wyeksponowaniu obiektéw stanowigcych
zamkniecie osi oraz nie moze ich przestania¢, ani w catosci ani czesciowo,

- zakazuje sie lokalizacji uje¢ wdd oligocenskich,

- dopuszcza sie zastosowanie urzgdzen wodnych,

- ustala sie rejony lokalizagi rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu,

- ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, cennych drzew
oznaczonych na rysunku planu,

- ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grupy
drzew oznaczonej na rysunku planu,

- nakazuje sie na obszarze catej strefy, z wyjgtkiem jezdni stanowigcej trase komunikagji
zbiorowej, wprowadzenie rozwigzan podkreslajacych priorytet ruchu pieszego
wzgledem kotowego, umozliwiajgcych swobodne poruszanie sie i mijanie pieszym oraz
osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym poruszajacym sie na wdzkach inwalidzkich, a
jednoczesnie uwzgledniajgcych mozliwosé lokalizowania ogrédkéw gastronomicznych
wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu miejsclokalizacji ustug w parterach budynkdéw,

- ustala sie lokalizacje odcinkdw powigzan pieszych o orientacyjnych przebiegach
wskazanych na rysunku planu,

- ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice stref dopuszczalnej lokalizacji miejsc do
parkowania, poza ktérymi lokalizacja statych miejsc do parkowania jest niedozwolona,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku

Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w

ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

n) ustala sie prowadzenie komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowej,

o) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw autobusowych.

§ 71. Dla terenu 2 KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 8,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0 %,
c) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajacego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,
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d) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

e) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego , Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

f) wskazuje sie na rysunku planu liniowy zasieg ulicy Bednarskiej wpisanej do rejestru
zabytkéw jako zatozenie urbanistyczne, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktorej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

h) ustala sie zachowanie zabytkowej nawierzchni ulicy o zasiegu zgodnym z rysunkiem planu,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K,
w ktorej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow pod numerem AZP 56-66/36, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych,

[) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktorym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

p) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

q) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego orientacyjnym przebiegu wskazanym na
rysunku planu.

§ 72. Dla terenu 3 KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 19,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —10 %,
c) ustala sie zachowanie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, i uzupetnienie grupy

drzew oznaczonej na rysunku planu,
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d) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

e) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych,

f) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowe go ,,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie na rysunku planu granice Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej uktad
urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkow, podlegajgcej ochronie na podstawie
przepisdéw odrebnych,

h) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K,
w ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdow pod numerem AZP 56-66/36, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru bezposredniej ochrony stoku
Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

[) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

n) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystagpienia zdarzenia ekstremalnego,

o) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym
na rysunku planu.

§ 73. Dlaterenu 1.1 KDD ustalasie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0 %,

c) wskazuje sie, 7e teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepujg ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,
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e) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

f) wskazuje sie na rysunku planu liniowy zasieg ulicy Koziej, wpisanej do rejestru zabytkow
jako zatozenie urbanistyczne, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkéw,
podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

h) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajgca szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktoére;j:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposdb, aby wystréj przestrzeni ulicy
stanowit spéjng kompozydje przestrzenng o jednolitym, pozbawionym barier
charakterze, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego
oswietlenia, uwzgledniajgcy status ulicy jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami §
8 oraz otoczenie ulicy i jej usytuowanie w przestrzeni miejskiej,

- nakazuje sie na obszarze catej strefy wprowadzenie rozwigzan podkreslajgcych priorytet
ruchu pieszego wzgledem kotowego, umozliwiajgcych swobodne poruszanie sie i
mijanie pieszym oraz osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym poruszajgcym sie na

wozkach inwalidzkich.

§ 74. Dla terenu 1.2 KDD-MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnalub
ustugi;
2) zasady zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 5,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie lokalizacje przejazdu bramowego zgodnie z rysunkiem planu,
c) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 100%,
d)
)

e

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

f) ustala sie maksymalng intensywnosc zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej 2,0,

g) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —13 m,

h) ustala sie linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

i) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
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Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z

przepiséw odrebnych,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

I) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, czes¢ kamienicy przy ul. Koziej 14, usytuowang
nad przejazdem bramowym, jako obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacy
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, przy czym zakazuje sie jego nadbudowy i
rozbudowy,

m) wskazuje sie na rysunku planu liniowy zasieg ulicy Koziej, wpisanej do rejestru zabytkéw
jako zatozenie urbanistyczne, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

n) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkéw,

o) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

p) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje tablicy pamigtkowej,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze posredniej
ochrony stoku Skarpy, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

r) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajgca szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktérej:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposdb, aby wystrdj przestrzeni ulicy
stanowit spéjng kompozydje przestrzenng o jednolitym, pozbawionym barier
charakterze, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego
oswietlenia, uwzgledniajgcy status ulicy jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami §
8 oraz otoczenie ulicy i jej usytuowanie w przestrzeni miejskiej,

- nakazuje sie na obszarze catej strefy wprowadzenie rozwigzan podkreslajgcych priorytet
ruchu pieszego wzgledem kotowego, umozliwiajgcych swobodne poruszanie sie i

mijanie pieszym oraz osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym poruszajgcym sie na
wozkach inwalidzkich.

§ 75. Dla terenu 1.3 KDD ustalasie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 4,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) wskazuje sie, ze teren stanowi cze$¢ obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

d) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste

Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
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przepiséw odrebnych,

e) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

f) wskazuje sie na rysunku planu liniowy zasieg ulicy Koziej, wpisanej do rejestru zabytkéw
jako zatozenie urbanistyczne, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkéow,

h) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP
56-66/43, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w
ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajgca szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktoére;j:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposdb, aby wystréj przestrzeni ulicy
stanowit spéjng kompozydje przestrzenng o jednolitym, pozbawionym barier
charakterze, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego
oswietlenia, uwzgledniajgcy status ulicy jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami §
8 oraz otoczenie ulicy i jej usytuowanie w przestrzeni miejskiej,

- nakazuje sie na obszarze catej strefy wprowadzenie rozwigzan podkreslajgcych priorytet
ruchu pieszego wzgledem kotowego, umozliwiajgcych swobodne poruszanie sie i
mijanie pieszym oraz osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym poruszajgcym sie na
wozkach inwalidzkich,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcego parkingu przed budynkiem Prokuratury
Apelacyjnej, usytuowanym przy ul. Krakowskie Przedmiescie 25, potozonym poza
granicami planu.

§ 76. Dla terenu 2 KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

c) wskazuje sie, ze teren jest cze$cig obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych,

e) wskazuje sie na rysunku planu granice parku kulturowego , Historyczne Centrum

Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
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f) wskazuje sie na rysunku planu liniowy zasieg ulicy Bednarskiej wpisanej do rejestru
zabytkéw jako zatozenie urbanistyczne, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdéw pod numerem AZP 56-66/12, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

h) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, granice nieruchomego zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdow pod numerem AZP 56-66/36, objetego
ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajaca szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktérej:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposob, aby wystrdj przestrzeni ulicy
stanowit spdjng kompozyde przestrzenna o jednolitym, pozbawionym barier
charakterze, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego
oswietlenia, uwzgledniajgca status ulicy jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami §
8 oraz otoczenie ulicy i jej usytuowanie w przestrzeni miejskiej, w tym bezposrednie
sgsiedztwo budynku wpisanego do rejestru zabytkéw i obecnosc terenu zieleni
urzadzonej — skweru Radiowej Rodziny Matysiakow 9.2 ZP,

- ustala sie rejony lokalizagi rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu,

- nakazuje sie wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej, jako
elementu spdjnej kompozycji przestrzennej ulicy,

- ustala sie zachowanie zabytkowej nawierzchni ulicy o zasiegu zgodnym z rysunkiem
planu,

- nakazuje sie na obszarze catej strefy wprowadzenie rozwigzan podkreslajgcych priorytet
ruchu pieszego wzgledem kotowego, umozliwiajgcych swobodne poruszanie siei
mijanie pieszym oraz osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym poruszajgcym sie na
wozkach inwalidzkich,

- ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu
wskazanym na rysunku planu,

- dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania po potudniowej stronie ulicy,

- dopuszcza sie zastosowanie urzagdzern wodnych,

- zakazuje sie lokalizacji uje¢ wod oligocenskich,

j) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

§ 77. Dlaterenu 3 KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na

nie mniej niz 11,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

c) ustala sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskazuje sie, ze teren jest cze$cig obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

e) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych,

f) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

g) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktorej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkéw,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K,
w ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkéw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice Skarpy Warszawskiej,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktédrym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 5,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, w ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 2,

n) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

o) ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu wskazanym

na rysunku planu.

§ 78. Dla terenu 4 KDD/KP ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej lub cigg pieszy;
2) zasady zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na
nie mniej niz 12,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
c) wskazuje sie, ze teren jest czescig obszaru Pomnika Historii ,,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

d) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
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Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z

przepiséw odrebnych,

e) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,,Historyczne Centrum

Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

f) wskazuje sie na rysunku planu liniowy zasieg ulicy Mariensztat, wpisanej do rejestru

zabytkoéw jako zatozenie urbanistyczne, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajgcg szczegdlnego opracowania

projektowego, w ktoére;j:

nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposob, aby wystrdj przestrzeni ulicy
stanowit spdjng kompozyge przestrzenng o jednolitym, pozbawionym barier
charakterze, czytelng takze po zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego
oswietlenia, uwzgledniajaca status ulicy jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami §
8 oraz otoczenie ulicy i jej usytuowanie w przestrzeni miejskiej, w tym bezposrednie
sgsiedztwo Rynku Mariensztackiego i terendw uniwersyteckich,

ustala sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu,

nakazuje sie na obszarze catej strefy wprowadzenie rozwigzan podkreslajgcych priorytet
ruchu pieszego wzgledem kotowego, umozliwiajgcych swobodne poruszanie siei
mijanie pieszym oraz osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym poruszajgcym sie na
wozkach inwalidzkich,

ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu
wskazanym na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania po potudniowej stronie ulicy,

zakazuje sie lokalizacji uje¢ wod oligocenskich,

h) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktérej

uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw,

i) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego

zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidendi zabytkéw pod numerem AZP

56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy, w

ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt 7,

k) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje

prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

§ 79. Dlaterenu 5 KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren, na

nie mniej niz 4,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0 %,
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c) wskazuje sie, ze teren jest czescig obszaru Pomnika Historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych,

d) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, w ktdrej wystepuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych,

e) wskazuje sie, Ze teren znajduje sie w granicach parku kulturowego ,Historyczne Centrum
Warszawy”, w ktérym wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

f) wskazuje sie na rysunku planu, w miejscu dawnego przebiegu ul. Mariensztat, liniowy
zasieg ulicy Mariensztat, wpisanej do rejestru zabytkéw jako zatozenie urbanistyczne,
podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

g) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wymagajacq szczegdlnego opracowania
projektowego, w ktérej:

- nakazuje sie zagospodarowanie terenu w taki sposdb, aby wystrdj przestrzeni ulicy w
granicach strefy stanowit kompozycje przestrzenng spdjng z zagospodarowaniem Rynku
Mariensztackiego, o jednolitym, pozbawionym barier charakterze, czytelng takze po
zmroku poprzez zastosowanie odpowiedniego oswietlenia, uwzgledniajgcg status ulicy
jako przestrzeni publicznej zgodnie z zapisami § 8 oraz zapewniat wtasciwg ekspozycje
rzezby ,Przekupka”,

- nakazuje sie na obszarze catej strefy wprowadzenie rozwigzan podkreslajgcych priorytet
ruchu pieszego wzgledem kotowego, umozliwiajgcych swobodne poruszanie sie i
mijanie pieszym oraz osobom o ograniczonej mobilnosci, w tym poruszajgcym sie na
wozkach inwalidzkich,

- ustala sie lokalizacje odcinka powigzania pieszego o orientacyjnym przebiegu
wskazanym na rysunku planu,

- zakazuje sie lokalizacji uje¢ wod oligocenskich,

h) wskazuje sie granice obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego
symbolem KZ-OA, wpisanego do rejestru zabytkow, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

i) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w granicach Kolonii Mieszkaniowej Mariensztat, ktorej
uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcej ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

j) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K,
w ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7 pkt 9,

k) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze teren znajduje sie w granicach nieruchomego
zabytku ,archeologicznego ujetego w wojewoédzkiej ewidencji zabytkéw pod numerem AZP
56-66/36, objetego ochrong w planie w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych,

I) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony na Skarpie Warszawskiej,

m) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze
bezposredniej ochrony stoku Skarpy, w ktérym obowigzuja zasady okreslone w § 9 pkt 5,

n) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, ze caty teren jest potozony w obszarze narazonym
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na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, w ktdrym obowigzujg zasady okreslone
w § 10 pkt 2,

o) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) lub istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 80. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 81. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikagji na stronie intemetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 82. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr Xl11/395/2024

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniede o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rejonu Mariensztatu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarnicow stanowiag —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609z pozn. zm.) —
zadania wtasne Miasta Stofecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw, zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Mariensztatu, bedg m.in. inwestyde zwigzane

z realizacjg infrastruktury technicznej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,

w kompetencji ktorych lezy jej rozwdj.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2023r. poz. 1270

z pdZn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspoéffinansowanie sSrodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej

m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.
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I1l. Finansowanie inwestydji, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stofecznego Warszawy,
wynikajgcych

z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakoriczenia realizacji tych
zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania
najlepszych efektéw

z danych naktadéw oraz w sposéb umozliwiajacy terminowa realizacje zadan.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupirnska

Numer wersji: 26; Data ostatniej modyfikagji: 03.12.2024 11:01



