UCHWALA NR XI11/393/2024
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 28 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wisniewo w rejonie ul. Fleminga

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22024 r. poz. 609, 721) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2i 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg Nr LXXVIII/2000/2014 Rady
m.st. Warszawy z dnia 20 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wisniewo w rejonie ul. Fleminga, po stwierdzeniu, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjetego uchwatg Nr LXXXIl/ 2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika
2006 r. (z p6zn. zm") Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wisniewo w rejonie ul.
Fleminga, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar potozony w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy,
ktorego granice wyznaczaja:

1) od potudniowego - wschodu: potudniowa granica dz. ew. nr 37/1 z obrebu 4-04-20,
wschodnie granice dz. ew. nr 20/2, 21/25, 21/27, 21/36 z obrebu 4-04-20, linia tgczaca
zachodni i wschodni naroznik dz. ew. nr 22/35 z obrebu 4-04-20, wschodnia granica dz. ew. nr
22/37 z obrebu 4-04-20, zachodnia i potudniowa granica dz. ew. nr 22/30 z obrebu 4-04-20,
linia tgczaca wschodni naroznik dz. ew. nr 22/30 z obrebu 4-04-20 z punktem zlokalizowanym
w odlegtosci 8m od pétnocnego naroznika na wschodniej granicy dz. 26 z obrebu 4-04-20,
potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajgcej ul. Powatéw, linia tgczgca pétnocno-wschodni
naroznik dz. nrew. 28 z obrebu 4-04-20 z pdtnocno - wschodnig linig rozgraniczajgca ulicy
Fleminga;

= Zmiany Studium wprowadzone zostaty: Uchwatg nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26
lutego 2009 r., Uchwatg nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009r.,
Uchwatg nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziemika 2010r., Uchwatg Nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCl1/2346/2014 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z
dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwatg nr LIl1/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021
r.
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2)
3)
4)

od pétnocnego - wschodu: pétnocno - wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Fleminga;

od pétnocnego - zachodu: potudniowo - zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Sasiedzkiej;

od potudniowego - zachodu: pétnocno - wschodnie granice dziatek ew. nr: 24 z obrebu 4-03-
10 oraz 36 z obrebu 4-03-09.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty (dalej Uchwaty).

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

3. Zatgcznikami do Uchwaty, oprdcz rysunku planu, sa:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizagji, zapisanych w planie, inwestydji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postac wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panistwowym systemie odniesien przestrzennych —zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

4. W planie okreslasie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalngi
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegblne warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

zasady modernizadi, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci;

12) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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14) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosd, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokryde dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablici urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

5. W planie nie okreséla sie granici sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajagcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdérniczych, a takze

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

Miejskim Systemie Informacji (MSI) —nalezy przez to rozumie¢ Miejski System Informacji m.st.
Warszawy, obejmujgcy kompleksowy system informacji kierunkowej, w tym oznakowania
budynkoéw i drég;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejgcego obiektu budowlanego;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajgce obszar, w ktdrym mozliwe jest sytuowanie budynkow, z
uwzglednieniem § 5 pkt 3, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie, na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m i nie dalej niz do linii rozgraniczajgcej teren, elementdw takich jak:
wejsciai wjazdy do budynkoéw lub do parkingdw podziemnych, schody, pochylnie, podesty,
rampy, zewnetrzne dzwigi osobowe, platformy podnosnikowe, tarasy w przyziemiu budynku,
balkony, wspomiki, wykusze, gzymsy, okapy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla czesci podziemnych budynkéw — nalezy przez to
rozumiec nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczace tylko podziemnych czesci budynku w
terenie 2U;

obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie usytuowania frontowych scian budynkoéw, z uwzglednieniem § 5 pkt 3, przy czym
dopuszczalne jest wysuniedie poza te linie, na odlegtosé nie wiekszg niz 1,5 mi nie dalej niz do
linii rozgraniczajgcej teren, elementéw takich jak: wejscia i wjazdy do budynkéw lub do
parkingdw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, zewnetrzne dzwigi osobowe,
platformy podnosnikowe, tarasy w przyziemiu budynku, balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy,
okapy;

przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumied system przestrzeni ogélnodostepnych
dla wszystkich uzytkownikow;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkde okredlone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw;
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8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢é mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, a w przypadku
terenéw niezabudowanych powierzchnia pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
ogoblnej powierzchni terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied ustalone w planie przeznaczenie na
dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, inne niz przeznaczenie
podstawowe, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajgcym
nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia pod to przeznaczenie
nie moze by¢ wieksza niz 40% ogdlnej powierzchni terenu, chyba ze ustalenia szczegétowe dla
terenéw stanowig inaczej;

10) strefie parteru - nalezy przez to rozumie¢ elewacje parteru i widocznej kondygnacii
podziemnej, a takze elewacje drugiej kondygnacji nadziemnej, jesli ta zaprojektowana zostata
dla petnieniafunkcji handlowych badz ustugowych, zachowuje spdjnosé architektoniczng z
elewacjg parteru i wyraznie rézni sie od elewacji kondygnadgi wyzszych;

11) systemie NCS (Natural Color System) - nalezy przez to rozumieé nazwe wtasng systemu opisu
barwy, umozliwiajgcego opisanie koloréw poprzez nadanie im notacji okreslajgcych
procentowg zawartos¢ podstawowych koloréw: zétci (Y), czerwieni (R), btekitu (B) i zieleni
(G), a takze stopien zaczernienia oraz chromatycznosd, w ktdérym 2 pierwsze cyfry z zapisu
numerycznego swiadczg o procentowej domieszce czerni a dwie kolejne o stopniu
chromatycznosci;

12) szyldach semaforowych - nalezy przez to rozumiec szyldy, ktérych ptaszczyzny ekspozycyjne
sg prostopadte do ptaszczyzny $cany, na ktdrej szyldy te sg umieszczane;

13) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

14) tunelu wieloprzewodowym - nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu przewodow infrastruktury technicznej;

15) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong na
dziatce budowlanejlub w obiektach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych
w budynkach o innej funkdi, zwykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’, przy czym dziatalnoéé ta nie moze by¢ zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco lub potengjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowanialokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym - pozalokalem, w ktérym jest prowadzona;

16) ustugach publicznych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu publicznych obiektow

ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-
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wychowawczych, samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu

i prowadzeniu dziatalnos$d kulturalnej;

17) wyswietlaczu - nalezy przez to rozumiec tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe, ktore

eksponuje na ekranie, poza okresem pomiedzy godzinami 24 a 6 zmienne, ale zmieniajgce sie
bez przerwi nie czesciej niz co 10 sekund nieruchome obrazy.

2. W odniesieniu doinnych okreslen uzytych w planie, a nie zdefiniowanych w ust.1 nalezy

stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego

ustaleniami:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
linie zabudowy:

a) obowigzujace,

b) nieprzekraczalne,

c) nieprzekraczalne dla czesci podziemnych budynku;

drzewa istniejgce do zachowania;

grupa drzew istniejgcych do zachowania;

budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

rejon lokalizacji komunikacji rowerowej;

granica strefy potengalnego zasiegu ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnej trasy
komunikacyjnej;

wymiarowanie (w metrach);

10) symbol cyfrowy i literowy terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakterinformacyjny.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW/U;
tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolem U(MN);

teren zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnejlub ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejlub jednorodzinnej, oznaczone symbolem
MW/MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
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9) teren zieleni urzgdzonej - park, oznaczony symbolem ZP;

10) tereny drég wewnetrznych KDW;

11) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami KD-GP (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego),
KD-Z (klasy zbiorczej) i KD-D (klasy dojazdowej).

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw.

3. Ustala sig, ze symbol literowy rozdzielony ukosnikiem oznacza réwnorzednos¢ albo
wymiennos¢ kazdej z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia.

4. Ustala sie, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sa:

1) linie rozgraniczajgce teren zieleni urzgdzonej - park ZP jako teren przeznaczony pod budowe
publicznie dostepnych samorzgdowych parkéow;

2) linie rozgraniczajace teren zabudowy ustug publicznych UP jako teren przeznaczony pod
budowe i utrzymywanie pomieszczen dla samorzadowych instytugji kultury w rozumieniu
przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-
wychowawczych;

3) linie rozgraniczajgce tereny drég publicznych KD-GP, KD-Z i KD-D jako tereny przeznaczone
pod budowe i utrzymanie drég publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego oraz
drég rowerowych zgodnie z ustaleniami planu.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach
nie wymienionych w ust. 4 zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terendw.

6. Ustala sie, ze granicami terendw rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym s3 linie rozgraniczajgce teren drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego
KD-GP jako tereny przeznaczone pod budowe i utrzymanie drég publicznych, obiektéw i urzadzen

transportu publicznego oraz drég rowerowych zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza sie linie rozgraniczajgce dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:
a) tereny zabudowy, w szczegdlnosci tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneji
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny komunikacji (drég publicznych KDi drég wewnetrznych KDW),
c) teren zieleni urzadzonej;
2) tereny zabudowy ustugowej lokalizuje sie wzdtuz ponadlokalnych tras komunikacyjnych dla
ostony terenéw potozonych w gtebi obszaru przed ucigzliwosciami;
3) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym:
a) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane i nadbudowywane, nalezy lokalizowa¢
zgodnie zwyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy

okredlonymi w przepisach odrebnych,
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

b) linie zabudowy nie odnoszg sie do:

- podziemnych czesci budynkdéw, w tym parkingdw podziemnych, chyba ze wystajg one
ponad poziom terenu, z wytgczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy dla czesci
podziemnych budynkéw, ustalonych dla terenu 2U, budowli, w tym budowli
podziemnych,

- obiektow matej architektury,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka

budowlana.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:
nakazuje sie ochrone wartos$d przyrodniczych i krajobrazowych wystepujgcych w obszarze
planuw oparciu o przepisy odrebne dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody;

dla drzew cennychi grupy drzew cennych wyznaczonych na rysunku planu jako drzewa

istniejgce do zachowaniai grupa drzew istniejgcych do zachowania:

a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej podziemnej i naziemnej w zasiegu ich
koron,

b) zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz
3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod nieingerujgcych w system korzeniowy;

zakazuje sie zanieczyszczania, gromadzeniai sktadowania na powierzchni gleby

niebezpiecznych substangi chemicznych lub materiatéw i odpaddéw niebezpiecznych dla

zdrowia;

zakazuje sie dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wéd

opadowych lub roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

nakazuje sie zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie

czynnej na dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw;

dla ochrony przed hatasemi zapewnienia wtascdwego standardu akustycznego dla istniejgcej i

projektowanej zabudowy:

a) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdw hatasu na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw,

b) nakazuje sie przestrzeganiaw poszczegdlnych terenach dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

przemystowej, w szczegdlnosd zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktdre mogg powodowac przekroczenia

standardéw jakosci Srodowiska poza dziatkg budowlang, z wytgczeniem tych, ktére stuzg

obstudze mieszkancow lub ochronie srodowiska, w tym inwestycji infrastrukturalnychii
komunikacyjnych;

10) parkingi podziemne nie moga kolidowaé z wyznaczonymi na rysunku planu istniejgcymi
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drzewami do zachowaniai grupg drzew do zachowania;
11) dopuszcza sie lokalizacje rzedéw drzew w obrebie drég publicznych, przy czym:
a) ustala sie minimalng docelowg wysoko$¢ drzew na5m,
b) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposdbinny nizw gruncie, zapewniajgcy wieloletnig

wegetacje lub sadzenie krzewdéw wysokich zamiast drzew.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesne;j:
1) objecie ochrong w planie wskazanych na rysunku planu budynkéw ujetych w Gminnej
Ewidengji Zabytkow:
a) budynek przy ul. Sgsiedzkiej 6,
b) budynek przy ul. Kotacinskiej 3;
2) dla budynkéw wymienionych w punkcie 1 zakazuje sie zmiany cech architektonicznych
budynku charakterystycznych dla okresu jego powstania takich jak: bryta, oryginalny kat

nachylenia potaci dachowej i materiat pokrycia dachu, podziati detale architektoniczne

elewacji.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) ustalasie, ze przestrzeniami publicznymi sa:

a) teren ZP - Zieleni urzagdzonej - park,

b) teren KD-GP - drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

c) teren KD-Z - drogi publicznej klasy zbiorczej,

d) tereny KD-D - drég publicznych klasy dojazdowych;

2) nakazuje sie dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb osdéb ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje sie dostosowanie oraz zapewnienie dostepnosci budynkéw uzytecznosci publicznej i
budynkoéw ustugowych do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady lokalizowania kioskéw:

a) dopuszcza sie lokalizowanie kioskéw wytgcznie w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych (KD), w liczbie 1 kiosku w rejonie jednego przystanku komunikacji miejskiej lub
zgrupowania przystankéw usytuowanych po tej samej stronie ulicy, w odlegtosci do 30 m
od znaku D15 (przystanek autobusowy),

b) dopuszcza sie kioski posiadajgce jedng kondygnacje naziemng o powierzchni uzytkowej do
12 m” i wysokoéci do 3,5 m, o dachu ptaskim,

c) nakazuje sie stosowanie trwatych, gtadkich materiatéw wykonczeniowych,

d) zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy falistej, trapezowej;

5) dlatawek, stupkdw, koszy na Smieci, stojakéw na rowery, itp. w obrebie danego terenu ustala
sie:
a) stosowanie spdjnej formy estetycznej,

8

Numer wersji: 23; Data ostatniej modyfikagji: 03.12.2024 10:44



b) stosowanie materiatéw naturalnych typu metal, drewno,
c) stosowanie koloréw achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, przy
czym dopuszcza sie kolory chromatyczne w formie akcentowania.

§9. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng wysoko$¢ zabudowy dla terenéw 1U do 4U oraz
geometrie dachéw —zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.

2. Ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planui wymiaréw na rysunku, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi teren.

3. Przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzagdzen technicznych lubich
obudowy elementy te nalezy wycofac¢ w stosunku do elewadji budynku o minimum 2 m.

4. Przy realizacji nowych i wymianie istniejgcych budynkdw w zabudowie blizniaczeji
szeregowej nakazuje sie dostosowanie pomiedzy sobg gabarytéw i elewagji poszczegdinych
budynkodw.

5. Ustala sie materiaty i kolorystyke elewacji:

1) na powierzchniach tynkowanych nakazuje sie stosowanie koloréw odpowiadajacych, wedtug
systemu NCS, kolorom o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czemi oraz do 20%
chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonego
przedziatu na fragmentach scian budynku, nieprzekraczajacych 25% powierzchni danej
elewacji oraz na tej czesci budynku, na ktérej prezentowane jest logo firmy wraz z wtasciwg
dla niego kolorystyka; zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych;

2) dopuszcza sie stosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np.
aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szkto, drewno, beton, ceramika nieszkliwiona i
kamien;

3) dla kioskdw nakazuje sie stosowanie trwatych, gtadkich materiatéw wykonczeniowych o
kolorystyce elementdéw konstrukcyjnych i elewacyjnych szarej lub ciemnoszarej, o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50%, suma przeszklenia powierzchni wszystkich scian kiosku
minimum 40%, a elewacji frontowej 70% powierzchni tej elewacji;

4) zakazuje sie stosowania na elewacjach jaskrawej ceramiki i oktadzin, w tym oktadzin z blachy
falistej i fatdowej oraz z tworzyw sztucznych typu siding.

6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania dachéw:

1) ustalasie geometrie dachéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw; obowigzuje
jeden kat nachylenia potaci dla wszystkich elementéw dachu budynku, z wytgczeniem
obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow jezeli zastosowanie réznych katédw
nachylenia potaci (np. dla lukarn) ma uzasadnienie historyczne;

2) nakazuje sie stosowanie materiatéw pokrycia dachu w kolorze klasycznej dachéwki

ceramicznej (odcienie czerwieni) oraz stonowanych odcieni grafitui brgzu —nie dotyczy
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dachéw o kacie nachylenia ponizej 12°;

3) dopuszcza sie lokalizacje sfonecznych paneli energetycznych na dachach sko$nych w
ptaszczyznie dachu, na dachach ptaskich bez ograniczen.

7. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dlaterenéw U: 1000 m’;

2) dlaterenu UP: 900 m’;

3) dlaterenu MW/U: 800 m’;

4) dlaterenéw U(MN): 600 m’;

5) dlaterenu MN/U: 600 m?;

6) dlaterenu MW/MN: 600 m’;

7) dlaterenéw MW: 600 m?;

8) dlaterenéw MN: dla budynkéw wolnostojacych 600 m?, dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej 350 m?, dla budynkéw w zabudowie szeregowej: segmenty $érodkowe 250 m?,
segmenty skrajne 350 m°.

8. Dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni,
jezeli zostaty one wydzielone przed uchwaleniem planu lub po oddeciu czesci dziatki pod droge
publiczna.

9. Dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowe istniejgcej zabudowy, w tym
niespetniajacej ustalen planu pod wzgledem wysokosci lub wskaznikéw zagospodarowania terenu,
przy zachowaniu dotychczasowych gabarytéw i formy zabudowy istniejgcych budynkéw lub
przystosowania do parametréw technicznychi form zabudowy ustalonych planem.

§ 10. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w granicach stref potencjalnego zasiegu uciazliwosci akustycznej ponadlokalnej
trasy komunikacyjnej o szerokosci 30 m od linii rozgraniczajacej ulicy Modlinskiej (1KD-GP) i
projektowanej Trasy Mostu Pétnocnego (poza obszarem planu), wyznaczonej na rysunku planu:

1) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz nowej zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali;

2) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych i biurowych, przy czym dla pomieszczen
przeznaczonych na pobytludzi nakazuje sie zastosowanie rozwigzan projektowych i
technicznych zabezpieczen przeciwhatasowych;

3) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
przy zastosowaniu w budynkach rozwigzan projektowych i technicznych zabezpieczen
przecdwhatasowych zapewniajgcych w pomieszczeniach standard akustyczny wymagany
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska (np. odpowiednie uksztattowanie
elewac;ji, Sciany kurtynowe, stolarka o podwyzszonejizolacyjnosd, odpowiednie

rozplanowanie pomieszczen).

§ 11. Ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd
objetych planem miejscowym:

1) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego

b) minimalna powierzchnia dziatek:

dla terenéw U: 1000 m?,

dla terenu UP: 800 m?,

dla terenu MW/U: 800 m?,

dla terenéw U(MN): 600 m?,

dla terenu MN/U: 600 m?,

dla terenéw MW/MN: 600 m?,

dla terenéw MW: 600 m?,

dlaterenéw MN: 250 m?,

dla terenu ZP: 100 m?,

dla terenéw KDW, KD-GP, KD-Zi KD-D - 10 m?,

c) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:

dlaterenéw U: 20 m,

dlaterenu UP: 20 m,

dla terenu MW/U: 20 m,

dlaterenéw U(MN): 16 m,

dlaterenu MN/U: 16 m,

dla terenéw MW/MN: 16 m,

dla terendw MW: 16 m,

dla terenéw MN: 6,5 m,

dlaterenu ZP: 10 m,

dla terendéw KDW, KD-GP, KD-Zi KD-D—1m,

1w przedziale od 70°do 110°,

2) dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosd, dziatek o parametrach

mniejszych, niz ustalone w ust.1, wytgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalef i podziatéw

nieruchomosci.

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikagji:

1) ustalasie linie rozgraniczajgce tereny stanowigce granice pasa drogowego terendw

komunikadi zgodnie z rysunkiem planu oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu

drogowegoi zasady obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) ulica Modlinska (1KD-GP), projektowana Trasa Mostu Pétnocnego (poza obszarem planu)

oraz ulica Kotacifska (1KD-Z) stanowig powigzania ponadlokalne w stosunku do obszaru

planu,

b) dopuszcza sie realizacje skrzyzowania ulic ponadlokalnych Modlinskiej (1KD-GP) i

Kotacinskiej (1KD-Z) jako dwupoziomowego,

c) dopuszcza sie prowadzenie tras komunikacji autobusowej w ul. Modlinskiej (1KD-GP) i w
ul. Kotacinskiej (1KD-Z);

2) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatek budowlanych, potozonych w
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granicach terenu objetego planem miejscowym, wedtug nastepujacych wskaznikow

parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3-7:

a) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur i administracji - na 2000 m” powierzchni
uzytkowej budynkéw: minimum 18 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,

b) dla pozostatych budynkéw i lokali ustugowych, w tym ustug publicznych i ustug z zakresu
handlu - na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynkéw: minimum 25 miejsc do parkowania
dla samochoddéw osobowych,

c) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (realizowanej na
terenach MW, MW/MN i MW/U):

- minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
na 60 m”> mieszkania,

- nakazuje sie realizacje dodatkowych ogdinodostepnych miejsc do parkowania, w liczbie
nie mniejszej niz 10% potrzeb parkingowych obliczonych wedtug powyzszych
wskaznikéw parkingowych, przy czym niedopuszczalne jest bilansowanie miejsc
usytuowanych w granicach drég publicznych,

d) dla budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - na jeden lokal mieszkalny nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania;

3) dlainwestydji dotyczacych istniejgcych budynkdw nie zmieniajgcych ilosd ich lokali
mieszkalnych oraz ich powierzchni, a takze powierzchni ustug a w przypadku ustug handlu
powierzchni sprzedazy dopuszcza sie odstepstwa od przyjetych wskaznikéw, tzn. zacho wanie
istniejgcej ilosci miejsc;

4) dla obiektéw lub terendw o réoznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do parkowania
powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegdlnych funkgji lub przeznaczenia, przy
czym dopuszcza sie wymiennos¢ do 20% miejsc dla funkdi, dla ktdrych szczytowe
zapotrzebowania na miejsca do parkowania wystepujg w réznych porach tygodnia lub doby;

5) na parkingach dla samochodéw osobowych, liczgcych nie mniej niz 6 miejsc do parkowania,
nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosdi:

a) dla terendw zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych — co najmniej 4% miejsc, nie
mniej jednak niz 1 miejsce,

b) dla terendéw drég publicznych KD - wilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) miejsca do parkowania dla ustug, w tym zlokalizowanych w budynkach o funkgji
mieszkaniowej, nalezy przewidzieé na terenie dziatki budowlanej jako ogdlnodostepne; w tym
minimum 30% miejsc muszg stanowic¢ miejsca naziemne;

7) dla budynkéw i lokali ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla roweréw w
ilo$ci minimum 10 miejsc/100 miejsc do parkowania dla samochoddéw;

8) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych oraz wielopoziomowych;

9) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, z
zachowaniem nastepujacych parametréw i zasad:

a) minimalna szerokos$¢ drogi:

- 6mdladrogi stanowigcej dojazd maksymalnie do 4 dziatek budowlanych,
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- 8 mdladrogi stanowigcej dojazd do wiecej niz 4 dziatek budowlanych,
b) dla drég o dtugosd powyzej 60 m ustala sie realizacje dwdch wtgczen do uktadu drog

publicznych i wewnetrznych KDW lub przy jednym wtgczeniu zakoriczenie drogi placem do
zawracania;

10) w zakresie podstawowego uktadu komunikadi rowerowej:
a) ustala sie lokalizacje drogi rowerowej w ulicy Modlinskiej (1KD-GP) i w ulicy Kotacinskiej
(1KD-2),
b) dopuszcza sie prowadzenie dodatkowej komunikacji rowerowej w terenach pozostatych
drég publicznych i poza nimi,
c) w catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizagje publicznych stacji Warszawskiego
Roweru Publicznego;

11) w zakresie komunikacji pieszej: ustala sie prowadzenie chodnikéw w terenach drég
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej

remonty, przebudowy lub rozbudowy, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania
oraz przysztego zagospodarowania terenu,

b) ustala sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych i drég wewnetrznych KDW,

c) dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektow
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z ustaleniami planu,

d) przy braku mozliwosci prowadzenia przewodéw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie
lokalizowanie infrastruktury technicznejw liniach rozgraniczajgcych tereny przeznaczone
nainne cele, w sposdb niekolidujgcy z istniejaca lub projektowang zabudowsg i
zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty
liniowe, takich jak: stage transformatorowe, przepompownie sciekéw, hydrofornie, stacje

telekomunikacyjne, na catlym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) ustala sie minimalng srednice sieci wododggowych - DN 80,
c) ustala sie, ze sie¢ wododggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej

wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych:

a) ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej,

b) ustala sie minimalne parametry sied - dla kanatéw grawitacyjnych sied kanalizacyjnej - DN
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150, a dla kanatéw ttocznych - DN 50,

c) w zwigzku z objeciem obszaru siedg kanalizacyjng zakazuje sie realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z nawierzchni utwardzonych
lub nieprzepuszczalnych drég publicznych do sied kanalizagi deszczowej, rowéw lub
obiektdéw matej retencji, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych z nawierzchni utwardzonych
lub nieprzepuszczalnych parkingéw powyzej 4 miejsc do parkowania do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po
ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla pozostatych terendw ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do
ziemi w granicach wtasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych do ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich,

d) przy braku mozliwosci odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do ziemi
dopuszcza sie ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzadzen
opdzniajgcych ich odptyw do odbiomika,

e) ustala sie minimalne parametry siec kanalizagji deszczowej — DN 300,

f) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych lub roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych lub w studniach chtonnych, zlokalizowanych w
granicach wtasnej nieruchomosci,

g) dopuszcza sie na obszarze planu, w szczegdlnosci na terenie zieleni urzagdzonej - park (ZP)
lokalizowanie urzadzen stuzgcych odprowadzaniu lub gromadzeniu wéd opadowych lub
roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) ustala sie minimalng srednice gazociggdéw DN 20,

c) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto:

za posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci cieptowniczych lub,

- zindywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej lub,

-z urzadzen kogeneracyjnych lub,

- zodnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajgcej 100 kW,

b) zakazuje sie instalacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi lub olejem opatowym,
c) ustala sie, ze indywidualne zrédta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektrycznglub z

odnawialnych zrdodet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej mocy
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mikroinstalagi, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zrédta, w ktérych nastepuje
spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu
ochrony srodowiska,

d) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagji solarnych potaczonych z
kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi,

e) ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej - DN 20,

f) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okresdlonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych zrédet energii,

b) w przypadku realizacji nowych i rozbudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych ustala
sie ich wykonanie jako kablowych,

c) ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej - 0,23 kV,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub z
odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych wytgcznie energie promieniowania
stonecznego, wiatrowg lub geotermalng o mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej mocy
mikroinstalagi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wbudowanych lub podziemnych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej, z kablowej sieci
telekomunikacyjnej lub z sieci radiowej za po$rednictwem zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stagji bazowych telefonii
komoérkowej,

b) w przypadku realizacji nowych i rozbudowy istniejgcych linii telekomunikacyjnych ustala
sie ich wykonanie jako kablowych podziemnych;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad

segregacji.

§ 14. Ustala sie nastepujacy sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw:
1) dopuszcza sie wykorzystanie terendw w sposdb dotychczasowy do czasu realizagi
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie;
2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektéw tymczasowych i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z organizacjg
imprez wytgcznie na czas trwaniaimprezy na terenach drég KD,
b) ogrédkéw gastronomicznych,

c) kioskéw, zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 15. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu dla poszczegdlnych terenéw
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objetych niniejszym planem miejscowym, na 30%, z wytgczeniem terendw przeznaczonych do

realizacji celéw publicznych, okreslonych w § 4 ust. 4, dla ktorych stawki nie ustala sie.

§ 16. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury,
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane:

1) na wszystkich terenach dopuszcza sie realizage obiektéw matej architektury o wysokosd do 3

m;

2) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji ogrodzen:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegdlnych terendw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi za wyjatkiem terenéw ZP, KD-GP, KD-Z, KD-D i KDW, a takze ogradzanie
dziatek wydzielonych w ich granicach, przy czym ogrodzenia nie moga zamyka¢ mozliw osci
dojazdu w przypadku pozaru lub innych sytuacji awaryjnych,

b) zakazuje sie poprzecznego dzielenia ogrodzeniami terendw drdg publicznych oznaczonych
symbolami KD-GP, KD-Z i KD-D,

c) urzadzenia bezpieczenstwa i organizacji ruchu takie jak stupki blokujgce, ogrodzenia
tancuchowe, pojemniki z zielenig, ogrodzenia ogrédkéw gastronomicznych, urzagdzen
bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz ochrony srodowiska, ogrodzenia urzadzen
infrastruktury technicznej i zywoptoty o wysokosc nieprzekraczajgcej 1,2 m nie stanowig
ogrodzen,

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych, blach fatdowych, poliweglanu oraz ostro zakorczonych elementdéw szklanych
badz ceramicznych; od strony ul. Modlinskiej, w tym jej skrzyzowan, zakazuije sie
stosowania pretéw zebrowanych, drutu o Srednicy ponizej 5 mm oraz drewna o grubosci
ponizej 2,5cm,

e) ogrodzenie od strony terendw publicznie dostepnych nalezy lokalizowaé w linii
rozgraniczajacej teren, przy czym dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w miejscu
projektowanych bram wjazdowych i w przypadku potrzeby ominiecia istniejgcych drzew,
urzadzen infrastruktury technicznejitp. w gtab dziatki maksymalnie o 1 mi przy
zachowaniu katéw widocznosd - naroznych scieé linii ogrodzen przy skrzyzowaniach - po
przekatnej kwadratu o dtugosc boku 5m,

f) ogrodzenia muszg odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych oraz:

- ustala sie maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,8 m od poziomu terenu, z
dopuszczeniem lokalnego podwyzszenia dla organizagi bram, furtek, wjazddéw,

- ustala sie maksymalng wysokos$é cokotu na 0,6 m,

- w cokotach ogrodzen na terenach MN, MN/U, MW/MN, MW i MW/U ustala sie
stosowanie przej$¢ ekologicznych dla drobnej zwierzyny, w formie otwordw przy
powierzchni terenu, o Srednicy minimum 15 cm rozmieszczonych w odstepach nie
wiekszych niz 5 m lub w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomiedzy podmurdéwka a
azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli wysokos$¢ podmurdwki zostanie obnizona do
10cm,
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- ustalasig, ze tgczna czes¢ petna ogrodzenia nie moze stanowié wiecej niz 30% jego
catkowitej dtugosd,

- ustalasie, ze tgczna powierzchnia przeswitéow w ogrodzeniu nie moze stanowié mniej
niz 60% ich powierzchni,

- nakazuje sie stosowanie na ogrodzeniach metalowych koloréw ciemnych, jak: czarny,
brazowy, ciemnozielony lub ciemnoszary,

- dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywopfotow.

§ 17. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania nosnikéw reklamowych i szyldow:

1) naelewacjach budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje szyldéw i reklam
remontowo-budowlanych;

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, z wyjatkiem stupdw
ogtoszeniowo-reklamowych w formie walca o $rednicy 1,40 m +/- 1 cm, nie liczac podstawy i
zwienczenia stupa, maksymalnej wysokosd 4,82 m, w rejonie przystankow komunikaciji
miejskiej - w odlegtosd minimum 50 m od innych stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,
minimum 6 m od budynku, minimum 10 m od wiat przystankowych i nie wiecej niz 30 m od
znaku D15 (przystanek autobusowy);

3) zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz szyldéw:

a) w pasie dzielgcym jezdnie oraz na barierkach oddzielajgcych jezdnie i przystanki,

b) na ogrodzeniach, z wytgczeniem ogrodzen placéw budowy wg ustalen pkt 4 lit. ci d,

c) na balustradach balkondw i taraséw,

d) na budowlach o funkgji barier dzwiekochtonnych i na urzagdzeniach infrastruktury
technicznej,

e) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych i istniejgcego oznakowania MSI
oraz w sposob utrudniajgcy ich odczytanie,

f) w zasiegu koron drzew oraz w sposdb powodujgcy pogarszanie ich warunkéw wegetacii,

g) w sposdb ograniczajgcy widocznosc z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;

4) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikéw reklamowych remontowo —budowlanych, przy
spetnieniu nastepujacych zasad:

a) nos$nik reklamowy w postadi siatki reklamowej moze by¢ usytuowany na okres
maksymalnie 9 miesiecy, przy czym po jego uptywie ponowne usytuowanie siatki na
rusztowaniach, z ktérych wykonywane sg prace na elewacji danego budynku, mozliwe jest
po okresie 5 lat,

b) taczna powierzchnia nosnikéw reklamowych na danej Scianie nie moze przekraczac
wielkosd 40% powierzchni elewadji budynku,

c) nosniki reklamowe mogg by¢ sytuowane na tymczasowych ogrodzeniach placéw budowy
wytgcznie w trakcie robét prowadzonych na podstawie zgtoszenia dotyczgcego robdt
budowlanych lub obowigzujgcej ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

d) powierzchnia ekspozycyjna nosnika reklamowego nie moze przekraczaé 30% powierzchni
przesta ogrodzenia;

5) ustala sie zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej:
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a) dopuszcza sie umieszczanie nawiacie przystankowej maksymalnie 3 no$nikéw
reklamowych (réwniez w formie wyswietlaczy) o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej
nie wiekszej niz 2,16 m” kazda,

b) zakazuje sie umieszczania urzadzen lub tablic reklamowych na dachu wiaty;

6) ustala sie zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych na kioskach:

a) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie 2 tablic reklamowych z wewnetrznym Zrédtem
Swiatta odsunietych od sciany nie wiecej niz 15 cm i o powierzchni ekspozycyjnej nie
wiekszej niz 2,16 m* kazda, w sposéb nieprzestaniajacy otworéw okiennych i drzwiowych,

b) zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamowych na dachu kiosku,

c) maksymalnawysokos$¢ szyldu umieszczonego na attyce nie moze przekraczac jej
wysokosdi;

7) ustala sie zasady lokalizacji szyldéw na elewacjach budynkow:

a) kompozycjai wielkos¢ szyldéw umieszczanych naelewacach budynkéw powinna by¢
indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku oraz
przekroju drogi, przy czymich tgczna powierzchnia nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni
sciany w obrysie parteru; wielko$¢ pojedynczego szyldu nie powinna przekraczaé
powierzchni 2,5 m?,

b) szyldy powinny by¢ sytuowane w strefie parteru budynku z zastrzezeniem lit. d, w polu
szyldowym i nafragmencie elewacji pomiedzy polami szyldowymi, wedtug ponizszych
zasad:

- najednym budynku, w obrebie pdl szyldowych o jednolitej wysokoscii usytuowanych
na tej samej wysokosci, nakazuje sie sytuowanie szyldéw o jednolitej wysokosci i na tej
samej wysokosci,

- szyldy umieszczone nafragmencie elewacji pomiedzy polami szyldowymi muszg
stanowic¢ integralng czes¢ szyldu usytuowanego w polu szyldowym, przy czym jezeli
odlegtos¢ miedzy polami szyldowymi przekracza 2 m, to szyldy te muszg posiada¢ forme
azurowy,

- szyldy muszg by¢ umieszczone, w taki sposdb, aby ich ptaszczyzna ekspozycyjna
zorientowana byta rdwnolegle do ptaszczyzny $ciany budynku, za wyjgtkiem szyldéw
semaforowych,

c) dopuszcza sie sytuowanie szyldéw w obrysie witryn, nad ktérymi nie istnieje pole
szyldowe, wysokos$¢ szyldéw do 90 cm, powierzchnia ekspozycyjna do 20% powierzchni
przeswitu witryny,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw azurowych powyzej strefy parteru a ponizej gérnej
krawedzi elewacji wytgcznie wzdtuz ul. Modlinskiej,

e) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw semaforowych wytgcznie wzdtuz ul. Modlinskiej, w
obrebie strefy parteru, wysieg szyldéw nie moze przekroczy¢ 90 cm a powierzchnia
ekspozycyjna na kazdej ze stron szyldu nie moze przekroczy¢ 0,5 m?; na kazde 20 m
dtugosci sciany dopuszcza sie umieszczenie tylko jednego szyldu semaforowego,

f) minimalna odlegto$¢ szyldu od znaku MSI musi wynosi¢ 1,20 m,

g) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw bannerowych na okres nie dtuzszy niz 30 dni;
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8) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie znakéw informacyjnych i innych
obiektdw Miejskiego Systemu Informagji;

9) zakazuje sie lokalizowaniawyswietlaczy za wyjatkiem zintegrowanych z wiatg przystankowg
komunikagji miejskiej;

10) zakazuje sie lokalizowania reklam ruchomych o zmiennych tresciach —ekspozycja

dynamiczna.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 18. Dla terenu 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garaze, w tym wolnostojgce,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 1,2 (dla kondygnacji nadziemnych 0,9),
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
60%,
g) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m (2 kondygnacje nadziemne),
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m (3 kondygnacje nadziemne ),
i) materiati kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,
j) dachy o maksymalnym kade nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
k) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,
I) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2-4,
7-10,
m) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt
2i3,
n) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9ust. 7 pkt 1;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,
b) dla drzewa istniejgcego do zachowania wyznaczonego na rysunku planu - dgb szyputkowy
(Quercus robur) — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach
strefy potencjalnego zasiegu udazliwosci akustycznej ponadlokalnej trasy komunikacyjnej
ustala sie zagospodarowanie zgodnie z § 10;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od drdog: 1KD-Z (ul. Kotaciniska) i ul. Sasiedzkiej (poza obszarem planu),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2,
c) ustala sie, ze miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane jako ogdlnodostepne;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: zgodnie z ustaleniami § 13;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 14;
9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 19. Dla terenu 2U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garaze, w tym wolnostojgce,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

d) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 2,4 (dla kondygnacji nadziemnych 1,8),

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
20%,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m (2 kondygnacje nadziemne),

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m (3 kondygnacje nadziemne),

i) materiati kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

j) dachy o maksymalnym kade nachylenia dachu 42°, minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 7 pkt 1, kalenica
réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

k) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

I) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2-4,
7-10,

m) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt

2i3,

n) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 1;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt
1,3-5i7-9;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach
strefy potencjalnego zasiegu ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnej trasy komunikacyjnej
ustala sie zagospodarowanie zgodnie z § 10;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

20

Numer wersji: 23; Data ostatniej modyfikagji: 03.12.2024 10:44



a) dojazd od drog: 1KD-D (ul. Kazimierza Szatasa), 2KD-D (ul. Samowarowa) i 1KD-GP (ul.
Modlinska - z drogi serwisowej),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2,
c) ustala sie, ze miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane jako ogdlnodostepne;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: zgodnie z ustaleniami § 13;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 14;
9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 20. Dla terenu 3U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garaze, w tym wolnostojgce,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 1,1,

d) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 2,0 (dla kondygnacji nadziemnych 1,5),

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 55%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
20%,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m (2 kondygnacje nadziemne),

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m (3 kondygnacje nadziemne),

i) materiati kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

j) dachy o maksymalnym kade nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

k) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

I) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2-4,
7-10,

m) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt
2i3,

n) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9ust. 7 pkt 1;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt
1,3-5i7-9;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach
strefy potencjalnego zasiegu ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnej trasy komunikacyjnej
ustala sie zagospodarowanie zgodnie z § 10;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drdg: 1KD-D (ul. Kazimierza Szatasa), 3KD-D (ul. Duninéw) i 1KD-GP (ul.
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Modlinska - z drogi serwisowej),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2,
c) ustala sie, ze miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane jako ogdlnodostepne;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 14;
9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 21. Dlaterenu 4U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garaze, w tym wolnostojgce,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 1,1,

d) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 2,0 (dla kondygnacji nadziemnych 1,5),

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 55%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
20%,

g) minimalna wysokos¢ zabudowy: 10 m (2 kondygnacje nadziemne),

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m (3 kondygnacje nadziemne),

i) materiati kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

j) dachy o maksymalnym kade nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

k) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

[) zasady lokalizowania no$nikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2-4,
7-10,

m) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt
2i3,

n) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 1;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,

b) dla drzewa istniejgcego do zachowania wyznaczonego na rysunku planu - dgb szyputkowy
(Quercus robur) —zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach
strefy potencjalnego zasiegu ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnej trasy komunikacyjnej
ustala sie zagospodarowanie zgodnie z § 10;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) dojazd od drog: 3KD-D (ul. Duninéw) i 1KD-GP (ul. Modlinska - z drogi serwisowej),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2,
c) ustala sie, ze miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane jako ogdlnodostepne;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 14;
9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 22. Dla terenu 1UP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

c) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 1,2 (dla kondygnacji nadziemnych 0,8),

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
60%,

f) maksymalnawysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem § 9 ust. 9,

g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

h) dachy: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2,

i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

j) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2-4,
7-10,

k) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2
i3,

[) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,

b) w zakresie ochrony przed hatasem: w przypadku lokalizagji zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jak dla ,,terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, w przypadku lokalizacji doméw opieki
spotecznejjak dla ,terenéw domow opieki spotecznej” a w przypadku lokalizacji szpitali jak
dla ,terendw szpitali w miastach”;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: dla

budynku Sasiedzka 6 zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od ul. Sasiedzkiej (poza obszarem planu) poprzez istniejacg droge wewnetrzng w
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terenie IMW/MN,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2,
c) ustala sie, ze miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane jako ogdlnodostepne;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 14;
9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 23. Dla terenu 1IMW/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garaze, w tym wolnostojgce,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 2,4 (dla kondygnacji nadziemnych 1,8),
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 45%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
40%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem § 9 ust. 9,
h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,
i) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
j) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,
k) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,
I) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2
i3,
m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 3;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,
b) dla drzewa istniejgcego do zachowania wyznaczonego na rysunku planu - dab szyputkowy
(Quercus robur) — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
c) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od drdég: 3KD-D (ul. Dunindw) i 5bKD-D (ul. Aleksandra Fleminga),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2,

c) ustala sie, ze miejsca do parkowania dla ustug muszg byé realizowane jako
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ogodlnodostepne;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;
7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 14;
8) stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 24. Dla terenu 1U(MN) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie zachowanie zabudowy
istniejgcej, a dla zabudowy nowej ustala sie jej lokalizowanie w drugiej linii zabudowy
(poza strefg potencjalnej uciazliwosci akustycznej),
d) ustala sie zabudowe w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
e) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garaze, w tym wolnostojgce,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 1,4 (dla kondygnacji nadziemnych 1,0),
h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
40%,
j) maksymalnawysokos¢ zabudowy: 10,5 m, w tym budynkéw gospodarczychi garazy 5m, z
zastrzezeniem § 9 ust. 9,
k) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,
[) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
m) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,
n) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,
0) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2
i3,
p) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 4;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-9,
b) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terenédw mieszkaniowo-ustugowych”;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach
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strefy potencjalnego zasiegu ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnej trasy komunikacyjnej
ustala sie zagospodarowanie zgodnie z § 10;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od drog: 1KD-Z (ul. Kotaciriska), 2KD-D (ul. Samowarowa) i 3KDW (ul. Lucynowska),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2,
c) ustala sie, ze miejsca do parkowania dla ustug muszg by¢ realizowane jako

ogodlnodostepne;

7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 14;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 25. Dla terenu 2U(MN) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie zachowanie zabudowy
istniejgcej, a dla zabudowy nowej ustala sie jej lokalizowanie w drugiej linii zabudowy
(poza strefg potencjalnej uciazliwosci akustycznej),

d) ustala sie zabudowe w formie budynkéw wolnostojgcych i blizniaczych,

e) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garaze, w tym wolnostojgce,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 1,5 (dla kondygnacji nadziemnych 1,2),

h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
40%,

j) maksymalnawysokos¢ zabudowy: 10,5 m z, w tym budynkéw gospodarczych i garazy 5m,
zastrzezeniem § 9 ust. 9,

k) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

[) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

m) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

n) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,

0) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2
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3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

1)
2)

i3,

p) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 4;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,

b) dla drzew istniejgcych do zachowania wyznaczonych na rysunku planu - deby szyputkowe
(Quercus robur) — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,

c) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych”;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach

strefy potencjalnego zasiegu ucazliwosci akustycznej ponadlokalnej trasy komunikacyjnej

ustala sie zagospodarowanie zgodnie z § 10;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drog: 4KD-D (ul. Powatéw) i 5bKD-D (ul. Aleksandra Fleminga) oraz ul.
Modlinskiej (poza obszarem planu),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2,

c) ustala sie, ze miejsca do parkowania dla ustug muszg by¢ realizowane jako
ogdlnodostepne;

zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznga: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z

ustaleniami § 14;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 26. Dla terenu 1MN/U ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnalub ustugowa;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych,
c) ustala sie zabudowe w formie budynkéw wolnostojgcych,

d

e

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 1,2 (dla kondygnacji nadziemnych 0,8),

f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
60%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m, w tym budynkéw gospodarczychi garazy 5 m, z
zastrzezeniem §9ust. 9,

i) materiati kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

j) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle

do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
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k) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

I) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,

m) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt
2i3,

n) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 5;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-9,

b) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: dla
budynku Kotaciriska 3 zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach
strefy potencjalnego zasiegu uciazliwosci akustycznej ponadlokalnej trasy komunikacyjnej
ustala sie zagospodarowanie zgodnie z § 10;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd: zgodnie z ustaleniami § 11;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drogi: 1KD-Z (ul. Kotaciriska),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2,

c) ustala sie, ze miejsca do parkowania dla ustug muszg byé realizowane jako
ogdlnodostepne;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie
z ustaleniami § 14;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 27. Dla terenu IMW/MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 2,0 (dla kondygnacji nadziemnych 1,5),
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 31%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
60%,
f) maksymalnawysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem § 9 ust. 9,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

h) dachy o maksymalnym kacie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
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3)

4)
5)

6)
7)

8)

1)
2)

do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

j) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 6;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,

b) dla drzewa istniejgcego do zachowania wyznaczonego na rysunku planu - dgb szyputkowy
(Quercus robur) — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,

c) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drog: 5aKD-D (ul. Aleksandra Fleminga) i ul. Sgsiedzka (poza obszarem planu),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;

zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z

ustaleniami § 14;

stawki procentowe, na podstawie ktérych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 28. Dla terenu 2MW/MN ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinng;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 2,0 (dla kondygnacji nadziemnych 1,5),

d

e

) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:

38%,

f) maksymalnawysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem § 9 ust. 9,

g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

h) dachy o maksymalnym kacie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

j) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §

9 ust. 7 pkt 6;
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

4)
5)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,

b) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drogi 3KD-D (ul. Duninéw),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;

zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14;

stawki procentowe, na podstawie ktérych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 29. Dla terenu 1MW ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 2,0 (dla kondygnacji nadziemnych 1,5), z
zastrzezeniem §9 ust. 9,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
35%,

f) maksymalnawysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem § 9 ust. 9,

g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

h) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

j) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 7;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,

b) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drdg: 1KD-D (ul. Kazimierza Szatasa) i 2KD-D (ul. Samowarowa),
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b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 14;

8) stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 30. Dla terenu 2MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 2,0 (dla kondygnacji nadziemnych 1,5), z
zastrzezeniem § 9 ust. 9,
d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
40%,
f) maksymalnawysokos¢ zabudowy: 10,5 m z zastrzezeniem § 9 ust. 9,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,
h) dachy o maksymalnym kacie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,
j) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 7;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,
b) dla drzew istniejgcych do zachowania wyznaczonych na rysunku planu - deby szyputkowe
(Quercus robur) — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
c) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od drog: 1KD-Z (ul. Kotaciriska) i 1KD-D (ul. Kazimierza Szatasa),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;
7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 14;

8) stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd
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nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 31. Dlaterenu 3MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 2,0 (dla kondygnacji nadziemnych 1,5), z
zastrzezeniem §9ust. 9,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
40%,
f) maksymalnawysokos$¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem § 9 ust. 9,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,
h) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,
j) zasady lokalizowania no$nikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9ust. 7 pkt 7;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,
b) dla grupy drzew istniejacych do zachowania wyznaczonych na rysunku planu - deby
szyputkowe (Quercus robur) —zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
c) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od drogi 2KDW,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;
7) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie
z ustaleniami § 14,
8) stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 32. Dlaterenu 4MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
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3)

4)
5)

6)
7)

8)

1)
2)

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 2,0 (dla kondygnacji nadziemnych 1,5) z
zastrzezeniem § 9 ust. 9,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
40%,

f) maksymalnawysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, z zastrzezeniem § 9 ust. 9,

g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

h) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

j) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 7;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-9,

b) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla , terenédw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drogi: 3KD-D (ul. Duninéw),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;

zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznga: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z

ustaleniami § 14;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 33. Dlaterenu 1MN ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zabudowe w formie budynkdw wolnostojgcych i blizniaczych,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 1,2 (dla kondygnacji nadziemnych 0,8),

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
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60%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, w tym budynkéw gospodarczychi garazy 5m, z
zastrzezeniem §9 ust. 9,
h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,
i) dachy o maksymalnym kacie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
j) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,
k) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 8;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,
b) dla drzew istniejgcych do zachowania wyznaczonych na rysunku planu - deby szyputkowe
(Quercus robur) — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,
c) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od drdg: 1KD-Z (ul. Kotaciriska) i 5aKD-D (ul. Aleksandra Fleminga),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;
7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zgodnie
z ustaleniami § 14;
8) stawki procentowe, na podstawie ktérych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 34. Dla terenu 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie zabudowe w formie budynkédw wolnostojgcych i blizniaczych,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 1,5 (dla kondygnacji nadziemnych 1,0),
e) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
40%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, w tym budynkéw gospodarczychi garazy 5m, z
zastrzezeniem § 9 ust. 9,

h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,
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3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

1)
2)

i) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

j) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

k) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,

[) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 8;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-9,

b) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach

strefy potencjalnego zasiegu ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnej trasy komunikacyjnej

ustala sie zagospodarowanie zgodnie z § 10;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drdg: 1KD-Z (ul. Kotaciriska), 1KD-D (ul. Kazimierza Szatasa), 2KD-D (ul.
Samowarowa) i 3KDW (ul. Lucynowska),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;

zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznga: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 35. Dla terenu 3MN ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zabudowe w formie budynkédw wolnostojgcych i blizniaczych,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d
e

) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 1,5 (dla kondygnacji nadziemnych 1,0),

) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
40%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, w tym budynkéw gospodarczychi garazy 5m, z
zastrzezeniem §9ust. 9,

h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

i) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle

do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
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3)

4)
5)

6)
7)

8)

1)
2)

j) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

k) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,

I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 8;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,

b) dla drzew istniejgcych do zachowania wyznaczonych na rysunku planu - deby szyputkowe
(Quercus robur) — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,

c) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drog: 1KD-Z (ul. Kotaciriska), 1KD-D (ul. Kazimierza Szatasa), 50KD-D (ul.
Aleksandra Fleminga) i 1KDW,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;

zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14;

stawki procentowe, na podstawie ktérych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 36. Dla terenu 4MN ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zabudowe w formie budynkdw wolnostojacych i blizniaczych,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d

e

) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 1,5 (dla kondygnacji nadziemnych 1,0),

) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
40%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, w tym budynkdéw gospodarczychi garazy 5m, z
zastrzezeniem § 9 ust. 9,

h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust.5,

i) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami ustalenia § 9 ust.6,

j) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

k) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,

7-10,
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 8;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,

b) dla drzew i grupy drzew istniejgcych do zachowania wyznaczonych na rysunku planu -
deby szyputkowe (Quercus robur) —zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,

c) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drdég: 1KD-D (ul. Kazimierza Szatasa), 5bKD-D (ul. Aleksandra Fleminga) i 2KDW,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;

zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznga: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 37. Dla terenu 5MN ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zabudowe w formie budynkédw wolnostojgcych i blizniaczych,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d)
)

e

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 1,5 (dla kondygnacji nadziemnych 1,0),

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
40%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, w tym budynkéw gospodarczychi garazy 5m,
zastrzezeniem §9ust. 9,

h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

i) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

j) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

k) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,

I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 8;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,
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4)
5)

6)
7)

8)

1)
2)

3)

4)

b) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drogi: 3KD-D (ul. Duninéw),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;

zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14;

stawki procentowe, na podstawie ktérych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 38. Dla terenu 6MN ustala sie:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zabudowe w formie budynkédw wolnostojgcych i blizniaczych, dopuszcza sie od
strony drogi 2KDW zabudowe w formie budynkdw szeregowych,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 1,5 (dla kondygnacji nadziemnych 1,0),

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
40%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, w tym budynkdéw gospodarczychi garazy 5m,
zastrzezeniem §9ust. 9,

h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,

i) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

j) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,

k) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,

I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 8;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-10,

b) dla drzewa istniejgcego do zachowania wyznaczonego na rysunku planu - dgb szyputkowy
(Quercus robur) — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2,

c) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od drég: 5bKD-D (ul. Aleksandra Fleminga) i 2KDW, dla dz. ew. 38/3 z obr. 40420
dojazd przezistniejgca droge wewnetrzng na terenie 2MW/MN,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;

7) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie
z ustaleniami § 14;

8) stawki procentowe, na podstawie ktdrych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 39. Dla terenu 7MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie zabudowe w formie budynkdw wolnostojgcych i blizniaczych,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 1,5 (dla kondygnacji nadziemnych 1,0),
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
40%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, w tym budynkéw gospodarczychi garazy 5m, z
zastrzezeniem §9 ust. 9,
h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,
i) dachy o maksymalnym kadie nachylenia dachu 42°, kalenica réwnolegle lub prostopadle
do granicy dziatki oraz zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
j) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a, c-f,
k) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1-4,
7-10,
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §
9 ust. 7 pkt 8;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, 3-5i 7-9,
b) w zakresie ochrony przed hatasem jak dla , terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od drdég: 3KD-D (ul. Duninéw) i 5bKD-D (ul. Aleksandra Fleminga),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 2;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;

7) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie
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z ustaleniami § 14;
8) stawki procentowe, na podstawie ktérych pobiera sie optate z tytutu wzrostu wartosd
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 15.

§40. Dla terenu 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielef urzadzona - park;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej,
b) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen,
c) zakazuje sie lokalizowania reklam,
d
e

) zakazuje sie lokalizowania miejsc do parkowania,
) dopuszcza sie prowadzenie komunikadi pieszeji rowerowej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:

70%,
g) dostosowanie do potrzeb o0séb ze szczegdinymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt
2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt
1,3-5i7-9;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od drogi: 2KD-D (ul. Samowarowa);

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie
z ustaleniami § 14.

§41. Dla terenu 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania samochodoéw i rowerdw, infrastruktury
technicznej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej,
d) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,
e) zasady lokalizowania no$nikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2, 3,
5, 6, 8-10,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1%,
g) dopuszcza sie zagospodarowanie drogi jako jednoprzestrzennej,

h) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt
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2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt
1,3-5i7-9;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;
5) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie
z ustaleniami § 14.

§42. Dla terenu 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania samochodoéw i rowerdw, infrastruktury
technicznej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 7 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
c) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej,
d) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,
e) zasady lokalizowania no$nikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17
pkt 2, 3,5, 6, 8-10,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 1%,
g) dopuszcza sie zagospodarowanie drogi jako jednoprzestrzennej,
h) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt
2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt
1,3-5i7-9;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
5) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie
z ustaleniami § 14.

§ 43. Dla terenu 3KDW ul. Lucynowska ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania samochodoéw i rowerdw, infrastruktury
technicznej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej,
d) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,
e) zasady lokalizowania no$nikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2, 3,
5, 6, 8-10,
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2)

3)

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 1%,

g) dopuszcza sie zagospodarowanie drogi jako jednoprzestrzennej,

h) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt
2;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt

1,3-5i7-9;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14.

§44. 1. Dlaterenu 1KD-GP ul. Modliriska ustala sie:

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zmienna od 39,9 m do
49,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie lokalizowanie parkingéw wzdtuz jezdni serwisowej,

b) rejon lokalizacji drogi rowerowej zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie prowadzenie jezdni gtéwnych na estakadzie,

d
e

) dopuszcza sie realizacje skrzyzowania z ul. Kotacifiskg jako dwupoziomowego,

) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,

f) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2, 3,
5, 6, 8-10,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
10%;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt

1,3-5i7-9i 11,

dostosowanie do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14.

2. Dla terenu 1KD-Z ul. Kotacinska ustala sie:

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;

szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zmienna od 14 m do 22,9

m, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania:

a) rejon lokalizacji drogi rowerowej zgodnie z rysunkiem planu,

b) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,

c) zasady lokalizowania no$nikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2, 3,

5, 6, 8-10,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1,3-5i7-9i 11,

b) dla drzew istniejgcych do zachowania wyznaczonych na rysunku planu — 3 deby
szyputkowe (Quercus robur) —zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2;

dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14.

3. Dla terenu 1KD-D ul. Kazimierza Szatasa ustala sie:

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi 10 m zgodnie z rysunkiem

planu;

zasady zagospodarowania:

a) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,

b) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2, 3,
5, 6, 8-10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%,

d) ustala sie wtgczenie do ul. Modlifiskiej na zasadzie prawoskretu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1,3-5i7-9i 11,

b) dla drzewa istniejgcego do zachowania wyznaczonego na rysunku planu - dgb szyputkowy
(Quercus robur) — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2;

dostosowanie do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznga: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14.

4. Dla terenu 2KD-D ul. Samowarowa ustala sie:

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zmienna od 8,9 m do 10

m, z rozszerzeniem na plac do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania:

a) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,

b) zasady lokalizowania nosnikow reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2, 3,
5, 6, 8-10,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt

1,3-5i7-9i 13,

dostosowanie do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2;
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zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14.

5. Dla terenu 3KD-D ul. Duninéw ustala sie:

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi 10 m, zgodnie z

rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania:

a) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,

b) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2, 3,
5, 6, 8-10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt

1,3-5i7-9i11;

dostosowanie do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznga: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14.

6. Dla terenu 4KD-D ul. Powatéw ustala sie:

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zmienna zgodnie z

rysunkiem planu od 10,2 m do 30,9 m, w zachodniej czesci 2,1 m —w obszarze planu czes¢

drogi;

zasady zagospodarowania:

a) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,

b) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2, 3,
5, 6, 8-10,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt

1,3-5i7-9i11;

dostosowanie do potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi: zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznga: zgodnie z ustaleniami § 13;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zgodnie

z ustaleniami § 14.

7. Dla terenu 5aKD-D ul. Fleminga ustala sie:

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zmienna od 10,4 m do

10,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) zasady zagospodarowania:
a) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,
b) zasady lokalizowania nosnikéw reklamowychi szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2, 3,
5, 6, 8-10,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt
1,3-5i7-9i 11,
5) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2;
6) zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd: zgodnie z ustaleniami § 11;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie
z ustaleniami § 14.
8. Dla terenu 5bKD-D ul. Fleminga ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$c¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zmienna od 10 m do 14
m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania:
a) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 2 lit. a-c,
b) zasady lokalizowania no$nikéw reklamowych i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 2, 3,
5, 6, 8-10,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami § 6 pkt
1,3-5i7-9i11;
5) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2;
6) zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd: zgodnie z ustaleniami § 11;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 13;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie
z ustaleniami § 14.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

§ 45. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XXI/306/2000 Rady Gminy
Warszawa — Biatoteka z dnia 7 kwietnia 2000 r. w sprawie zmiany uproszczonego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Henrykdéw - Wisniewo w Gminie Warszawa - Biatoteka
zatwierdzonego uchwatg nr VI1/85/94 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka w dniu 29 listopada 1994 r.
oraz ogtoszenia jednolitego tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

Henrykéw — Wisniewo.

§ 46. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.
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§ 47. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz wymaga opublikowania na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupirnska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI1/393/2024

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 28 listopada 2024 r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Wisniewo w
rejonie ul. Fleminga, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaicow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i poz. 721), zadania
wtasne Miasta Stofecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaicédw, zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z budowga drég publicznych oraz
organizagji terenu zieleni urzadzone;.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy jej rozwd;.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.") w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi.

2. Wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych;

b) dotacji samorzadu wojewddztwa;

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych;

d) kredytéw, pozyczek bankowych;

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien;

f) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

1’Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1273, poz. 1407, poz. 1429, poz. 1641, poz.
1693, poz. 1872; z 2024 r. poz. 858 i poz. 1089.
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Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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