UCHWALA NR VI1/131/2024
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z4lipca2024r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Twardej — czes¢ C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2023 r. poz. 40, poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, ze zm."), w zwiazku z uchwata Nr
XXVI11/539/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Twardej” , Rada
m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwatg Nr
LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (ze zm.¥)uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880
Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 p0z.1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319i Nr 225
poz. 1635; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413;z 2010 r. Nr 24
poz.124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr
155 poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015r. poz. 22,
poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz.
961, poz. 1250, poz. 1579; z 2017 r. poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019
poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815; z 2020 r. poz.
471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378;z 2021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986; z
2022 r. poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747;z 2023 r. poz. 553.

2 Zmiana uchwaty wprowadzona uchwata Nr X11I/271/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja
2019r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Twardej oraz uchwatg Nr XIX/470/2019 Rady m.st.
Warszawy z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Twardej.

*) Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostaly wprowadzone: uchwatg nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 .,
uchwata nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwatg nr XCl1/2689/2010
Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010 r., uchwatg nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia
11.07.2013 r., uchwatg nr XClI/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r., uchwatg nr
LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 01.03.2018 r. i uchwatg Nr LI11/1611/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 26.08.2021 r.
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§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Twardej —

czes$¢ C, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1)

2)

3)

4)

od poétnocy — potudniowa linia zabudowy ul. Panskiej na odcinku od osi ul. Towarowej do
wschodniej granicy dziatki ew. nr 32/2 z obrebu 60107 tj. od przeciecia zachodniej granicy
dziatki ew. nr 10/1 z obrebu 60107 z przedtuzeniem pdtnocnej granicy dziatki ew. nr 11/3z
obrebu 60107, dalej kolejno pétnocne granice dziatekew. nr: 11/3, 11/4, 14/12, 14/11, 12,
9/2, 12, 14/8, 32/1i32/2 z obrebu 60107;

od wschodu —wschodnia granica dziatki ew. nr 32/2 z obrebu 60107 do przeciecia z
przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki ew. nr 14/4 z obrebu 60107,

od potudnia — przedtuzenie potudniowej granicy dziatki ew. nr 14/4 z obrebu 60107 od
wschodniej granicy dziatki ew. nr 32/2 z obrebu 60107 do potudniowej granicy dziatki ew. nr
14/4 z obrebu 60107, potudniowa granica dziatki ew. nr 14/4 z obrebu 60107, potudniowa
granica dziatki ew. nr 14/3 z obrebu 60107, potudniowa granica dziatki ew. nr 14/14 z obrebu
60107, potudniowa granica dziatki ew. nr 15 z obrebu 60107, potudniowa granica dziatki ew.
nr 14/2 z obrebu 60107, potudniowa granica dziatkiew. nr 11/2 z obrebu 60107 i jej
przedtuzenie do przeciecia z zachodnig granicg dziatki ew. nr 10/1 z obrebu 60107;

od zachodu — o$ ul. Towarowej tj. zachodnia granica dziatki ew. nr 10/1 z obrebu 60107 na
odcinku od przeciecia z przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki ew. nr 11/2 z obrebu
60107 do przeciecia z przedtuzeniem pdtnocnej granicy dziatki ew. nr 11/3 z obrebu 60107.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)
2)

3)

1)

2)

3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizagi, zapisanych w planie, inwestydi z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

akcende przestrzennym — nalezy przez to rozumiec obiekt matej architektury stanowigcy
wyrdzniajacy sie element kompozycji przestrzennej taki jak: posag, wodotrysk, fontanna lub
inne obiekty architektury ogrodowej, a takze rzezba, pomnik lub artystyczna instalacja
przestrzenna, przy czym rejon jego lokalizacji wyznaczony jest na rysunku planu;

akcende wysokoscdowym —nalezy przez to rozumiec¢ budynek lub czes¢ budynku, wyzsze od
okreslonej dla terenu maksymalnej wysokosd zabudowy, przy czym akcent wysokos$ciowy

ksztattuje kompozydje przestrzenng przylegtych do terenu: drég publicznych, drég
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wewnetrznych lub terenéw komunikacji pieszej wewnetrznej, jego maksymalng wysokosé
okreslajg ustalenia szczegdétowe, a rejon jego mozliwej lokalizagji wraz zjego maksymalng
wysokosdg wyznaczony jest na rysunku planu;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy sie sposréd
otaczajgcej zabudowy wysoka jakoscig rozwigzan architektonicznych lub reprezentacyjnym
charakterem;

4) dominancie wysokosciowej —nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$¢ budynku, wyzsze od
okreslonej dla terenu maksymalnej wysokosd zabudowy, wyrdzniajgce sie sposréd
otaczajgcej zabudowy znaczng wysokos$cig, przy czym dominanta wysokos$ciowa ksztattuje
kompozycje przestrzenng catego obszaru planu, jej maksymalng wysokos$¢ okreslajg ustalenia
szczegbtowe, a rejon jej mozliwejlokalizacji wraz z jej maksymalng wysokoscig wyznaczony
jest na rysunku planu;

5) historycznych: formie, bryle, gabarycie, geometrii dachu i innych elementach obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé autentyczng,
zachowang w miejscu lub mozliwg do ustalenia na podstawie archiwalnej dokumentac;ji
technicznejlub innych Zrédet historycznych: forme, bryte, gabaryt, geometrie dachuiinne
elementy obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu;

6) maksymalnym wskazniku intensywnosd zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg
nieprzekraczalng warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkdéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do powierzchni
tego terenu, liczony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego i normami
budowlanymi;

7) Miejskim Systemie Informacji, w skrocie MSI — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system
oznakowania budynkoéw, drég i informagji kierunkowej, przyjety dla m.st. Warszawy na
podstawie prawa geodezyjnegoi kartograficznego oraz uchwat Rady m.st. Warszawy;

8) nawierzchni wymagajgcej szczegdlnego opracowania —nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie
terenu, ktérej kompozyda, wzdr, zastosowane materiaty i kolorystyka podkreslajg sposéb
zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci rozmieszczenie i forme obiektéw matej
architektury, rejony wej$¢ do przyleglych obiektow oraz kompozycje zieleni;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planulinie, ktdrych nie mogg przekroczy¢ zewnetrzne $cany budynkéw, z uwzglednieniem
ustalen § 9 ust. 2, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza te linie, na odlegto$é nie wieksza
niz 1,5m, elementéw takich jak: wejsda i wjazdy do budynkéw lub do garazy podziemnych,
schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynkéw, wsporniki, gzymsy, okapy;
przy czym zakazuje sie realizacji ww. wysunieé poza linie rozgraniczajgce terenu oraz poza
granice obszaru objetego planem;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla przeksztatcenia kondygnacji podziemnej w
nadziemng —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktdrych nie moga
przekroczyé zewnetrzne Sciany kondygnacji podziemnej istniejgcego budynku, przeksztatcanej
w nadziemng kondygnacje uzytkowa, z uwzglednieniem ustalen § 9 ust. 2, przy czym

dopuszcza sie wysuniecie poza te linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 9 m, elementéw takich
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jak: wejscia i wjazdy do budynkdw, schody, pochylnie, podesty, rampy, oraz na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m elementdw takich jak: wsporniki, gzymsy, okapy; przy czym zakazuje sie
realizacji ww. wysunieé poza linie rozgraniczajgce terenu;

11) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowigzuje usytuowanie zewnetrznych scian budynkdéw, z
uwzglednieniem ustalen § 9 ust. 2, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza te linie, na
odlegtosc¢ nie wiekszg niz 12 m, elementdéw takich jak: wejsciai wjazdy do budynkdéw, schody,
pochylnie, podesty, rampy, oraz na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m elementdéw takich jak:
balkony, wspomiki, gzymsy, okapy; przy czym zakazuje sie realizacji ww. wysunie¢ poza linie
rozgraniczajgce terenu oraz poza granice obszaru objetego planem;

12) osi widokowej —nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta kierujgcg wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu, w tym elementy znajdujace sie poza
obszarem planu;

13) powierzchni utwardzonej —nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu niezapewniajgca
naturalnej wegetagji roslin, ograniczajgcg lub niepozwalajacg na infiltracje wdéd opadowychi
roztopowych do ziemi, w szczegdlnosci zajetg przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej
przepuszczalnosci nawierzchnie: doj$é, chodnikéw, Scezek, powigzan pieszych, drog
rowerowych, dojazdéw, parkingdw, placéw zabaw dla dzied, schodéw, itp., a takze
powierzchnie utwardzone w celu sytuowania budowli lub obiektéw matej architektury;

14) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
danego terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu terenu jest przewazajacy,
tzn. stanowi nie mniej niz 75 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych
na danym terenie, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowiginaczej;

15) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w ustaleniach szczegétowych;

16) przeznaczeniu uzupetniajgcym —nalezy przez to rozumied ustalone w planie, obowigzkowe do
zrealizowania, przeznaczenie danego terenu pod funkde spoza zakresu przeznaczenia
podstawowego, wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe, ktdrych udziat w
zagospodarowaniu terenu stanowi nie wiecej niz 25 % powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw lokalizowanych na danym terenie, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym prze znaczeniu lub
o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

18) ustugach —nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ prowadzong w budynkach wolnostojgcych
lub w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym
dziatalnosc ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona, a dla lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym — poza lokalem, w ktédrym jest prowadzona;

19) ustugach w parterach budynkdéw —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa
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prowadzong w lokalach uzytkowych, zZlokalizowanych na pierwszej nadziemnej kondygnaciji
budynku, ktére stanowig nie mniej niz 50 % powierzchni catkowitej pierwszej kondygnacji
nadziemnej i nie mniej niz 50 % dtugosci danej elewacji, przy czym oprécz ustug moiliwe jest
sytuowanie na pierwszej kondygnagji nadziemnej wszystkich niezbednych do funkcjonowania
budynku pomieszczenii urzadzen, a w szczegdlnosd: wejsé, holi wejsciowych, klatek
schodowych, wind prowadzacych do pozostatych czesci budynku, wbudowanych pomieszczen
na odpady, trafostagji, zjazddw do garazy, przej$¢i przejazddw bramowych oraz przeswitéw;

20) wysokos$d zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych
wysokos¢ tych obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu
budowlanego;

21) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rodliny zielne, w tym
powierzchnie trawiaste, skomponowane z uktadem urbanistycznym i architektonicznym
otoczenia, o sktadzie gatunkowym dostosowanym do uwarunkowan srodowiskowych i
przestrzennych, w sposéb zgodny z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem,
stanowigce element dekoracyjny przestrzeni o funkcjach biologicznych, klimatycznychi
hydrologicznych;

22) zwyzce —nalezy przez to rozumieé cze$¢ budynku wyzszg od okre$lonej dla terenu
maksymalnej wysokosc zabudowy, przy czym zwyzka ksztattuje kompozyde bryty budynku,
jej maksymalng wysokos¢ okreslajg ustalenia szczegétowe, a rejon jej mozliwej lokalizacji

wraz z jej maksymalng wysokoscig wyznaczony jest na rysunku planu.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzagdkowe terendw oraz symbole przeznaczenia terendéw zgodnie z § 4 ust. 2;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla przeksztatcenia kondygnadji podziemnej w nadziemng;
7) rejony lokalizagji ustug w parterach budynkow;
8) zwyzki wraz z rejonami ich mozliwych lokalizacji i maksymalng wysokoscig;
9) akcenty wysokos$cdowe wraz z rejonami ich mozliwych lokalizacji i maksymalng wysokoscig;
10) dominanty wysokosciowe wraz z rejonami ich mozliwych lokalizacji i maksymalng wysokoscig;
11) dominanta przestrzenna;
12) rejon lokalizacji akcentu przestrzennego;

13) os$ widokowa;

15) nawierzchnie wymagajgce szczegdlnego opracowania;
16) rejony lokalizacji powigzan pieszych;

)
)
)
)
14) strefy lokalizacji budowli typu pergole;
)
)
17) rejony lokalizagji rzedéw drzew;
)

18) drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
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19) strefy zieleni;

20) strefy zieleni wysokiej;

21) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw objete ochrongw planie;

22) granica strefy ochrony konserwatorskiej elementdw rozplanowania sprzed 1939 r. — KZ-G;

23) granica terendéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

24) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. Przeznaczenie terendw:

1. Wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi:

1) U-—tereny ustug;
2) U/UC/MW - tereny ustuglub obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? lub zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

3) U/MW —tereny ustuglub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MW-U —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

5) ZP —teren zieleni urzadzonej — park;

6) ZP-U—teren zieleni urzagdzonej z ustugami;

7) KPW —tereny komunikacji pieszej wewnetrznej;

8) KDW —tereny drog wewnetrznych;

9) KD-GP —teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

10) KD-L—tereny drég publicznych klasy lokalnej;

11) KD-D —teren drogi publicznej klasy dojazdowej.
3. Ustala sie jako tereny rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drég publicznych: lokalnych KD-L i dojazdowej KD-D pod wydzielanie gruntéw pod
drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég,
obiektdw i urzadzen transportu publicznego;

2) teren zieleni urzgdzonej — parku ZP pod wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepny
samorzadowy park, a takze jego urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe.

4. Ustala sie jako tereninwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym teren drogi
publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP pod wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego.

5. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu granice terendw pod budowe obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® na terenach 17.2.U/UC/MW i 18.2.U/UC/MW, wytacznie w
obrebie ktérych, mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych terendw.
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:

ustala sie ksztattowanie struktury wielofunkcyjnej, w szczegdlnosd poprzez wyznaczenie
terenéw o funkgach ustugowych, terendw, na ktorych mozliwa jest realizacja obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze terenéw o funkgjach
mieszanych mieszkaniowo-ustugowych oraz terendéw zieleni urzadzonej, ktdre zapewnig
mozliwos¢ realizacji roznorodnego programu uzytkowego;

ustala sie ksztattowanie struktury przestrzennej nawigzujacej do historycznego uktadu
przestrzennego srédmiesda, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 7 ust. 2;

ustala sie ksztattowanie przestrzeni ul. Towarowej jako reprezentacyjnej wielkomiejskiej
przestrzeni publicznej o charakterze ulicy ustugowo-spacerowe;j;

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw wzdtuz wazniejszych przestrzeni publicznych
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu rejonami ich lokalizaciji.

2. W zakresie kompozycji przestrzennej:

ustala sie realizacje zabudowy zgodnie z zasadg kompozycyjng polegajgca na stopniowym
narastaniu wysokos$ci zabudowy w kierunku zabudowy wysokosciowej w rejonie Ronda
Daszynskiego, ktére jest waznym w skali miasta weztem komunikacji publicznej, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje zwyzek, akcentdéw wysokosciowych i dominant wysokosciowych
wytacznie w rejonachich mozliwych lokalizacji wyznaczonych na rysunku planu oraz zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

ustala sie dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, ktérg stanowi obiekt ujety w
gminnej ewidencji zabytkdw objety ochrong w planie, o ktérym mowaw § 7 ust. 1 pkt 1, i dla
ktdrego obowigzujg ustalenia szczegbtowe;

ustala sie rejon lokalizacji akcentu przestrzennego zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi, ktdry stanowi podkreslenie osi widokowej ul. Siennej,
przebiegajgcej poza obszarem planu;

ustala sie 0$ widokowa zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia ogdlneii
szczegotowe;

ustala sie zaakcentowanie waznych rejondw przestrzeni poprzez realizacje nawierzchni
wymagajacej szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami
szczegotowymi;

dopuszcza sie nad ostatnig kondygnacjg uzytkowa, przeznaczong na pobyt ludzi, realizacje
urzadzen technicznych i pomieszczen technicznych o maksymalnej wysokosci 5 m, przy czym
zakazuje sie realizacji tych elementéw powyzej wysokosd 150 m;

przy realizagi pomieszczen technicznych i urzadzen technicznych takich jak: wymienniki
ciepta, klimatyzatory, urzadzenia wentylacyjne, panele fotowoltaiczne, stacje bazowe telefonii
komodrkowej, na frontach lub dachach budynkéw, ustala sie ich wkomponowanie w budynki, z
zastosowaniem rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzg im forme spdjng z architekturg
budynkoéw.

3. Ustala sie, ze caty obszar planu stanowi zabudowe srédmiejska, zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.
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4. W zakresie kolorystyki obowigzujg ponizsze zasady, z uwzglednieniem ustalen

szczegdtowych:

1) na powierzchniach $cian tynkowanychi wykonywanych z betonu barwionego ustala sie
stosowanie kolordw jasnychi niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajgcych
maksymalnie do 20 % domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 20 % chromatycznosci
barwy, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni o wyzszej chromatycznosci tzn. spoza
wyznaczonych przedziatdéw, wytgcznie na fragmentach scian budynkéw nie przekraczajgcych
10 % powierzchni danej elewacji;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza:

a) obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw objetych ochrong w planie,

b) budowli i obiektéw matej architektury;

3) dopuszcza sie stosowanie materiatow elewacyjnych lub pokry¢ dachowych w kolorach dla
nich naturalnych np.: miedzi, blachy ocynkowanej, ceramiki, szkta.

5. Zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych z wyjgtkiem:

1) wolnostojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenie 1.KD-GP, przy czym:
a) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych o wielko$d powierzchni ekspozycyjnej nie

wiekszej niz 2,16 m* i wysokosci nie wiekszej niz 3 m, mierzonej miedzy rzedna terenu a
rzedng najwyzej potozonego elementu tablicy,

b) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych w postad stupa ogtoszeniowo-
reklamowego w formie walca o Srednicy nie wiekszej niz 1,4 m, nie liczac podstawy i
zwienczenia stupa oraz o wysokosci nie wiekszej niz 4,82 m, nie liczgc elementéw
fotowoltaicznych stuzgcych zasilaniu stupa, przewyzszajgcych jego zwienczenie o
maksymalnie 40 cm,

c) nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosdi:

- 50 m od innych wolnostojgcych tablici urzadzen reklamowych,

- 10 m od skrzyzowan (wyznaczajgc odlegtos¢ od linii zatrzymania) i wolnostojgcych
znakéw MSI,

- 2,5m od krawedzi jezdni,

- 6 m od budynku,

- 10 m od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego,

- 50 m od pomnikéw,

- 30 m od innych obiektéw budowlanych stuzgcych upamietnieniu wydarzen
historycznych lub osdb,

d) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych na drzewach, w zasiegach koron
drzew lub w sposéb mogacy powodowad pogorszenie ich warunkéw wegetagji;

2) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, przy czym:

a) dopuszcza sie umieszczanie trzech tablic o maksymalnej wielko$d powierzchni
ekspozycyjnej 2,16 m” dla kazdej strony tablicy, z zastrzezeniem, ze tgczna powierzchnia
ekspozycyjna nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni Scian wiaty,

b) zakazuje sie umieszczania tablic na dachu wiaty przystankowej;

3) tablic reklamowych na tymczasowym ogrodzeniu i wyposazeniu placu budowy, przy czym:
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a) zakazuje sie, aby tablica na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy wystawata poza
obrys ogrodzenialub wyposazenia,

b) nakazuje sie, aby przedmiotem reklamy byta promocja realizowanej na tym placu budowy
inwestycji;

4) szyldéw na budynkach, przy czym:

a) zakazuje sie umieszczania szyldéw na scianach budynkéw powyzej kondygnacji parteru, z
wyjatkiem szyldéw azurowych na budynkach ustugowych na terenie 17.2.U/UC/MW, z
zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje sie umieszczania szyldéw na obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
objetych ochrong w planie,

c) zakazuje sie stosowania szyldéw o wysokosci przekraczajgcej 0,6 m, z wyjgtkiem szyldéw
azurowych, o ktérych mowa wlit. 3,

d) zakazuje sie umieszczania szyldéw przestaniajacych detale architektoniczne orazinne
charakterystyczne elementy scdany budynku, z wyjatkiem szyldéw w oknach parteru, dla
ktorych dopuszcza sie przestanianie nie wiecej niz 20 % powierzchni otworu,

e) zakazuje sie umieszczania szyldéw w odlegtosd mniejszej niz 1,2 m od oznakowania MSI na
tej samej ptaszczyznie Scian budynkéw,

f) zakazuje sie umieszczania szyldéw, ktérych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny sciany budynku,

g) nakazuje sie, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie budynku miaty, w
zaleznosci od uktadu, jednolitg wysokos¢ lub szerokosé,

h) nakazuje sie, aby szyldy azurowe, o ktérych mowa w lit. a, cechowaty sie nastepujgcymi
parametrami:

- elementy ekspozycyjne szyldu pozbawione byty tta,

- udziat powierzchni elementéw ekspozycyjnych w powierzchni prostokata, opisanego na
zewnetrznych krawedziach tych elementéw, nie przekraczat 60 %,

- wysokos$¢ szyldu byta nie wieksza niz 1/10 wysokosd $ciany i nie wieksza niz 6 m,

5) szyldéw wolnostojgcych, sytuowanych na terenie 17.2.U/UC/MW, przy czym:

a) dopuszcza sie umieszczanie na nieruchomosci tylko jednego szyldu,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania kilku szyldow najednym nosniku,
c) wysokos¢ catkowita nos$nika nie moze przekroczyé 6 m,

d) szerokos¢ nosnika nie moze przekroczy¢ 1,2 m;

6. Na terenie 1.KD-GP dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych tablic reklamowych w formie

wyswietlacza tj. takich tablic, ktdre eksponujg na ekranie zmienne, ale zmieniajace sie bez przerw i

nie czesciej niz co 10 sekund nieruchome obrazy, z zachowaniem wy mogéw, o ktérych mowa w ust. 5

pkt 1, przy czym:

1) nakazuje sie stosowanie urzadzen dostosowujgcych automatycznie jasnos¢ obrazu do jasnosd

otoczenia;

2) nakazuje sie, aby w czasie petnego nastonecznienia maksymalnajasnos¢ ekranu nie

przekraczata 2500 cd/m?, za$ po zmroku 350 cd/m?>.

Numer wersji: 22; Data ostatniej modyfikagji: 09.07.2024 12:27



7. Dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizage obiektdw matej architektury o

maksymalnej wysokosc 5 m, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, przy czym:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

nakazuje sie stosowanie materiatéw o dtugotrwatej odpornosd na procesy starzenia, w
szczegblnosci metalu lub drewna;

dla obiektéow matej architektury sytuowanych w przestrzeniach publicznych, o ktédrych mowa
w § 8 ust. 1, na malowanych elementach nakazuje sie stosowanie koloréw ciemnoszarych, tj.
barw achromatycznych posiadajacych nie mniej niz 50 % domieszki czerni, przy czym

dopuszcza sie akcentowanie kolorami chromatycznymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

ustala sie, ze podstawowa strukture zieleni na obszarze planu tworza:

a) zielen urzadzona —park —teren 20.ZP,

b) zielen urzadzona z ustugami —teren 21.ZP-U,

c) strefy zieleni na terenach: 17.1.U/MW, 18.1.Ui 18.2.U/UC/MW,

d) strefy zieleni wysokiej na terenie 20.ZP,

e) rejony lokalizagji rzedéw drzew na terenach: 1.KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-D, 1.1.KDW,
1.2.KDW, 1.3.KDW, 1.4.KDW, 1.5.KDW i 19.MW-U,

f) drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych na terenie 20.ZP;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni terenu, ktdrego wartosd okreslone zostaty w ustaleniach szczegétowych;

ustala sie zachowanie, wymiane lub uzupetnienie rzedéw drzew w rejonach lokalizacji
wyznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:

a) nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkoéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 10 m,

b) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach przy kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikadji miejskiej lub zjazd,

c) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie,

d) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajgcy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewéw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z
infrastrukturg techniczng,

e) przy koniecznoscd zapewnienia obstugi pozarowej dopuszcza sie stosowanie gatunkéw
drzew o waskich pokrojach i wysokos$ciach nizszych niz 3 m;

ustala sie ochrone istniejgcych drzew, wyznaczonych na rysunku planu jako drzewa o

szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, dla ktérych:

a) nakazuje sie ich uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

b) zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa, w sposéb mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego,

c) zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz
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3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod nieingerujgcych w system korzeniowy;

5) ustala sie ksztattowanie zieleni towarzyszgcej zabudowie oraz terenom komunikagji, co
najmniej w stopniu wynikajgcym z minimalnego procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

2. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizowaniaw obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy
przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu, w tym drég publicznychi zwigzanych z nimi
urzadzen, a takze garazy, obiektdw infrastruktury technicznej oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

2) nakazuje sie dla przedsiewziec realizowanych ponizej poziomu wdd gruntowych stosowanie
rozwigzan technicznych ograniczajgcych trwate obnizenie poziomu tych wéd.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakazuje sie ochrone przed hatasemi zapewnienie standardu akustycznego w rozumieniu
przepiséw odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych w planie symbolem: MW-U, U/UC/MW i U/MW jak dla terendéw
w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw,
b) dla terenu oznaczonego symbolem ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) naterenach 17.1.U/MW, 17.2.U/UC/MW i 17.3.U/ MW nakazuje sie uwzglednienie
ucigzliwosd hatasowe;j i drgan powstatych od drogi 1.KD-GP poprzez zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony przed
hatasem, w szczegdlnosci zastosowanie przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w
pomieszczeniach przeznaczonych na pobytludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy budowie lub przebudowie drég oraz przebudowie lub wymianie linii tramwajowej
nakazuje sie zastosowanie rozwigzan technicznych lub przestrzennych sprzyjajgcych
ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen, hatasu i drgan polegajgcych
np. na wymianie nawierzchni, modernizagji torowiska, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw
drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie w organizacji ruchu, z uwzglednieniem § 34 ust. 2 pkt 3.
4. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji do zmian

klimatu dopuszcza sie na catym obszarze planu stosowanie rozwigzan sprzyjajacych infiltracji lub
retencji wod opadowych i roztopowych, jak np.: nawierzchni przepuszczalnych, ogrodéw
deszczowych, pasazy roslinnych, niecek bioretencyjnych, rowéw chtonnych, komér drenazowych lub

innych rozwigzan dostosowanych do lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:
1. Ustala sie ochrone, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, nastepujgcych obiektéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw i oznacza sie je na rysunku planu jako obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw objete ochrongw planie:
1) budynek przemystowy — czes¢ wschodnia dawnych Zaktadéw Graficznych ,Dom Stowa
Polskiego”, potozony przy ul. Miedzianej 11 / Towarowej 22 (nr Id WOL20113), zlokalizowany
na terenie 21.ZP-U;
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2)

dom —kamienica, pofozony przy ul. Panskiej 99 (nr Id WOL20133), zlokalizowany na terenie
18.5.MW-U.
2. Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939

r. wyznaczong na rysunku planui oznaczong symbolem KZ-G, dla ktorej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

1)

2)

3)

nakazuje sie utrzymanie przebiegu ul. Miedzianej;

ustala sie nawigzanie do historycznego przebiegu dawnej ul. Wroniej poprzez wyznaczenie
publicznej drogi klasy dojazdowej 4.KD-D;

ustala sie realizacje terenu zieleni urzagdzonej — parku ZP oraz terenu zieleni urzgdzonej z
ustugami ZP-U w rejonie dawnego Placu Kazimierza Wielkiego;

ustala sie wytworzenie uktadu przestrzeni publicznych, w tym drég publicznych, drég
wewnetrznych i komunikacji pieszej wewnetrznej, nawigzujgcych do historycznego uktadu
przestrzennego srodmiesda;

dopuszcza sie lokalizacje zwyzek, akcentdéw wysoko$ciowych i dominant wysoko$ciowych
wytgcznie w uzasadnionych kompozycyjnie miejscach tj. w rejonach wyznaczonych na rysunku
planu;

w terenach oznaczonych symbolami: 20.ZP, 21.ZP-U, 18.2.U/UC/MW, 1.4.KDW, 1.5.KDW,
1.1.KDW i 2.KPW ustala sie nawigzanie kompozydi przestrzennej do historycznej lokalizagji
dawnego Placu Kazimierza Wielkiego i zlokalizowanych na nim hal targowych, przy czy m ujetg
w gminnej ewidencji zabytkéw czes¢ budynku dawnego zespotu Zaktadéw Graficznych ,Dom
Stowa Polskiego” nalezy wkomponowac w przestrzen terenu 21.ZP-U;

ustala sie wytworzenie kwartatéw zabudowy o regularnym uktadzie oraz uzupetnienie pierzei
ulic Miedzianej, Panskiej i Towarowe;j;

ustala sie podkreslenie historycznego przebiegu ul. Siennej —drogi poza obszarem planu
poprzez wyznaczenie osi widokowej na jej przedtuzeniu na terenach 2.KD-Li 20.ZP oraz
wyznaczenie, zgodnie z rysunkiem planu, rejonu lokalizacji powigzania pieszego na terenach
17.2.U/UC/MW i 18.2.U/UC/MW.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem:

przestrzeniami publicznymi sa: tereny drég publicznych KD-GP, KD-Li KD-D oraz teren zieleni
urzadzonej — parku ZP;

przestrzeniami ogélnodostepnymi sg: tereny drég wewnetrznych KDW, tereny komunikagji
pieszej wewnetrznej KPW oraz teren zieleni urzadzonej z ustugami ZP-U.

2. Dla przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 1:

nakazuje sie stosowanie w obrebie jednego terenu spdjnych obiektéw matej architektury;
obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

na powierzchniach stuzgcych do ruchu pieszego nakazuje sie stosowanie nawierzchni rownej,
antyposlizgowej, twardej i stabilnej.

§9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

1. W planie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi ustala sie:

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu;
maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach;

maksymalng wysokos¢ zabudowy w metrach;

linie zabudowy;

geometrie dachow;

minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy, oraz zgodnie z definigami okreslonymi w § 2 pkt 9, pkt 10, pkt 11, a takze z ustaleniami

szczegotowymi dla terendw, przy czym:

1)

2)

3)

4)

nowe budynki oraz budynki rozbudowywane lub nadbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach
szczegbtowych;

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy nie dotyczg podziemnych kondygnaciji
budynkdéw, chyba ze wystajg ponad poziom terenu, z zastrzezeniem pkt 3;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla przeksztatcenia kondygnadji podziemnej w nadziemna
okreslajg maksymalny zasieg lokalizacji zewnetrznych $cian kondygnacji podziemnej
istniejgcego budynku, przeksztatcanej w nadziemng kondygnacje uzytkowsg;

dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lokalizage budynkéw zwrdconych $ciang bez okieni drzwi w
strone tej granicy, przy czym nie moze by¢ to sprzeczne z liniami zabudowy wyznaczonymi na

rysunku planu.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd objetych planem

miejscowym:

1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek —550 m?;

2) minimalne szerokosci frontéw dziatek — 24 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —nie mniej niz 75° i nie wiecej

niz 105°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomos$d dziatek o

parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1, wytgcznie pod urzadzeniainfrastruktury technicznej.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia

scalen i podziatéw nieruchomosci.

§11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu:

13

Numer wersji: 22; Data ostatniej modyfikagji: 09.07.2024 12:27



1. Na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla

zycia lub zdrowialudzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

2. Wskazuje sie na rysunku planu zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw

budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw

naturalnych w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie o wysokosc do 410 m n.p.m., z zastrzezeniem,

ze dla obiektéw budowlanych obowigzujg maksymalne wysokosc zabudowy zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi.

1)

2)

3)

1)
2)

3)
4)
1)
2)

3)

1)

2)

§ 12. Zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowig nizej wymienione drogi, przy
czym nazwy ulic nie sg ustaleniami planu:

a) 1.KD-GP —klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Towarowa,

b) 2.KD-L —klasy lokalnej — ul. Miedziana,

c) 3.KD-L—klasy lokalnej — projektowana,

d) 4.KD-D —klasy dojazdowej — ul. Wronig;

ustala sie linie rozgraniczajgcg stanowigcg potudniowg granice pasa drogowego ul. Panskiej —
drogi poza obszarem planu, na odcinku 1.KD-GP —2.KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie, ze elementem podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta zapewniajgcym
powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym jest droga publiczna klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego 1.KD-GP.

2. W zakresie komunikacji rowerowe;j:

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej po wschodniej stronie jezdni drogi 1.KD-GP;
dopuszcza sie prowadzenie komunikagdi rowerowej w pozostatych terenach nie
wymienionych w pkt 1;

w terenie 1.KD-GP dopuszcza sie naziemne lub podziemne przejscia piesze i pieszo-rowerowe;
dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i stojakéw rowerowych w
granicach obszaru objetego planem.

3. W zakresie transportu zbiorowego:

ustala sie obstuge komunikacjg tramwajowg prowadzong w drodze 1.KD-GP;

wskazuje sie obstuge metrem poprzez stacje Rondo Daszynskiego —potozong poza obszarem
planu;

dopuszcza sie obstuge komunikacjg autobusowa prowadzong w drodze 1.KD-GP oraz w
drogach oznaczonych symbolem KD-L.

4. W zakresie parkowania:

ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposdb uzytkowania, w liczbie
wynikajgcej ze wskaznikow ustalonych w pkt 2, przy czym miejsca te nakazuje sie realizowac
w liniach rozgraniczajgcych terendw, na ktorych znajdujg sie te obiekty, chyba ze ustalenia
szczegbtowe stanowig inaczej;

ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 0,3 i nie wiecej niz 1 miejsce
na 1 mieszkanie,
b) dla biur i urzedéw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?* —
nie mniej niz 0,5i nie wiecej niz 10 miejsc na 1000 m’ powierzchni uzytkowej,
c) dla handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m”i pozostatych niewymienionych wyzej
ustug —nie mniej niz 0,5 i nie wiecej niz 15 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej;
3) ustalasie liczbe miejsc do parkowania dla rowerow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) dla ustug —nie mniej niz 5 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak
niz 2;
4) nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisdw odrebnych z zakresu drég publicznych.
5. Dopuszcza sie pod terenami drég wewnetrznych KDW realizacje podziemnych garazy, przy

czym zakazuje sie, aby te garaze wystawaty ponad poziom terenu drogi wewnetrznej, z wyjagtkiem

elementéw niezbednych takich jak np. wjazdy, urzadzenia wentylacyjne, ktére to elementy nakazuje

sie harmonijnie wkomponowaé w przestrzen terenu.

§ 13. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci
infrastruktury technicznej, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych;

2) ustala sie lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych terendéw drég publicznych: 1.KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-Li 4.KD-D,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddw i innych obiektow
liniowychinfrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z pkt 2;

4) w przypadku braku mozliwosd lokalizowania przewoddw orazinnych obiektow liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza sie ich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych nainne cele,
niewymienionych w pkt 2, w sposdb niekolidujgcy z istniejgca i projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie urzagdzen infrastruktury technicznejinnych niz przewody i obiekty
liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, hydrofomie, stacje
telekomunikacyjne, na catym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
z ustaleniami planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustalasie zaopatrzenie w wode z sied wodociggowej za posrednictwem istniejgcych i
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2)
3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

1)

projektowanych wodociggdw zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

ustala sie minimalne parametry sied wodociggowych —DN 80;

ustala sie, ze sie¢ wododggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw
czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem
istniejgcychi projektowanych kanatéw zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;
ustala sie minimalne parametry siec —dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej —

DN 200, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych i drég wewnetrznych do rowdw
odwadniajacych lub kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe poich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingéw, w przypadku samochodéw osobowych powyzej
10 miejsc parkingowych, a w przypadku innych samochodéw powyzej 4 miejsc parkingowych,
do rowdéw odwadniajgcych lub do kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe po
ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki, przy czym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi nie moze
odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiomikach retencyjnych, dotach chfonnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych lub
retencjonujgco-rozsaczajgcych, w sposdb nie kolidujacy z projektowanymi istniejgcym
zagospodarowaniem, zlokalizowanych w granicach dziafki;

ustala sie minimalne parametry siec kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i
roztopowe — DN 200;

dopuszcza sie budowe systeméw i obiektdw zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, ktore oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje
spoteczne i rekreacyjne.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych gazociggdw zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych;

ustala sie minimalne parametry sieci gazowniczej — DN 32.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sied cieptowniczej za posrednictwem istniejacych i
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)
5)

1)
2)

3)

projektowanych cieptodagdw, zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta, ktére bedg zasilane:
gazem, energig elektryczng lub z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych m.in. wodoér,
energie promieniowania stonecznego, wiatrowg, aerotermalng lub geotermalna, o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojgcych, przy czym zrédta, w ktérych
nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z
zakresu ochrony $rodowiska;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagi solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych, na
warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych Zrédet energii;

ustala sie, ze indywidualne Zrédta energii bedg wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne,
trigeneracyjne lub odnawialne zrédta energii wykorzystujgce m.in. wodér, energie
promieniowania stonecznego, wiatrowg, aerotermalng lub geotermalng, o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojgcych;

ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej —0,23 kV;

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wytgcznie jako wnetrzowych wbudowanych
w budynki lub podziemnych.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sied teletechnicznych:
dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej;

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu, w tym
anteni stacji bazowych telefonii komorkowej;

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

9. W zakresie usuwania odpaddéw statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad segregaciji.

§ 14. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie

wykorzystywanie terendw w sposéb dotychczasowy.

1)

2. Zakazuje sie lokalizagji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, stanowigcych czesci obiektéw gastronomicznych

znajdujacych sie w ich bezposrednim sasiedztwie, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
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odrebnymi i innymi ustaleniami niniejszego planu;
2) tymczasowych obiektéw budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem stuzgcych do obstugi
sezonowych: wystaw, pokazéw, wystepdw artystycznych, imprez i wydarzen sportowych lub

rekreacyjnych.

§ 15. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych
terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30 %, z wytaczeniem terendw przeznaczonych
do realizagji inwestycji celu publicznego, okreslonych w § 4 ust. 3 4, dla ktérych nie ustala sie tej

stawki.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu 17.1.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym:

1) w odlegtosci mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 1.KD-GP zakazuje sie
lokalizacji: zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzied i mtodziezy, ustug zwigzanych z
catodobowym pobytem ludzi z zakresu ochrony zdrowia i pomocy spotecznej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu, przy czym przy
realizacji budynkdw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajgcych z drogg 1.KD-GP i
z ul. Paniskg —drogg poza obszarem planu, nakazuje sie wycofanie dwdch pierwszych
kondygnacji nadziemnych na odlegtos¢ co najmniej 5 m;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—-14,5;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—50%;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 25 %;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —22 m, przy czym:

a) dla akcentu wysokosciowego —80 m,
b) dla dominant wysoko$ciowych —120 m i 150 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie akcentu wysokosciowegoi dominant wysokosdowych:

a) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego akcentu wysoko$ciowego, wytgcznie w
rejonie jego mozliwej lokalizacji wyznaczonym na rysunku planu, przy czym ustala sie jego

maksymalna powierzchnie zabudowy — 1200 m?,
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b) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz dwdch dominant wysokosciowych, wytgcznie w
rejonach ich mozliwych lokalizacji wyznaczonych na rysunku planu, przy czym ustala sie:
- maksymalng powierzchnie zabudowy dominanty wysokos$cowej o wysokosd do

120 m — 800 m?,
- maksymalng powierzchnie zabudowy dominanty wysokos$cowej o wysokoscd do
150 m — 1100 m?,

c) ustala sig, ze akcent wysokoSdowy i dominanty wysokoscdowe stanowic bedg bryty,
ktérych diuzsze $ciany zewnetrzne zorientowane bedg rownolegle do linii rozgraniczajgcej
z ul. Panska —drogg poza obszarem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potad 12°;

8) kolorystyka obiektéw —zgodnie z § 5 ust. 4, przy czym:

a) od strony drogi 1.KD-GP, ul. Panskiej —drogi poza obszarem planu i drogi 4.KD-D nakazuje
sie stosowanie szlachetnych materiatéw elewacyjnych takich jak: aluminium, mied?, stal
nierdzewna, cynk, szkto, niebarwione drewno, naturalny kamien, cegta klinkierow a,
ceramika, tynki szZlachetne lub beton architektoniczny,

b) dopuszcza sie stosowanie zieleni naelewacjach;

9) ustala sie rejony lokalizagi ustug w parterach budynkéw wyznaczone na rysunku planu, przy
czym ustugi te nakazuje sie ksztattowac jako dostepne dla pieszych od strony przylegtych:
drdég publicznych oraz drogi wewnetrznej;

10) ustala sie strefy zieleni wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych:

a) nakazuje sie realizacje zieleni komponowanej,

b) udziat powierzchni utwardzonej nie moze stanowi¢ wiecej niz 10 % powierzchni strefy,

c) dopuszcza sie realizacje obiektdéw matej architektury, urzadzen sportowychi
rekreacyjnych, placéw zabaw, dojs¢ do budynkoéw i innych elementéw towarzyszacych
zabudowie;

11) ustala sie rejon lokalizacji powigzania pieszego wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego:
a) zakazuje sie przegradzania powigzania,

b) ustala sie jego realizacje w formie: przejscia pieszego w zieleni, holu wejscdowego lub
przejscia pieszego pomiedzy budynkami o minimalnej szeroko$ci 20 m i wysokosdi co
najmniej dwdch pierwszych kondygnacji nadziemnych przylegtych budynkoéw,

c) dopuszcza sie zadaszenie przejsda w formie budowli tgczgcej przylegte budynki, przy czym
zadaszenie to musi by¢ spéjne kompozycyjnie i architektonicznie z przylegtymi budynkami;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej, a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1lit. ai pkt 2;

2) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

3) zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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1)
2)
3)
4)

5)

6)

ustala sie obstuge od ul. Paniskiej — drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej;
dopuszcza sie obstuge od terenu 1.2.KDW;

liczba miejsc do parkowania —zgodnie z § 12 ust. 4;

ustala sie realizacje miejsc do parkowania w podziemnych garazach, z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktdérych
realizacje dopuszcza sie takze na poziomie terenu;

zakazuje sie, aby podziemne garaze wystawaty ponad poziom terenu drég publicznych i drég
wewnetrznych przylegajacych do terenu 17.1.U/MW, z wyjatkiem niezbednych elementéw
garazu takich jak np. wjazdy, urzadzenia wentylacyjne;

elementy, o ktérych mowaw pkt 5 nakazuje sie harmonijnie wkomponowac w przestrzen
terenu.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§17. Dla terenu 17.2.U/UC/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi lub obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m’ lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym:

1)

2)
3)

w odlegtosci mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej z drogg 1.KD-GP zakazuje sie
lokalizacji: zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzied i mfodziezy, ustug zwigzanych z
catodobowym pobytem ludzi z zakresu ochrony zdrowia i pomocy spotecznej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

przy realizagi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tgcznie z obiektem handlowym o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* nakazuje sie uwzglednienie zabezpieczen funkdji
mieszkaniowej przed ucigzliwoscig obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m”.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu, przy czym przy
realizacji budynkéw w odlegfosci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 1.KD-GP,
nakazuje sie wycofanie pierwszej kondygnacji nadziemnej na odlegto$¢é co najmniej 5 m;
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
-11,0;

ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—-74%;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 25 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —22 m, przy czym:

a) dla zwyzki —36 m,

b) dla akcentu wysokosciowego —85m,

c) dla dominanty wysokos$ciowej —110 m;
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6) w zakresie zwyzki, akcentu wysokosciowegoi dominanty wysoko$ciowej:

a) dopuszcza sie realizacje zwyzki wytgcznie w rejonie jej mozliwej lokalizacji wyznaczonym
na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego akcentu wysokosciowego, wytgcznie w
rejonie jego mozliwej lokalizacji wyznaczonym na rysunku planu, przy czym ustala sie jego
maksymalna powierzchnie zabudowy — 750 m?,

c) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednej dominanty wysokosciowej, wytgcznie w
rejonie jej mozliwej lokalizacji wyznaczonym na rysunku planu, przy czym ustala sie jej
maksymalna powierzchnie zabudowy — 800 m?,

d) ustala sie, ze akcent wysokosSciowy i dominanta wysokosciowa stanowi¢ bedg bryty,
ktorych dtuzsze Sciany zewnetrzne zorientowane bedg réwnolegle do linii rozgraniczajacej
zdrogami 1.2.KDW i 1.3.KDW;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potad 12°;

8) kolorystyka obiektéw —zgodnie z § 5 ust. 4, przy czym:

a) od strony drdg 1.KD-GP i 4.KD-D nakazuje sie stosowanie szlachetnych materiatéw
elewacyjnych takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, cynk, szkto, niebarwione
drewno, naturalny kamien, cegta klinkierowa, ceramika, tynki szlachetne lub beton
architektoniczny,

b) dopuszcza sie stosowanie zieleni naelewadach;

9) ustalasie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkéw wyznaczone na rysunku planu, przy
czym ustugi te nakazuje sie ksztattowaé jako dostepne dla pieszych od strony przylegtych:
drég publicznych oraz drég wewnetrznych;

10) ustala sie rejony lokalizacji powigzan pieszych wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych:

a) zakazuje sie przegradzania powigzan,

b) dopuszcza sie ich realizacje w formie: przej$¢ pieszych pomiedzy budynkami, holi
wejsciowych lub przejs¢ bramowych przez budynki, o minimalnej szerokosci 5 m i
wysokosd co najmniej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1lit. ai pkt 2;

2) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

3) zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2;

4) granica terendow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*—zgodnie z § 4 ust. 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustalasie obstuge od terenu 1.3.KDW;

2) dopuszcza sie obstuge od terenu 1.2.KDW;

3) liczba miejsc do parkowania —zgodnie z § 12 ust. 4;
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4)

5)

6)

ustala sie realizacje miejsc do parkowania w podziemnych garazach, z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg, ktérych
realizacje dopuszcza sie takze na poziomie terenu;

zakazuje sie, aby podziemne garaze wystawaty ponad poziom terenu drég publicznych i drog
wewnetrznych przylegajacych do terenu 17.2.U/UC/MW, z wyjatkiem niezbednych
elementéw garazu takich jak np. wjazdy, urzadzenia wentylacyjne;

elementy, o ktérych mowaw pkt 5 nakazuje sie harmonijnie wkomponowac w przestrzen
terenu.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

1)

2)
3)

§ 18. Dla terenu 17.3.U/MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym:

w odlegtosci mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej z drogg 1.KD-GP zakazuje sie
lokalizacji: zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzied i mtodziezy, ustug zwigzanych z
catodobowym pobytem ludzi z zakresu ochrony zdrowia i pomocy spotecznej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”>.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu, przy czym przy
realizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 1.KD-GP,
nakazuje sie wycofanie pierwszej kondygnacji nadziemnej na odlegtos$¢ co najmniej 5 m;
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
=54,

ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

—-74%;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni terenu — 25 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —22 m, przy czym:

a) dla zwyzki —36 m,

b) dla akcentu wysokosciowego —45 m;

w zakresie zwyzek i akcentu wysokosdowego:

a) dopuszcza sie realizacje zwyzki wytacznie w rejonie jej mozliwej lokalizacji wyznaczonym
na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego akcentu wysokosciowego, wytgcznie w
rejonie jego mozliwej lokalizacji wyznaczonym na rysunku planu, przy czym ustala sie jego
maksymalna powierzchnie zabudowy — 600 m?,

c) ustala sie, ze akcent wysokosciowy stanowic¢ bedzie bryte, ktérej dtuzsze $ciany

zewnetrzne zorientowane beda réwnolegle do linii rozgraniczajacej z droga 1.3.KDW;
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7)
8)

9)

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potad 12°;

kolorystyka obiektéw —zgodnie z § 5 ust. 4, przy czym:

a) od strony drdg 1.KD-GP, 3.KD-Li 4.KD-D nakazuje sie stosowanie szlachetnych materiatéw
elewacyjnych takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, cynk, szkto, niebarwione
drewno, naturalny kamien, cegta klinkierowa, ceramika, tynki szlachetne lub beton
architektoniczny,

b) dopuszcza sie stosowanie zieleni naelewadjach;

ustala sie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkéw wyznaczone na rysunku planu, przy

czym ustugi te nakazuje sie ksztattowac jako dostepne dla pieszych od strony przylegtych:

droég publicznych oraz drogi wewnetrznej;

10) ustala sie rejony lokalizacji powigzan pieszych wyznaczone na rysunku planu, dla ktdrych:

a) zakazuje sie przegradzania powigzan,

b) dopuszcza sie ich realizacje w formie: przejs¢ pieszych pomiedzy budynkami, holi
wejsciowych lub przejsé bramowych przez budynki, o minimalnej szerokosd 5mii
wysokosd co najmniej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

c) dla powigzania pieszego pomiedzy drogg 1.KD-GP i 4.KD-D ustala sie zaakcentowanie
historycznego przebiegu dawnej ulicy Siennej np. w formie zréznicowania nawierzchnilub
tablicy pamiatkowe;j;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, a takze szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1lit. ai pkt 2;

strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie obstuge od drogi 3.KD-L;

dopuszcza sie obstuge od terenu 1.3.KDW;

liczba miejsc do parkowania —zgodnie z § 12 ust. 4;

ustala sie realizacje miejsc do parkowania w podziemnych garazach, z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktérych
realizacje dopuszcza sie takze na poziomie terenu;

zakazuje sie, aby podziemne garaze wystawaty ponad poziom terenu drég publicznych i drogi
wewnetrznej przylegajgcych do terenu 17.3.U/MW, z wyjatkiem niezbednych elementéw
garazu takich jak np. wjazdy, urzgdzenia wentylacyjne;

elementy, o ktérych mowaw pkt 5 nakazuje sie harmonijnie wkomponowac w przestrzen
terenu.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.
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§19. Dlaterenu 18.1.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi, przy czym:

1) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu, przy czym przy
realizacji budynkéw w odlegfosci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej z ul. Panskg —
drogg poza obszarem planu, nakazuje sie wycofanie dwdch pierwszych kondygnacji
nadziemnych na odlegtos¢ co najmniej 4 m;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
-6,0;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—-60%;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 15 %;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —22 m, przy czym:

a) dla zwyzki —38,5m,

b) dla budowli, o ktérej mowa w pkt 10lit. a—11,5m;

6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potad 12°;

7) kolorystyka obiektéw —zgodnie z § 5 ust. 4, z zastrzezeniem pkt 10 lit. a, przy czym:

a) od strony ul. Panskiej — drogi poza obszarem planui drogi 4.KD-D nakazuje sie stosowanie
szlachetnych materiatdw elewacyjnych takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna,
cynk, szkto, niebarwione drewno, naturalny kamien, cegta klinkierowa, ceramika, ty nki
szlachetne lub beton architektoniczny,

b) dopuszcza sie stosowanie zieleni naelewadjach;

8) ustalasie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkdw wyznaczone na rysunku planu, przy
czym ustugi te nakazuje sie ksztattowaé jako dostepne dla pieszych od strony przylegtych:
drég publicznych oraz drogi wewnetrznej;

9) ustala sie strefe zieleni wyznaczong na rysunku planu, dla ktérej:

a) nakazuje sie realizacje zieleni komponowanej,

b) udziat powierzchni utwardzonej nie moze stanowi¢ wiecej niz 40 % powierzchni strefy,

c) dopuszcza sie realizacje obiektdéw matej architektury, urzadzen sportowychi
rekreacyjnych, placéw zabaw, dojs¢ do budynkdéw i innych elementéw towarzyszacych
zabudowie,

d) dopuszcza sie realizacje budowli, o ktdrej mowa w pkt 10 lit. a;

10) ustala sie strefe lokalizacji budowli typu pergola wyznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) ustala sie lokalizacje nieprzekrytej budowli mogacej wykorzystywacé elementy
konstrukcyjne hali przemystowej dawnych Zaktadéw Graficznych ,,Domu Stowa Polskiego”
takie jak: ramy przeset, stupy, dzwigary dachowe itp. lubich czesci, z zachowaniem

historycznych materiatéw i kolorystyki,
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b) ustala sie maksymalna powierzchnie rzutu budowli —920 m?,

c) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz trzech nadziemnych pozioméw uzytkowych
budowli, przy czym ustala sie maksymalng rzedng posadzki trzeciego poziomu uzytkowego
—-8m,

d) ustala sie realizacje zieleni stanowigcej integralny element budowli,

e) dopuszcza sie realizacje komunikacji pionowej typu: windy, schody lub pochylnie,
zapewniajgce powigzanie pomiedzy poziomami uzytkowymi budowli;

11) ustala sie rejony lokalizacji powigzan pieszych wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych:

a) zakazuje sie przegradzania powigzan,

b) dopuszcza sie ich realizacje w formie: przej$¢ pieszych w zieleni, przejsé pieszych pomiedzy
budynkami, holi wejsciowych lub przejs¢ bramowych przez budynki, o minimalnej
szerokosd 5 m i wysokosci co najmniej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej —

strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G —zgodnie z § 7 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustalasie obstuge od ul. Panskiej —drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej;

2) dopuszcza sie obstuge od terenu 1.4.KDW;

3) liczba miejsc do parkowania —zgodnie z § 12 ust. 4;

4) ustala sie realizacje miejsc do parkowania w podziemnych garazach, z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktdérych
realizacje dopuszcza sie takze na poziomie terenu;

5) zakazuje sie, aby podziemne garaze wystawaty ponad poziom terenu drég publicznych i drogi
wewnetrznej przylegajgcych do terenu 18.1.U, z wyjatkiem niezbednych elementéw garazu
takich jak np. wjazdy, urzadzenia wentylacyjne;

6) elementy, o ktdrych mowaw pkt 5 nakazuje sie harmonijnie wkomponowac w przestrzen
terenu.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosc

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§ 20. Dla terenu 18.2.U/UC/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi lub obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’ lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym:

1) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

2) przy realizagi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tgcznie z obiektem handlowym o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* nakazuje sie uwzglednienie zabezpieczer funkgji
mieszkaniowej przed udazliwoscig obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
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3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

-5,5;

ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

—74%;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni terenu — 25 %;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 28 m;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potad 12°;

kolorystyka obiektéw —zgodnie z § 5 ust. 4, przy czym:

a) od strony drogi 4.KD-D i terenu 21.ZP-U nakazuje sie stosowanie szlachetnych materiatéw
elewacyjnych takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, cynk, szkto, niebarwione
drewno, naturalny kamien, cegta klinkierowa, ceramika, tynki szlachetne lub beton
architektoniczny,

b) nakazuje sie stosowanie zieleni na elewacjach na minimum 50 % powierzchni kazdej
elewac;ji;

ustala sie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkéw wyznaczone na rysunku planu, przy

czym ustugi te nakazuje sie ksztattowac jako dostepne dla pieszych od strony przylegtych:

drogi publicznej, drog wewnetrznych oraz strefy zieleni;

ustala sie strefe zieleni wyznaczong na rysunku planu, dla ktérej:

a) nakazuje sie realizacje zieleni komponowanej,

b) udziat powierzchni utwardzonej nie moze stanowi¢ wiecej niz 10 % powierzchni strefy,

c) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, urzadzen sportowychi
rekreacyjnych, placéw zabaw, dojsé do budynkéw i innych elementédw towarzyszacych

zabudowie;

10) ustala sie rejon lokalizacji powigzania pieszego wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego:

a) zakazuje sie przegradzania powigzania,

b) ustala sie jego realizacje w formie: przejsda pieszego w zieleni, holu wejsScowego lub
przejscia bramowego przez budynek, o minimalnej szerokosd 5 m i wysokosd co najmniej
pierwszej kondygnagji nadziemnej;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a takze szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)
2)
3)

4)

1)
2)

ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a;

strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

granica terenéw pod budowe obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m*—zgodnie z § 4 ust. 5;

zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie obstuge od terenu 1.4.KDW;

dopuszcza sie obstuge od terenu 1.5.KDW;
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3)
4)

5)

6)

liczba miejsc do parkowania —zgodnie z § 12 ust. 4;

ustala sie realizacje miejsc do parkowania w podziemnych garazach, z wyjatkiem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktdrych
realizacje dopuszcza sie takze na poziomie terenu;

zakazuje sie, aby podziemne garaze wystawaty ponad poziom terenu drogi publicznej i drég
wewnetrznych, przylegajacych do terenu 18.2.U/UC/MW, z wyjatkiem niezbednych
elementéw garazu takich jak np. wjazdy, urzadzenia wentylacyjne;

elementy, o ktérych mowaw pkt 5 nakazuje sie harmonijnie wkomponowac w przestrzen
terenu.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

1)
2)

§ 21. Dla terenu 18.3.MW-U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce —ustugi, w szczegdlnosd z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii lub

kultury, przy czym:

a) nakazuje sie je lokalizowaé co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 9,

b) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu, przy czym przy

realizacji budynku w odlegtosc mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami 1.5.KDW i

3.KPW, nakazuje sie wycofanie dwdch pierwszych kondygnacji nadziemnych na odlegtos¢ co

najmniej 5 m:

a) na catej dtugosci elewacji wschodnieji,

b) co najmniej na dtugosci akcentu wysokosSciowego o wysokosci do 55 m na elewagji
potnocnej;

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

-6,5;

ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

-67%;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni terenu — 25 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —22 m, przy czym:

a) dla zwyzek —32 m,

b) dla akcentéw wysokoscdowych —55 m i 65 m, zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie zwyzek i akcentéw wysokosciowych:

a) dopuszcza sie realizacje zwyzek wytacznie w rejonach ich mozliwych lokalizacji
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wyznaczonych na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz dwdch akcentéw wysokosciowych, wytgcznie w
rejonach ich mozliwych lokalizacji wyznaczonych na rysunku planu, przy czym ustala sie:
- maksymalng powierzchnie zabudowy akcentu wysokosdowego o wysokosd do 55 m —

600 m’,
- maksymalng powierzchnie zabudowy akcentu wysokoscdowego o wysokosd do 65 m —
470 m?,

c) ustala sig, ze akcent wysokoS$dowy o wysokosci do 55 m stanowic¢ bedzie bryte, ktdrej
dtuzsze sciany zewnetrzne zorientowane bedg rownolegle do linii rozgraniczajacej z drogg
1.5.KDW,

d) ustala sie, ze akcent wysokosciowy o wysokosci do 65 m stanowi¢ bedzie bryte, ktérej
dtuzsze $cdany zewnetrzne zorientowane beda rownolegle do linii rozgraniczajacej z
terenem 3.KPW;

7) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potad 12°;

8) kolorystyka obiektéw —zgodnie z § 5 ust. 4, przy czym:

a) od strony drdg 3.KD-L, 4.KD-D, 1.5.KDW i terenu 3.KPW nakazuje sie stosowanie
szlachetnych materiatéw elewacyjnych takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna,
cynk, szkto, niebarwione drewno, naturalny kamien, cegta klinkierowa, ceramika, tynki
szlachetne lub beton architektoniczny,

b) dopuszcza sie stosowanie zieleni naelewadach;

9) ustalasie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkédw wyznaczone na rysunku planu, przy
czym ustugi te nakazuje sie ksztattowac jako dostepne dla pieszych od strony przylegtych:
drég publicznych, drogi wewnetrznej oraz terenu komunikacji pieszej wewnetrznej;

10) ustala sie rejony lokalizacji powigzan pieszych wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych:

a) zakazuje sie przegradzania powigzan,

b) dopuszcza sie ich realizacje w formie: przej$¢ pieszych pomiedzy budynkami, holi
wejsciowych lub przejs¢ bramowych przez budynki, o minimalnej szerokosci 5m i
wysokosd co najmniej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a;

2) strefa ochrony konserwatorskiej KZ-G —zgodnie z § 7 ust. 2;

3) zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustalasie obstuge od drogi 3.KD-L;

2) dopuszcza sie obstuge od terenu 1.5.KDW;

3) liczba miejsc do parkowania —zgodnie z § 12 ust. 4;

4) ustala sie realizacje miejsc do parkowania w podziemnych garazach, z wyjatkiem miejsc
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przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, ktérych
realizacje dopuszcza sie takze na poziomie terenu;

5) zakazuje sie, aby podziemne garaze wystawaty ponad poziom terenu drég publicznych i drég
wewnetrznych, przylegajgcych do terenu 18.3.MW-U, z wyjatkiem niezbednych elementéw
garazu takich jak np. wjazdy, urzadzenia wentylacyjne;

6) elementy, o ktédrych mowaw pkt 5 nakazuje sie harmonijnie wkomponowac w przestrzen
terenu.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§22. Dlaterenu 18.4.U ustalassie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi, przy czym:

1) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—-4,8;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—66%;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu —7 %;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —21 m, przy czym dla zwyzki —36,5 m;

6) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potad 12°;

7) kolorystyka obiektéw —zgodnie z § 5 ust. 4, przy czym:

a) od strony ul. Panskiej —drogi poza obszarem planu, drogi 2.KD-L i terenu 2.KPW nakazuje
sie stosowanie szlachetnych materiatéw elewacyjnych takich jak: aluminium, miedz, stal
nierdzewna, cynk, szkto, niebarwione drewno, naturalny kamien, cegta klinkierowa,
ceramika, tynki szZlachetne lub beton architektoniczny,

b) dopuszcza sie stosowanie zieleni naelewadjach;

8) ustala sie rejony lokalizagi ustug w parterach budynkéw wyznaczone na rysunku planu, przy
czym ustugi te nakazuje sie ksztattowac jako dostepne dla pieszych od strony przylegtych:
drég publicznych oraz terenu komunikacji pieszej wewnetrznej;

9) ustala sie rejon lokalizacji powiazania pieszego wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego:
a) zakazuje sie przegradzania powigzan,

b) dopuszcza sie jego realizacje w formie: przejsda pieszego pomiedzy budynkami, holu
wejsciowego lub przejscia bramowego przez budynek, o minimalnej szerokosc 5mi
wysokosd co najmniej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej —

strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustalasie obstuge od drogi 2.KD-L lub od ul. Panskiej —drogi poza obszarem planu i do niego
przylegajacej;

2) liczba miejsc do parkowania —zgodnie z § 12 ust. 4;

3) dopuszcza sie realizacje naziemnych parkingéw lub garazy podziemnych, przy czym:

a) zakazuje sie, aby garaze podziemne wystawaty ponad poziom terenu drég publicznych i
terenu komunikacji pieszej wewnetrznej, przylegajacych do terenu 18.4.U, z wyjatkiem
niezbednych elementdéw garazu takich jak np. wjazdy, urzadzenia wentylacyjne,

b) elementy, o ktérych mowaw lit. a nakazuje sie harmonijnie wkomponowac w przestrzen
terenu;

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§ 23. Dlaterenu 18.5.MW-U ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym nie moze ona stanowic
mniej niz 80 % powierzchni uzytkowej budynku zlokalizowanego na terenie;

2) uzupetniajgce —ustugi, w szczegdlnosd z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii lub
kultury, przy czym:

a) ustala sie, ze ustugi nie moga stanowi¢ wiecej niz 20 % powierzchni uzytkowej budynku
zlokalizowanego na terenie,

b) nakazuje sie je lokalizowac co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 6,

c) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw,

d) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowigzujace linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—2,6, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 lit. a;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— 64 %, zgodnie ze stanem istniejgcym, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 lit. a;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu —7 %;

5) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy — 19 m, zgodnie ze stanem istniejgcym, z
zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 lit. a;

6) ustala sie rejon lokalizacji ustug w parterach budynkdéw wyznaczony na rysunku planu, przy
czym ustugi te nakazuje sie ksztattowac jako dostepne dla pieszych od strony przylegtej drogi
publicznej;

7) ustala sie geometrie dachéw —dach spadowy o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potad

20°, zgodnie ze stanem istniejacym, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 lit. b;
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8) kolorystyka obiektéw —zgodnie z ust. 3 pkt 2 lit. b.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1 lit. a;
2) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw objetego ochrong w planie, okreslonego w

§ 7 ust. 1 pkt 2:

a) zakazuje sie nadbudowy oraz rozbudowy,

b) nakazuje sie ochrone zachowanych historycznych: formy, bryty, gabarytu, geometrii dachu,
uktadu otwordw okiennych i drzwiowych, materiatéw, kolorystykii detalu
architektonicznego oraz podziatéw stolarki,

c) zakazuje sie termomodernizacji polegajacej na stosowaniu zewnetrznych oktadzin
termomodernizacyjnych,

d) dopuszcza sie przywrdcenie niezachowanych historycznych elementdéw wystroju elewacji,
w tym m.in.: kolorystyki, podziatdw stolarki okienneji drzwiowej;

3) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustalasie obstuge od ul. Pariskiej —drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej;
2) nie ustala sie liczby miejsc do parkowania.
5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§ 24. Dla terenu 19.MW-U ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym nie moze ona stanowic
mniej niz 80 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw lokalizowanych na terenie;

2) uzupetniajgce —ustugi, w szczegdlnosd z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii lub
kultury, przy czym:
a) ustala sie, ze ustugi nie moga stanowi¢ wiecej niz 20 % powierzchni uzytkowej wszystkich

budynkdéw lokalizowanych na terenie,
b) nakazuje sie je lokalizowac co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 9,
c) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw,
d) zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
-4,2;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
- 66 %;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
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powierzchni terenu — 25 %;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 19 m, przy czym:

a) dla zwyzek —22 mi 32 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla akcentu wysokosciowego —39 m;

6) w zakresie zwyzek i akcentu wysokoscdowego:

a) dopuszcza sie realizacje zwyzek wytacznie w rejonach ich mozliwych lokalizacji
wyznaczonych na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego akcentu wysokoSciowego, wytgcznie w
rejonie jego mozliwej lokalizacji wyznaczonym na rysunku planu, przy czym ustala sie jego
maksymalna powierzchnie zabudowy — 550 m?,

c) ustala sie, ze akcent wysokosciowy stanowi¢ bedzie bryte, ktérej dtuzsze $ciany
zewnetrzne zorientowane beda réwnolegle do linii rozgraniczajacej z drogg 1.1.KDW;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potad 12°;

8) kolorystyka obiektéw —zgodnie z § 5 ust. 4, przy czym:

a) od strony drdg 2.KD-L, 3.KD-L, 1.1.KDW i terenu 3.KPW nakazuje sie stosowanie
szlachetnych materiatdw elewacyjnych takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna,
cynk, szkto, niebarwione drewno, naturalny kamien, cegta klinkierowa, ceramika, tynki
szlachetne lub beton architektoniczny,

b) dopuszcza sie stosowanie zieleni naelewadach;

9) ustalasie rejony lokalizagji ustug w parterach budynkéw wyznaczone na rysunku planu, przy
czym ustugi te nakazuje sie ksztattowaé jako dostepne dla pieszych od strony przylegtych:
drég publicznych, drogi wewnetrznej oraz terenu komunikacji pieszej wewnetrznej;

10) ustala sie rejony lokalizacji powigzan pieszych wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych:

a) zakazuje sie przegradzania powigzan,

b) dopuszcza sie ich realizacje w formie: przej$¢ pieszych pomiedzy budynkami, holi
wejsciowych lub przejs¢ bramowych przez budynki, o minimalnej szerokosci 5 m i
wysokosd co najmniej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) rejon lokalizacji rzedu drzew —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;

2) ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1lit. a;

3) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

4) zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustalasie obstuge od drogi 2.KD-L lub 3.KD-L;

2) dopuszcza sie obstuge od terenu 1.1.KDW;

3) liczba miejsc do parkowania —zgodnie z § 12 ust. 4;

4) ustala sie realizacje miejsc do parkowania w podziemnych garazach, z wyjatkiem miejsc
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5)

6)

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, ktérych
realizacje dopuszcza sie takze na poziomie terenu;

zakazuje sie, aby podziemne garaze wystawaty ponad poziom terenu drég publicznych, drogi
wewnetrznej, przylegajacych do terenu 19.MW-U, z wyjatkiem niezbednych elementéw
garazu takich jak np. wjazdy, urzadzenia wentylacyjne;

elementy, o ktérych mowaw pkt 5 nakazuje sie harmonijnie wkomponowac w przestrzen
terenu.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

§ 25. Dla terenu 20.ZP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zielen urzadzona — park.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:

nakazuje sie uksztattowanie uktadu kompozycyjnego zieleni urzgdzonej z zastosowaniem

zieleni wysokiej, tj. drzew i krzewdéw wysokich, ktorej strefy wyznaczono na rysunku planu

oraz z zastosowaniem zieleni sredniowysokiej i niskiej, w tym krzewdéw lub grup krzewéw, a

takze trawnikéw lub kwietnikdw, przy czym nakazuje sie zachowanie drzew wyznaczonych na

rysunku planu jako drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

w uktadzie kompozycyjnym, o ktérym mowa w pkt 1 nakazuje sie uwzglednienie osi

widokowej oraz akcentu przestrzennego wyznaczonych na rysunku planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni terenu —70 %;

ustala sie rejon lokalizacji akcentu przestrzennego wyznaczony na rysunku planu, przy czym

ustala sie jego maksymalng wysoko$¢ —8 m;

ustala sie oS widokowg zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej:

a) w odlegtosci 3 m od osi zakazuje sie lokalizacji elementéw przestaniajgcych widok na
akcent przestrzenny, takich jak: naziemna i nadziemnainfrastruktura techniczna czy
tymczasowe obiekty budowlane,

b) w odlegtosci 1,5 m od osi zakazuje sie lokalizacji zieleni wyzszej niz 0,5 m;

zakazuje sie lokalizacji budynkow;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) elementéw wodnych stuzgcych: ksztattowaniu waloréw estetycznych, powigzan
przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej i roztopowej, w szczegdlnosd:
rowow, kanatéw, oczek wodnych, stawdw, fontann,

b) niekubaturowych urzadzen sportowych, w szczegdlnosd: sitowni terenowych, stotéw do
gier, przy czym ich wysokosé nie moze byé wieksza niz 1 m,

c) placéw zabaw dla dziedi,

d) powigzan pieszych,

e) powigzania przestrzennego z obiektem ujetym w gminnej ewidendgi zabytkow objetym
ochrong w planie, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 1, takiego jak: obnizenie terenu, schody

terenowe, pochylnie;
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8)
9)

zakazuje sie lokalizacji parkingdw, w tym naziemnych i podziemnych;
ksztattowanie przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1)
2)
3)

drzewa o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 4;
ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1lit. b;

strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

4) teren stanowi teren inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w § 4 ust. 3 pkt 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie obstuge od drogi 2.KD-L lub od terenu

1.1.KDW.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

1)

2)

§ 26. Dla terenu 21.ZP-U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zielen urzadzona, przy czym powierzchnia zieleni urzgdzonej nie moze
stanowi¢ mniej niz 78 % powierzchni terenu;

uzupetniajgce —ustugi z zakresu: gastronomii lub kultury, przy czym powierzchnia zabudowy
budynku ustugowego nie moze stanowié wiecej niz 22 % powierzchni terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ust. 3 pkt 1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie uksztattowanie uktadu kompozycyjnego zieleni urzgdzonej z zastosowaniem
drzew, zieleni sSredniowysokiej i niskiej, w tym krzewdéw lub grup krzewéw oraz trawnikéw lub
kwietnikow;

w uktadzie kompozycyjnym, o ktérym mowa w pkt 1 nakazuje sie uwzglednienie budowli, o
ktorej mowaw pkt 10 lit. a oraz budynku ujetego w gminnej ewidendi zabytkéw objetego
ochrong w planie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 65 %;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalng linie zabudowy oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy dla przeksztatcenia kondygnacji podziemnej w nadziemng, o
ktorym mowa w ust. 3 pkt 1 lit. i —zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—0,15, przy czym w przypadku przeksztatcenia kondygnacji podziemnej w nadziemng, o
ktérym mowa w ust. 3 pkt 1lit. i —0,36;

ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
15 %, przy czym w przypadku przeksztatcenia kondygnacji podziemnej w nadziemng, o ktérym
mowa w ust. 3 pkt 1lit. i —22 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 11,5 m, zgodnie ze stanem istniejgcym, z
zastrzezeniem ust. 3 pkt 1lit a, przy czym:

a) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw objetego ochrong w planie, o ktérym
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mowa w ust. 3 pkt 1 w przypadku przeksztatcenia kondygnagji podziemnej w nadziemng, o
ktérym mowa w ust. 3 pkt 1lit. i —13,8 m,

b) dla budowli, o ktérej mowa w pkt 10lit. a—11,5m;

8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potad 12°,
zgodnie ze stanemistniejgcym, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1lit. a;

9) kolorystyka obiektéw —zgodnie z ust. 3 pkt 1lit. d, h, i oraz zgodnie z pkt 10it. a;

10) ustala sie strefe lokalizacji budowli typu pergola wyznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) ustala sie lokalizacje nieprzekrytej budowli moggcej wykorzystywacé elementy
konstrukcyjne hali dawnych Zaktadéw ,,Domu Stowa Polskiego” takie jak: ramy przeset,
stupy, dzwigary dachowe itp. lub ich czesci, z zachowaniem historycznych materiatéw i
kolorystyki,

b) ustala sie maksymalna powierzchnie rzutu budowli —3560 m?,

c) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz trzech poziomdéw uzytkowych budowli, przy czym
ustala sie maksymalng rzedng posadzki trzeciego poziomu uzytkowego — 6,5 m,

d) ustala sie realizacje zieleni stanowigcej integralny element budowli,

e) dopuszcza sie realizacje komunikacji pionowej typu: windy, schody, pochylnie,
zapewniajgce powigzanie pomiedzy poziomami uzytkowymi budowili,

f) dopuszcza sie potgczenie funkcjonalne z obiektem ujetym w gminnej ewidengji zabytkéw
objetym ochrong w planie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1;

11) ustala sie rejon lokalizacji powigzania pieszego wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego:

a) zakazuje sie przegradzania powigzania,

b) ustala sie jego realizacje w formie przejscia pieszego przez budowle, o ktérej mowa w
pkt 10 lit. a, o minimalnej szerokosd 5 m i wysokosd co najmniej pierwszego poziomu
uzytkowego budowli;

12) zakazuje sie lokalizacji parkingéw, w tym naziemnych i podziemnych;
13) ksztattowanie przestrzeni ogélnodostepnych —zgodnie z § 8.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej, a
takze szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) dla obiektu ujetegow gminnej ewidencji zabytkéw objetego ochrong w planie, okreslonego w

§ 7 ust. 1 pkt 1:

a) zakazuje sie nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu,

b) zakazuje sie zmiany historycznego uktadu i podziatéw otworédw okiennych i drzwiowych w
elewacji wschodniej, pétnocneji potudniowej, z zastrzezeniem lit. i,

c) nakazuje sie zachowanie elementéw konstrukcyjnych —stupdw kielichowych oraz
wewnetrznej klatki schodowej,

d) nakazuje sie zachowanie i ochrone historycznych: materiatéw, kolorystykii detalu elewacji
wschodniej, pétnocneji potudniowej, z zastrzezeniem lit. i,

e) nakazuje sie zachowanie rozmieszczenia, formy i gabarytow swietlikdw dachowych,

f) zakazuje sie termomodernizacji polegajgcej na stosowaniu zewnetrznych oktadzin
termomodernizacyjnych na elewadji wschodniej, pétnocnej i potudniowej, z zastrzezeniem
lit. i,
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g) nakazuje sie zachowanie na wschodniej elewacji tablicy pamigtkowej tzw. ,Kongresu
Obroncéw Pokoju”,

h) dopuszcza sie zmiany w elewacji zachodniej z zastosowaniem materiatéw i kolorystyki
nawigzujgcych do historycznych materiatéw i kolorystyki, stosowanych na pozostatych
elewacjach,

i) dopuszcza sie przeksztatcenie polegajgce na zmianie kondygnadji podziemnej w nadziemnga
kondygnacje uzytkowg, w tym: wyeksponowanie tej kondygnacji, obnizenie przylegtego
poziomu terenu, realizacje w niej otwordw okiennych i drzwiowych, z zastosowaniem
materiatéw i kolorystyki nawigzujgcych do historycznych materiatéw i kolorystyki,

j) dopuszcza sie zmiane uktadu i geometrii schodow wejsciowych,

k) dopuszcza sie potaczenie funkcjonalne obiektu z budowlg, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 10

lit. a oraz z terenem 20.ZP;

2) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

3) zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi

1)
2)

na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie obstuge od terenu 1.4.KDW, 1.5.KDW lub 1.1.KDW;

nie ustala sie liczby miejsc do parkowania.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

1)
2)

3)
4)

§ 27. Dlaterenu 1.1.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny drogi;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni terenu —30 %;

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 17,5 m;

ustala sie nawierzchnie wymagajgca szczegdlnego opracowania wyznaczong na rysunku

planu, dla ktérej:

a) na posadzce nakazuje sie stosowanie materiatéw takich jak: kamien, drewno,
nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne, beton architektoniczny, lastryko lub beton z
wierzchnig warstwg wykonang z kruszywa lub ceramika, w tym dopuszcza sie
wykorzystanie historycznej nawierzchni stosowanejw zespole dawnych Zaktadéw
Graficznych ,,Dom Stowa Polskiego”,

b) na nieutwardzonych czesciach nawierzchni nakazuje sie realizacje zieleni komponowanej, z
uwzglednieniem rzedu drzew wyznaczonego na rysunku planu,

c) nakazuje sie stosowanie wzoréw, rysunku i kolorystyki posadzki spdjnych z posadzkami w
terenach: 1.4.KDW, 1.5.KDW, 2.KPW i 3.KPW;

5) ksztattowanie przestrzeni ogélnodostepnych —zgodnie z § 8.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, a takze zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesne;j:

1) rejon lokalizacji rzedu drzew —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;

2) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie zjazd na teren z drogi 2.KD-L.
5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosc

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

1)
2)

3)
4)

§ 28. Dlaterenu 1.2.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny drogi;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 10 %;

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 17,5 m;

ksztattowanie przestrzeni ogélnodostepnych —zgodnie z § 8.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a takze szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)
2)
3)

1)
2)

rejon lokalizacji rzedu drzew —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;

strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie zjazd na teren z drogi 4.KD-D;

dopuszcza sie zjazd na teren z drogi 1.KD-GP.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

1)
2)

3)
4)

§ 29. Dlaterenu 1.3.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny drogi;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 10 %;

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 17,5 m;

ksztattowanie przestrzeni ogélnodostepnych —zgodnie z § 8.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a takze szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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1) rejon lokalizacji rzedu drzew —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;

2) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

3) zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie zjazd na teren z drogi 4.KD-D.
5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§30. Dlaterenu 1.4.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny drogi;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 10 %;

3) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 11,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

4) ustala sie nawierzchnie wymagajacg szczegdlnego opracowania wyznaczong na rysunku
planu, dla ktdrej:

a) na posadzce nakazuje sie stosowanie materiatéw takich jak: kamien, drewno,
nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne, beton architektoniczny, lastryko lub beton z
wierzchnig warstwga wykonang z kruszywa lub ceramika, w tym dopuszcza sie
wykorzystanie historycznej nawierzchni stosowanejw zespole dawnych Zaktadow
Graficznych ,Dom Stowa Polskiego”,

b) na nieutwardzonych czesciach nawierzchni nakazuje sie realizacje zieleni komponowanej, z
uwzglednieniem rzedu drzew wyznaczonego na rysunku planu,

c) nakazuje sie stosowanie wzordw, rysunku i kolorystyki posadzki spdjnych z posadzkami w
terenach: 1.5.KDW, 1.1.KDW, 2.KPW i 3.KPW;

5) ksztattowanie przestrzeni ogdélnodostepnych —zgodnie z § 8.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, a takze zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesne;j:
1) rejon lokalizacji rzedu drzew —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;
2) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie zjazd na teren z drogi 4.KD-D.
5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosc

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§31. Dlaterenu 1.5.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny drogi;
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2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 10 %;

3) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 17,5 m;

4) ustala sie nawierzchnie wymagajacg szczegdlnego opracowania wyznaczong na rysunku
planu, dla ktdrej:

a) na posadzce nakazuje sie stosowanie materiatéw takich jak: kamien, drewno,
nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne, beton architektoniczny, lastryko lub beton z
wierzchnig warstwg wykonang z kruszywa lub ceramika, w tym dopuszcza sie
wykorzystanie historycznej nawierzchni stosowanej w zespole dawnych Zaktadow
Graficznych ,,Dom Stowa Polskiego”,

b) na nieutwardzonych czesciach nawierzchni nakazuje sie realizacje zieleni komponowanej, z
uwzglednieniem rzedu drzew wyznaczonego na rysunku planu,

c) nakazuje sie stosowanie wzordéw, rysunku i kolorystyki posadzki spéjnych z posadzkami w
terenach: 1.4.KDW, 1.1.KDW, 2.KPW i 3.KPW;

5) ksztattowanie przestrzeni ogélnodostepnych —zgodnie z § 8.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej, a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) rejon lokalizacji rzedu drzew —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;

2) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

3) zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie zjazd na teren z terenu 4.KD-D.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§32. Dlaterenu 2.KPW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —komunikacja piesza wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu —10 %;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —5 m oraz zgodnie z rysunkiem
plany;

3) ustala sie nawierzchnie wymagajaca szczegdlnego opracowania wyznaczong na rysunku
planu, dla ktére;j:

a) na posadzce nakazuje sie stosowanie materiatow takich jak: kamien, drewno,
nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne, beton architektoniczny, lastryko lub beton z
wierzchnig warstwga wykonang z kruszywa lub ceramika, w tym dopuszcza sie
wykorzystanie historycznej nawierzchni stosowanej w zespole dawnych Zaktadéw

Graficznych ,Dom Stowa Polskiego”,
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b) na nieutwardzonych czesciach nawierzchni nakazuje sie realizacje zieleni komponowanej,
c) nakazuje sie stosowanie wzoréw, rysunku i kolorystyki posadzki spéjnych z posadzkg w
terenach: 1.4.KDW, 1.5.KDW, 1.1.KDW i 3.KPW;
4) zakazuje sie lokalizacji parkingéw, w tym naziemnych i podziemnych;
5) ksztattowanie przestrzeni ogélnodostepnych —zgodnie z § 8.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspétczesnej —
strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G —zgodnie z § 7 ust. 2.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie obstuge od drogi 2.KD-L.
5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§33. Dlaterenu 3.KPW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —komunikacja piesza wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 10 %;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

3) ustala sie nawierzchnie wymagajaca szczegdlnego opracowania wyznaczong na rysunku
planu, dla ktdrej:

a) na posadzce nakazuje sie stosowanie materiatéw takich jak: kamien, drewno,
nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne, beton architektoniczny, lastryko lub beton z
wierzchnig warstwga wykonang z kruszywa lub ceramika, w tym dopuszcza sie
wykorzystanie historycznej nawierzchni stosowanejw zespole dawnych Zaktadow
Graficznych ,Dom Stowa Polskiego”,

b) na nieutwardzonych czesciach nawierzchni nakazuje sie realizacje zieleni komponowanej,

c) nakazuje sie stosowanie wzordw, rysunku i kolorystyki posadzki spdjnych z posadzkami w
terenach: 1.4.KDW, 1.5.KDW, 1.1.KDW i 2.KPW;

4) zakazuje sie lokalizacji parkingéw, w tym naziemnych i podziemnych;

5) ksztattowanie przestrzeni ogélnodostepnych —zgodnie z § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, a

takze szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G —zgodnie z § 7 ust. 2;

2) zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie obstuge od drogi 3.KD-L, od terenu

1.5.KDW lub od terenu 1.1.KDW.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.
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§ 34. Dlaterenu 1.KD-GP —ul. Towarowa ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajgcg — zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogg 3.KD-L;

ustala sie prowadzenie trasy tramwajowej, przy czym ustala sie obsadzenie torowiska
tramwajowego roslinnoscig z wyjgtkiem miejsc wymagajgcych powierzchni utwardzonej ze
wzgleddw technicznych;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 10 %;

ksztattowanie przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a takze szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)
2)
3)
4)

5)

rejony lokalizagji rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;

ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2;

teren stanowi teren inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w § 4 ust. 4.

4. Wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§ 35. Dla terenu 2.KD-L—ul. Miedziana ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz
22,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogg 3.KD-L;

ustala sie powigzania z ul. Sienng —drogg poza obszarem planu;

ustala sie powigzania z ul. Pariskg —drogg poza obszarem planu;

dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny drogi;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu —10 %;

ksztattowanie przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej, a takze ograniczenia w jego

uzytkowaniu:

1)

rejony lokalizagji rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;

2) ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

3) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

4) teren stanowi teren inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§ 36. Dla terenu 3.KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz
18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z ul. Wronig —drogg poza obszarem planu;

ustala sie powigzania z 4.KD-D;

powigzania z drogami 1.KD-GP i 2.KD-L—zgodnie z ustaleniami dla tych terendéw;

dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny drogi;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 10 %;

ksztattowanie przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a takze szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)
2)
3)
4)

5)

rejony lokalizagji rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;

ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2;

teren stanowi teren inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Wysokosc¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

§ 37. Dlaterenu 4.KD-D ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi —21 m;
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2) ustala sie powigzania z ul. Pariskg —drogg poza obszarem planu;

3) powigzania z drogg 3.KD-L—zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

4) dopuszcza sie przekréj jednoprzestrzenny drogi;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 10 %;

6) ustala sie nawierzchnie wymagajaca szczegdlnego opracowania wyznaczong na rysunku
planu, dla ktére;j:

a) na posadzce nakazuje sie stosowanie materiatow takich jak: kamien, drewno,
nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne, lastryko, beton architektoniczny, beton z
wierzchnig warstwa wykonang z kruszywa lub ceramika, w tym dopuszcza sie
wykorzystanie historycznej nawierzchni stosowanej w zespole dawnych Zaktadow
Graficznych ,Dom Stowa Polskiego”,

b) nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych inspirowanych historyczng ul. Wronig,

c) na nieutwardzonych czesciach nawierzchni nakazuje sie realizacje zieleni komponowanej, z
uwzglednieniem rzedéw drzew wyznaczonych na rysunku planu;

7) ksztattowanie przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) rejony lokalizagi rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;

2) ochrona przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 3;

3) strefa ochrony konserwatorskiej — KZ-G — zgodnie z § 7 ust. 2;

4) zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 2;

5) teren stanowi teren inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego —zgodnie z § 15.

Rozdziat 3

Ustalenia koncowe

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 39. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz podlega publikagji na stronie internetowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Melania tuczak
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nrVII/131/2024

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z4lipca2024r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Twardej — czes¢ C, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stoftecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizada sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywacé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z
2022r. poz. 1634 z pozn. zm.), w opardiu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

[1l. Finansowanie inwestydi, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z planu, przebiega¢ bedzie w opardu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Melania tuczak
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