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RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rejonu ul. Olesin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) na wniosek Prezydenta m.st.
Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty,
okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miasta Stotecznego Warszawy uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. Olesin, ktérego granice okresla zatgcznik graficzny stanowiacy integralng czesé niniejszej

uchwaty.

§2. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§4. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie w dniu podjecia.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Olesin

Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wniosek
Prezydenta m.st. Warszawy. Podstawowym celem miejscowego planu bedzie ochrona waloréw
przyrodniczych oraz zapewnienie tadu przestrzennego, poprzez okreslenie struktury funkcjonalno-
przestrzennej uwzgledniajgcej zaréwno interes publiczny jak i potrzeby mieszkaficéw. Plan powinien
okredli¢ ramy dla wtasciwego zarzgdzania przestrzenia, z uwzglednieniem zmieniajgcej sie polityki
przestrzennej miasta.

Obszar przewidziany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci Dzielnicy Biatoteka. Wedtug Miejskiego Systemu
Informacji wchodzi on w sktad obszaréw Kobiatka oraz Grodzisk. Jest to rejon o dos¢ niskim stopniu
urbanizacji a zabudowa wystepujgca na analizowanym obszarze charakteryzuje sie duzym
rozproszeniem. Tereny zabudowane wystepuja gtéwnie w potudniowej i zachodniej czesci obszaru.
Czes¢ obszaru stanowig tereny uprawne, nieuzytki i grunty lesne. Zdecydowana wiekszos¢ terenu
nalezy do prywatnych wtascicieli. Dziatki nalezagce do m.st. Warszawy to w gtéwnej mierze tereny
bedace drogami.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowana w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stanowi zatgcznik do powyiszego
uzasadnienia.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem standarddw przy zapisywaniu ustalen tekstu i
rysunku planu, wprowadzonych rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z zachowaniem przepiséw okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzanie przedmiotowego projektu miejscowego planu bedzie realizowane w ramach zadan
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego, a srodki na jego sporzadzenie sg zabezpieczone w
budzecie ww. biura i Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.
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Zatacznik do uzasadnienia projektu uchwaty

Rady m.st. Warszawy w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ul. Olesin

ANALIZA

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu ul. Olesin

I.  TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar potozony jest w pétnocnej czesci m.st. Warszawy, w pétnocno-wschodniej czesci
Dzielnicy Biatoteka. Wedtug Miejskiego Systemu Informacyjnego wchodzi on w sktad obszaréw
Kobiatka oraz Grodzisk. Granice terenu objetego uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni ok. 440 ha okresla zatgcznik

graficzny do uchwaty.

Teren objety proponowanym przystgpieniem wyznaczaja:

od pétnocy: granica administracyjna m.st. Warszawy;

od wschodu: granica administracyjna m.st. Warszawy do pétnocno-zachodniego wierzchotka
dziatki ewid. nr 4 z obrebu 4-16-23, zachodnia granica dziatki ewid. nr 4 z obrebu 4-16-23 do
punktu stanowigcego potaczenie z przedtuzeniem poétnocnej granicy dziatki ewid. nr 43 z
obrebu 4-16-22;

od potudnia: linia taczaca punkt wyznaczony na zachodniej granicy dziatki ewid. nr 4 z obrebu
4-16-23 z pétnocno-wschodnim wierzchotkiem dziatki ewid. nr 43 z obrebu 4-16-22, pétnocna
granica dziatek ew. nr 43, 42 i 54/2 z obrebu ew. 4-16-22 oraz pétnocna granica dziatek ew. nr
36/2, 153, 151, 142, 146, 141 i 140 z obrebu 4-16-21, co stanowi pétnocng granice obszaru
objetego przystagpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Augustowa — na podstawie uchwaty nr XIi/215/2011 Rady m.st.
Warszawy z 31 marca 2011 r. zmienionej uchwatg nr XXV1/505/2011 Rady m.st. Warszawy z 20
pazdziernika 2011 r.;

od zachodu:

— wschodnia linia rozgraniczajgca Trasy Olszynki Grochowskiej, stanowigca wschodnig
granice obszaru objetego przystapieniem do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Katy Grodziskie — czgs¢ Il, na podstawie
uchwaty nr XLI/1281/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 2 paZdziernika 2008 r.,
sprostowanej uchwatg nr LI1/1596/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 kwietnia 2009
r. oraz zmienionej uchwatg nr LIV/1539/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 18 kwietnia
2013 r,;
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— poétnocna linia rozgraniczajaca ulice Zdziarska, wschodnia linia rozgraniczajaca ulice
Olesin oraz pétnocna linia rozgraniczajaca ulice Marikowska, stanowigce odpowiednio
potudniowa, wschodnig i pétnocng granice obszaru objetego przystapieniem do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mariki —
cze$¢ wschodnia, na podstawie uchwaty nr XCIV/2812/2010 Rady m.st. Warszawy z
dnia 9 listopada 2010 r., zmienionej uchwata nr LXI/1674/2013 Rady m.st. Warszawy z
dnia 11 lipca 2013 r,;

— wschodnia linia rozgraniczajgca ulice Ruskowy Bréd oraz potnocna linia
rozgraniczajaca ulice Kobiatka, stanowigce odpowiednio wschodnig i pétnocna granicg
obszaru objetego przystapieniem do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kobiatka, na podstawie uchwaty nr
XCIV/2813/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r., zmienionej uchwatg
nr LX1/1673/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.;

- zachodnia granica dziatki ewid. nr 1/35 z obrebu 4-16-03, stanowigca wschodnig
granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
osiedla Mochtynska-Kobiatka w gminie Warszawa Biatoteka przyjetego uchwaty nr
XXXVI1/498/97 Rady Gminy Warszawa Biatoteka z dnia 27 czerwca 1997 r.

Il. STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU
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Analizowany obszar potozony jest w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Jest to rejon o do$¢ niskim
stopniu urbanizacji a wiekszg jego czes¢ stanowig tereny uprawne, nieuzytki i grunty lesne. Zabudowa
wystepujaca na analizowanym obszarze charakteryzuje sie duzym rozproszeniem. Potudniowa cze$é
obszaru wyrdinia wystepowanie diugich i waskich osiedli zabudowy jednorodzinnej w formie
budynkéw wolno stojgcych lub blizniaczych przylegtych najczesciej do drogi bez przejazdu (tzw. Slepej
uliczki). Osiedla te poprzedzielane sg takami. Srodkowa cze$¢ obszaru stanowig grunty le$ne wraz z
zabudowg mieszkaniowg potozong w rejonie ulicy Wojdyriskiej. Pétnocno-zachodnia cze$¢ obszaru
charakteryzuje si¢ wystepowaniem zabudowy jednorodzinnej skoncentrowanej wzdtuz drog
wewnetrznych oraz lokalnych, ktére wpadajg nastepnie w ulice Ruskowy Brdd lub Olesin. Pétnocno-
wschodnia cze$¢ obszaru pozostaje niezabudowana, stanowigc tgki poprzecinane terenami
zadrzewionymi.

Zdecydowana wiekszo$¢ terenu nalezy do prywatnych witascicieli. Dziatki nalezgce do m.st. Warszawy
to w gtéwnej mierze tereny bedgce drogami.

lll. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH

Na przedmiotowym terenie do 31 grudnia 2003 r. obowigzywaly ustalenia Miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (uchwata Rady m.st. Warszawy nr
XXXV/199/92 z dnia 28 wrzeénia 1992 r.). Wiekszo$é¢ terenu objeta planem ogdlnym znajdowata sie w
obszarze oznaczonym symbolem O-51.
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Rysunek 2. Lokalizacja terenu objetego uchwata na tle Miejscowego planu ogdlnego
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Zgodnie z ustaleniami podstawowymi dla obszaru 0-51 preferowane byto utrzymanie i ochrona tak,
laséw i innych terenéw biologicznie czynnych oraz rozwdj obiektéw i urzadzer zwigzanych z funkcja
rekreacyjno-wypoczynkowa. Plan ogélny dopuszczat utrzymanie funkcji rolniczej z siedliskami,
lokalizacje lotniska sportowo-dyspozycyjnego oraz utrzymanie zabudowy jednorodzinnej. Plan
wykluczat lokalizowanie skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, obiektéw produkcyjnych, baz,
sktadéw oraz obiektéw ucigzliwych za wyjatkiem lotniska sportowo-dyspozycyjnego zlokalizowanego
poza obszarem objetym przystapieniem do sporzadzania planu miejscowego. Plan ogélny utrzymywat
funkcje rolne oraz dopuszczat realizacje nowej zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
niezwigzanej z rolnictwem w oparciu o istniejace ukiady drogowe.

Tereny w poblizu zachodniej granicy obszaru objetego przedmiotowa analiza znajdowaly sig¢ na
obszarze oznaczonym jako X-71. W obszarze tym, zgodnie z ustaleniami podstawowymi nie okreslono
preferowanych funkcji terenu do czasu sporzadzenia i uchwalenia zatozen do planu miejscowego dla
catego rejonu. Do tego czasu zezwolono na uzytkowanie terendw wg stanu istniejacego. Ponadto do
czasu przesgdzenia w zatozeniach do planu miejscowego nalezato przyjac, ze znajda sie tam funkcje
mieszkaniowe z ustugami | stopnia obstugi, ustugowe Il i Ill stopnia obstugi oraz rolne z zabudowa
siedliskowg. W obszarze tym plan ogélny z 1992 roku wykluczat lokalizowanie obiektéw, ktérych
ucigzliwosci i szkodliwosci dla $érodowiska wykraczatyby poza granice terenu inwestycji.

Przez obszar objety analiza w planie ogdélnym przebiegata ulica $w. Wincentego stanowiaca
przedtuzenie Trasy Olszynki Grochowskiej do pétnocnej granicy Warszawy. Plan ogéiny wskazywat ja

jako ulice zbiorcza tranzytowa.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy (uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r. z péin.
zm.) teren objety analizg zlokalizowany jest w strefie przedmies¢ oraz stanowi obszar rozwojowy
wskazany do przeksztatcen. Znaczna czeéé terenu oznaczona jest jako (M2).12 — teren o przewadze

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Rysunek 3. Lokalizacja terenu objetego uchwata na tle Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

Dla terenéw oznaczonych symbolem (M2).12 Studium ustala priorytet dla lokalizowania funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, terenéw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej i sportu powszechnego oraz ustug
podstawowych. Studium dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziat tej funkc;ji
ksztattowat sie do 40% powierzchni zabudowy na terenie. Kryterium wysokosci zabudowy dla
wspomnianych terenéw zostato okre$lone w Studium na poziomie 12 m, natomiast sredni wskaznik
intensywnosci zabudowy powinien wynosi¢ 0,6. Dla terenéw oznaczonych jako (M2).12, potozonych
na wschéd od projektowanej Trasy Olszynki Grochowskiej Studium ustala konieczno$¢ zachowania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%. Tereny po zachodniej stronie
wspomnianej trasy powinny mie¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie minimum
60%.

W rejonie ulicy Olesin znajdujg sie niewielkie obszary o przeznaczeniu ZL - zieleri le$na. Na terenie tym
zakazuje sie zabudowy z wyjatkiem budowy urzadzen i ciggéw infrastruktury technicznej. Zasady
zagospodarowania we wspomnianym terenie muszg by¢ zgodnie z planami urzadzenia lub planami
ochrony lasu. Na obszarze tym Studium dopuszcza mozliwo$¢ rozwoju funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowe;j.
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W pétnocnej czesci obszaru objetego przedmiotowg analizg znajduje sie teren oznaczony jako ZP2 —
tereny zieleni urzadzonej z udzialem terenéw sportu i rekreacji. Studium ustala konieczno$¢
zachowania min. 70% powierzchni biologicznie czynnej o charakterze zieleni urzadzonej, z adaptacja
wartosciowych zadrzewien i roélinnoéci naturalnej oraz nakazuje ochrone waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury rekreacyjno-sportowej, zabudowy ustugowe;j
na potrzeby obstugi podstawowej funkcji terenu do wysoko$ci 12 m oraz obiektéw kultury. Ponadto
Studium dopuszcza zachowanie, remont i przebudowe istniejagcych obiektéw budowlanych oraz
przeksztatcanie ogrodéw dziatkowych oraz gruntéw uiytkowanych rolniczo na ziele urzadzong o

charakterze publicznym.

Przez obszar objety analiza przebiega projektowany przebieg Trasy Olszynki Grochowskiej, oznaczonej
w Studium jako GP/p — droga gtéwna ruchu przyspieszonego. Ukfad drogowy uzupetniajg réwniez
wskazane w Studium drogi zbiorcze (Z/1) tj. ulica Olesin, Chudoby, Kobiatka i Zdziarska. W Studium

zostata réwniez wskazana istniejgca droga lokalna Ruskowy Brod.

Catoé¢ obszaru objeta przedmiotowg analizg znajduje sie w granicach zasiggu Systemu Przyrodniczego
Warszawy (SPW). Pétnocno-wschodnig cze$¢ terenu stanowi Warszawski Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OCHK). Teren oznaczony jako ZP2 oraz potozony na pdtnocy teren ZL stanowi natomiast

jego strefe szczegolnej ochrony ekologicznej (KP-OCHKe).
Obecnie przedmiotowy teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Obszar przewidywany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Olesin potozony jest w pétnocnej czesci m.st. Warszawy, w wschodniej czesci Dzielnicy Biatoteka.
Obstuge komunikacyjng obszaru zapewni sie¢ drogowa obejmujgca drogi zbiorcze tj. ulica Olesin,
Chudoby, Kobiatka i Zdziarska, droga lokalna tj. ulica Ruskowy Bréd oraz projektowana Trasa Olszynki
Grochowskiej.

Objecie obszaru analizy przystapieniem do sporzadzania miejscowego planu pozwoli okreéli¢ zasady
zagospodarowania dla wskazanego obszaru z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiskowych.
Ustalenia planu pozwolg wzmocnié ciggtos¢ przyrodniczg zielonego pierscienia otaczajacego Warszawe
poprzez wskazanie terenéw wykluczonych z zabudowy o szczegdlnych walorach przyrodniczych, w tym

terendéw lesnych.

Przystgpienie do sporzadzania przedmiotowego planu ma na celu zbadanie mozliwosci realizacji
nowego zainwestowania. Réwnoczeénie ustalenia planu bedg miaty na celu uchronienie ww. obszaru
przed rozwojem zabudowy mieszkaniowej w sposéb nieskoordynowany. Plan uporzadkuje strukture
przestrzenng terenu poprzez ustalenie parametréw i wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zasad

zagospodarowania terenu.

Ze wzgledu na potrzebe ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru, konieczne jest
opracowanie ekofizjografii terenu i przeprowadzenie w ramach opracowywania projektu planu
waloryzacji zieleni wystepujacej na objetym analizg obszarze, a nastepnie wskazanie obszaréw

wytgczonych z mozliwosci przeksztatcen. Wydano opinig
m.st. Waf

S\;ammz\uﬂh \_‘v_ﬂ ;

zdni@ oo



Ustalenia planu miejscowego powinny stwarza¢ podstawe do harmonijnego rozwoju obszaru w
zakresie struktury przestrzennej i funkcjonalnej z jednoczesng ochrong wartosci przyrodniczych oraz

interesow wtascicieli nieruchomosci.
V. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO PLANU

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowari stanu istniejagcego, obowigzujacych ustalen w
dokumentach planistycznych, w $wietle obowigzujgcych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym mozna stwierdzié, ze przystapienie do sporzgdzenia planu jest zasadne.

Waznym argumentem za sporzadzeniem przedmiotowego planu w tym rejonie jest fakt, iz teren ten
nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa na przedmiotowym
obszarze powstaje na podstawie decyzji lokalizacyjnych wydawanych indywidualnie dla kazdej
inwestycji. Wprowadzenie planu miejscowego w tym rejonie jest konieczne w celu uniknigcia

rozprzestrzeniania sie nieskoordynowanej zabudowy.
VI. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Olesin obejmowatby teren potozony w
Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, ktéry wyznaczaja granice opisane w pkt. I.

Zakres merytoryczny:
Projekt planu miejscowego zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem standardéw wprowadzonych
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Materiaty geodezyjne:

Przystgpienie do sporzadzania planu wigze sie z koniecznosciag wykorzystania nastepujacych
urzedowych kopii mapy zasadniczej: 5N7-801-2, 14N9-1001-2, 15N9-1001-2, 16N9-1003-4, 1N7-803-
4, 2N7-803-4, 19N9-1001-2, 21N9-1003-4, 22N9-1003-4, 17N9-1003-4, 25N9-1001-2, 6N7-803-4,
9N9-1001-2, 10N7-801-2, 15N7-801-2, 24N9-1001-2, 6N9-1003-4, 11N9-1003-4, 10N9-1001-2,
20N9-1001-2 i 7N7-803-4.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia @/\ lutego 2025 r.
do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do uchwaty
Nr XXI1/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z pdzn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

ul. Olesin

opiniuje pozytywnie.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy
oww
Zastepca Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor

Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jonca
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UCHWALA NR X|/88/2025

RADY DZIELNICY BIALOLEKA MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Zz 4 marca 2025 r.

w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ul. Olesin

Na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1 lit c Statutu Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr LXX/2182/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r.

w sprawie nadania statutdéw dzielnicom miasta stotecznego Warszawy zmienionej Uchwatg Nr
XX1/539/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
22022 r., poz. 9305 t.j.) uchwala co nastepuje:

§ 1. Rada Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy pozytywnie opiniuje projekt uchwaty Rady
m.st. Warszawy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ul. Olesin.

§ 2. Uchwate przekazuje sie Prezydentowi m.st. Warszawy oraz Przewodniczacej Rady
m.st. Warszawy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczagcemu Rady Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNIFZACY RADY
DZIELNICY BIALOLEHIA M.ST. WARSZAWY

Piotr orski



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XI/88/2025
RADY DZIELNICY BIALOLEKA MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 4 marca 2025 r.

Prezydent m.st. Warszawy pismem z 31 stycznla 2025 r., znak: AM-ZP-N.6721.1.2025.MSI zwrécit sie
do Przewodniczacego Rady Dzielnicy Biatolgka m.st. Warszawy o zaopiniowanie projektu uchwaty
Rady m.st. Warszawy w sprawie przystaplenia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Olesin.

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wniosek
Prezydenta m.st. Warszawy. Podstawowym celem miejscowego planu bedzie ochrona waloréw
przyrodniczych oraz zapewnienie tadu przestrzennego, poprzez okreélenie struktury funkcjonalno-
przestrzennej uwzgledniajgcej zaréwno interes publiczny jak i potrzeby mieszkaficéw. Plan powinien
okresli¢ ramy dla wlaciwego zarzadzania przestrzenia, z uwzglgdnieniem zmieniajacej sie polityki
przestrzennej miasta.

Obszar przewldziany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pétnocno-wschodniej czeéci Dzielnicy Biatoteka. Wedtug Miejskiego Systemu
Informacji wehodzi on w sktad obszaréw Kobiatka oraz Grodzisk. Jest to rejon o doé¢ niskim stopniu
urbanizacji, a zabudowa wystepujgca na analizowanym obszarze charakteryzuje sie duzym
rozproszeniem. Tereny zabudowane wystepujg gtéwnie w potudniowej | zachodniej czeéci obszaru.
Czgs¢ obszaru stanowig tereny uprawne, nieuzytki i grunty lesne. Zdecydowana wiekszoé¢ terenu
nalezy do prywatnych wiadcicieli. Dziatki nalezace do m.st. Warszawy to w gtéwnej mierze tereny
bedace drogami.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem standardéw przy zapisywaniu ustaleri tekstu
i rysunku planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z zachowaniem przepiséw okreélonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzaniem przedmiotowego projektu planu bedzie realizowane w ramach zada# Biura
Architektury | Planowania Przestrzennego, a $rodki na jego sporzadzenie sg zabezpieczone
w budzecie ww. biura i Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.




