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UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z cevcesernnanssssarnsannss r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kepy Tarchominiskiej — czesé Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm."), oraz art. 67 ust. 3
pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr
LXXXVI/2540/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej zmienionej
uchwatg nr XXX1X/1018/2017 Rady m.st. Warszawy z dnia 19 stycznia 2017 r., oraz stwierdzajac ze
plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy uchwalonym uchwatg Nr LXXX11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 roku (ze zm.?), Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92 poz. 880,
Nr 141 poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635;; Dz. U. 2 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; Dz.
U.z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr
155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871; Dz. U. 2 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; Dz. U.z 2012 r.
poz. 951, 1445; Dz. U. z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446; Dz. U. z 2014 r. poz. 379, 768, 1133; Dz.
U.z2015r. poz. 22, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890; Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961,
1250, 1579; Dz. U. z 2017 r. poz. 730, 1566; Dz. U. z 2018 r. poz. 1496, 1544; Dz. U. z 2019 r. poz.
60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696, 1716, 1815; Dz. U. 2 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378; Dz.
U.z2021r. poz. 11, 741, 784, 922, 1873, 1986; Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185, 2747, Dz. U. z
2023 r. poz. 553, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739 oraz Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940.
2 Zmiany studium zostaty wprowadzone uchwatg nr 1/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26
lutego 2009 r., uchwatg nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 .,
uchwatg nr XCIl/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwatg nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg nr XCll/2346/2014 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r. uchwata nr LX1I/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z
dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwatg nr LIlI/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej —
czes$c Il, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:
— od poétnocy: linia taczaca zachodnia granice dziatki ew. nr 110 z obrebu 4-01-27
z pétnocno-zachodnim wierzchotkiem dziatki ew. nr 3/2 z obrebu 4-01-27, pétnocne grancie dziatek
ew. nr 3/2i3/4 z obrebu 4-01-27, linia taczaca pétnocno-wschodni wierzchotek dziatki ew. nr 3/4 z
obrebu 4-01-27 z pétnocno-zachodnim wierzchotkiem dziatki ew. nr 10/9 z obrebu 4-01-27, pétnocne
granice dziatek ew. nr: 10/9, 29/3 i 29/8 z obrebu 4-01-27, przedtuzenie pétnocnej granicy dziatki ew.
nr ew. nr 29/8 z obrebu 4-01-27 do wschodniej granicy dziatki ew. nr 112/4 z obrebu 4-01-27,
wschodnia granica dziatki ew. nr 112/4 z obrebu 4-01-27, pétnocne granice dziatek ew. nr: 52, 115/1 i
125 z obrebu 4-01-27;
— od wschodu: pétnocno-wschodnia granica dziatki ew. nr 125 z obrebu 4-01-27, p6tnocno-
wschodnia i potudniowo-wschodnia granica dziatki ew. nr 115/1 z obrebu 4-01-27 do wschodniej
granicy dziatki ew. nr 126 z obrebu 4-01-27, wschodnie granice dziatek ew. nr: 126, 127,128, 129 i
130 z obrebu 4-01-27;
— od potudnia: linia taczaca pétnocna granice dziatki ew. nr 1/38 z obrebu 4-01-03 z pétnocno-
zachodnig granica dziatki ew. nr 131/2 z obrebu 4-01-27, pétnocno-zachodnie granice dziatek ew. nr:
131/2,59/2,60/2,61/2 i 62/7 z obrebu 4-01-27, przedtuzenie pétnocno-zachodniej granicy dziatki
ew. nr 62/7 z obrebu 4-01-27 do potnocno-zachodniej granicy dziatki ew. nr 38/2 z obrebu 4-01-27,
pétnocno-zachodnie granice dziatek ew. nr 38/2, 18/2 i 19/2 z obrebu 4-01-27, pétnocno-wschodnia
granica dziatki ew. nr 19/2 z obrebu 4-01-27, przedtuzenie pétnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr
19/2 do zachodniej granicy dziatki ew. nr 110 z obrebu 4-01-27;
— od zachodu: zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 110 z obrebu 4-01-27.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty, oprdcz rysunku planu, s3:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie
oraz czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencjag w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych zapisane w postaci
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Hekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) korytarzu wymiany powietrza — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrézniony w ramach
obszaréw podstawowych i wspomagajacych Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) —
korytarz Wisty, wyznaczonego w Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym Uchwatg Nr LXXXI11/2746/2006 Rady m.st.
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Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm.;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie, przed ktére nie moga by¢ wysuniete ptaszczyzny zewnetrznych Scian budynkéw,
przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg
niz 100 cm, elementéw takich jak okapy i gzymsy,

b) wysuniecie poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wieksza
niz 150 cm, elementéw takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i
rampy oraz podziemne czesci budynku nie wystajgce ponad poziom terenu:

o ile nie spowoduje to wykroczenia poza linie rozgraniczajgce danego terenu lub realizacji

tych elementéw budynkow w strefie kontrolowanej wzdiuz gazociggu wysokiego cisnienia;

3) poziomie ,0” Wisty —nalezy przez to rozumie¢ poziom wzgledem, ktérego sa mierzone rzedne
terenowe podane na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, poziom ,0” Wisty odpowiada 77,8746
m n.p.m. w uktadzie Kronsztad 86;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w przepisach szczegétowych dla poszczegélnych terendw;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie
nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogélnej powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
inne niz przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% ogolnej
powierzchni dziatki budowlanej;

7) stupie ogtoszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj urzadzenia reklamowego
w formie walca o maksymalnej $rednicy 1,41 m, nie liczac podstawy i zwieiczenia stupa, oraz
maksymalnej wysokosci 4,82 m, nie liczac elementow fotowoltaicznych stuzgcych zasilaniu
stupa, przewyiszajacych jego zwienczenie o maksymalnie 40 cm, stuzgcy do umieszczania
ogtoszen, informacji oraz reklam;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumieé system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajgcej procentowq zawartosé podstawowych koloréw: 26fci, czerwieni, btekitu i zieleni
oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
$wiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, réwniez
wyrazonym w procentach; koricowa cze$c¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie
podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zétci - Y, czerwieni — R, biekitu—B i
zieleni — G lub N w przypadkdéw koloréw achromatycznych;

9) Systemie Przyrodniczym Warszawy w skrécie SPW - nalezy przez to rozumiec obszary o
réznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazane do zachowania i ochrony w planie,
wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjetym Uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. ze zm.;

10)tablicy reklamowej o ekspozycji elektronicznej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa,
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ktdrej powierzchnie ekspozycyjng stanowi zrédto $wiatta o dowolnej barwie i statej lub
zmiennej $wiattosci (natezeniu zrodta swiatta) oraz zaprogramowanej cyfrowo tresci;

11) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
okresdlonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

12) urzadzeniu reklamowym azurowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
nieposiadajgce cech siatki ani tkaniny oraz niebedgce ptaszczyzng perforowang, sktadajace sie
z pozbawionych tia elementéw, takich jak napis, symbol lub kompozycja graficzna, przy czym
powierzchnia tych elementdw, mierzona w rzucie pionowym, nie powinna przekracza¢ 60%
powierzchni prostokata opisanego na najbardziej oddalonych punktach tych elementéw;

13) urzagdzeniu reklamowym o ekspozycji elektronicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie
reklamowe, ktérego powierzchnie ekspozycyjng stanowi zrédto swiatta o dowolnej barwie i
statej lub zmiennej swiattosci (natezeniu zrédta Swiatta) oraz zaprogramowanej cyfrowo
tresci;

14} ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki lub na terenie, stuzgcq zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, nie zwigzang z wytwarzaniem ddébr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem dziatalnoéci prowadzonej w obiektach handlowych o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci sSrodowiska poza terenem, na ktérym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartosé stosunku powierzchni
catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych i
lokalizowanych na dziatce albo terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi graficznie, na rysunku planu, sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe symbole terendéw ztozone z numeru terenu i literowego symbolu
przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przebieg Kanatu Henrykowskiego do zachowania;

6) przebieg Rowu Winnickiego do zachowania;

7) drzewa szczegdlnie warto$ciowe do zachowania;

8) grupy drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania;

9) rejon lokalizacji rzedu drzew;

10) grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia;

11)rejon realizacji zbiornika wodnego;

12) obiekt objety ochrong w planie ujety w gminnej ewidencji zabytkow; w
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13)granica strefy w odlegtosci 50 metrow od watu przeciwpowodziowego;
14) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami terendéw i literowymi symbolami
przeznaczenia terendéw:

1) UO - teren ustug oéwiaty;

2) ZP(U) — teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug;

3) U/MN —tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) ZL-teren lasuy;

6) ZC - teren cmentarza zamknietego;

7) W/ZP —teren wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej - park;

8) KD-L - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

9} KD-D —tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

10) KR — tereny drog rowerowych;

11) IE — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej.

2. Ustala sie, ze symbol literowy rozdzielony ukos$nikiem oznacza rownorzedno$c¢ albo
wymienno$¢ kazdej z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala sie:

1) teren oznaczony symbolem 11.W/ZP jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikéw i innych urzadzenn wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow
i ochronie przed powodzig, a takze regulacji i utrzymywaniu wod oraz wydzielaniem gruntéw
pod publicznie dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzaniem, w tym budowa lub
przebudowsg;

2) tereny oznaczone symbolami: KD-L, KD-D, KR jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw odpowiednio pod drogi publiczne, drogi
rowerowe, budowe, utrzymanie oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drég, obiektéw
i urzadzen transportu publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji;

3) tereny oznaczone symbolami: KD-L, KD-D jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z budowg, utrzymaniem publicznych urzgdzer zaopatrzenia ludnosci
w wode oraz gromadzenia i przesytania $ciekow;

4) teren oznaczony symbolem 3.UO jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowg i utrzymaniem szkét publicznych;

5) teren oznaczony symbolem 9.IE jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowa i utrzymaniem przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji energii elektrycznej, w szczegdlnosci stacji 110/15 kV RPZ Nowodwory, a takze
innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen.
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4. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i
zasadami zagospodarowania terenu ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust. 3
z uwzglednieniem § 13 ust. 1 pkt 4 5.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu, ustala

sie:

1) ksztattowanie jakosci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terenu w szczegélnosci
poprzez: ujednolicanie kolorystyki elewacji budynkdéw; uvjednolicenie ksztattéw i kolorystyki
dachéw; wprowadzanie w ciagi ulic zieleni urzgdzonej i obiektéw matej architektury o
jednorodnej formie lub stylistyce, w szczegdinosci wzdtuz ul. Kepa Tarchominska;

2) ochrone panoramy miasta poprzez realizacje zabudowy o wysoko$ci okreslonej w ustaleniach
szczegbtowych planu;

3) zaakcentowanie przyrodniczego charakteru przestrzeni osiedla Kepa Tarchominska poprzez
utrzymanie czesci terendw zieleni naturalnej i wprowadzenie terendéw zieleni urzadzonej;

4) nastepujgce zasady rozmieszczania urzgdzen reklamowych i tablic reklamowych niebedgcych
szyldami:

a) w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami: KD-L i KD-
D:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wytgcznie w formie stupéw
ogtoszeniowo-reklamowych lub tablic reklamowych zintegrowanych z wiatami
przystankéw komunikaciji miejskiej,

- minimalna odlegto$¢ pomiedzy stupami ogtoszeniowo-reklamowymi nie moze byé
mniejsza niz 200 m,

- zabrania sie lokalizowania stupéw ogtoszeniowo-reklamowych, w odlegtosci mniejszej
niz 5 m od krawedzi pnia drzewa istniejgcego, w zasiegu jego korony oraz w sposéb
naruszajacy czesci nadziemne i podziemne drzewa,

- dopuszcza sie na wiacie przystankowej komunikacji miejskiej umieszczanie
maksymalnie 3 tablic reklamowych, zintegrowanych z wiatg, o dwustronnej powierzchni
ekspozycyjnej nie wiekszej niz 1,80 x 1,20 m, zajmujacych nie wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej scian wiaty,

- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych na dachach wiat przystankéw
komunikacji miejskiej,

b) w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolami: U/MN, ZP(U) dopuszcza sie
umieszczanie logo i nazwy witasnej lokalu oraz logo sponsora na parasolach, markizach,
tymczasowych zadaszeniach i tymczasowych ogrodzeniach, umieszczonych w obrebie
ogrédkoéw gastronomicznych, przy czym:

- ogrodek winien aranzacjg i kolorystyka uwzglednia¢ kontekst architektoniczny
otoczenia,

- przekrycia powinny mie¢ kolorystyke o niskim stopniu nasycenia barwa (np. ecru),

- przekrycia nie mogg by¢ nosnikami przekazu reklamowego; logo i nazwe wtasna lokalu
oraz logo sponsora dopuszcza sie wylgcznie na obrzezach parasoli i markiz; szerokosé¢
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obrzeza nie powinna przekracza¢ 25 cm; nazwa i logo lokalu nie moga by¢
zdominowane przez logo badz nazwe wiasng sponsora,

na ogrodzeniu ogrodka dopuszcza sie umieszczenie tabliczki z nazwg wiasng lokalu lub
logo sponsora, z zastrzezeniem, ze tabliczki bedg wkomponowane w przesta
ogrodzenia, a ich wielkos¢ nie przekroczy 15% jego powierzchni; wykluczone jest
umieszczanie na ogrodzeniu ogrddka jakichkolwiek innych tresci reklamowych,

¢) zabrania sie lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych i tablic reklamowych niebedacych

szyldami na terenach oznaczonych symbolami UO, MN, ZL, ZC, W/ZP, KR i IE;

5) nastepujgce zasady rozmieszczania szyldow:

a) w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami: UO, ZP(U), U/MN, MN i IE:

dopuszcza sie szyldy wytacznie w formie: tablic reklamowych umieszczanych na
elewacjach budynkéw, ogrodzeniach terenéw lub azurowych urzgdzen reklamowych
umieszczanych bezposrednio na elewacjach budynkéw,

powierzchnia pojedynczego szyldu w formie tablicy reklamowej umieszczanego na
budynku nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m? dla budynkéw mieszkalno-ustugowych i 1,0
m?dla budynkéw ustugowych,

powierzchnia pojedynczego szyldu w formie tablicy reklamowej umieszczanego na
ogrodzeniu nie moze by¢ wieksza niz 1,0 m?,

wysokos¢ prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach azurowego urzadzenia
reklamowego nie moze by¢ wyzsza niz 1/8 wysokosci Sciany budynku, na ktérej to
urzadzenie jest umieszczone,

dla szyldéw w formie tablic reklamowych umieszczanych na budynkach nakazuje sie ich
sytuowanie wytgcznie w obrebie kondygnacji parteru budynku, przy wejéciu do
budynku, przy czym dopuszcza sie umieszczanie tych szylddw maksymalnie w dwéch
rzedach w sgsiedztwie kazdego wejscia do budynku i nie wyzej niz na wysoko$¢ gérnej
krawedzi drzwi zewnetrznych budynku,

dla szyldéw w formie tablic reklamowych umieszczanych na ogrodzeniach dopuszcza sie
sytuowanie maksymalnie jednego takiego szyldu dla kazdego podmiotu gospodarczego
zlokalizowanego na nieruchomosci, ktérej ogrodzenie dotyczy, przy czym powierzchnia
takiego szyldu nie moze by¢ wieksza niz 1 m?,

zakazuje sie lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o
ekspozycji elektroniczne;j,

b) zabrania sie lokalizacji szyldéw na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZC, W/ZP, KD-L,
KD-D i KR;
6) nastepujgce zasady lokalizacji ogrodzen:

a) w odniesieniu do ogrodzen lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych na terenach
oznaczonych symbolami: UO, ZP(U), U/MN, MN, ZC, IE:

dla zabudowy mieszkaniowej wysoko$¢ ogrodzenia o stopniu azurowosci rownym lub
wiekszym niz 50% nie moze przekracza¢ 1,80 m lub o stopniu azurowosci mniejszym niz
50% nie moze przekraczaé¢ 1,20 m,

dla obiektow nauki, oswiaty, zdrowia i pomocy spotecznej wysokos¢ ogrodzenia nie
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moze przekraczac 2,50 m,

- dla obiektow sportowych wysokos¢ ogrodzenia (z wytaczeniem pitkochwytéw) o
stopniu azurowosci rownym lub wiekszym niz 70% nie moze przekracza¢ 3 m lub o
stopniu azurowosci mniejszym niz 70% nie moze przekracza¢ 1,20 m,

b) zakazuje sie na widocznych czesciach ogrodzen od strony przestrzeni publicznych
malowania na kolory inne niz achromatyczne,

c) zakazuje sie realizacji ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami ZL, W/ZP, KD-L, KD-D
i KR,

d) nie uwaza sie za ogrodzenia: stupkow blokujacych, ogrodzen z pojedynczych taficuchéw,
pojemnikéw z zielenig, ogrodzen ogrédkéw gastronomicznych i placéw zabaw dla dzieci,
wygrodzen zieleni urzadzonej o wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m, urzadzen
bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz ochrony srodowiska, a takze ogrodzen urzadzen
infrastruktury technicznej i zywoptotéw o wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie nastepujgce zasady gospodarki wodnej i ochrony wéd:

a) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje sie zachowanie wyznaczonych na rysunku planu przebiegéw Kanatu
Henrykowskiego i Rowu Winnickiego, jako urzagdzen otwartych z mozliwoscig ich
przebudowy,

¢) dopuszcza sie realizacje ktadek nad wodami powierzchniowymi Kanatu Henrykowskiego i
Rowu Winnickiego, przy czym zakazuje sie przekrywania rowu na odcinkach o dtugosci
wiekszej niz 3,0 m i czeSciej niz co 50 m oraz jego skanalizowanie na odcinkach
przebiegajacych przez tereny drég publicznych,

d) nakazuje sie zapewnienie dostepu do Kanatu Henrykowskiego i Rowu Winnickiego w celu
umozliwienia prowadzenia robét konserwacyjnych poprzez zakaz realizacji ogrodzen na
terenach, przez ktére on przebiega;

2) ustala sie caty obszar planu jako czes$¢ Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska, poza przedsiewzieciami infrastrukturalnymi stuzagcymi poprawie stanu
srodowiska i obstudze mieszkancéw i pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych
rozwigzan z punktu widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody,

b) zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien i innych robét powodujgcych trwate obnizenie poziomu wéd podziemnych lub
ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekdw i zbiornikéw wodnych, jezeli stuzg
innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna,

¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub budowa, odbudowa,
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naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

d) zakaz wydobywania kopalin dla celéw gospodarczych,

e) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i starorzeczy, w tym przebudowy
polegajacej na zmniejszeniu ich powierzchni,

f) ochrona obszaru korytarza wymiany powietrza — korytarza Wisly, poprzez:

- zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji moggcych niekorzystnie wptywa¢ na jakos¢
powietrza,

- zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas powietrza,

- obowigzek zagospodarowania obszaru w sposob sprzyjajacy wymianie powietrza,

g) zakaz wliczania do powierzchni biologicznie czynnej powierzchni taraséw i stropodachéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki;

3) ustala sie ochrone pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa
szczegblnie wartosciowe do zachowania, poprzez nakaz uwzglednienia ich w docelowym
zagospodarowaniu terenu oraz zakaz utwardzania nawierzchni i prac ziemnych w obrebie
rzutu korony tych drzew i w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pni tych drzew z wyjgtkiem metod
nieingerujgcych w system korzeniowy;

4) ustala sie dla obszaréw wyznaczonych na rysunku planu jako grup drzew szczegdlnie
wartosciowych do zachowania:

a) potozonych w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 6.MN:

- nakaz uwzgledniania tych grup drzew w docelowym zagospodarowaniu terenu,
- zakaz lokalizowania budynkéw,

- zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw,

- zakaz stosowania szczelnych nawierzchni utwardzonych,

b) potozonych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 11.W/ZP nakaz
uwzgledniania tych grup drzew w docelowym zagospodarowaniu terenu;

5) wyznacza sie na rysunku planu rejony lokalizacji rzedéw drzew, dla ktérych:

a) nakazuje sie nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie drzew,

b) nakazuje sie nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych,

c) ustala sie ksztattowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odlegtosci
pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10 m oraz odlegtosci minimum 2,0 m pomiedzy pniem
drzewa, a podziemng infrastrukturg techniczng z uwzglednieniem lit. d) i f),

d) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach niz wskazane w lit. cw
przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji
miejskiej lub zjazd,

e) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w sposéb zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje,

f) dopuszcza sie, w przypadku kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczng lub
zagospodarowaniem terenu, sadzenie drzew w inny sposéb niz w gruncie, umozliwiajacy
ich wieloletnig wegetacje, a na terenach 1.KD-L i 2.KD-L réwniez sadzenie krzewow
zamiast drzew;

6) ustala sie dla wyznaczonych na rysunku planu grup zieleni do zachowania i uzupetnienia:
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7)

a) zakaz lokalizowania budynkéw,

b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw,

c) zakaz stosowania szczelnych nawierzchni utwardzonych;

ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w

ktérym obowiazuja wymagania dotyczace tego obszaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie objecie ochrong

w planie wyznaczonego na rysunku planu obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw - cmentarza
ewangelickiego osadnikow niemieckich, zatozonego w latach 1801-1850, dla ktérego zakres ochrony

okreslony zostat w ustaleniach szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 4.ZC.

1)

2)

1)

2)

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w obszarze planu s3:

a) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KD-L, KD-D,

b) tereny drég rowerowych oznaczone symbolem KR,

c) teren wéd powierzchniowych i zieleni urzadzonej — park oznaczony symbolem 11.W/ZP;

ustala sie zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1:

a) nakazuje sie zachowanie spdjnej formy architektonicznej, materiatowej i kolorystyki tych
elementéw w obrebie ciggéw poszczegdlnych drég publicznych i skrzyzowan drég
publicznych, drég rowerowych oraz w liniach rozgraniczajacych terenu wéd
powierzchniowych i zieleni urzgdzonej — park oznaczonego symbolem 11.W/ZP,

b) dopuszcza sie wytgcznie powtarzalne obiekty matej architektury wykonane z materiatéw o
dtugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w szczegélnosci z: metalu, drewna,
kamienia naturalnego,

c) nakazuje sie, aby malowane widoczne czesci powtarzalnych obiektéw matej architektury
posiadaty kolory achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, przy czym

dopuszcza sie akcentowanie kolorami chromatycznymi.

§ 9. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej, wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy, maksymalng wysokos¢

zabudowy, rodzaj i spadek dachu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, oraz nieprzekraczalne

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i wymiarami odlegtosci wyznaczonymi na rysunku

planu;

dla dachéw spadzistych o spadku gtoéwnych potaci powyzej 12 stopni, za wyjatkiem dachéw

krzywiznowych i ptaskich, dopuszcza sie nastepujgce materiaty pokryé dachowych:

a) dachéwke ceramiczng, cementowg, blachodachéwke w kolorach achromatycznych lub
odcieniach odpowiadajacych, wedtug systemu NCS, odcieniom z wezszego zakresu kofa
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barw YA0W-Y80R, przy stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30% — naturalny kolor
dachéwki,

b) blache ptaskg w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia hie mniejszym niz 50%
oraz w naturalnym kolorze materiatu, z ktérego zostata wykonana,

¢) miedz, aluminium, tytan-aluminium, tytan-cynk, stal nierdzewna lub cynk w kolorach dla

nich naturalnych;
3) nastepujace zasady wykonczenia elewacji budynkow:
a) nakazuje sie stosowanie na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu

barwionego koloréw odpowiadajgcych, wedtug systemu NCS, odcieniom posiadajacym do

20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 20% chromatycznosci barwy z zakresu:

szarosci, z6tci, bezowego, kremowego oraz tynkéw w kolorze biatym, przy czym dopuszcza

sie stosowanie innych odcieni wytacznie na fragmentach budynku nieprzekraczajgcych
15% powierzchni danej elewacji,

b) dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, w szczegdlInosci dopuszcza sie

oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane

w kolorach naturalnego szkta, szklane z elementami krzemu krystalicznego, w kolorach

brazu, zieleni, granatu, czerni, ciemnych odcieniach niebieskiego i drewniane w odcieniach

brazu lub czerni, przy czym zabrania sie wykonczenia elewacji blachg trapezowa lub blacha

w kolorze innym niz naturalny kolor metalu oraz panelami z tworzyw PCV,

c) nakazuje sie, aby stolarka okienna i drzwiowa otworéw zewnetrznych w obrebie
poszczegdlnych budynkéw byta wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym
kolorze, przy czym dopuszcza sie kolor biaty, czarny, odcienie brazu i szarosci oraz
naturalne kolory drewna oraz stali,

d) dopuszcza sie montowanie zaluzji zewnetrznych, pod warunkiem, ze uzyte zaluzje w

obrebie jednego budynku beda w jednakowym kolorze — biatym, bragzowym lub szarym, w

zaleznosci od dominujacej kolorystyki elewacji zewnetrznej budynku;

4) dla budynkéw istniejacych niespetniajgcych ustalen planu dopuszcza sie wyltgcznie remonty i

przebudowy lub przystosowanie tych budynkéw do parametréw i form zabudowy ustalonych

planem;

5) nakazuje sie realizacje budynkéw w taki sposob, zeby poziom najnizszej kondygnacji,
znajdowat sie na poziomie nie nizszym niz 1,00 m nad poziom ,,0” Wisty;

6) dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej: stacji
transformatorowych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

szeregowej, budynkdw sytuowanych na dziatkach budowlanych, ktérych szerokos¢ frontu jest

réwna lub mniejsza niz 16 m;
7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 metra od granicy z dziatkg budowlang

jedynie na dziatkach budowlanych, ktérych szerokos¢ frontu jest réwna lub mniejsza niz 16 m;

8) nakaz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych z sieci wodociggowej z uwzglednieniem
odpowiedniej lokalizacji hydrantéw i ich odlegtosci od obiektdw chronionych oraz
odpowiedniej ich ilosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 10. 1. W granicach planu nie wskazuje sie obszaréw przewidzianych do obowigzkowego

scalania i podziatu nieruchomosci.

1)

2)

3)

4)

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna powierzchnia dziatki:

a) w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem MN - 1000 m?,

b) w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolem U/MN — 1500 m?,

c) w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 5.ZP(U) — 2000 m?,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 3.UO - 5000 m?,

e) w liniach rozgraniczajgcych pozostatych terenéw — 10 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w liniach rozgraniczajgcych terendéw oznaczonych symbolem MN —21 m,

b) w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem U/MN — 30 m,

¢) w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 5.ZP(U) — 30 m,

d) w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 3.UO - 60 m,

e} w liniach rozgraniczajgcych pozostatych terenéw — 10 m;

minimalny kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi wynosi¢ od 50
do 130 stopni;

dopuszcza sie uzyskiwanie w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o
parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1-3 wylgcznie pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)

2)

3)

4)
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wskazuje sie caty obszar planu jako obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

ustala sie strefe 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej watu, w

granicach ktérej wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw musi by¢

zgodne z przepisami odrebnymi w tym nakazami, zakazami, dopuszczeniami i odstepstwami;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2

na catym obszarze objetym planem miejscowym;

wskazuje sie na rysunku planu na terenach: 4.KD-D, 2.MN, 3.UQ, 6.MN, 2.KD-L, 1.MN,

13.U/MN, 7.KR:

a) przebieg istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia,

b) strefe kontrolowang wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, od osi istniejgcego
gazociggu, w odlegtosci: 4 m i 15 m, a na terenie 3.UO 16,25 m, w ktérej obowigzuja
przepisy odrebne, w szczegdlnosci: zakaz lokalizowania budynkéw, statych sktadow i
magazynéw, lokalizowania obiektéw zwigzanych z jakakolwiek dziatalnoscig mogaca
zagrozi¢ trwatosci gazociaggu podczas jego eksploatacji oraz sadzenia drzew w odlegtosci do
2 m od istniejgcego gazociggu.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

12

25015

AN



1) ustala sie nastepujgcy podziat terendw komunikacji, ze wzgledu na zasady zagospodarowania:
a) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami KD-L, zapewniajgce

powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym oraz obstuge terenéw w obszarze planu,

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami KD-D, zapewniajgce
obstuge terenéw w obszarze planu oraz potaczenia z lokalnymi drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami KD-L,

c) tereny drég rowerowych oznaczone symbolami KR, na ktérych nakazuje sie lokalizowanie
drég rowerowych oraz dopuszcza sie lokalizowanie ciggéw pieszych i zachowanie
dojazdow do istniejacej w dniu wejécia w zycie planu zabudowy;

2) nakazuje sie realizacje jezdni na terenach oznaczonych symbolami: KD-L i KD-D, w taki sposéb,
zeby poziom nawierzchni znajdowat sie nie nizej niz 0,50 m ponizej poziomu ,,0” Wisty;

3) w obszarze planu nakazuje sie ograniczenie stosowania progdw zwalniajgcych na rzecz innych
fizycznych srodkéw uspokajania ruchu, w szczegdlnosci: powierzchni wyniesionych, przejé¢
dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika, podniesien tarczy
skrzyzowan, ostrzezen, miejscowych zwezen jezdni lub miejscowych odgie¢ jezdni
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie urzgdzanie terenéw w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych oznaczonych
symbolami: 1.KD-L, 2.KD-L oraz 3.KD-L, aby mozliwa byta w nich obstuga obszaru planu
publiczng komunikacjg autobusowsg;

5) dopuszcza sie wydzielanie i realizacje niezbednych drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy
do dziatek;

6) ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla biur i urzedéw — minimum 25, ale nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

b} dla ustug o$wiaty — minimum 4 miejsca parkingowe na 100 os6b mogacych przebywa¢é
jednoczesnie w budynku oswiaty,

c) dla handlu i pozostatych niewymienionych wyzej ustug — minimum 30, ale nie wiecej niz 60
miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

d) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, ale nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, jednak nie
wiecej niz 3 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny;

7) ustala sie, iz na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw w
ilosci minimum 10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodéw;

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy nakazuje sie zaspokojenie potrzeb parkingowych w
granicach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja lub rozbudowa,
nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania, o ile prowadza do powstania nowego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego;

9) w przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca postojowe muszg by¢ bilansowane dla
kazdego rodzaju przeznaczenia osobno;

10) ustala sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) dopuszcza sie wyposazenie parkingdw w miejsca do tadowania samochoddw elektrycznych;

12) dopuszcza sie mozliwosé zabudowy parkingéw lokalizowanych poza liniami rozgraniczajgcymi
drég publicznych wiatami zacieniajgcymi miejsca postojowe, pokrytymi modutami
fotowoltaicznymi;

13)zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych w granicach terenu wod powierzchniowych i
zieleni urzadzonej — park oznaczonego symbolem W/ZP oraz na terenach drég rowerowych
oznaczonych symbolami KR;

14) dopuszcza sie na terenach drég publicznych oraz drég wewnetrznych realizacje obiektow
matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 5 m;

15) na terenach drég publicznych oraz drég wewnetrznych ustala sie maksymalng wysokos¢
obiektéw drogowych i infrastruktury technicznej w tym oswietlenia drogowego — 12 m.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie budowe oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a
takze jej remonty, przebudowy fub rozbudowy, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) ustala sie prowadzenie przewoddw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i drég rowerowych;

3) dopuszcza sie realizacje, niezaleznych podziemnych obiektéw budowlanych w formie tuneli
wieloprzewodowych, stuzacych umieszczeniu obiektdow liniowych infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami planu;

4) przy braku mozliwosci prowadzenia przewoddéw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub drég rowerowych,
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw
przeznaczonych na inne cele, w sposéb niekolidujacy z istniejgca lub projektowang zabudowg
i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z
wyjatkiem terenu lasu oznaczonego symbolem ZL;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty
liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne, na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi z wyjgtkiem
terenu lasu oznaczonego symbolem ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej, z zastrzezeniem pkt 3;

2) ustala sie minimalna $rednice nowych sieci wodociggowych — DN 80;

3) dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytacznie na potrzeby
istniejgcych obiektéw budowlanych lub w sytuacji braku warunkéw przytgczenia do sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:
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1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;

2) ustala sie minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN
200, a dla kanatéw ttocznych — DN 50;

3) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw, ze wzgledu na ochrone wod
gruntowych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych albo
nieprzepuszczalnych drég publicznych do sieci kanalizacji deszczowej, rowéw lub obiektéw
matej retencji;

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych albo
nieprzepuszczalnych parkingdw powyzej 4 miejsc postojowych do zbiornikéw retencyjnych,
studni chtonnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terendéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach witasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do ziemi nie moze odbywac sie ze szkoda dla nieruchomosci sasiednich;

4) przy braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi dopuszcza
sie ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogéinosptawnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzadzen opézniajgcych ich odptyw
do odbiornika;

5) ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 300;

6) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych lub w studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach wtasnej
nieruchomosci;

7) dopuszcza sie na obszarze planu, w szczegélnosci na terenach zieleni naturalnej, oznaczonych
symbolem ZN, lokalizowanie urzgdzen stuzacych odprowadzaniu lub gromadzeniu wod
opadowych i roztopowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzgdzeniach wytwarzajgcych
ciepto, urzadzeniach kogeneracyjnych lub do celéw technologicznych zgodnie z wymaganiami
tych procesow;

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do oswietlania zewnetrznego;

3) ustala sie, ze przewody sieci gazowej, z wylgczeniem przytaczy, beda mialy przekréj nie
mniejszy niz 32 mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym:

a) dopuszcza sie stosowanie urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrédet energii bedacych mikroinstalacjami, z wykluczeniem urzgdzen wykorzystujacych site
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wiatru oraz spalania biomasy,
b) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen kogeneracyjnych zasilanych gazem,
c) dopuszcza sie sytuowanie terminali do tadowania pojazdéw elektrycznych;

2) dopuszcza sie umieszczanie paneli energetycznych stuzgcych do produkcji energii elektrycznej
wytacznie w obrebie bryt budynkoéw;

3) ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych o minimalnym
napieciu 0,4 kV;

4) dopuszcza sie zachowanie oraz przebudowe istniejacych stacji transformatorowych, a takze
budowe nowych jako wnetrzowych: wbudowanych w budynek, w wolnostojgcych budynkach
stuzacych do tego celu lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych Zrddet ciepta lub z sieci cieptowniczej;

2) ustala sie, ze indywidualne Zrédta ciepta bedq zasilane: gazem, niskosiarkowymi paliwami
ropopochodnymi, energig elektryczna lub z odnawialnych Zrédet energii bedacych
mikroinstalacjami, przy czym zrédta, w ktérych nastepuje spalanie paliw musza spetniaé
wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepfa przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi;

4) minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okreélonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych;

3) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci z kablowej sieci telekomunikacyjnej lub z
sieci radiowej za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace
zasad segregacji, przy czym zakazuje sie realizacji instalacji oraz prowadzenia dziatalnosci w zakresie

przetwarzania odpaddw, a takze ich sktadowania.

§ 14. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendow:

1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem: uzytkowania rolniczego, ogrodniczego i sadowniczego, niewymagajacego realizacji
jakichkolwiek obiektéw budowlanych, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu;

2) zakazuje sie realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem: ogrédkéw
gastronomicznych wystawianych na okres nie dtuzszy niz dziewieé miesiecy w jednym roku.
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§ 15. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optfaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdinych
terenéw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%, z wyigczeniem terendw przeznaczonych
do realizacji celéw publicznych, okreslonych w § 4 ust. 3, dla ktérych nie okreéla sie tej stawki.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie w
zabudowie wolnostojacej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. a,

c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okredlone w & 6 ust. 1 pkt 2,

c) nakazuje sie zagospodarowanie grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczonej
na rysunku planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

d) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw i
stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalina wysokos$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni,
przy czym giéwne potacie dachowe muszg posiadac¢ jednakowy spadek, wraz z dachami
ptaskimi,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkoéw,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od watu
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przeciwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

c) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1.KD-L,
2.KD-L, a dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach nr ew.: 3/2, 3/3,3/10z
obrebu 4-01-27 poprzez teren oznaczony symbolem 7.KR,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie 2§ 12 pkt 6,7 i 8;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie w
zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. a,

¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujq zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw i
stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych do 40 stopni,
przy czym gtowne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek, wraz z dachami
ptaskimi,

g) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkodw,

18

Numer wersji: 19; Data ostatniej modyfikacji: 25.02.2025 10:39 25 -0 15



b) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczej nakazuje sie
zachowanie jednakowej wysokosci obu segmentéw, jednakowej geometrii dachdw,
materiatu pokrycia dachowego i jego kolorystyki,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami:
4. KD-D, 5.KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7 i 8;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.UO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi o$wiaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako , teren zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujq zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

¢) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.9 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m, przy czym dla obiektéw matej architektury — 5
m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

f) dachy:

- dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy
czym gidwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek,
- dachy pfaskie i krzywiznowe,
g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) zakazuje sie podpiwniczania budynkdw,

b) nakazuje sie realizacje rzedéw drzew w rejonach wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu
i na warunkach okreélonych w § 6 ust. 1 pkt 5,

c) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami:
5.KD-D, 6.KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6,7 i 8;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZC, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz zamkniety;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) nakazuje sie zachowanie istniejacego drzewostanu, w szczegdlnosci starodrzewu, z
dopuszczeniem usuwania podrostow drzew i krzewdéw w celu uporzadkowania terenu
cmentarza,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

4) w odniesieniu do ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw cmentarza ewangelickiego
osadnikdw niemieckich, nakazuje sie zachowanie nagrobkéw i lokalizacje tablic informujacych

o zabytkowym charakterze obiekty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni utwardzonych — 10% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu,

c) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektéw matej architektury zwigzanych z funkcjg
zamknietego cmentarza—6 m;

6) zakazuje sie lokalizowania budynkéw;
7) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KD-D;
8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZP(U) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona,
b) dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, o$wiaty, nauki, kultury, zdrowia,
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gastronomii, opieki spotecznej, kultu religijnego, siedziby organizacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,
b) zasady lokalizacji ogrodzer zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem, teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz teren szpitali i doméw
opieki spotecznej” w rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisdw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazinik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw i
stropodachdéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —5 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni,
przy czym gitéwne potacie dachowe muszg posiadaé jednakowy spadek, wraz z dachami
ptaskimi,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkéw,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od watu
przeciwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2.KD-L, w
tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z§ 12 pkt 6,7 i 8;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie:
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej,
b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. a,
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¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowa¢ jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowiazujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

¢) nakazuje sie ochrone drzewa szczegdlnie wartoéciowego do zachowania, wyznaczonego na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony okre$ione w § 6 ust. 1 pkt 3,

d) nakazuje sie ochrone grupy drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonej
na rysunku planu, dla ktdrej obowigzujg zasady ochrony okreslone w & 6 ust. 1 pkt 4,

e) nakazuje sie zagospodarowanie grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczonych
na rysunku planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

f) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw i
stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -3,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni,
przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek, wraz z dachami
ptaskimi,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkow,

b) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
nakazuje sie zachowanie jednakowej wysokosci wszystkich segmentéw tworzacych jeden
zespot budynkow, jednakowej geometrii dachéw, materiatu pokrycia dachowego i jego
kolorystyki,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od watu
przeciwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu pofozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1.KD-L,
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2.KD-L, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KD-D, z ulicy Aluzyjnej
zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne,
b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z§ 12 pkt 6,7 i 8;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.U/MN, 8.U/MN, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie ustug jako obiektow wolnostojacych lub jako lokali
wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkainych jednorodzinnych wytgcznie w
zabudowie wolnostojacej,

¢) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,

d) zasady lokalizacji ogrodzeri zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren naleiy traktowac jako ,teren przeznaczony na
cele mieszkaniowo-ustugowe”, a w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, tereny na ktérych
zlokalizowano takie ustugi nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny domdw opieki spotecznej”, w
rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzuja zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowiazujq przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ~ 9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni,
przy czym giéwne potacie dachowe musza posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) zakazuje sie podpiwniczania budynkoéw;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 7.U/MN z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem 3.KD-L, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KD-D, z
ulicy Aluzyjnej zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym réwniez poprzez drogi
wewnetrzne,

- terenu oznaczonego symbolem 8.U/MN z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem 3.KD-L, z drég publicznych kiasy dojazdowej oznaczonych symbolami 4.KD-D,
5.KD-D i 6.KD-D, w tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z§ 12 pkt 6,7,8i9;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1E ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — urzgdzenia infrastruktury elektroenergetycznej, w szczegdlinosci stacja
110/15 kV RPZ Nowodwory;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. a,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzuja zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren pofozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzuja przepisy odrebne;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0.3 w odniesieniu do powierzchni terenu,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw i
stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,
d) maksymalna wysoko$é zabudowy — 10 m,
e) dachy: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 40 stopni, przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek, wraz
z dachami ptaskimi,
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3.KD-L, z ulicy
Aluzyjnej zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie w
zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. a,

c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowad jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowiazujg zasady okresione w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrebne,

d) nakazuje sie ochrone grupy drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonej
na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

e) nakazuje sie zagospodarowanie grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczonej
na rysunku planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury -~ 3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40
stopni, przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakazuje sie podpiwniczania budynkow,

b) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczej nakazuje sie
zachowanie jednakowej wysokosci obu segmentow, jednakowej geometrii dachéw,
materiatu pokrycia dachowego i jego kolorystyki;

6) zasady obstugi terendéw w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3.KD-L, z
drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem: 4.KD-D, z ulicy Aluzyjnej
zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z§ 12 pkt 6,7 8;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.W/ZP ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) zieleri urzadzona - park;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. ¢;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje sie ochrone wdd powierzchniowych Kanatu Henrykowskiego i Rowu Winnickiego
na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1,
b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigazujg zasady okreélone w § 6 ust. 1 pkt 2,
¢) nakazuje sie ochrone drzew szczegdinie wartoéciowych do zachowania, wyznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
d) nakazuje sie ochrone grup drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania,
wyznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony okreélone w § 6
ust. 1 pkt 4,
e) teren pofozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzuja przepisy odrebne;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni utwardzonych — 20% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%, powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysoko$c:
- urzadzen infrastruktury technicznej—12 m,
- obiektéw matej architektury =5 m,
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych nie bedgcych urzadzeniami
infrastruktury technicznej lub urzadzeniami wodnymi lub obiektami matej architektury,
b) nakazuje sie realizacje zbiornika wodnego o powierzchni nie mniejszej niz 5% powierzchni
terenu w jego liniach rozgraniczajacych w rejonie wyznaczonym na rysunku planu;
6) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KD-D i z
ul. Aluzyjnej zlokalizowanej poza obszarem planu;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.ZL ustala sie:
1} przeznaczenie terenu - las;
2} zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktorego
obowigzuja zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
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b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujq przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 100% powierzchni terenu;
5) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej ul. Aluzyjnej zlokalizowanej poza obszarem planu;
6) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w
zakresie lasow.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie ustug jako obiektéw wolnostojacych lub jako lokali
wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylgcznie w
zabudowie wolnostojace;j,

¢) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,

d) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, b, d;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowaé jako ,teren przeznaczony na
cele mieszkaniowo-ustugowe”, a w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mfodziezy, domoéw opieki spotecznej, tereny na ktérych
zlokalizowano takie ustugi nalezy traktowa¢ jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny doméw opieki spotecznej”, w
rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzuja zasady okre$lone w & 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowiazujg przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni
dziatki,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, powierzchni dziatki,
przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury —3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 40 stopni,
przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiadaé jednakowy spadek oraz dachy plaskie,
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g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje sie podpiwniczania budynkoéw,
b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od watu
przeciwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,
c) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego ciénienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2.KD-L,
b) wskaznik miejsc parkingowych zgodniez § 12 pkt 6,7, 8 9;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowiazuja zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dia
ktdérego obowigzujg przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktére stanowia granice pasa drogowego —od 10 m do
14 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. ¢;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktdrego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktdre stanowia granice pasa drogowego —od 10 m
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do 39 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje sie realizacje rzedu drzew w rejonie wyznaczonym zgodnie z rysunkiem planu i na
warunkach okre$lonych w § 6 ust. 1 pkt 5,

c) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od watu
przeciwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-L, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. ¢;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kufturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowiazujg przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, ktore stanowig granice pasa drogowego—od 17 m
do 22 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakazuje sie realizacje rzedéw drzew w rejonach wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu
i na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 5;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-D, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. ¢;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje sie ochrone Kanatu Henrykowskiego i Rowu Winnickiego na zasadach
okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1,
b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okres$lone w § 6 ust. 1 pkt 2,
c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
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5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktére stanowia granice pasa drogowego, dla
fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu od 5 m do 10 m, ze zmianami zgodnie z
rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4,

¢) dopuszcza sie skanalizowanie Kanatu Henrykowskiego, przy zachowaniu jego
dotychczasowej przepustowosci i ciggtosci powigzan przyrodniczych wzdtuz Kanatu;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-D, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. ¢;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzujg zasady okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 5% powierzchni terenu;
5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, ktére stanowig granice pasa drogowego — od 10 m do
15 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD-D, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowiazuja zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzuja przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, ktére stanowig granice pasa drogowego —od 10 m do
20 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KR, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —droga rowerowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzeri zgodnie z § 5 pkt 6 lit. c;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzuja zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 10 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem
planu;

6) szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terenu potozonego w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,
wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia, wskazanego na rysunku planu, z
uwzglednieniem § 11 pkt 4;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.KR, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga rowerowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. ¢;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego
obowigzuja zasady okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowiazujg przepisy odrebne;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu;
5) szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 30 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem
planu;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

Rozdziat 3
Przepisy kornicowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
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§ 37. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty nr ....
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

AR r.

Sposoéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Kepy
Tarchominskiej — czesé ll, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

I. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm."Y),
zadania wlasne Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricéw, zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane z realizacja: drég publicznych,
infrastruktury technicznej, ustug oswiaty oraz terenu zieleni urzadzonej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda witasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy jej rozwéj.

4. Inwestycje realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywa¢é
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.?) w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi.

2. Wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

1) dotac;ji unijnych;

2) dotacji samorzadu wojewddztwa;

3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych;

4) kredytow, pozyczek bankowych;

5) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien;

6) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

YZmiany ustawy o samorzadzie gminnym zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.
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2 Zmiany ustawy o finansach publicznych zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. 1572, 1717, 1756, 1907

oraz w Dz. U. z 2025 r. poz. 39.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHAWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kepy Tarchomiiskiej — czes$¢ Il

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej - cze$¢ Il zostat przygotowany

w oparciu o uchwate nr LXXXV1/2540/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej,
zmieniong uchwatg nr XXX1X/1018/2017 Rady m.st. Warszawy z dnia 19 stycznia 2017 r. Prace planistyczne
prowadzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm ).

Podjeta w 2010 roku uchwata, o ktérej mowa powyzej, obejmowata obszar zwany Kepa Tarchomiriska w
dzielnicy Biatoteka o tacznej powierzchni 193 ha. Projekt planu Kepy Tarchominskiej wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien, nastepnie w 2014 roku
zostat wylozony do publicznego wgladu. W wyznaczonym terminie, do Prezydenta m.st. Warszawy wplyneto
150 uwag dot. projektu planu wytozonego do publicznego wgladu. Poniewaz przeprowadzona procedura
planistyczna, a zwtaszcza wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, ujawnito wiele réznorodnych
probleméw w poszczegdblnych czesciach obszaru planu, 19 stycznia 2017 roku Rada m.st. Warszawy uchwata
nr XXXI1X/1018/2017 zdecydowata o podziale terenu objetego projektem planu Kepy Tarchominskiej na cztery
czesci. Zabieg ten miat na celu umozliwienie dalszego procedowania przedmiotowego dokumentu celem
uchwalenia, bez koniecznosci zawieszania procedury planistycznej dla catego planu.

Zgodnie z uchwata w sprawie podziatu obszaru objetego sporzgdzeniem planu na cztery czesci, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchomiriskiej — czes$¢ Il obejmuje obszar o powierzchni okoto
31,6 ha, zawarty pomiedzy watem przeciwpowodziowym wzdtuz rzeki Wisty, ulicg Gladioli, zachodnig granica
obszaru osiedla Buchnik i pétnocna linig rozgraniczajgcg planowanej ulicy Aluzyjnej. Jest to teren w
przewazajacej czesci niezabudowany i niezagospodarowany, z bardzo duzg iloscig terenéw otwartych
odznaczajacych sie wysokim stopniem naturalnosci. Dominujg tu nieuzytki w réznym stopniu sukcesji
naturalnej, z licznymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami o charakterze fegowym i fozowym oraz wilgotne taki.
Szczegblowa inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona na tym obszarze w 2011 roku wykazata
wystepowanie zbiorowisk roslinnych wymienionych w zatgczniku nr 1 i w zatgczniku nr 1l do Dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory,

a takze w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492; Dz. U.
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635;; Dz. U. z 2008 r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119
poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871; Dz. U. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; Dz. U. z
2012 r. poz. 951, 1445; Dz. U. z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446; Dz. U. z 2014 r. poz. 379, 768, 1133; Dz. U. z 2015 r. poz.
22,443,774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890; Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579; Dz. U. z 2017 r. poz. 730,
1566; Dz. U. z 2018 r. poz. 1496, 1544; Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696, 1716, 1815; Dz. U. z
2020r. poz. 471, 782, 1086, 1378; Dz. U. z 2021 r. poz. 11, 741, 784, 922, 1873, 1986; Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185,
2747, Dz. U. 22023 r. poz. 553, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739, Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz Dz. U. z

2025 r, poz. 1907, 1940. :
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kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. Ponadto, potwierdzono
wystepowanie przedstawicieli licznych gatunkéw fauny, w tym gatunkdw chronionych. Caty omawiany obszar
zlokalizowany jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zabudowa jest tu stosunkowo nieliczna, ekstensywna i koncentruje sie giéwnie wzdtuz ulic: Kepa
Tarchominska, Gladioli i Gerberowa. S3 to przede wszystkim budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej
z pojedynczymi obiektami ustugowymi. Najwiekszym istniejgcym kompleksem zabudowy jest niedawno
zrealizowane osiedle Kepa Tarchominska 6 sktadajgce sie z kilkunastu zespotéw budynkdw mieszalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, po cztery segmenty. Lokalizacja zabudowy w omawianym
obszarze ograniczana jest gtéwnie warunkami gruntowo-wodnymi, co potwierdzajg réwniez przeprowadzone
na potrzeby projektu planu analizy historyczne. Pomimo, ze niemalze caly teren znajduje sie w granicach
obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

to najlepsze warunki do posadowienia budynkéw znajdujg w zachodniej czesci terenu, wzdtuz watu
przeciwpowodziowego. Cata wschodnia cze$¢ obszaru planu w rejonie Kanatu Henrykowskiego i Rowu
Winnickiego charakteryzuje sie wysokim stanem wéd gruntowych grozagcym podtopieniami budynkdw,
dlatego w tym rejonie zabudowa nie powinna by¢ lokalizowana. W obszarze planu istnieje tylko jeden obiekt
zabytkowy widniejacy w gminnej ewidencji zabytkéw — cmentarz ewangelicki osadnikéw niemieckich, bedacy
reliktem dawnego osadnictwa.

Oprécz warunkéw przyrodniczych i Srodowiskowych, elementem determinujagcym zagospodarowanie
przestrzeni jest gazociagg wysokiego cisnienia wraz ze strefg bezpieczenstwa, w zasiegu ktdrej obowigzuje
zakaz zabudowy.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
(uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm.), teren objety
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej — cze$¢ I,
zlokalizowany jest w strefie przedmies¢, w granicach jednostki planistycznej oznaczonej symbolem M2.12 —
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W jednostce tej ustalono priorytet dla
lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, terendw ogdinodostepnej zieleni urzadzonej i sportu powszechnego oraz ustug podstawowych.
Jednoczesnie dopuszczono lokalizowanie funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sig
do 40% powierzchni zabudowy na terenie. Usredniony w ramach jednostki bilansowej wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto na terenie M2, zgodnie ze Studium, wynosi 0,6, a usredniona wysoko$¢ zabudowy 12 m.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdinych terendw przeznaczonych pod zabudowe

nie moze byé mniejszy niz 70%. Ponadto, teren w catosci znajduje sie w granicach Systemu Przyrodniczego
Warszawy. W zakresie uktadu drogowego wskazano jedynie istniejacq ulice Kepa Tarchomiriska, ktéra
wiaczono do jednostki M2.

Dla obszaru objetego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepa
Tarchomiriska — cze$c Il brak jest przepiséw lokalnych w postaci obowigzujacego planu miejscowego.

W zwigzku z tym procesy inwestycyjne sg tu w istotnym stopniu ograniczone, gdyz znaczna czesé¢
nieruchomosci nie spetnia wymogéw ustawowych pozwalajacych na wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
w szczegblnosci nie posiada wtasciwego dostepu do drég publicznych. Natomiast z przeprowadzonych
konsultacji spotecznych i udziatu spoteczenistwa w procedurze sporzgdzania dokumentu wynika, ze
zainteresowanie rozwojem budownictwa w tym rejonie jest znaczne. Majac na wzgledzie przestanki
wynikajace z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium, jak réwniez z konsultacji spotecznych, po podziale
pierwotnego obszaru objetego sporzgdzeniem planu miejscowego Kepy Tarchominskiej, w czesci Il projektu
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planu zwigkszono ilos¢ terenéw przeznaczonych na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, tak
aby stanowity one ponad 50% powierzchni obszaru opracowania.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz
dotyczgcych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
przyjetego uchwata nr LXXX11/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 roku
(zpbin. zm.).

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy.

Gtéwnym celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy
Tarchominskiej — czesé Il jest umozliwienie realizacji nowej zabudowy w wykreowanej przestrzeni o wysokiej
jakosci urbanistycznej, przy jednoczesnym zabezpieczeniu najcenniejszych terendw otwartych. Szczegétowa
inwentaryzacja przyrodnicza, urbanistyczna oraz wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym dla omawianego terenu, pozwolity na delimitacje obszaru wedle jego przydatnosci do réznych
form zagospodarowania, dlatego tez pod rozwéj zabudowy wskazano obszary najmniej narazone na
niekorzystne warunki srodowiskowe, to znaczy obszary potozone najwyzej. Obszary podmokie odznaczajgce
sie jednoczesnie najwyzszymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, powigzane z terenami otwartymi
poza obszarem planu, zachowano jako tereny zieleni naturalnej. W planie przewazajgca czes$¢ terenéw
przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej. Pomiedzy
zabudowg mieszkaniowg wyznaczono tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

a w centralnej czesci obszaru opracowania, na dziatkach komunalnych wyznaczono teren do realizacji
obiektéw zwigzanych z ustugami oswiaty, w szczegdlnosci szkoly podstawowej. Wzdtuz Kanatu
Henrykowskiego i Rowu Winnickiego ustalono tereny publicznej zieleni urzadzonej, ktdre zapewnia miejsce
do rekreacji zar6wno mieszkaricom osiedla Kepa Tarchomiriska, jak i osiedla Buchnik.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominiskiej — cze$¢ I opracowano

w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem
wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17. Posiada wszystkie niezbedne, wymagane prawem
uzgodnienia formalne. Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22024 r.
poz. 1112 z péin. zm.).

SPOSOB REALIZAC)I WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania wynikajace z art. 1 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono sposob opisany ponizej:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe uwzgledniono przez zaprojektowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru

i okreslenie mozliwosci zagospodarowania poszczegélnych terenéw. Zaproponowano catosciowy ukfad

drogowy, ktéry jest podstawowym elementem decydujgcym o jakosci przestrzeni miejskiej i, w nawigzaniu

do niego, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Odnosnie architektury budynkéw wprowadzono
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przepisy w zakresie geometrii dachéw i kolorystyki pokry¢ dachowych oraz wykariczania elewacji budynkéw,
w tym rowniez ich kolorystyki. Nakazano ochrone panoramy miasta poprzez ograniczenie i ujednolicenie
wysokosci dopuszczonej tu zabudowy mieszkaniowej i wiekszosci ustug do maksymalnie 9 m, w kontekscie
przedmiejskiego charakteru osiedla, oraz maksymalnie 15 m dla zabudowy ustug oswiaty. Zachowane w planie
obszary zieleni naturalnej majg podkresla¢ ten podmiejski charakter przestrzeni. Ustalono takze warunki
lokalizacji reklam, szyldéw oraz ogrodzen, ograniczajac ich ilos¢, wielkos¢ oraz réznorodnos¢, a takze zakazujac
tych najbardziej agresywnych wizualnie.

Wymagania ochrony srodowiska zrealizowano w szczegdlnosci przez uwzglednienie uwarunkowan
przyrodniczych w planowaniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw i formutowaniu ograniczen w ich
zagospodarowaniu oraz przez ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustalono rejony lokalizacji rzedéw drzew oraz grupy
zieleni do zachowania i uzupetnienia, a przede wszystkim zachowano najcenniejsze przyrodniczo obszary jako
tereny zieleni naturalnej, chronigc tym samym najbardziej wartosciowe, priorytetowe zbiorowiska roslinne
oraz siedliska zwierzat. Ustalono réwniez udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
poszczegdlnych terendw na poziomie nie mniejszym niz 70%, co wynika bezposrednio z polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium. Ponadto, nakazano ochrone: drzew i grup drzew zidentyfikowanych w trakcie
inwentaryzacji przyrodniczej, jako szczegdlnie wartosciowe do zachowania. W projekcie planu zakazano
lokalizacji ustug zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢

na srodowisko. Uwzgledniono warunki ochrony wynikajgce z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
poprzez uwzglednienie potozenia terenu w granicach Systemu Przyrodniczego Warszawy, a takze z przepisow
odrebnych dotyczacych: ochrony wéd, w tym Kanatu Henrykowskiego i Rowu Winnickiego oraz
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W zakresie ochrony srodowiska, ochrong przed hatasem
poprzez odpowiednig kwalifikacje terenéw chronionych akustycznie, docelowe podtaczenie istniejgcej

i planowanej zabudowy do sieci miejskich, ochrone korytarzy wymiany powietrza. W celu catkowitego
wyeliminowania emisji szkodliwych pyléw z urzadzen grzewczych — ustalono zasilanie ich m.in. z sieci gazowej,
dopuszczono zaopatrzenie terenu w ciepto z odnawialnych zrédet energii lub z sieci cieptowniczej po jej
wybudowaniu.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono miedzy innymi przez ustalenia w zakresie
odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych. Dla nowo realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu nakazano zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w pierwszej
kolejnosci w miejscu ich powstawania. Wody te nalezy wprowadza¢ do ziemi na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych lub do otwartych lub zamknietych zbiornikéw retencyjnych, w tym rozsgczajacych.
Ponadto, zakazano odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi, do wdd powierzchniowych

i podziemnych.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych zachowano istniejacy las, wydzielajac go jako odrebny teren
funkcjonalny. Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach administracyjnych
miasta, nie wystepujg tu uzytki bedace gruntami rolnymi chronionymi.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, uwzgledniono
przez objecie ochrong zamknietego cmentarza ewangelickiego dawnych osadnikdw niemieckich, bedacego
w gminnej ewidencji zabytkow. W planie wprowadzono ustalenia pozwalajgce na zachowanie zabytkowe;j
substancji w obrebie obiektu. W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary dobra
ustanowione dobrami kultury wspotczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia zostaty wypetnione m.in. poprzez opisane
powyzej ustalenia w zakresie ochrony srodowiska. Innymi istotnymi elementami planu majacymi wptyw
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na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi, a takze bezpieczenstwo mienia sg przepisy w zakresie istniejgcych i
projektowanych w obszarze planu gazociggdw wysokopreznych, dla ktérych wskazano strefe kontrolowana.
W strefie tej uniemozliwiono lokalizacje budynkéw. Ponadto, w zakresie komunikacji nakazano stosowanie
technicznych srodkéw spowalniania ruchu oraz rozdzielenie ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego,
co wplynie na bezpieczenstwo w ruchu lgdowym. W celu ochrony mienia nie dopuszczono réwniez do
lokalizowania zabudowy na terenach o najbardziej niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, gdzie
budynki mogtyby by¢ sukcesywnie zalewane. Ponadto wprowadzono ustalenia w zakresie przepiséw
przeciwpozarowych, a takze majgce na celu ochrone i stabilno$¢ watéw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki
Wisty. W obszarze opracowania nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
narazone na osuwanie sie mas ziemnych, dlatego te elementy pominieto w projekcie planu.

Potrzeby oséb ze szczegbinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019,

o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegéinymi potrzebami, oraz uniwersalne projektowanie
uwzgledniono przez nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi. Pozostate wymagania w tym zakresie realizowane beda na podstawie
przepisdw z zakresu prawa budowlanego.

Wymagania w zakresie wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez
przeznaczenie ponad potowy obszaru objetego planem miejscowym na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej uzupetnionej ustugami. Do zabudowy wybrano tereny o najkorzystniejszych uwarunkowaniach
srodowiskowych, gdzie procesy urbanizacyjne juz sie rozpoczety. Tereny te majg zarysowany podstawowy
uktad drogowy, ktory w planie miejscowym zostat odpowiednio uzupetniony, a takze dostep do niektorych
sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej, telekomunikacyjne;j.

Na terenie lezacego w bezposrednim sasiedztwie osiedla Buchnik zrealizowane sg réwniez sieci kanalizacyjne.
Infrastruktura techniczna bedzie wiec mogta byé w obszarze planu sukcesywnie doprowadzana

i rozbudowywana.

Prawo wtasnosci wzieto pod uwage poprzez mozliwie najwieksze uwzglednienie wnioskéw wiascicieli
terendw objetych sporzgdzanym planem miejscowym, przy jednoczesnym wywazeniu oczekiwan wiascicieli
dziatek z wymaganiami ochrony Srodowiska, istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz wskazan
instytucji i organdw sktadajgcych wnioski do przedmiotowego planu miejscowego.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg obiekty ani nieruchomosci
uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczeristwa paristwa oraz obiekty waine i szczegélnie waine
dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace:
parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej, sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
ktére zostaly zaakceptowane przez wihasciwe organy, w tym organy ochrony granic i bezpieczenistwa panstwa.

Wizieto pod uwage potrzeby interesu publicznego uwzgledniajgc wnioski i uwagi ztozone do projektu planu
i wyrazone przez lokalng spotecznoé¢ potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenie objetym planem
realizujgc réwniez obowigzek zachowania terendéw cennych przyrodniczo.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych,
uwzgledniono przewidujgc ich rozbudowe w liniach rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem lokalizowania
takich obiektéw na pozostatych terenach;



Udziat spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury sporzadzania planu.
Przebieg procedury z uwzglednieniem ogtoszen Prezydenta m.st. Warszawy (wymaganych ustawg

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), oprdcz tablicy ogtoszen oraz prasy, obejmowat réwniez
publikacje na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu m.st. Warszawy.

Po przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej,
w dniu 25 maja 2011 r. zawiadomiono o tym w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
m.st. Warszawy oraz na tablicy ogtoszen Urzedu m.st. Warszawy. W wyznaczonym w ogfoszeniu terminie

do Prezydenta m.st. Warszawy wptynety 102 wnioski formalne, ktére nastepnie zostaly rozpatrzone w
terminie okreslonym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski do planu ztozyli
zaréwno wiasciciele poszczegolnych terendw zainteresowanych inwestowaniem, jak i mieszkancy Kepy
Tarchominskiej i terenéw okolicznych, ktérym zalezy na ochronie srodowiska i wartosci kulturowych obszaru.

Zgodnie z procedurg wynikajaca z przepiséw prawa, sporzagdzono prognoze oddziatywania ustalen planu na
srodowisko, ktora stwierdza, ze w wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie bezposrednich
i posrednich znaczacych negatywnych oddziatywan na ww. obszar.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie
ustawowe.

W dalszym toku procedury formalno-prawnej w dniach od 3 lutego do 5 marca 2014 roku, projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu, o czym réwniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu m.st. Warszawy oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu m.st. Warszawy. Uwagi do wytozonego dokumentu mozna byto sktada¢ do dnia 26
marca 2014 r. W wyznaczonym w ogtoszeniu terminie do Prezydenta m.st. Warszawy wptyneto tgcznie 150
uwag dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Jak juz wspomniano, jako ze udziat spoteczeristwa
w sporzadzania planu ujawnit wiele réznorodnych probleméw, Rada m.st. Warszawy zdecydowata o podziale
obszaru opracowania na cztery czesci. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kepy Tarchominskiej — czes¢ Il ponowiono procedure formalno-prawna w niezbednym zakresie, tj. od etapu
ponownego zaopiniowania i uzgodnienia z organami i instytucjami wynikajgcymi z ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej — czes¢ Il, po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien i opinii, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony

do publicznego wgladu. Prezydent m.st. Warszawy w ogtoszeniu z dnia 30 maja 2023 r., umieszczonym

w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu m.st. Warszawy oraz na tablicy ogloszen
Urzedu m.st. Warszawy, zawiadomit o mozliwosci zapoznania sie z projektem planu w terminie od 13 czerwca
do 10 lipca 2023 r., terminie dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag do 24 lipca 2023 r. W
wyznaczonym terminie wplyneto 470 uwag. W dniu 20 czerwca 2023 r. o godzinie 17.00, w formie on-linie,
odbyta sie dyskusja publiczna.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na kazdym
etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy w trybie dostepu

do informacji publicznej. Zachowano kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawa etapéw procedury.
Ponadto, na etapie przed ustawowym opiniowaniem i uzgadnianiem, projekt planu byt dodatkowo
udostepniony wielu jednostkom miejskim, w tym Burmistrzowi Dzielnicy Biatoteka.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
poprzez nakaz docelowego zaopatrzenia zabudowy z sieci miejskich wodociggdw. Poniewaz w obszarze planu
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nie przewiduje sie intensywnej zabudowy, ani obiektéw o zwiekszonym zapotrzebowaniu na wode, istniejace
poza obszarem planu, ujecia wéd oraz magistrale wodociggowe beda w stanie zapewni¢ odpowiednig ilos¢
wody dla planowanego osiedla.

Przeznaczenie terenéw oraz potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z nieruchomosci zostaty
ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym
zgtaszanych w postaci wnioskdw, w oparciu o analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne
przeprowadzone na etapie prac wstepnych po przystapieniu do sporzadzenia planu, i zawarte w Raporcie

o stanie istniejacym — Studia, analizy i ocena stanu istniejacego zagospodarowania dla potrzeb miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominiskiej, wrzesiert 2011 rok. Planowanie obszaréw
urbanizacji w obrebie Kepy Tarchominskiej nastgpito wiec z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez
ustalenie zwartych struktur przestrzennych opartych o istniejacy i planowany uktad drogowy powigzany

z istniejgcym zewnetrznym uktadem komunikacyjnym w taki sposob, aby mozliwa byta obstuga komunikacyjna
obszaru transportem publicznym poprzez przedtuzenie linii kursowania autobuséw w rejonie opracowania
oraz efektywna, indywidualna komunikacja samochodowa i rowerowa. Ustalony w planie docelowy uktad
drogowy umotzliwi obecnym i przysztym mieszkarncom osiedla korzystanie z autobusowej komunikacji
zbiorowej poprzez wyznaczenie przystankow i linii przejazdu autobuséw w zasiegu dojscia, tj.: w odlegtosci nie
wiekszej niz 500 m dla wszystkich terenéw przeznaczonych do zabudowy. Ponadto zwarty uktad drég
rowerowych i paséw dla rowerédw wyznaczony w planie umozliwi bezpieczne poruszenie si¢ w obrebie
osiedla, w szczegdlnosci dojazd do obiektow ustugowych i uzytecznosci publiczne;j.

Jak juz wcze$niej wspomniano, pod zabudowe wyznaczono te obszary, ktére z jednej strony maja najlepsze
predyspozycje srodowiskowe do rozwoju zabudowy, a z drugiej strony obszary, gdzie procesy urbanizacyjne
juz postepuja, istnieje pojedyncza zabudowa, sie¢ drogowa oraz przynajmniej czesciowy dostep do
infrastruktury technicznej.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej — cze$¢ |l jest zgodny z wykonanymi
przez Prezydenta m.st. Warszawy ocenami aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XIV/284/2015 z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Uchwata ta stwierdza m.in. potrzebe kontynuacji prac nad projektami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w sposéb rownomierny we wszystkich dzielnicach, ze szczegéinym
uwzglednieniem: rozpoczetych procedur sporzadzania planow miejscowych, obszardw zurbanizowanych
miasta w celu ochrony istniejgcej struktury przestrzennej, urbanistycznej i spotecznej oraz terenéw
wchodzgcych w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy w celu jego ochrony i prawidiowego
funkcjonowania.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Do projektu miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej — czes¢ Il sporzadzona
zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami uchwalenie planu wywotuje skutki finansowe w zwiazku
z realizacjg zadan z zakresu inwestycji celu publicznego (drogi, infrastruktura techniczna, ustugi oswiaty, zieler
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urzadzona), co wynika takze z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 r. poz.
1465 z pdin. zm.). Réwnoczesnie w wyniku realizacji ustalen planu mogg pojawic sie zyski dla budzetu miasta
wynikajace gtéwnie z podatku od nieruchomosci oraz optaty planistycznej i optaty adiacenckiej.

W wyniku uchwalenia planu moga sie pojawi¢ roszczenia wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Koszty na realizacje ww. zadan powinny by¢ przewidziane w obowigzujacej Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy. Proces realizacji ustalen
planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno
wydatki jak réwniez wplywy do budzetu mogg rozktadac sie na przestrzeni wielu lat.

Plan po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formaing i merytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej — cze$¢ I spetnia
wymogi obowigzujacych przepiséw, zaréwno ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i przepisow odrebnych, a takze wymag zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego
uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.) i moze by¢
przedstawiony Radzie m.st. Warszawy do uchwalenia.

W zwigzku z § 5 Zarzadzenia nr 1610/2023 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 26 paZdziernika 2023 roku
wyjasnia sie, ze zawarte w zatgczniku nr 2 do przedmiotowego projektu uchwaty dane osobowe zamieszczone
sg jedynie w zakresie niezbednym, wynikajgcym z przepiséw prawa: ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 17 pkt 11 i 14 oraz 7/7 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wzdr wykazu uwag), uwzgledniajgcym imiona i nazwiska 0séb fizycznych
sktadajacych uwagi w celu identyfikacji uwag przez osoby fizyczne sktadajgce uwagi. Jednoczeénie wskazaé
nalezy, ze dane osobowe nie sg zbierane przypadkowo, tylko podawane sg dobrowolnie przez osoby
sktadajace uwagi.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia 2\') lutego 2025 r.
do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do uchwaty
Nr XXI1/743/2008 Rady miasta stofecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z pdzn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej — czes¢ i

opiniuje pozytywnie z zastrzezeniem.

Podjecie niniejszej uchwaty moze skutkowaé, zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, roszczeniami witascicieli wobec Miasta,

ktérym uchwalenie planu uniemozliwi wykorzystanie nalezgcych do nich nieruchomosci w sposéb
dotychczasowy lub istotnie je ograniczy.

Ponadto Miasto bedzie zobowigzane do realizacji zadan z zakresu inwestycji celu publicznego,
ktdre nie zostaty zaplanowane w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy na lata 2025 -
2055.

Wyisze wydatki zwigzane z wyplatg powyzszych roszczerh moga spowodowac ograniczenie wydatkow
w innych pozycjach budzetu oraz negatywnie wptyng¢ na nadwyzke operacyjng Miasta, bedgca
ustawowg podstawg do ustalania limitu na obstuge dtugu.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

Blowwe
Zastepca Skarbnika'm.st. Warszawy
Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jorica



