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UCHWALA NR

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z ccescsssssrnnsansaansanse r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

osiedla Goctaw Lotnisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. z pdin. zm."), w zwiazku z uchwatg Rady m.st.
Warszawy nr XCl11/2377/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Goctaw Lotnisko, Rada m.st.
Warszawy stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwata Nr LXXX11/2746/2006 Rady
m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm.”, uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Goctaw
Lotnisko, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja: o$ ulicy gen. R.
Abrahama od przedecia z osig ulicy gen. T. Bora-Komorowskiego, o$ ulicy gen. R. Abrahama do osi

Y Dz. U. 22003 r. poz. 1568; z 2004 r. poz. 41, poz. 880i poz. 1492; z 2005 r. poz. 954 i poz. 1087; z
2006 r. poz. 319i poz. 1635; z 2007 r. poz. 880; z 2008 . poz. 1227, poz. 1237 i poz. 1413; z 2010
r. poz. 124, poz. 474, poz. 675, poz. 871, poz. 804, poz. 996 i poz. 1043; z 2011r. poz. 159i poz.
901; 2 2012 r. poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 poz. 1446; z 2014 r. poz.
379, poz. 768i poz. 1133; z 2015r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830i poz. 1890; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250i poz. 1579; z 2017 r. poz.
730 i poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496 i poz. 1544, z 2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696 i poz. 1815, z 2020r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378, z
2021 r. poz. 11, poz. 741, poz. 784, poz. 922 i poz. 1873, z 2022 r. poz. 1986, poz. 503, poz. 1846,
poz. 2185i poz. 2747; z 2023 r. poz. 553, poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 20291 poz. 2739.

2) Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostaty
wprowadzone: Uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., Uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Uchwata Nr XC11/2689/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 07.10.2010 r., Uchwata Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia
11.07.2013 r., Uchwatg Nr XCll/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r., Uchwatg Nr
LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r oraz Uchwatg Nr LII1/1611/2021 Rady
m.st. Warszawy z dnia 26.08.2021 r.
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ulicy W. Uminskiego, o$ ulicy W. Umirskiego i jej przedtuzenie do osi ulicy Jugostowianskiej, o$ ulicy
Jugostowianiskiej jej przedtuzenie do osi ulicy J. Meissnera, o$ ulicy J. Meissnera do przeciecia osi ulicy
gen. T. Bora-Komorowskiego z osig ulicy gen. R. Abrahama.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestygji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 —dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postad wektorowej w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cze$é graficzng aktu w postad cyfrowej reprezentacji z nadana
georeferencja w obowiazujgcym parnstwowym systemie odniesiefi przestizennych —zapisane
w formie elektronicznej.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) akcende architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku wyrdzniajacy sie
forma architektoniczng, np. detalem, materiatem lub kolorem elewacji, stanowigcy element
kompozyciji przestrzennej;

2) akcende przestrzennym — nalezy przez to rozumieé element zagospodarowania terenu
wyrdzniajgcy sie w przestrzeni formg oraz sprzyjajacy identyfikacji przestrzennej danego
miejsca, np. rzezba, pomnik, kapliczka, instalacja artystyczna, fontanna lub inny obiekt maftej
architektury;

3) dominancie wysokoéciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wyrdiniajace
sie sposréd otoczenia wysokoscia;

4) MSI—nalezy przez to rozumieé sytuowany przez m.st. Warszawe miejski system informacii, tj.
kompleksowy system oznakowania budynkéw i drdg oraz informacji kierunkowej, w
szczegolnosci informacii o obiektach zlokalizowanych przy drodze, w tym obiektach
uzytecznodd publicznej;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planulinie, przed ktére nie moga by¢ wysunigte ptaszczyzny Scian zewnetrznych budynkéw w
ich czesciach nadziemnych na zasadach okreslonych w planie, z zastrzezeniem § 8 ust. 2, 3, 4;

6) obowiazujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie ptaszczyzny $cian zewnetrznych budynkéw w ich
czeéciach nadziemnych na zasadach okreslonych w planie, z zastrzezeniem § 8 ust. 2, 3, 4;

7) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie fragmentu terenu
ograniczajacy lub niepozwalajaca na infiltracje wdd opadowych i roztopowych do gleby lub
ziemi, w szczegdinodci zajeta przez nieprzepuszczalne nawierzchnie: dojsé¢, chodnikéw, ciagéw

pieszych, drég rowerowych, placéw, dojazddw, parkingéw, schodéw itp.;
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8) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu przewazajace na dziatce budowlanej, to jest stanowiace nie mniej niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na tej dziatce, a w przypadku terenu nieprzeznacz onego pod
zabudowe, stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni tego terenu, chyba ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej;

9) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie pod
funkgje, okreslone dla kazdego terenu w ustaleniach szczegétowych;

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktérych udziat w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest nieprzewazajacy, to znaczy stanowi nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na tej dziatce, a w
przypadku terenu nieprzeznaczonego pod zabudowe, stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni
tego terenu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowiginaczej; przeznaczenie uzupetniaj gce
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw jest:

a) albo dopuszczone, tj. moiliwe do realizagi,
b) albo nakazane, tj. obowiazkowe do realizacj;

11) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych, w
lokalach uzytkowych lub na terenie, stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosd, nie zwigzang z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnos¢ ta nie
moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosd Srodowiska poza
terenem, na ktérym jest prowadzona, a dlalokalu ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku

planu, sa:

1) granica obszaru planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu zgodnie § 4 ust. 2;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) ustugi w parterach;

7) obiekt ustugowy;

8) dominanta wysokosciowa wraz z zasiegiem;

9) rejon lokalizacji akcentu architektonicznego;

10) rejon lokalizacji akcentu przestrzennego;

11) strefawymagajaca szczegdinej aranzacji;

12) strefa zieleni;

13) strefa parkingdw naziemnych;

14) rejon lokalizacji przej$da pieszego;

15) powigzanie piesze;

16) powigzanie pieszo-jezdne;
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17) ,Zielony Pasaz Goctawski”;

18) drzewo o szczegdInych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

19) rejon lokalizacji rzedu drzew;

20) zasieg korytarza lll linii metra;

21) zasieg alternatywnego korytarza lll linii metra;

22) wymiar w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg

charakter informacyjny.

§ 4. Przeznaczenia terendw:
1. Okresla sie w przepisach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz wyznacza si¢ na rysunku
planu linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Okresdla sie rodzaje przeznaczen terenu:
1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MWU —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi;
3) MW(U) —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z usfugami;
4) UO —ustugi oswiaty;
5) UO(Up) —ustugi oswiaty z ustugami publicznymi;
6) UZ —ustugi zdrowia;
7) U-—ustugi;
8) UH(U) — ustugi handlu z ustugami;
9) ZPp —zielen urzadzona — park;
10) ZPo —zielen urzgdzona — osiedlowa;
11) ZPo(U) —zieler urzagdzona — osiedlowa z ustugami;
12) ZPo/US —zieler urzadzona — osiedlowa lub uslugi sportu i rekreacji;
13) KSw(U) — parking wielopoziomowy z ustugami;
14) KS — parking naziemny;
15) KDW —droga wewnetrzna;
16) KPJ —ciag pieszo-jezdny;
17) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej;
18) KD-L —droga publiczna klasy lokalnej;
19) KD-D —droga publiczna klasy dojazdowe;.
3. Symbole przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 2, oddzielone ukos$nikiem oznaczajg
mozliwoéé realizowania zaréwno obu takich przeznaczen tacznie albo tylko jednego z nich.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej:
1) nakazuje sie zachowanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jako przewazajacej oraz uktadu
przestrzennego osiedla Goctaw Lotnisko, w szczegdlnosai:
a) zachowanie wolnostojgcego rozplanowania budynkéw mieszkalnych poprzez wyznaczone

linie zabudowy,
4
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b) zachowanie i uzupetnienie zespotu dominant wysokosciowych stanowiacych integralne
elementy kompozydi osiedla Goctaw Lotnisko,

c) utrzymanie duzego udziatu zieleni towarzyszacej zabudowie w szczegdlnosd poprzez
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, stref zieleni oraz
przeznaczenie terendw pod zieler publicznai zieler osiedlowa,

d) zachowanie i uzupetnienie obstugi parkingowej istniejacych budynkéw mieszkalnych
osiedla Goctaw Lotnisko, w szczegdlnosci poprzez:

- wyznaczenie terendw parkingéw wielopoziomowych wzdfuz ul. gen. T. Bora-
Komorowskiego, ul. gen. R. Abrahamai ul. W. Uminskiego,

- zachowanie istniejgcych parkingéw naziemnych poprzez wyznaczenie terendéw
parkingdw naziemnych oraz stref parkingéw naziemnych,

- dopuszczenie miejsc do parkowania na terenach drog wewnetrznych,

2) nakazuje sie wytworzenie centrum dzielnicowego przy skrzyzowaniu ul. gen. T. Bora-
Komorowskiego i ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” w rejonie stacji metra w szczegdlnosci poprzez:
a) ustalenie dominant o funkgji mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami

szczegbtowymi i rysunkiem planu,

b) zachowanie, a takze wprowadzenie nowych ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami szczegétowymi,

c) ustalenie strefy wymagajacej szczegélnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planui przepisami
ust. 2 oraz przepisami szczegétowymi;

3) nakazuje sie zachowanie i uzupetnienie ustug z zakresu infrastruktury spotecznej, w
szczegblnosci oswiaty, ochrony zdrowia i sportu;

4) nakazuje sie wzmoamienie istniejacych i wytworzenie nowych powigzan pieszych i pieszo-
jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu, w tym tych, kitdre tworzg ,Zielony Pasaz Goctawski”, o
ktérym mowa w pkt 5;

5) wyznacza sie ,Zielony Pasaz Goctawski” — kluczowe powiazanie piesze utworzone przez
odcinki powigzan pieszych, pieszo-jezdnych i ciggdw pieszo-jezdnych KPJ, ktére wraz z
rejonami lokalizacji przej$¢ pieszych taczy cztery czesci osiedla Goctaw Lotnisko i dla ktérego
ustala sie utrzymanie cigglosci przestrzennej i wizualnej poprzez:

a) zastosowanie nawierzchni o spdjnej, jednolitej estetyce,

b) uzupetnienie zagospodarowania zielenig w postad uktadéw drzew, krzewéw, roslin
zielnych itp. zakomponowanych jako dekoracyjny element przestrzeni, przy czym
dopuszcza sie stosowanie roslinnosd pnacej na obiektach matej architektury typu trejaze,
pergole itp.,

¢) uzupetnienie zagospodarowania tawkami i oswietleniem;

6) nakazuje sie realizacje akcentéw przestrzennych zgodnie z rysunkiem planu i prze pisami
szczegbtowymi;

7) nakazuje sie realizacje akcentéw architektonicznych zgodnie z rysunkiem planu i prze pisami
szczegbtowymi.

2. Uzupetnieniem struktury funkcjonalno-przestrzennej sa nastepujace elementy

zagospodarowania przestrzennego:
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1) ustugi w parterach, dla ktérych nakazuje sie:
a) lokalizacje w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku lokali uzytkowych wbudowanych
w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,
b) realizacje wejéé do lokali jako dostepnych od strony przyleglej drogi, dagu pieszo-
jezdnego, powigzania pieszego lub pieszo-jezdnego;
2) strefawymagajaca szczegblnej aranzacji, dla ktérej nakazuje sie:
a) ksztattowanie w formie spdjnej kompozycji podkreslajacej zieler oraz wejscdia do
przylegltych obiektéw,
b) stosowanie materialéw o wysokiej odpornosd na procesy starzenia, przy czym ustalenia te
nie dotycza jezdni;
3) rzedy drzew, dla ktérych zasady okreslono w § 6;
4) strefy zieleni, dla ktérych zasady okreslono w § 6.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu:

1. W zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu:

1) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowydh, dla ktérych nakazuje sie ochrone, w tym:

a) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od pnia, w sposéb uniemozliwiajgcy prawidtowa wegetacje,

b) zakaz prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtoéci mniejszej niz 3 m od
pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujgcych w system korzeniowy;

2) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje
sie nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie rzedéw drzew, przy czym:

a) nakazuje sie nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych,

b) nakazuje sie ksztattowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odlegtosd
pomiedzy drzewami nie wigkszej niz 10 m,

c) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wigkszych odstepach w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikagi miejskiej, zjazd, miejsca
postojowe lub istniejgca infrastruktura techniczna,

d) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w spos6b zapewniajacy wtasdwe warunki
wegetacji,

e) w przypadku kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza sig sadzenie drzew
inaczej niz w grunde, w spos6b zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje;

3) wyznacza sie na rysunku planu strefy zieleni, w zasiegu ktorych:

a) nakazuije sie realizacje nowych nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej,

b) nakazuje sie zachowanie w zagospodarowaniu istniejacej zieleni, w szczegélnosci drzew i
krzewo6w z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen,

c) dopuszcza sie wyposazenie w urzadzenia stuzace rekreadji i wypoczynkowi,

d) dopuszcza sie nieprzekraczalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do
fragmentu terenu znajdujacego sie w zasiegu wyznaczonej strefy, o ile przepisy
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szczegbtowe nie stanowiginaczej,
e) zakazuje sie lokalizacji nowych miejsc parkingowych z wytaczeniem miejsc parkingowych
dla rowerdw;
2. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wéd podziemnych oraz adaptagi do zmian
klimatu:

1) w granicach terenéw ZPp —zieleni urzgdzonej — parku, ZPo —zieleni urzagdzonej — osiedlowej,
oraz w granicach stref zieleni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzarn zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym takich jak np.: nawierzchnie
przepuszczalne na ciggach komunikacyjnych (za wyjatkiem Sciezek rowerowych oraz urzadzen
sportowych), niecki bioretencyjne, muldy chtonne, rowy infiltracyjne itp.;

2) na catym obszarze planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwigkszajacych zdolnos¢
retencyjng terenu, w tym wymienionych w pkt 1;

3) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych i chtonnych pod powierzchniami placow,
powiazan pieszych, boisk ze sztuczng nawierzchnia.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MW i MW(U) jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego, przy czym dla funkgji:

- ustug o$wiaty lub placéwek opiekuriczo-wychowawczych —obowiazujg standardy
akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dziecii mtodziezy,

- doméw pomocy spolecznej — obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw doméw
opieki spotecznej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MWU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
przy czym dla funkgiji:

- ustug oéwiaty lub placéwek opiekuriczo-wychowawczych —obowiazujg standardy
akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dziecii miodziezy,

- doméw pomocy spotecznej — obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw domoéw
opieki spotecznej,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem UO i UO{Up) jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami ZPp, ZPo i ZPo/US jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) w przypadku przebudowy lub budowy drég nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
technicznych lub przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawaniai rozprzestrzeniania
sie hatasui drga polegajacych np. na wymianie nawierzchni na generujaca nizszy poziom
hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji
ruchu, przy czym zakazuje sie stosowania ekranéw akustycznych;

3) na dziatkach budowlanych bezposérednio przylegajacych do terendw drég KD-Z nakazuje sie
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realizacje nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy udazliwos¢ akustyczng tych dréog w

szczegdlnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardéw ochrony
przed hatasem,

b) przegréd o wysokiej izolacyjnoéci akustycznejw budynkach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4. Na catym obszarze planu zakazuje sie:

1) lokalizacji szpitali i innych placéwek udzielajacych stacjonarnychi catodobowych swiadczen
zdrowotnych, zwigzanych ze stalym lub catodobowym pobytem pacjentéw;

2) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych;

3) realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywad na srodowisko w rozumieniu

przepiséw odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznychi
ogolnodostepnych:
1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sga:
1) drogi publiczne: KD-Z, KD-L, KD-D;
2) ciagi pieszo-jezdne —KPJ;
3) zielen urzadzona —park —ZPp;
4) zielen urzadzona —osiedlowa lub ustugi sportu i rekreacji —ZPo/US.
2. Ustala sie, ze przestrzeniami ogélnodostepnymi na obszarze planu sa:
1) zielen urzadzona —osiedlowa —ZPo;
2) zielen urzadzona —osiedlowa z ustugami - ZPo(U);
3) drogi wewnetrzne —KDW.
3. Dla przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 1i 2:
1) nakazuje sie zapewnienie dostepnosci dla oséb ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosd poprzez:
a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika wraz z fragmentem chodnika przy przejsciach dla
pieszych na catej szerokoéd przejsda lub wyniesienie jezdni do poziomu chodnika,
b) stosowanie obnizonych kraweznikéw jezdni przy miejscach do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,
c¢) wprowadzenie ostrzegawczego pasa nawierzchni o wyrdzniajacym sie kolorze i fakturze
wyczuwalnej dla 0séb z dysfunkcja wzroku, w miejscach tego wymagajacych,
d) lokalizowanie i przystosowanie obiektéw matej architektury w sposéb niestwarzajgcy
barier,
e) realizacje nawierzchni ciggdw pieszych jako rownych, antyposlizgowych, twardychi
stabilnych;
2) nakazuje sie stosowanie nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materialow, wzoréw i

stylu, w obrebie co najmniej jednego terenu zgodnie z przepisami szczegétowymi;

8
17
Numer wersji: 24; Data ostatniej modyfikagi: 09.01.2025 11:51



3) nakazuje sie realizacje nawierzchni drég rowerowych w technologii gfadkiej bezspoinowej;
4) dlaterenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3i 4 zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych
dla samochoddw.

4. Na elewadjach nowoprojektowanych obiektéw budowlanych od strony przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w pkt 1, zakazuje sie montowania konwekcyjnych wymiennikéw ciepta
z wyjatkiem paneli energetycznych bedacych jednoczesnie elementem elewadji.

5. W wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji ustug w parterach nakazuje si¢
zapewnienie dostepnosd lokali ustugowych, potozonych w parterach budynkéw, bezposrednio z
przyleglych przestrzeni publicznych, przy czym ustalenie nie dotyczy przebudowy istniejacych
obiektow.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Dla poszczegdlnych terenéw ustala sie:

1) maksymalnai minimalngintensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

3) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalngwysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow;

.5) geometrie dachdw;

6) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
2. W zakresie lokalizacji zabudowy:

1) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;

2) budynki, w tym budynki rozbudowywane lub nadbudowywane, nakazuje sie lokalizowac
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonych w przepisach
szczegotowych dla terendw;

3) dopuszcza sig zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw wysunigtych poza
wyznaczone linie zabudowy;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
na catym obszarze planu.

3. Linie zabudowy odnosz3 sie do kondygnacji nadziemnych budynkéw oraz kondygnagji
podziemnych w ich czesciach wyniesionych ponad poziom terenu.
4. Linie zabudowy nie odnosza sie do:

1) schodéw zewnetrznych, ramp i pochylni zewnetrznych, taraséw ziemnych;

2) gruboéd warstw izolacji termicznejw przypadku dodeplania $dan budynkéw istniejacych;

3) daszkéw, markiz, okapéw dachowych, oston stonecznych lub gzymséw, balkonéw, wykuszéw
wysunietych o nie wigcej niz 2 m od ptaszczyzny $ciany zewnetrznej budynku;

4) wind stuzacych zapewnieniu dostepnosd budynkéw dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami.
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5. Ustala sie zasady kolorystyki elewagji: nakazuje sie stosowanie na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest nie
wiecej niz 20% czerni i 20% chromatycznosd, przy czym dopuszcza sie stosowanie oddeni z
przedziatu powyzej 2020 na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni
kazdej Sciany.

6. Na calym obszarze planu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji stacji paliw;
2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zakaz wynoszenia garazy podziemnych ponad poziom terenu.

§ 9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 500 m*;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek —10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —nie mniej niz 70° i nie wigcej niz
110°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosa dziatek o
powierzchni mniejszej, innej szerokosd frontu dziatki i kata potozenia w stosunku do pasa drogowego
innych niz okreélone w ust. 1 wytacznie pod infrastrukture techniczng i tereny drég.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatdow nieruchomosci.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegélnego zagroze nia powodzig
oraz szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Wskazuje sie na rysunku planu rejony wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-
wodnych —wystepowania wod gruntowych plycej niz 2 m p.p.t. —ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw.

2. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza llf linii metra oraz zasieg
altematywnego korytarza Il linii metra, w ramach ktérych dopuszcza sie lokalizowanie tuneli metra,
podziemnych i niezbednych nadziemnych obiektéw i urzadzen, zwigzanych z obstugy i
funkcjonowaniem metra.

3. Wskazuje sie zasieg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywar dynamicznych
podziemnych odcinkéw lil linii metra i alternatywnej 1l linii metra zgodnie z rysunkiem planu, w
obszarze ktérego realizacja obiektéw budowlanych powinna uwzglednia¢ rozwigzania minimalizujgce
wplyw drgart mechanicznych w sposéb okreslony w przepisach odrebnych.

4. Obszar planu znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wod czwartorzedowych Nr 222
,Dolina Srodkowej Wisty”.
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5. Wskazuje sie caty obszar planu jako obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérego obowiazujq ograniczeniaw uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)

2)

1)
2)
3)
1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)
5)
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§ 11. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

ustala sig, ze ukfad drdg publicznych w obszarze planu stanowia nizej wymienione drogi, przy
czym nazw ulic nie obejmuje sie ustaleniami planu:

a) 1KD-Z—droga publiczna klasy zbiorczej — ul. gen. T. Bora-Komorowskiego,

b) 2 KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej —ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila”,

¢) 3KD-Z-droga publiczna klasy zbiorczej —ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila”,

d) 4 KD-L—droga publiczna klasy lokalnej —ul. gen. R. Abrahama,

e) 5 KD-L —droga publiczna klasy lokalnej —ul. W. Uminskiego,

f) 6 KD-L—droga publiczna klasy lokalnej — ul. J. Meissnera,

g) 7 KD-L—droga publiczna klasy lokalnej — ul. Jugostowiariska,

h) 8 KD-D —droga publiczna klasy dojazdowej — ul. E. Kwiatkowskiego;

ustala sie, ze elementami podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego sg drogi: 1
KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, ktére zapewniajg powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem
drogowym.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, 7 KD-
L

dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia dodatkowych powigzan rowerowych w terenach
pozostatych drég publicznych lub poza nimi;

dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznegoi stojakéw dla rowerdw w
granicach obszaru objetego planem.

3. W zakresie ruchu pieszego:

ustala sie realizacje powigzan pieszych zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;
wyznacza sie ,Zielony Pasaz Goctawski”, dla ktérego obowigzujg zapisy § 5 ust. 1 pkt 5;
dopuszcza sie prowadzenie innych powigzan pieszych w obszarze objetym planem.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

ustala sie obstuge obszaru planu lll linig metra na zasadach, o ktérych mowa w § 10ust. 2i 3,
zgodnie z rysunkiem planu ze stacjg ,Goctaw”, do ktdrej rejony wejs$¢i wyjs¢ wskazano na
rysunku planu;

ustala sie zasieg korytarza Il linii metra oraz zasieg alternatywnego korytarza lll linii metra,
zgodnie z rysunkiem planu;

wskazuje sie obstuge komunikacja autobusowa prowadzong w terenach drég: 1 KD-Z, 2 KD-Z,
3KD-Z, 4 KD-L, 5KD-L, 6 KD-L, 7 KD-L;

dopuszcza sie obstuge komunikacjg tramwajowg prowadzong w terenie drogi 1 KD-Z;
dopuszcza sie na calym obszarze planu lokalizowanie urzadzen budowlanych oraz sieci

stuzacych zasilaniu transportu publicznego.
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5. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania, w obrebie dzialek budowlanych, dla
poszczegdlnych obiektdw nowo realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub
zmieniajacych sposdb uzytkowania, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2) ustala sie liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikéw parkingowych:

a) dla samochodow:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60 m” powierzchni uzytkowej mieszkania,
dla biur i urzedéw — 25 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

dla ustug oéwiaty —szkét podstawowych, licedw oraz przedszkoli i ztobkéw —nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na teren,

dla ustug zdrowia oraz opieki spotecznej —nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
teren,

dla handlui pozostatych ustug — 30 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej,

b) dla rowerdw:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie,

dla biur i urzedéw — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej,

dla ustug o$wiaty —szkét podstawowych, liceéw —nie mniej niz 30 miejsc parkingowych
nateren,

dla ustug oéwiaty — przedszkoli i ztobkéw — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
teren,

dla ustug zdrowia oraz opieki spotecznej —nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
teren,

dla handlui pozostatych ustug —nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 1000 m’

powierzchni uzytkowej,

3} ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa w

liczbie wynikajgcej z prze piséw odrebnych.

§ 12. Zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) nakazuje sie budowe sieci infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgcy lub projektowany
uktad sieci powigzany z ukladem zewnetrznym;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieciinfrastruktury technicznej;
3) dlasied infrastruktury technicznej, o ktérej mowaw pkt 1lub 2:
a) ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw

drdg publicznych i dagéw pieszo-jezdnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje sied infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

terenéw celu publicznego innych niz wymienione wlit. a, w sposéb niekolidujacy z
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4)

1)
2)
3)
1)
2)
1)

2)

3)

4)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

c) przy braku mozliwosci lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z lit. a lub b,
dopuszcza sie jej lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych innych terenéw w sposéb
niekolidujacy z istniejacy lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sied wodociggowej;

ustala sie minimalne parametry sied wodociggowych —DN 80;

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wody na potrzeby ogélnodostepnych punktédw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych:

ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

ustala sie minimalne parametry sied —dla kanatéw grawitacyjnych sied kanalizacyjnej — DN

150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach wtasnej

nieruchomosci;

dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w zbiomikach retencyjnych,

zlokalizowanych w granicach wlasnej nieruchomosci;

przy braku warunkéw odprowadzania lub zagospodarowania wdd opadowych lub

roztopowych zgodnie z pkt 1i 2 dopuszcza sie ich odprowadzenie do sieci kanalizacji

deszczowejlub ogbinosptawnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnychi przy
zastosowaniu urzadzen opdzniajgcych ich odptyw do odbiornika;

ustala sie minimalne parametry sied kanalizagi deszczowej — DN 300.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

ustala sie minimalne parametry gazociaggéw — DN 20.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z

indywidualnych Zrédet energii, przy czym Zrédta, w ktorych nastepuje spalanie paliw musza

spetniaé¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony $rodowiska;
ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej —0,23 kV;

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wytacznie jako wnetrzowych tj. jako

wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu fub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sied cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, przy

czym zrodta, w ktérych nastepuje spalanie paliw musza spetnia¢ wymogi zawarte w

przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony $rodowiska;

ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej —DN 20.
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8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej lub bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadze i telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komérkowej;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace
zasad ich segregacji.

§13. 1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu
wartoéci nieruchomosci dla terendéw objetych niniejszym planem miejscowym, dla ktérych w wyniku
uchwalenia planu wzrosta wartos¢ nieruchomosd:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem: U, KSw(U);
2) 20% dla terendw oznaczonych symbolem: MW, MWU, MW(U).

2. Dla pozostatych terenéw wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od
wzrostu wartodd nieruchomosd nie ustala sie.

§ 14. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1. Ustala sie granice terenéw inwestycji celu publicznego:
1) drdg publicznych:
a) drogi zbiorczej KD-Z,
b) drogi lokalnej KD-L,
c) drogi dojazdowej KD-D;
2) ciggdw pieszo-jezdnych KPJ;
3) zieleni urzadzonej —parku ZPp;
4) ustug:
a) o$wiaty UO i oswiaty z ustugami publicznymi UO(Up),
b) zdrowia UZ;
5) w zakresie niezbednym do realizacji lll linii metra:
a) fragment terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej A1.MW(U),
b) fragment parkingu A22.KS,
c) fragmenty drég wewnetrznych A23.KDW i C15.KDW,
d) fragmenty terenéw ustug C22.UH(U) i C23.U,
e) fragment parkingu wielopoziomowego z ustugami C27.KSw(U);
2. Dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizagje inwestycji celu publicznego, oile nie
koliduja one z zasadami zagospodarowania poszczegélnych terenéw okreslonymi w ustaleniach

niniejszego planu.
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§ 15. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablici urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen:

1. Zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, o ile przepisy

szczegdtowe nie stanowiginaczej, za wyjatkiem:

1) tablici urzagdzen reklamowych stuzgcych do upowszechniania informacji wytacznie:

a) trwale upamietniajacej osoby, instytucje lub wydarzenia,

b) o charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalnosdg koscotéw lub innych zwiazkow
wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sytuowane sg w
granicach terenéw uzytkowanych jako miejsca kultu i dziatalnosci religijnej;

2) urzadzen reklamowych w postad stupa ogtoszeniowo-reklamowego o formie walca o Srednicy
1,4 m i maksymalnej wysokosci 4,82 m (nie liczac elementéw fotowoltaicznych stuzacych
zasilaniu stupa, przewyzszajgcych jego zwieniczenie 0 0,4 m), przy czym nakazuje sig
zachowanie minimalnej odleglosci:

a) od innych tablici urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej: 50 m,

b) od budynkéw: 6 m,

c) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

d) od pomnika: 50 m,

e) od innych obiektéw budowlanych, stuzacych upamietnieniu wydarzen historycznych badz
0s6b: 30 m;

3) tablic reklamowych wolnostojacych o wielkosci powierzchni ekspozycyjnej do 2,16 m?i
wysokosd nie wiekszej niz 3 m (mierzonej miedzy rzedna terenu a rzedng najwyzej
potozonego elementu tablicy): na terenach drog 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z oraz 4 KD-L, 5KD-L, 6
KD-Li 7 KD-L, przy czym nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci:

a) od innych tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej: 50 m,

b) od budynkéw: 4 m,

c) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

d) od pomnika: 30 m,

e) od innych obiektéw budowlanych, stuzacych upamigtnieniu wydarzen historycznych badz
0s0b: 15 m;

4) tablic reklamowych wolnostojacych o wielkosci powierzchni ekspozycyjnej od 8,5do 9 m?i
wysokosd nie wiekszej niz 6 m (mierzonej miedzy rzedng terenu a rzedng najwyzej
potoionego elementu tablicy): na terenach drég 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z oraz na terenach
C13.KDW, C15.KDW i D7.KDW w odlegtosci nie wiekszej niz 15 m od krawedzi wymienionych
drég, przy czym nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci:

a) od innych tablic reklamowych o powierzchni do 2,16 m”i urzadzen reklamowych w postad
stupa ogloszeniowo-reklamowego: 50 m,

b) od pozostatych, niewymienionychw lit. a tablic i urzadzen reklamowych w formie
wolnostojacej: 150 m,

c) od budynkéw: 10 m,

d) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

e) od pomnika: 50 m,
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f) od innych obiektéw budowlanych, stuzgcych upamigtnieniu wydarzen historycznych badz
0s6b: 30 m;

5) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, przy czym:

a) dopuszcza sie umieszczanie trzech zintegrowanych z wiata tablic, o maksymalnej wielkosci
powierzchni ekspozycyjnej 2,16 m* dla kazdej strony tablicy, z zastrzezeniem ze taczna
powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni $cian wiaty,

b) zakazuje sie umieszczania tablic na dachu;

6) tablic reklamowych na tymczasowym ogrodzeniu i wyposazeniu placu budowy, przy czym:

a) dopuszcza sie tylko tablice niewystajace poza obrys ogrodzenia lub wyposazenia placu
budowy oraz ktérych powierzchnia ekspozycyjna zajmuje maksymalnie 30% pojedynczego
przesta ogrodzenia,

b) nakazuje sie, aby przedmiotem reklamy byta promocja inwestydi, realizowanej na tym
placu budowy;

7) tablici urzadzen reklamowych sytuowanych na terenie zajetym na potrzeby wydarzenia
sportowego, kulturalnego badz spotecznego, na czas nie diuzszy niz 30 dni;
8) szyldéw na budynkach, przy czym:

a) nakazuje sie ich umieszczanie, z zastrzezeniem lit. b, ci d, w parterze budynku w tzw. polu
szyldowym rozumianym jako potozona nad witryng strefa, ktérej dolng granicg stanowi
linia wyznaczona przez gérng krawedZ witryny, boczne granice stanowig linie wyznaczone
przez maksymalny zasieg witryny po obu stronach wraz z ewentualnymi opaskami, a gorna
granice stanowi linia wyznaczona przez element architektoniczny oddzielajacy wizualnie
kolejng kondygnade lub linia wyznaczona przez dolng krawedz? najnizej potozonego na
elewacji elementu kolejnej kondygnacji (otworu okiennego lub drzwiowego, plyty
balkonowej, dekoraciji architektonicznej, z wytaczeniem wspornikéw balkondw i
wykuszéw) lub gérna krawedz elewacji i na fragmencie elewacji pomigdzy polami
szyldowymi, przy czym:

- na jednym budynku, w obrebie pdl szyldowych o jednalitej wysokosci i usytuowanych
na tej samej wysokoéci, nakazuje sie sytuowanie szyldéw o jednolitej wysokoscii na tej
samej wysokosci,

- szyldy umieszczone nafragmencie elewacji pomiedzy polami szyldowymi musza
stanowi¢ integralng cze$¢ szyldu usytuowanego w polu szyldowym, przy czym jezeli
odlegtoéé miedzy polami szyldowymi przekracza 2 m, to szyldy te muszg posiadac forme
azurowa,

- szyldy muszg by¢ umieszczone w taki sposéb, aby ich plaszczyzna ekspozycyjna
zorientowana byta réwnolegle do ptaszczyzny Sciany budynku, za wyjatkiem szyldéw
semaforowych,

- wysoko$é maksymalna szyldu nie moze przekracza¢ 0,6 m,

- dopuszcza sie sytuowanie maksymalnie jednego szyldu semaforowego wylacznie na
terenach ustug oznaczonych symbolem U lub KSw(U), to jest szyldu o glebokosci
powyzej 0,25 m i szerokosci nie wiekszej niz 0,25 m, na kazdy lokal posiadajacy witryne,
przy czym powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé 0,5 m’, chyba ze jest on
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kwadratem o diugosd boku nie wiekszej niz 0,9 m i odpowiadajacej wysokosci szyldu
tego samego podmiotu, umieszczonego w polu szyldowym; zaden element szyldu
semaforowego nie moze by¢ oddalony od elewacji o wigeej niz1m,

b) w obrysie witryn, nad ktorymi nie istnieje pole szyldowe, nakazuje sie umieszczanie
szyldéw, ktérych wysokos¢ nie przekracza 0,9 m, a powierzchnia ekspozycyjna nie
przekracza 20% powierzchni przeswitu witryny,

¢} w pasie o szerokosci 1 m po obu stronach wejsda do budynku lub bramy nakazuje si¢
umieszczanie maksymalnie jednego szyldu jednego podmiotu o maksymalnej powierzchni
0,25 m?, tworzacych tacznie zestaw szyldéw w przypadku usytuowania wigcej niz jednego
szyldu po jednej stronie,

d) zakazuje sie umieszczania szyldéw:

- w sposob przestaniajacy detale architektoniczne orazinne charakterystyczne elementy
sciany,
- w odlegtosci mniejszej niz 1,2 m od oznakowania MSI na tej samej ptaszczyznie Scian
budynkdw,
9) szyldéw na ogrodzeniach, przy czym:

a) dopuszcza sie ich umieszczanie wylacznie w strefie wejscia lub wjazdu na dziatke;
szeroko$¢ strefy wynosi po 2,5 m w kazdg strone od furtki lub bramy,

b) zakazuje sie umieszczania szyldéw:

- wystajacych ponad ogrodzenie,
- o powierzchni wiekszej niz 1 m?,

¢) w ramach danej strefy wejscialub wjazdu na dziatke dopuszcza sie aby podmiot
prowadzacy dziatalnos¢ na nieruchomosd umiescit tylko jeden szyld;

10) szyldéw wolnostojacych, sytuowanych na terenach oznaczonych symbolem U lub KSw(U),
przy czym:

a) dopuszcza sie lokalizowanie na nieruchomosd tylko jednej wolnostojacej tablicy
reklamowej lub urzadzenia reklamowego, bedacej szyldem; przy czym na takiej
pojedynczej tablicy lub urzadzeniu reklamowym mozna umieszczac zgrupowanie szyldéw,
tj. wiecej niz jeden szyld,

b) ustala sie wysoko$¢ catkowitg tablicy lub urzadzenia reklamowego z szyldem: 6 m,

c) ustala sie szeroko$¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego z szyldem lub zgrupowaniem
szyldow: 1,2 m;

2. Wytacznie dla tablic reklamowych o powierzchni do 2,16 m?, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3

oraz dla tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, o ktérych mowa w
ust. 5 pkt 5, dopuszcza sie stosowanie wyswietlaczy, to jest takich tablic, ktore eksponujg na ekranie
zmienne, ale zmieniajace sie bez przerw i nie czesciej niz co 10 sekund nieruchome obrazy, przy
czym:
1) nakazuje sie stosowanie urzadzen dostosowujacych automatycznie jasnosé obrazu do jasnosd
otoczenia;
2) nakazuje sie, aby w czasie petnego nastonecznienia maksymalna jasnos¢ ekranu nie

przekraczata 2500 cd/m’, za$ po zmroku 350 cd/m”.
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3. W przypadku realizacji ogrodzen od strony terendw drég, placéw, ciggdw pieszo-jezdnychi
innych terenéw dostepnych publicznie:

1) dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen wytacznie w linii rozgraniczajacej, z mozliwosciag
miejscowego ich wycofania w gtab grodzonego terenu:

a) gdy zachodyz koniecznos$¢ ominieciaistniejacych przeszkod takich jak drzewa lub
urzadzeniainfrastruktury techniczne;j,

b) w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz wejs$¢ na posesje,

c) w rejonach wyj$¢ z obiektéw generujgcych wzmozony ruch pieszy, takich jak parki, szkoty,
ustugi zdrowia;

2) okresla sie zasady realizacji ogrodzen w zakresie wysokoscii stopnia azurowosd:

a) dla obiektow ustug o$wiaty i zdrowia wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 2,50 m, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dla obiektéw sportui rekreacji wysoko$¢ ogrodzenia (z wylgczeniem pitkochwytéw), o
stopniu azurowosd réwnym lub wiekszym niz 70% nie moze przekraczac 3,0 m, zas o
stopniu azurowosd mniejszym niz 70% nie moze przekraczac¢ 1,20 m,

c) dla pozostatych obiektéw wysoko$¢ ogrodzenia o stopniu azurowosci réwnym lub
wiekszym niz 50% nie moze przekracza¢ 1,60 m, za$ o stopniu azurowosci mniejszym niz
50% nie moze przekracza¢ 1,20 m;

3) nakazuje sie stosowanie ogrodzen o wysokim standardzie jakosciowym, przez co rozumie sie
ogrodzenia:

a} o dtugotrwatej odpornosci na proces starzenia, tj. wymagajgce kompleksowych zabiegéw
konserwacyjnych, zapobiegajgcych zmianom obnizajagcym cechy uzytkowe i estetyke,
powtarzanych w okresach nie krétszych niz 10 lat,

b) konstrukcji odpomej na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikéw
mechanicznych i atmosferycznych oraz wykonane z materiatéw odpornych na uszkodzenia
lub zniszczenie na skutek dziatania tych czynnikéw;

4) zakazuje sie stosowania na ogrodzeniach nastepujacych materiatéw:

a) prefabrykowanych ptyt z betonu o grubosci wiekszej niz 3 cm,

b) blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,

c) poliweglanu,

d) ostro zakonczonych elementéw metalowych, szklanych badzZ ceramicznych;

4. Dla obszaru planu, jako dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powstatej
pierwotnie w formie otwartych zespotéw zabudowy i osiedli, wprowadza sie zakaz grodzeniai
przegradzania:

1) przestrzeni wspdlnych obejmujacych: powiazania piesze, w szczegélnosd te wyznaczone na
rysunku planu, w tym ,Zielony Pasaz Goctawski”, zieleri urzadzong —parki i zielefi urzadzong ~
osiedlowa, a takze stref zieleni;

2) budynkéw mieszkalnych;

3) parkingdéwi placéw zabaw dla dzied ogrodzeniami wyzszymi niz 1,2 m.

5. Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw matej architektury: 4 m.
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6. Nie podlegajg przepisom ust. 3i 4 ogrodzenia, ktdrych usytuowanie, rodzaji cechy musza
spetnia¢ warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.
7. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych na terenach

stanowigcych przestrzenie publiczne.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A1.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkéw, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dziecii miodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 1,1,
b) ogétem - 1,4;

2) ustala sie minimalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng — 1,0,
b) ogdtem —-1,3;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —55%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —16 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego innego kata nachylenia dachéw;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powiazania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych —600 m?.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Hlilinii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L przez teren A23.KDW lub teren A4.KPJ lub od drogi 1 KD-Z
przez tereny A21.KPJ i A22.KS;
2) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Ill linii metra;
3) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A2.ZPo ustala sie przeznaczenie: zieler urzadzona
—osiedlowa.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepng zieler urzadzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;
4) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2300 m*.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw I linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez teren A21.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okredlania jednorazowej opfaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A3.UO(Up) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi oswiaty;
2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi publiczne: ustugi kultury, ustugi sportui rekreacji, ustugi
zdrowia stuzace obstudze funkgi podstawowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemnag —- 1,0,
b) ogétem - 2,0;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna —-0,9,

b) ogéfem -1,8; ‘\ 7 ST‘\! 2%25 M
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3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 75%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$é¢ zabudowy — 15 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie za wyjatkiem hal sportowych lub
widowiskowych;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w formie kompleksu budynkéw tworzgcych catosé pod
wzgledem architektonicznym, przy zachowaniu spéjnosd kompozycji;

10) dopuszcza sie lokalizowanie hal pneumatycznych na terenach istniejgcych boisk;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 19000 m’.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem plany;

3) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

4) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzied i miodziezy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L przez teren A4.KPJ lub od drogi 1 KD-Z przez teren A21.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okredlania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A4.KPJ ustala sie przeznaczenie: ciag pieszo-
jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —14,3 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;
3) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;
4) wyznacza sie strefe parkingéw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastapienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewdw;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenhia w jego uzytkowaniu:
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1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem plany;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosé stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A5.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce dopuszczone —ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkéw, przy czym zakazuje
sie lokalizacji ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

2. Zasady ksztalttowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymaing intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,7,
b) ogétem —3,3;

2) ustala sie minimalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,6,
b) ogdlem - 3,2;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 80%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysoko$¢ —38 m;

6) dla obiektu ustugowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie maksymaing wysokos¢
zabudowy —4 m;

7) ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem plany;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego innego kata nachylenia dachéw;

10) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszego;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —370 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw

gruntowo-wodnych.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L;
2) ustala sie¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A6.ZPo ustala sie przeznaczenie: zielefi urzadzona
—osiedlowa.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestizennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepna zieler urzadzona;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszych, w tym odcinka
stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogdlnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8700 m®.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegé!ne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L przez teren A5.MW(U).
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosé stawki procentowej stanowiacej podstawe do okresdlania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A7.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce nakazane — usiugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) hadziemng —2,3,
b) ogdlem —2,6;
2) ustala sie minimalng inte nsywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna —2,2,
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3)
4)
5)

6)
7)
8)
9

b) ogétem —2,5;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 35%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —31 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysoko$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzan pieszych i powiazania pieszo-

jezdnego, w tym oddinkéw stanowigcych fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o
ktérym mowaw §5;

12) wyznacza sie strefe parkingéw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,

c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewéw;

13) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —8100 m®.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)

2)

wyznacza si¢ strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drég: 2 KD-Z poprzez tereny A14.MW(U) i A13.MW(U) lub 4 KD-L
poprzez tereny A10.KPJi A9.KSw(U};

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokosd stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A8.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako

ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mlodziezy.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,0,
b) ogétem —2,4;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng - 1,9,
b) ogdtem —2,3;

3) ustala sie minimalny udziat proce ntowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 47%;

5) ustala sie maksymaing wysoko$¢ zabudowy —28 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszego;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkdéw
gruntowo-wodnych.

4, Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej opfaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A9.KSw(U) ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe: parking wielopoziomowy;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i miodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych i
materiatowych, harmonijnie wpisujacej sie w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w

szczegblnosci zastosowanie rozwigzah umozliwiajgcych wprowadzenie roslinnosd na
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elewacjach;
2) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng —1,2,
b) ogétem - 1,8;
3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 0,6,
b) ogélem —1,2;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
5) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 60%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —8 m;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
9) nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;
10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1700 m’.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge bezposrednio od drogi 4 KD-L przez teren A10.KPJ;
2) w przypadku realizacji ustug ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11
ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreélania jednorazowej opfaty od
wzrostu wartoséd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A10.KPJ ustala sig przeznaczenie: ciag pieszo-
jezdny.
2. Wskainiki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —6,5m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —1%;
3) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoséd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A11.UZ ustala sie przeznaczenie: ustugi zdrowia.
2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng inte nsywnos¢ zabudowy:
a) nadziemnag — 1,5,
b) ogétem —1,8;

2) ustala sie¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng - 0,8,
b) ogdlem —1,1;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —5000 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkdw
gruntowo-wodnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L przez teren A10.KPJ;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A12.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace nakazane —ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

3) uzupetniajace dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkodw:

przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy.
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2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskazZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,0,
b) ogétem —2,3;

2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng - 1,9,
b) ogétem —2,2;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielko$¢é powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —23 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —9100 m®.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) czeééterenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej Hi linii metra.

4. Zasady obstugi komunikagyjnej:
1) ustala sie obstuge od drég: 2 KD-Z lub 4 KD-L;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okresélania jednorazowej optaty od
wzrostuwartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A13.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

3) uzupetniajace dopuszczone — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkéw.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi

ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,2,
b) ogétem —2,4;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,2,
b) ogdtem -0,25;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokos$ciowe;]
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —34 m;

6) dla obiektu ustugowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sie maksymalng wysoko$¢
zabudowy —4m;

7) ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planuy;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

10) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

12) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego, stanowigcych fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

13) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m*.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dia ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z przez teren A14.MW(U);
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od
wzrostuwartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A14.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugi lokalizowane w miejscach oznaczonych na rysunku planu
jako ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwiazanych ze statymlub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng - 2,4,
b) ogétem —2,8;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,3,
b) ogotem —-2,7;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —28 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszo-jezdnych, w tym odcinka
stanowiacego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

10) wyznacza sie strefe parkingéw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sig:
a) dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych,

b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastagpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewodw;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —7200 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie drzewa o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

4) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

5) fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra i alternatywnej Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A15.ZPo ustala sie przeznaczenie: zieleri
urzadzona —osiedlowa.
2. Wskaéniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepna zieleri urzadzong;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg: powigzania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego;

4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3900 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

3) fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra i alternatywnej lll linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren A14.MW(U).
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A16.KSw(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: parking wielopoziomowy;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwiazan plastycznych i
materiatowych, harmonijnie wpisujacej sie w przestrzer osiedla mieszkaniowego, w
szczegblno$ci zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych wprowadzenie rodlinnosd na
elewacjach;

2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna - 1,6,
b) ogétem - 4,0;

3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,8,
b) ogétem —2,4;
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4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;
5) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 82%;
6) ustala sie maksymaina wysokos¢ zabudowy —8 m;
7) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;
10) nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;
11) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;
12) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
13) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszo-jezdnego;
14) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2600 m’.
3. Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obsfuge od drogi 1 KD-Z;

2) w przypadku realizacji ustug ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11

ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A17.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako

ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwiazanych ze statym lub

czasowym pobytem dzied i miodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,3,
b) ogétem —2,6;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —2,2,
b) ogétem —2,5;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 35%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —28 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
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8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powiazania pieszego i powiazania pieszo-
jezdnego, w tym odcinka stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktorym
mowaw §5;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —7200 m®.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie drzewo o szczegdinych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

4) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren A16.KSw(U);
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A18.ZPo ustala sie przeznaczenie: zieleni
urzgdzona — osiedlowa.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1)} ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepna zielen urzadzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —60%;
3) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
4) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1700 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie
standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny
A16.KSw(U) i A17.MW(U).
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosc stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A19.KS ustala sie przeznaczenie: parking
naziemny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowtanych —1800 m’;
3) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatlywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 11l linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12:
1) Wysokosé stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomoéd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A20.ZPp ustala sie przeznaczenie: zieler
urzadzona —park.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepna zieler urzadzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego, stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowaw § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3400 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 11l linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren A21.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okresdlania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A21.KP) ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-
jezdny.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —9,2 m;
2} ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —1%;
3) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §

7.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: cze$é
terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkdw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej opfaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A22.KS ustala sie przeznaczenie: parking
naziemny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3200 m?;
3) ustala sig nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren A21.KPJ;
2) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Ill linii metra.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A23.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskainiki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —14,5m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;
3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4200 m?;
4) dopuszcza sie realizacje ogdIinodostepnych miejsc do parkowania;
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5) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
6) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie z § 7.
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem plany;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 4 KD-L;
2) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Il linii metra.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sig zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej opfaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B1.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace nakazane — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i miodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng - 2,3,
b) ogétem —2,8;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna - 2,2,
b) ogétem —2,6;

3) ustala sie minimalny udziat proce ntowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 65%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —30 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy pfaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) wyznacza sie strefy parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
¢) dopuszczenie zastagpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;
11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —7500 m’.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendgalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkow Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L przez tereny B29.MW i B28.MW;

2) dopuszcza sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez tereny B3.KPJ i B2.KS;

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokoéé stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B2.KS ustala sie przeznaczenie: parking naziemny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —1400 m’;
3) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) czeéé terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4, Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B3.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokoé¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okredlania jednorazowej opfaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B3.KPJ ustala sie przeznaczenie: ciag pieszo-
jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —6,9 m;
2) ustala sie minimalny udziat proce ntowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;
37

Numer wersji: 24; Data ostatniej modyfikagi: 09.01.2025 11:51 17 oy 2075



4) dopuszcza sie wykorzystanie terenu jako droga pozarowa oraz droga dojazdowa do szkoty
zlokalizowanej na terenie B4.UO{Up).

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren
znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywar dynamicznych
podziemnych odcinkéw lI linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokosé stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwiazanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B4.UO(Up) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi oswiaty;
2} uzupetniajgce dopuszczone —ustugi publiczne: ustugi sportu i rekreadi, ustugi zdrowia stuzace
obstudze funkcji podstawowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng - 0,5,
b) ogétem -0,8;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna —0,4,
b) ogétem -0,7;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;
4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 35%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —10m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie za wyjatkiem hal sportowych lub
widowiskowych;
8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
9) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w formie kompleksu budynkéw tworzacych cato$é pod
wzgledem architektonicznym, przy zachowaniu spéjnosd kompozycji;
10) dopuszcza sie lokalizowanie hal pneumatycznych na terenach istniejgcych boisk;
11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 9700 m>.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sig rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;
3) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub

czasowym pobytem dzied i mtodziezy;
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4) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B3.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej opfaty od
wzrostuwartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B5.ZPp ustala sie przeznaczenie: zieler urzadzona
- park.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdinodostepna zieler urzadzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktdrym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600 m*.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z prze pisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B3.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosc stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B6.ZPo/US ustala sie przeznaczenie: zielefi
urzadzona — osiedlowa lub ustugi sportu i rekreacji w formie niekubaturowej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako teren ogdlnodostepna zielen urzadzona lub jako
ustugi sportu i rekreacji;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —55%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
39
]
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7;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —6100 m®.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdine warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dia terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddziatlywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il inii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B10.KDW;
2) dopuszcza sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B19.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§45. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B7.MW ustala sig przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskainiki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna - 3,5,
b) ogétem -3,8;
2) ustala sie minimalng intensywno$c¢ zabudowy:
a) nadziemna - 3,4,
b) ogdtem - 3,6;
3) ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 27%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysoko$ciowej
ustala sie maksymaing wysoko$¢ —38 m;
6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 6700 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;
2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dia terenéw mieszkaniowych

wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;
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3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B10.KDW;
2) dopuszcza sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B19.KPJ;
3) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§46. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B8.ZPo ustala sig przeznaczenie: zielen urzgdzona
—osiedlowa.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdinodostepna zieleh urzadzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie z § 7;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8800 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw i linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B10.KDW;
2) dopuszcza sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B19.KPJ.
5. Zasady obstugiinfrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B9.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

3) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkdéw:

przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i

41

Numer wersji: 24; Data ostatniej modyfikagi: 09.01.2025 11:51

17 5TV 005 m/



mtodziezy.

2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemna - 3,7,
b) ogdtem —4,0;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng - 3,1,
b) ogotem —3,4;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysoko$¢ —32 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysoko$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachdw —dachy pfaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszych, w tym odcinka
stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

11) wyznacza sie strefe parkingéw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
¢) dopuszczenie zastapienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewéw;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych —5000 m?.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il inii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B10.KDW, od drogi 3 KD-Z przez tereny
B15.MW i B14.U lub od drogi 6 KD-L poprzez tereny B19.KPJ i B8.ZPo;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokoé¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§48. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B10.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskaéniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sig¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu —6,8 m;
2) ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
3) dopuszcza sie realizacje ogéinodostepnych miejsc do parkowania;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogdlnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktorym mowa w § 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planuy;
2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Ill linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okresélania jednorazowej optaty od
wzrostuwartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B11.U ustala sie przeznaczenie: ustugi, przy czym
zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna —1,2,
b) ogdtem - 1,8;
2} ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng - 0,6,
b) ogétem —1,2;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —8 m;
6) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne finie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;
9) nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzona na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;
10) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

43

Numer wersji: 24; Data ostatniej modyfikagi: 09.01.2025 11:51

sy as p



11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m®.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren

znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drég: 1 KD-Z przez teren B10.KDW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sig zgodnie z § 12.

6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§50. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B12.MWU ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi, przy czym:
1) nakazuje sie realizacje ustug na co najmniej 40% powierzchni uzytkowej budynkow;
2) nakazuje sie realizacje ustug co najmniej w dwoch pierwszych kondygnacjach budynkéw;

3) zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy.
2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna — 2,6,
b) ogotem —2,9;
2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,3,
b) ogétem —2,6;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy — 14 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej

ustala sig maksymalng wysoko$¢ —51 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem plan

7) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachow —dachy piaskie;

10) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

12) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiagzania pieszego;

13) ustala sie lokalizacje akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

14) wyznacza sie strefe wymagajacq szczegélnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu;

15) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych —4800 m’.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z prze pisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

4) fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra i alternatywnej lll linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge od drogi 3 KD-Z przez teren B15.MW;

2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§51. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B13.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng —2,4,
b) ogétem - 2,6;
2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,3,
b) ogétem —2,4;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 15%;
5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowe;j
ustala sie maksymalng wysoko$¢ —51 m;
6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowe]j wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8} ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
9} ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;
11) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
¢) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewdw;
12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3300 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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1) wyznacza sig strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Ill linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge od drég: 1 KD-Z przez teren B10.KDW lub od 3 KD-Z poprzez tereny
B15.MWi B14.U;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obslugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§52. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B14.U ustala sie przeznaczenie: ustugi, przy czym
zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —0,4,
b) ogétem —0,6;
2) ustala sie minimalng intensywnos$é zabudowy:
a) nadziemna -0,2,
b) ogétem —0,4;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%,;
4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 40%;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7} ustala sie geometrie dachdw —dachy ptaskie;
8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszo-jezdnego;
10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —800 m®.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 3 KD-Z przez teren B15.MW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoséd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§53. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B15.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,1,
b) ogétem —2,2;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna - 2,0,
b) ogélem —-2,1;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 13%,;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowe;j
ustala sie maksymalng wysoko$¢ —51 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzan pieszych i powiazan pieszo-
jezdnych;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3700 m’.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdine warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) czeééterenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej lll linii metra.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 3 KD-Z;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od

wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§54. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B16.MW(U) ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane— ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
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czasowym pobytem dzied i miodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng —2,1,
b) ogétem —2,7;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —1,8,
b) ogéltem —2,4;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 30%,;
5) ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy —25 m;
6) ustala sie obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
9} ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;
10) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2600 m”.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 50% powierzchni strefy;
2) ustala sig zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej lll finii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 3 KD-Z bezposrednio lub przez teren B15.MW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigoej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§55. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B17.KS. ustala sie przeznaczenie: parking
naziemny.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;
2) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
3) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4200 m?;
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4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem plany;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddzialywar
dynamicznych podziemnych odcinkdw 1l linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 3 KD-Z.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomoséd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§56. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B18.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane —ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 3,5,
b) nadziemng - 3,8;

2) ustala sie minimalng intensywnosé zabudowy:

a) nadziemng — 0,01,
b) ogétem —0,01;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysoko$¢ —32 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokoséciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktdrym mowa w § 5;

11) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastapienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewdéw;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 8900 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie drzewo o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
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rysunkiem planu;

2) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem plany, dla ktérych maksymainy udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

4) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge od drogi 3 KD-Z przez tereny B17.KS lub od drogi 6 KD-L poprzez teren
B19.KPJ;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§57. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B19.KPJ ustala sie przeznaczenie: ciag pieszo-
jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —5,5 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) oznacza sie na rysunku planu odcinek diggu stanowiacy fragment ,Zielonego Pasazu
Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L.
4. Zasady obstugiinfrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej opfaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§58. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B20.UO ustala sie przeznaczenie: podstawowe —
ustugi oswiaty w szczegdlnosci przedszkole lub placéwki opiekuriczo-wychowawcze.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1)} ustala sie maksymaing intensywnos$¢é zabudowy:
a) nadziemng — 0,65,
b) ogélem -0,8;
2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng - 0,4,
b) ogétem -0,7;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
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4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 65%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —7 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektdw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzelonych dziatek budowlanych —2600 m’.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
drodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze statlym lub
czasowym pobytem dzied i miodziezy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B19.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosé stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§59. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B21.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng —1,7,
b) ogétem —1,9;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,6,
b) ogdtem —1,8;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —28 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy plaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszych, w tym odcinka
stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7500 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:
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1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z prze pisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B19.KPJ;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B22.ZPo ustala sie przeznaczenie: zielefl urzadzona
—osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepng zieler urzadzong;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;

3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszych;

4) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych

zgodnie 2§ 7;

5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4500 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie
standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L poprzez tereny B30.KDW,
B28.MW(U) i B25. MW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§61. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B23.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —-1,1,
b) ogétem —1,3;
2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogétem —1,2;
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3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —50%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 25%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$é zabudowy —16 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszego;

10) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m?.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B30.KDW;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B24.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce nakazane — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach.
2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogdlem —1,2;
2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng —0,9,
b) ogétem ~1,1;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 22%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
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9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2400 m”.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L poprzez tereny B30.KDW, B28.MW(U) i B25.MW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosc stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§63. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B25.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalnga intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng—1,1,
b) ogélem —1,3;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna - 1,0,
b) ogétem —1,2;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 22%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych —3700 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L poprzez tereny B30.KDW i B28. MW(U);
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
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5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej opfaty od
wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 64. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B26.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,0,
b) ogétem —2,2;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng - 1,9,
b) ogétem —2,1;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;

4) ustala sie wielkosé powierzchni zabudowy —nie wigcej niz 21%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —28 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg: powiazania pieszego i powiazania pieszo-
jezdnego;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2300 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L poprzez tereny B30.KDW i B28.MW(U);
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okresdlania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B27.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

3) uzupetniajgce dopuszczone —ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
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budynkdw:

przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i

miodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos$é zabudowy:

a) nadziemng —2,1,
b) ogétem —2,3;

2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,0,
b) ogélem —2,2;

3) ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 21%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 28 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —33 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszego;

12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —5800 m”.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sig strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dia ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren B3.KPJ;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala sig zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B28.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
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ustugi w parterach;

3) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkéw.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,2,
b) ogdtem —1,4;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —0,5,
b) ogétem —-0,5;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 48%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —16 m;

6) dla obiektu ustugowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy —4m;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrig dachéw —dachy pfaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. S;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszo-jezdnych;

11) wyznacza sie strefe parkingéw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowtanych — 10400 m?.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L przez teren B29.MW lub przez teren B30.KDW;
2} ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugiinfrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosé stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej opfaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§67. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B29.MW ustala sig przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng-1,7,
b) ogdlem —-1,9;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng - 1,6,
b) ogétem - 1,8;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 18%;

5) ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy —27 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plan;

7) ustala sie geometrie dachéw — dachy plaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszo-jezdnego;

10) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewoéw;

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2700 m?.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hafasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sig zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 68. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem B30.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —10,1 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
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5) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
6) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4800 m?.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego: wyznacza sig rejony
lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 6 KD-L bezposrednio lub przez
teren B19.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okresélania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§69. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C1.U ustala sie przeznaczenie: ustugi, przy czym
zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng —2,0,
b) ogétem —2,6;

2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —-1,9,

b) ogétem ~2,2;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 25 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3700 m’.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Ill linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z lub 5 KD-L—przez teren C5.KDW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 70. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C2.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2)

uzupetniajace dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkéw, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemna —6,7,

b) ogélem -7,5;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng -5,7,

b) ogétem —6,1;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;

ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 53%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowe;j
ustala sie maksymalng wysokos¢ —40 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy plaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego

fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktdrym mowa w § 5;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m’.

1)

2)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z lub 5 KD-L—przez teren C5.KDW;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)

§ 71. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C3.KSw(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe: parking wielopoziomowy;

2) uzupetniajace nakazane —ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako

ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi

ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje sie ksztaftowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych i
materiatowych, harmonijnie wpisujacej sie w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w
szczegblnosci zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych wprowadzenie rodlinnosdd na

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

elewacjach;

ustala sie maksymaling intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,8,

b) ogétem —2,4;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng —-1,2,

b) ogétem —1,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60%;

ustala sie maksymalng wysoko$é¢ zabudowy —11 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich

powierzchni;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1300 m?.

1)

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L przez tereny C5.KDW i C6.KPJ;

2) w przypadku realizacji ustug ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11

ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

5. Wysoko$é stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostuwartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 72. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C4.MW(U} ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako

ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub

czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemnag —4,6,
b) ogétem —6,4;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
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a) nadziemng — 3,7,
b) ogdtem —4,6;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 60%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1900 m’.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje strefy na stropodachach;

3) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L przez teren C5.KDW lub C6.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$c stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 73. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C5.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —6,2 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4300 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
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2) fragment terenu znajduje sig¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il inii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z lub drogi 5 KD-L

bezposrednio lub przez teren C6.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 74. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C6.KPJ ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-

jezdny.
2. Wska#niki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —11,3 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
3) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7
4) dopuszcza sie wykorzystanie terenu jako droga pozarowa oraz droga dojazdowa do szkoty
zlokalizowanej na terenie C7.UO(Up).
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza sig rejon
lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu.
4, Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sig zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 75. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C7.UO(Up}) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi oswiaty;
2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi publiczne: ustugi sportu i rekreagji, ustugi zdrowia stuzgce
obstudze funkcji podstawowej.
2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna —0,8,
b) ogdtem —1,1;
2) ustala sie minimalng intensywno$c¢ zabudowy:
a) nadziemng —-0,5,
b) ogétem —-0,8;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 50%;
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5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —10 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie za wyjatkiem hal sportowych lub
widowiskowych;

8) ustala sie kolorystyke obiektoéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w formie kompleksu budynkéw tworzacych catos¢ pod
wzgledem architektonicznym, przy zachowaniu spéjnosd kompozycji;

10) dopuszcza sie lokalizowanie hal pneumatycznych na terenach istniejacych boisk;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —9000 m?.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L przez teren C6.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos$é stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§76. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C8.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng —2,7,
b) ogétem —2,9;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng — 2,6,
b) ogdtem —2,8;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;
4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowe;j
ustala sie maksymalng wysoko$¢ —41 m;
6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszego;
11) wyznacza sie strefe parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

-
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a) dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co hajmniej 1 drzewa na kazde S miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastapienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewéw;

12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 7800 m”.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} wyznacza sie drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge od drogi 5 KD-L przez teren C13.KDW;

2) dopuszcza sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ;

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu ~zgodnie z § 13.

§ 77. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C9.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce nakazane — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;
3) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkdw,
przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng - 5,3,
b) ogétem ~5,7;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna —0,6,
b) ogétem - 0,6;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
4) ustala sie wielkosé powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 57%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysoko$¢ —41 m;
6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
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7) ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sig drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

3) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny C14.KPJ i C13.KDW lub od drogi 5 KD-L przez
teren C13.KDW;

2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosé stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 78. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C10.U ustala sie przeznaczenie: ustugi, przy czym
zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna — 1,0,
b) ogétem - 1,5;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng - 0,4,
b) ogétem -0,4;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wigcej niz 55%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —8 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
8) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;
9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;
10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —900 m?.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
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powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan

1)

2)
3)

dynamicznych podziemnych odcinkdw il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny C14.KPJ i C13.KDW Ilub od drogi 5 KD-L przez

teren C13.KDW;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5;

dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 50% miejsc do parkowania na sasiadujgcej drodze
C13.KDW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§ 79. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C11.ZPo(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zielen urzagdzona — osiedlowa;
uzupetniajace dopuszczone — ustugi lokalizowane wytacznie w miejscu oznaczonym na

rysunku planu jako obiekt ustugowy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepna zieleh urzadzona;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 0,02,

b) ogétem —0,02;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 0,01,

b) ogétem —0,01;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;

ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 2%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —2,5 m;

ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4700 m?.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
drodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddzialywan

dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny C14.KPJ i

C13.KDW lub od drogi 5 KD-L przez teren C13.KDW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
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6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 80. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C12.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi zlokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkéw, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna — 3,0,
b) ogétem —3,3;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,9,
b) ogétem —3,1;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 25%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysoko$¢ —41 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysoko$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) ustala sig kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4000 m*.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ lub C13.KDW;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§ 81. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C13.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskainiki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie¢ minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu -~ 11,8 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
3) dopuszcza sie realizacje ogéinodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszego;
7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —9700 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L lub od drogi 1 KD-Z
przez teren C14.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokoé¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 82. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C14.KPJ ustala sig przeznaczenie: ciag pieszo-
jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —5,8 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczna — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§ 83. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C15.KDW ustala sig przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi ksztattowania tadu
przestrzennego:
1)} ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu — 20,9 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
3) dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogdlnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowaw § 5;
7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4400 m*’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw 1l linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ;
2) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Il linii metra.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sig zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 84. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C16.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng - 5,2,
b) ogétem —5,8;
2) ustala sie minimalna intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng —2,5,
b) ogétem —2,8;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 58%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —28 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
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8) ustala sie kolorystyke obiektoéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2300 m>.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej opfaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwiazanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 85. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C17.ZPo ustala sie przeznaczenie: zieler urzadzona
—osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepna zieler urzgdzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych

zgodnie 2§ 7;

4) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2300 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie
standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dia terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 86. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C18.UO ustala sie przeznaczenie: podstawowe —
ustugi oéwiaty w szczegdlnosci przedszkole lub placowki opiekuriczo-wychowawcze.
2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywno$c¢ zabudowy:
a) nadziemng - 0,2,
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b) ogdlem —0,4;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng - 0,15,
b) ogétem -0,3;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wigcej niz 30%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$é zabudowy —7 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy plaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

9) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w formie kompleksu budynkéw tworzacych cato$¢ pod
wzgledem architektonicznym, przy zachowaniu spéjnosd kompozycji;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1800 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw lll linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 87. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C19.UO ustala sie przeznaczenie: podstawowe —
ustugi oéwiaty w szczegdlnosci przedszkole lub placéwki opiekurhiczo-wychowawcze.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna —0,4,
b) ogétem —0,6;
2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemng —-0,3,
b) ogdétem - 0,45;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55%;
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4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 25%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —9 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) ustala sie¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3700 m.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dia ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C14.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§88. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C20.ZPo/US ustala sie przeznaczenie: zielei
urzadzona —osiedlowa lub ustugi sportui rekreacji w formie niekubaturowej.
2. WskaZniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepna zielen urzadzong lub jako ustugi
sportu i rekreacji;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —50%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi powigzan pieszych, w tym odcinki
stanowigce fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowaw §5;
4) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7;
5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 6300 m®.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 11l linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C15.KDW.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
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6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej opfaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 89. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C21.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng—2,3,

b) ogétem —2,6;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,2,

b) ogélem —-2,4;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 22%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —29 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy plaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszo-jezdnego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

10) wyznacza sie strefe parkingéw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,

c) dopuszczenie zastapienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewow;

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8200 m”.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

1)
2)
3)

wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendgalnych eksploatacyjnych oddzialywar
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L poprzez tereny C6.KPJ i C25.MW;

dopuszcza sie obstuge od drogi 1KD-Z poprzez tereny C15.KDW i C22.UH(U});

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna — ustala sig zgodnie z § 12.
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6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okredlania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 90. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C22.UH(U) ustala sie przeznaczenie:
1} podstawowe — ustugi handlu —targowisko;
2) uzupetniajace dopuszczone —ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) nadziemna - 1,0,
b) ogétem ~2,5;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng - 0,5,
b) ogétem —0,5;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 50%;
5} ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —8 m;
6) ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
9) nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;
10) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;
11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren
znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywar dynamicznych
podziemnych odcinkéw lll linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny C14.KPJ i C15.KDW;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5;
3) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza til linii metra.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej opfaty od

wzrostu wartoéd nieruchomoséd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§91. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C23.U ustala sie przeznaczenie: ustugi, przy czym
zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dziecii miodziezy.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:
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1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,2,

b) ogétem —3,2;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna ~0,4,

b) ogétem -0,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 65%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —11 m;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzona na nie mniej niz 50% ich

powierzchni;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3900 m’.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddziatywan

dynamicznych podziemnych odcinkéw 11l linii metra.

1)
2)
3)

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C27.KSw(U});

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5;
ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza |1l linii metra.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna —ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§92. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C24.ZPo ustala sie przeznaczenie: zieleri urzadzona

—osiedlowa.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepna zieleri urzadzona;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;

ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych

zgodnie 2§ 7;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5400 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie
standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L poprzez tereny C6.KPJ,

C25.MW i C21.MW lub od drogi 1 KD-Z przez tereny C27.KSw(U) i C26.U.

5. Zasady obstugiinfrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 93. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C25.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy:

a) nadziemng - 5,7,

b) ogétem —6,2;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng - 5,2,

b) ogétem —5,7;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 50%;

ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowe;j
ustala sie maksymalna wysokos$¢ —34 m;

ustala sie lokalizacje dominanty wysokos$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-

jezdnego stanowigcych fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

11) wyznacza sie strefe parkingéw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastagpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewdw;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600 m®.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie

standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

1)

2)

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 5 KD-L poprzez teren C6.KPJ lub od drogi 1 KD-Z przez tereny
C27.KSw(U)i C26.U;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugiinfrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokos( stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§94. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C26.U ustala sie przeznaczenie: ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna —1,75,
b) ogotem —2,35;
2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) nadziemng —1,7,
b) ogétem —2,3;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60%;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —11 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometrie dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sig zachowanie
istniejacego innego kata nachylenia dachéw;
8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszo-jezdnego;
10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1300 m’.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z przez teren C27.KSw(U);
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5;
3) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Ill linii metra.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okresdlania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomoséd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§95. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C27.KSw(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: parking wielopoziomowy;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwiazan plastycznych i
materialowych, harmonijnie wpisujacej sie w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w
szczegblnoéci zastosowanie rozwigzarn umozliwiajacych wprowadzenie roslinnosd na
elewacjach;

2) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng—-1,7,
b) ogdtem —2,5;
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3) ustala sie minimalng intensywnoé¢ zabudowy:
a) nadziemng -0,9,
b) ogétem - 1,6;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%;
5) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 73%;
6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —11 m;
7) ustala sie obowiazujace linie zabudowy;
8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;
10) nakazuje sie zagospodarowanie dachdw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich
powierzchni;
11) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;
12) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;
13) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszo-jezdnego;
14) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3200 m?.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 1 KD-Z;
2) w przypadku realizacji ustug ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11
ust. 5;
3) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza lll linii metra.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 96. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C28.ZPo ustala sie przeznaczenie: zieleri urzadzona
—osiedlowa.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepng zieleh urzadzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowiacego
fragment ,Zielonego Pasazu Goclawskiego”, o ktérym mowaw § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodniez § 7;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 14000 m”.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) fragmenty terenu znajduja sie w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw llilinii metra i alternatywnej Il linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z przez teren C5.KDW.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od
wzrostuwartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§97. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C29.ZPo ustala sie przeznaczenie: zieleri urzadzona
—osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogéinodostepna zielen urzadzona;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —60%;
3) ustala sie lokalizacje akcentu przestrzennego zgodnie z rysunkiem planu;
4) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego;
5) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogdinodostepnych
zgodnie 2 § 7,
6) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4000 m’.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;
3} fragmenty terenu znajduja sie w zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra i alternatywnej Ill linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z przez teren C5.KDW.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§98. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C30.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi zlokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkéw, przy czym zakazuje sie {okalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dziecii miodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi
ksztattowania tadu przestrzennego:
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1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) nadziemng - 3,0,

b) ogétem —3,2;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,9,

b) ogdlem —3,1;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 22%;

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —43 m;

ustala sie lokalizacje dominant wysoko$dowych zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

fragmenty terenu znajdujg sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw lil linii metra i alternatywnej lll linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z przez teren C5.KDW;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okredlania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§99. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C31.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce dopuszczone —ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
budynkdw, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemng - 3,0,
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b) ogétem - 3,2;

2) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —2,9,
b) ogdtem —3,1;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 21%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowe;j
ustala sie maksymalng wysoko$é ~43 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem plany;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachdw — dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1600 m”.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dia terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej lil linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 2 KD-Z przez teren C5.KDW;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§100. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D1.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosé zabudowy:

a) nadziemna — 3,1,
b) ogétem —4,1;
2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:
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3)
4)
5)

6)
7)
8)
9

b) ogétem —4,0;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 60%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25 m, przy czym dla dominant wysokosciowych
ustala sie maksymalng wysoko$¢ —52 m;

ustala sie lokalizacje dominant wysokosdowych zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. S;
11) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

12) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego stanowigcego

fragment , Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

13) ustala sie lokalizacje akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

14) wyznacza sie strefe wymagajacq szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu;
15) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 15000 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdine warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;

fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywar
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra i alternatywnej Il linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge od drég: 8 KD-D lub 7 KD-L;

dopuszcza sie obstuge od drogi 1 KD-Z lub 3 KD-Z;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokoéé stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostuwartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§ 101. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D2.UH(U) ustala sie przeznaczenie:

podstawowe — ustugi handlu —targowisko;

uzupetniajace dopuszczone — ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi

ksztattowania tadu przestrzennego:
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1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng - 1,8,

b) ogdtem —3,6;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna - 0,8,

b) ogélem -0,8;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 90%;
ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —8 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plan;
ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

nakazuje sie zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% ich

powierzchni;
ustala sig kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszo-jezdnego;
12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m®.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddzialywan

dynamicznych podziemnych odcinkéw Il inii metra.

1)

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z lub 8 KD-D;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5;
3) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 50% miejsc do parkowania na sgsiadujacej drodze

D7.KDW.
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng —ustala sig zgodnie z § 12.

6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od

wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 102. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D3.MW(U) ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu

jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkéw.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskainiki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi

ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$c¢ zabudowy:

a) nadziemna - 2,4,
b) ogdlem - 2,6;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna - 0,2,
b) ogétem -0,2;
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3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielko$é powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 21%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowe]
ustala sie maksymalng wysokos¢ — 34 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) dia obiektu ustugowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy ~4 m;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) wyznacza sie strefe parkingéw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewdw;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dia ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drég: 8 KD-D lub 1 KD-Z przez teren D2.UH(U);
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. . Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§103. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D4.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
a) nadziemna — 6,3,
b) ogélem - 6,8;
2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) nadziemna - 3,7,
b) ogétem -4,0;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;
4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 48%;
5) ustala sie maksymalna wyscko$é zabudowy —30 m, przy czym dla dominanty wysoko$ciowej
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ustala sie maksymalng wysoko$¢ —41 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiggiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

10) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego stanowigcych fragmenty ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem plany;

3) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

4) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny D7.KDW lub D2.UH(U);
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 104. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D5.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone —ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkdw, przy czym zakazuje
sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statymlub czasowym pobytem dziecii mtodziezy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna — 2,6,
b) ogdtem —2,9;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) hadziemng —0,3,
b) ogélem -0,3;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —35%;

4) ustala sie wielkoé¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 30%;

5) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy — 28 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos¢ —31 m;
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6) ustala sie lokalizacje dominanty wysoko$ciowe]j wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla obiektu ustugowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sig maksymalng wysokos¢
zabudowy —4m;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

10) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

11) wyznacza sig zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

12) wyznacza sie strefy parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
¢) dopuszczenie zastgpienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewéw;

13) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —300 m’.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni strefy;

2} ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny D7.KDW lub D6.MW(U);
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokoé¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 105. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D6.MW(U) ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2} uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskainiki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,4,
b) ogdtem —2,6;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,7,
b) ogélem —1,8;

3} ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 49%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$é zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysokosciowych
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ustala sie maksymalng wysoko$¢ —37 m;

6) ustala sie lokalizacje dominant wysokos$dowych zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszego i powigzania pieszo-
jezdnego;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4200 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosic wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw lil linii metra.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge od drdg: 1 KD-Z przez teren D7.KDW lub 7 KD-L poprzez tereny D9.KPJ i
D7.KDW;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§106. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D7.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu —5,9m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —20%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogdlnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
6) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego
fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —~ 11000 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzeddw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
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2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw lil linii metra.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sig obstuge od drdg: 1 KD-Z lub 7 KD-L przez teren
D9.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§107. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D8.MW ustala sig przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 1,9,
b) ogétem —2,4;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna —1,3,
b) ogélem —1,6;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;

4) ustala sie wielkos¢é powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 47%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —14 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektow zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hafasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L poprzez tereny D7.KDW lub D9.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§108. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D9.KPJ ustala sie przeznaczenie: ciag pie szo-

jezdny.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu — 6,6 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5%;
3) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §
7.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostuwartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§109. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D10.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemng —1,2,
b) ogétem —1,4;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemna —1,1,
b) ogétem -1,3;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 20%;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —25 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sig kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powiazania pieszo-jezdnego;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 9000 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge od drogi 7 KD-L przez teren D18.KDW lub D9.KPJ;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugiinfrastruktura techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§110. 1. Dia terenu oznaczonego symbolem D11.UZ ustala sie przeznaczenie: ustugi zdrowia.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng —-0,3,
b) ogétem —0,6;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng -0,2,
b) ogétem —0,4;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —6 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustalasie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszo-jezdnego oraz
powigzania pieszego stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym
mowaw §5;

10) wyznacza sie strefe parkingéw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,

b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastapienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewdw;
11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m’.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L przez teren D9.KPJ;
2) ustala sie¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
5. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§111. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D12.ZPo/US ustala sie przeznaczenie: ziele
urzadzona —osiedlowa lub ustugi sportui rekreacji w formie niekubaturowe;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepna zielen urzadzong lub jako ustugi
sportu i rekreacji;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzan pieszych stanowiacych fragmenty
LZielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;
4) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §

91

Numer wersji: 24; Data ostatniej modyfikagji: 09.01.2025 11:51

17 STv 15 L



5)

7;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m’.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1)
2)

wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem plany;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z prze pisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4, Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 1 KD-Z poprzez tereny DA.MW i

D7.KDW.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

1)
2)

§112. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D13.ZPo(U) ustala sie przeznaczenie:
podstawowe —zielel urzadzona —osiedlowa;

uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane wytacznie w miejscu oznaczonym na
rysunku planu jako obiekt ustugowy, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dziecii miodziezy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskainiki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9

ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdélnodostepng zielen urzadzona;
ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) ogbétem - 0,07,

b) ogétem —0,07;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) ogodtem — 0,06,

b) ogdtem —0,06;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 7%,;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —5 m;

ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych
zgodnie 2 § 7,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —1300 m’.

1)
2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L lub drogi 8 KD-D — przez

teren D18.KDW.
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5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng —ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosé stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§113. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D14.MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosé zabudowy:

a) nadziemng —2,7,
b) ogélem —2,9;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemna - 2,6,
b) ogétem —2,8;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 25%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —30 m, przy czym dia dominanty wysokosciowe;
ustala sie maksymalng wysokos$¢ —36 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysoko$ciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie geometrie dachdw — dachy ptaskie;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

10) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —4000 m’.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L lub drogi 8 KD-D —przez teren D18.KDW;
2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosé stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 114. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D15.MW(U) ustala sig przeznaczenie:

1)} podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane — ustugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

3) uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w lokalach ustugowych w parterach
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budynkéw.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochronyi
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng -4,4,
b) ogétem —4,9;

2) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) nadziemng — 2,6,
b) ogétem —2,9;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;

5) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy —28 m;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

8) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

9) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebiegi: powigzania pieszo-jezdnego oraz
powigzania pieszego stanowigcego fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktdrym
mowaw §5;

10) wyznacza sie strefe parkingéw naziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrej ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejacych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
¢) dopuszczenie zastapienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewdw;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych —1600 m>.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza sie strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge od drogi 7 KD-L lub drogi 8 KD-D - przez teren D18.KDW;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysoko$é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§115. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D16.MW(U) ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane —usltugilokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
ustugi w parterach;

3} uzupetniajgce dopuszczone — ustugi lokalizowane w miejscu oznaczonym na rysunku planu
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jako obiekt ustugowy lub w lokalach ustugowych w parterach budynkéw:

przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

miodziezy.

2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nadziemna —4,6,
b) ogétem —5,0;

2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) nadziemng — 0,15,
b) ogdtem —0,15;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%;

4) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy —nie wiecej niz 50%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej
ustala sie maksymalng wysokos¢ —33 m;

6) ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej wraz z zasiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla obiektu ustugowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy —3 m;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie;

10) ustala sie kolorystyke obiektéw zgodnie z § 8 ust. 5;

11) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszo-jezdnego;

12) wyznacza sie strefy parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem plany, dla ktdrych ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych miejsc parkingowych,
b) nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania,
c) dopuszczenie zastapienia miejsc do parkowania nasadzeniami drzew i krzewdw;

13) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 500 m”.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dia ktérej maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;

2) ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1} ustala sie obstuge od drogi 8 KD-D bezposrednio lub przez teren D18.KDW lub od drogi 7 KD-L
przez teren D18.KDW;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokosé stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.
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§116. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D17.ZPo ustala sie przeznaczenie: ziele i
urzadzona —osiedlowa.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogbInodostepna zieleh urzadzong;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §

7;

4) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu przebieg powigzania pieszego stanowigcego

fragment ,Zielonego Pasazu Goctawskiego”, o ktérym mowa w § 5;

5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1600 m’.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sie zapewnienie
standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge od drogi 8 KD-D.

5. Zasady obslugi infrastruktura techniczna — ustala sie zgodnie z § 12.

6. Wysokosé stawki procentowej stanowigcej podstawe do okredlania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —-zgodnie z § 13.

§117. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D18.KDW ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu — 14,4 m;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;
3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) ustala sie nakaz nasadzenia co najmniej 1 drzewa na kazde 5 miejsc do parkowania;
5) ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogdlnodostepnych
zgodnie 2§ 7;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5500 m’.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyznacza sie rejon
lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu.
4, Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge od drég: 7 KD-L bezposrednio lub przez
teren D9.KPJ lub od 8 KD-D.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna — ustala sie zgodnie z § 12.
6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéd nieruchomosd, zwigzanego z uchwaleniem planu —zgodnie z § 13.

§ 118. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KD-Z ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sig szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz
54,0 mi zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania z: 2 KD-Z, 3KD-Z, 4 KD-L, 5 KD-L, 6 KD-L, 7 KD-L;

3) dopuszcza sie powigzanie z 8 KD-D;

4) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza Il linii metra oraz zasieg alternatywnego
korytarza Ill linii metra;

5) dopuszcza sie realizacje linii tramwajowej;

6) ustala sie minimalny udziat proce ntowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

7) wyznacza sie strefe wymagajaca szczegolnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu;

8) wyznacza sie rejony lokalizacji przejs¢ pieszych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;

3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkdéw
gruntowo-wodnych;

4) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra i alternatywnej Il linii metra.

§119. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KD-Z ustala sig przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz
47,4 mi zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z: 4 KD-Li 5 KD-L;
3) ustala sie powigzania z 1 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
4) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg alternatywnego korytarza Il linii metra;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) wyznacza sie strefe wymagajacy szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu;
7) wyznacza sie rejon lokalizacji przejscia pieszego zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dia ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej hiz 50% powierzchni strefy;
3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkéw

gruntowo-wodnych;
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4) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 1l linii metra i alternatywnej lll linii metra.

§120. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KD-Z ustala sig przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz
47,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z: 6 KD-Li 7 KD-L;
3) ustala sie powigzania z 1 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
4) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg alternatywnego korytarza Il linii metra;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) wyznacza sie strefe wymagajacq szczegobinej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu;
7} wyznacza sie rejon lokalizacji przejscia pieszego zgodnie z rysunkiem planu.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni strefy;
3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu rejonu wystepowania utrudnionych warunkdéw
gruntowo-wodnych;
4) teren znajduje sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw It linii metra i alternatywnej lll linii metra.

§ 121. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KD-L ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalnej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie potudniowai potudniowo-wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonego linig
rozgraniczajacy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig powigzania z 1 KD-Z oraz 2 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;
3) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg korytarza lll linii metra;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;
3) fragmenty terenéw znajdujg sie w zasiegu rejondw wystepowania utrudnionych warunkéw
gruntowo-wodnych;
4) fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra i alternatywnej Il linii metra.
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§122. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 KD-L ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalnej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie potudniowgai potudniowo-zachodnia granice pasa drogowego wyznaczonego linig
rozgraniczajacg, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z 1 KD-Z oraz 2 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznacza sig strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;
3) fragmenty terenu znajduja sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkdw il linii metra i alternatywnej Il linii metra.

§123. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 KD-L ustala sig przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalnej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie pétnocna i pétnocno-wschodnia granice pasa drogowego wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z 1 KD-Z i 3 KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;
3) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potendalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw alternatywnej lll linii metra.

§124. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 KD-L ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalnej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu wraz z zasadami ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie pétnocng i pétnocno-zachodnia granice pasa drogowego wyznaczong linig
rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z 8 KD-D;
3) ustala sie powigzania z 1 KD-Z i 3 KD-Z zgodnie z ustaleniami dia tych terendw;
4) ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
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3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1} wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznacza sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych maksymalny udziat
powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% powierzchni strefy;
3) fragmenty terenu znajdujg sie w zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw 11l linii metra i alternatywnej lll linii metra.

§125. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 KD-D ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej kiasy dojazdowej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenuwraz z zasadami ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz
12,7 mi zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z 1 KD-Z i 7 KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych terenow;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
2) fragment terenu znajduje sie w zasiegu obszaru potengalnych eksploatacyjnych oddzialywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra.

Rozdziat 3
Przepisy korficowe

§ 126. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 127. Uchwata wymaga ogtosze nia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 128. Uchwata wchodzi w zyde po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowiedkiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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Zatacznik nr 3

do uchwaly nr....

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
Z e r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Goctaw Lotnisko, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficdw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 609z péin. zm.) —
zadaniawtasne Miasta Stolecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane z realizagg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych Miasta Stolecznego Warszawy, odbywa¢
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z
2023 r. poz. 1270 z péin. zm.}, w opardu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych Srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majatkowe miasta okre$lone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

{l1. Finansowanie inwestydi, nalezacych do zadan witasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajacych z planu, przebiegac bedzie w opardiu o okreslenie terminu przystapienia i zakoriczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedfug celowosci oraz oszczednodd, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektéw z danych nakiadéw oraz w sposéb umozliwiajacy terminowa

realizacje zadan.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOtECZNEGO WARSZAWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Goctaw Lotnisko

Prace dotyczace sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Goctaw Lotnisko prowadzone sg w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. z p6zn. zm.%). Sporzadzenie niniejszej uchwaty jest
konsekwencjg podjetej 30 pazdziernika 2014 r. uchwaty nr XClIl/2377/2014 Rady m.st. Warszawy w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

Goctaw Lotnisko.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
analizami dotyczacymi zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy przyjetego uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. {z p6Zn. zm.)

Plan miejscowy potozony jest w dzielnicy Praga Potudnie. Obszar planu obejmuje powierzchnig
ok. 73 ha. Na analizowanym obszarze wystepuja przede wszystkim funkcje mieszkaniowe — zabudowa
wielorodzinna, zajmujaca znaczng cze$é powierzchni catego obszaru (osiedle Goctaw Lotnisko) oraz
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej funkcje ustugowe (w tym: edukacja — szkoty podstawowe,
przedszkola; ustugi zdrowia — przychodnia), tereny zieleni osiedlowej, tereny komunikacji publicznej —
ul. gen. T. Bora — Komorowskiego, ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila”, ul. gen. R. Abrahama,
ul. W. Uminskiego, ul. Jugostowiariska, ul. J. Meisnera oraz drogi lokalne i dojazdowe.

Wielorodzinne osiedle mieszkaniowe o pamigtkowej nazwie Goctaw-Lotnisko wybudowano na
terenie dawnego lotniska sportowego Aeroklubu Warszawskiego. Osiedle zaprojektowat arch.
Tadeusz Mréweczyriski. Byto to pierwsze osiedle warszawskie, ktérego projekt byt tematem konkursu
miedzynarodowego. Lotnisko przeciety krzyzujace sie al. Bieruta (wspdtczesnie — ulica gen. Fieldorfa
,Nila”) i ul. Zawadzkiego (dzisiejsza gen. Bora-Komorowskiego), dzielgc osiedle na 4 czesci
przewidziane na 9-10 tys. mieszkarncéw kazde. Najblizej W{sfy budowano domy najnizsze, a w miare
poruszania sie na pétnoc zabudowa miata rosngé. Nad kanatem Goctawskim zaprojektowano
najwyzsze budynki. Architektom chodzito o to, by w miare mozliwosci jak najwieksza liczba
mieszkaficéw miata widok na Wiste i Warszawe, a takze, by patrzacy na Goctaw z lewobrzeznej skarpy

!Dz. U. 22003 r. poz. 1568; z 2004 r. poz. 41, poz. 880 i poz. 1492; z 2005 r. poz. 954 i poz. 1087; z
2006 r. poz. 319 i poz. 1635; z 2007 r. poz. 880; z 2008 r. poz. 1227, poz. 1237 i poz. 1413; 2 2010 .
poz. 124, poz. 474, poz. 675, poz. 871, poz. 804, poz. 996 i poz. 1043; z 2011 r. poz. 159 i poz. 901; z
2012 r. poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz.
768 i poz. 1133; 2 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.
1830 i poz. 1890; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579; z 2017 r. poz. 730 i poz. 1566; z
2018 r. poz. 1496 i poz. 1544, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716,
poz. 1696 i poz. 1815, 2 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378, z 2021 r. poz. 11, poz. 741,
poz. 784, poz. 922 i poz. 1873, 2 2022 r. poz. 1986, poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747;z 2023
r. poz. 553, poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739.
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i z tras mostowych, widzieli osiedle w catej okazatosci. Zespoty 9-, 11- i 13-kondygnacyjnych
budynkéw o uktadzie heksagonalnym (szesciokatnym) sa charakterystyczne dia Goctawia. Pierwsi
lokatorzy wprowadzili sie wiosng 1979 roku (lotnisko zamknigto w 1977 roku).

Stan techniczny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej mozna ogélnie oceni¢ jako dobry. Budynki
w znacznej wiekszosci sg nieprzerwanie uzytkowane i co za tym idzie — konserwowane i
remontowane. Analizowany obszar posiada stosunkowo dogodne skomunikowania drogowe z
otaczajacym terenem oraz dalszymi cze$ciami Warszawy poprzez okalajaca, rozwinietg sie¢ drogowa.
Na obszarze prowadzone sg $ciezki rowerowe - wzdtuz ulicy gen. Fieldorfa ,Nila”, Watu
Miedzeszyniskiego i na odcinku ulicy gen. Bora — Komorowskiego.

Najblizsze s3siedztwo analizowanego obszaru stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej o
wysokiej intensywnosci (zabudowa wielorodzinna). Od strony zachodniej obszar sasiaduje z terenami
dziatkowymi, od potudnia z Wista i terenami nadwislanskimi, a od strony pétnocnej z kanatem
Gofawskim i tzw. jeziorkiem Balaton. Kanat Gotawski tworzy ciag przyrodniczy biegnacy od Olszynki
Grochowskiej do Portu Praskiego. Ponadto ze wszystkich czterech stron obszar otoczony jest ciggami

komunikacji samochodowej.

Zgodnie z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania m.st. Warszawy
obszar objety planem znajduje sie w strefie miejskiej. Przeznaczenie dla catego obszaru to M1, czyli
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na ktdrych ustala sie priorytet dla
lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej oraz dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziat tej
funkcji ksztattowat sie do 40% powierzchni zabudowy na terenie. Studium zaktada lokalizacje
centrum lokalnego w rejonie skrzyzowania ul. gen. Bora-Komorowskiego i ul. gen. Fieldorfa ,Nila”.
Wspomniane ulice sg wskazane jako gtéwne przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym oraz Ciggi
wielofunkcyjne. Studium wyznacza rowniez przebieg 1l linii metra wzdtuz ul. gen. Bora
Komorowskiego wraz ze stacjg metra, przy czym obecnie trwajg prace przedprojektowe, ktore
zaktadaja, ze metro bedzie biegto wzdtuz ul. gen. Fieldorfa ,Nila”. Wzdtuz ul. Bora-Komorowskiego

ma biec linia tramwajowa, dla ktérej przygotowano projekt budowlany.
W granicach planu nie obowiazuja zapisy plandw miejscowych.

Gtéwnymi zatozeniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Goctaw Lotnisko sa:
a) zachowanie modernistycznego charakteru osiedla Goctaw Lotnisko, w szczegdéinosci poprzez:
— zachowanie uktadu urbanistycznego osiedla, w tym wyznaczenie linii zabudowy w nawigzaniu
do istniejgcych budynkéw,
— zachowanie istniejacej zieleni osiedlowej i terenéw sportowych,
— wyznaczenie powigzan pieszych i pieszo-jezdnych w taki sposéb, aby funkcjonalnie taczyty
poszczegodlne czesci osiedla;
b) utworzenie lokalnego centrum Goctaw Lotnisko zwigzanego ze stacjq metra i przystankami
komunikacji miejskiej, w tym tramwajowymi, na skrzyzowaniu ul. gen. Bora-Komorowskiego

i ul. gen. Fieldorfa ,Nila”, w szczegéInosci poprzez:



— przeznaczenie terenéw na skrzyzowaniu ul. gen. Bora-Komorowskiego i ul. gen. Fieldorfa ,Nila”
pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa oraz pod tereny zieleni osiedlowej. Nieznacznemu
zwezeniu ulegty linie rozgraniczajgce ul. gen. Bora-Komorowskiego,

— wyznaczenie ustug w parterach wzdtuz gtoéwnych ciggdw komunikacyjnych,

—~ wyznaczenie dominant wysokosciowych i akcentédw architektonicznych;

¢) zachowanie istniejgcych funkcji publicznych poprzez wyznaczenie terendw ustug oswiaty i ustug
zdrowia;

d) umoizliwienie realizacji nowych inwestycji mieszkaniowo-ustugowych wzdtuz gtéwnych ulic, przy
uwzglednieniu wskaznikéw zabudowy okreslonych w planie. Ustalenia planu bed3 przeciwdziataé
niekontrolowanemu dogeszczaniu osiedla;

e) uporzadkowanie warunkéw parkingowych, w szczegéinosci poprzez:

— zachowanie wiekszosci istniejgcych parkingdw naziemnych,

— wyznaczenie terendw, dla ktérych mozliwa bedzie budowa parkingéw wielopoziomowych,

— koniecznoé¢ realizacji programu parkingowego dla nowej zabudowy w ramach dziatki

budowlanej.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z
prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w tym przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 1094) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
z 2003 r. poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajgca
z powyzszych przepisOw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane. W ramach prac
nad planem wypetnione zostaty réwniez wymogi strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
okreélone art. 46, 51 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094), w tym uzyskano uzgodnienie zakresu
i stopnia szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych, koncepciji i projektu planu uwzglednione zostaty
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
o szczegblnych potrzebach, w tym oséb z niepetnosprawnoscia, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa, potrzeby interesu publicznego,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci. W obszarze nie wystepujg elementy zwigzane z

zapewnieniem potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.
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Plan byt sporzadzany w spos6b uwzgledniajacy zapewnienie udziatu spoteczeristwa oraz

zachowanie jawnosci i przejrzystoséci procedur planistycznych. Jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury

zostata zachowana poprzez kolejno$¢ przeprowadzenia etapéw procedury wymaganych zgodnie

z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 977, 1506, 1597).

Projekt planu podlegat wytozeniu do publicznego wgladu od 6 do 27 lutego 2024 r. Uwagi byty

zbierane do 12 marca 2024 r. W tym czasie wplyneto 219 pism, z czego 25 stanowity pisma z

zebranymi podpisami mieszkaficow.

Gtéwne uwagi dotyczyly:

skrzyzowania ul. gen. Bora-Komorowskiego i ul. gen. Fieldorfa ,Nila” — sprzeciw wobec
przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowq i ustugows,

ul. gen. Bora-Komorowskiego i ul. gen. Fieldorfa ,Nila” — zaréwno sprzeciw, jak i poparcie dla
mozliwosci zmniejszenia liczby jezdni i zwiekszenia ilosci zieleni,

terenu zieleni urzadzonej osiedlowej w gtebi osiedla w rejonie skrzyzowania ul. gen. Bora-
Komorowskiego i ul. gen. Fieldorfa ,Nila” — zardwno sprzeciw, jak i poparcie,

parkingéw wielopoziomowych — zaréwno sprzeciw, jak i poparcie,

wyznaczonej drogi wewnetrznej wzdtuz ul. Meissnera — sprzeciw,

wyznaczania ustug wzdtuz ul. gen. Bora-Komorowskiego — zaréwno sprzeciw, jak i poparcie,

zmian wskaznikéw zabudowy i przeznaczenia niektérych terenow.

W wyniku rozstrzygniecia uwag przez Prezydenta do projektu planu wprowadzono nastepujace

zmiany:

dla pétnocnych naroznikéw skrzyzowania ul. gen. Bora-Komorowskiego i ul. gen. Fieldorfa
,Nila” — zmiana przeznaczenia na zieler urzadzong — osiedlowg (pozostawienie stanu
istniejacego),

dla terenu przeznaczonego pod parking wielopoziomowy z ustugami w rejonie skrzyzowania ul.
gen. Fieldorfa ,Nila” i Meissnera — zmiana linii zabudowy z obowigzujacej na nieprzekraczalng
oraz korekta obstugi komunikacyjnej terenu,

dla terenu w rejonie skrzyzowania ul. gen. Fieldorfa ,Nila” i Meissnera — likwidacja drogi
wewnetrznej oraz zachowanie przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng ze
strefg zieleni i strefg parkingdw (pozostawienie stanu istniejgcego),

dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w rejonie
ul. Ztotej Wilgi — korekta wskaznikéw zabudowy w taki sposob, aby mozliwa byta budowa
dodatkowe]j kondygnaciji podziemnej oraz wyznaczenie strefy zieleni i rejonu lokalizacji rzedu
drzew. Przeznaczenie terenu ustalone zostato zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe,
dla terenu przeznaczonego pod ustugi w rejonie skrzyzowania ul. gen. Bora-Komorowskiego

i ul. Uminskiego — korekta wskaznikéw zabudowy w taki sposéb, aby mozliwa byta budowa
dodatkowej kondygnacji oraz wyznaczenie strefy zieleni i powigzania pieszego (kompromis
pomiedzy wnioskami wtasciciela dziatki a mieszkaricami, gdzie wiasciciel wnioskowat o zmiang
przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg i znaczne zwigkszenie parametréw, a dla
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— dla terenéw przeznaczonych pod ustugi wzdtuz ul. gen. Bora-Komorowskiego — korekta
przeznaczenia terenu na ustugi handlu o charakterze targowiska oraz zmiana linii
rozgraniczajgcych (umozliwienie zwiekszenia powierzchni targowisk w nawigzaniu do
istniejgcych pawilonéw),

— dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami na osiedlu
Iskra — zmiana linii rozgraniczajacych terenu i dodanie strefy parkingowej (pozostawienie stanu
istniejgcego),

— korekta zapiséw dotyczacych stref parkingowych w taki sposéb, aby mozliwe byto
przeksztatcenie miejsc do parkowania na zieler (umozliwienie zwiekszenia ilosci zieleni).

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

— rezygnacji z wysokiej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w potudniowo-zachodnim
narozniku skrzyzowania ul. gen. Bora-Komorowskiego i ul. gen. Fieldorfa ,Nila” — projektowana
dominanta wysokoéciowa stanowi kontrapunkt przestrzenny dla istniejgcego budynku
mieszkalnego w potudniowo-wschodnim narozniku skrzyzowania ul. Fieldorfa i Bora-
Komorowskiego. W tym miejscu istnieje zabudowa, wigc nie spowoduje to zmniejszenia
powierzchni terendw zieleni. W zwigzku z planowang budowa metra na skrzyzowaniu ulic,
pozadana jest zmiana urbanistyczna i architektoniczna w rejonie stacji metra. Zapisy planu
umozliwiajg zwiekszenie funkcji ustugowej i powstanie budynku mieszkaniowo-ustugowego
w nowej odstonie i wyzszej jakosci,

— zmiany przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami i gabarytéw
zabudowy dla istniejacego budynku banku spétdzielczego w rejonie ul. gen. Fieldorfa ,Nila” -
jest to jeden z niewielu terenéw, na ktérych plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej. Powierzchnia zabudowy oraz udziat zieleni zostaty tak ustalone,
aby mogto powstaé zrbwnowazone osiedle z terenem otwartym/rekreacyjnym dia
mieszkaricéw — podobnie, jak ma to miejsce na terenie pierwotnego osiedla Goctaw Lotnisko,
w ktérym jest duzo terendw zieleni osiedlowej i powierzchnia zabudowy nie jest duza.
Ustalenia planu dla tego terenu nawigzuja do charakteru modernistycznego osiedla Goctaw
Lotnisko,

— zmiany linii rozgraniczajgcych ul. gen. Bora-Komorowskiego — projekt planu przewiduje linie
rozgraniczajace ul. Bora-Komorowskiego, w ramach ktérych mozliwa bedzie budowa linii
tramwajowej, budowa metra, zwigkszenie lub zmniejszenie liczby jezdni. Okreslenie przekroju
drogi (liczby jezdni, przebiegu chodnikéw, $ciezek rowerowych, lokalizacji poszczegéinych
drzew itp.) wykracza poza zakres ustalen planistycznych,

— przeznaczenia terendw istniejacych parkingédw naziemnych pod parkingi wielopoziomowe
z ustugami — mozliwo$¢ (ale nie nakaz) spietrzenia istniejgcych parkingdw naziemnych wptynie

pozytywnie na obecny deficyt miejsc parkingowych.

W wyniku wprowadzonych zmian do projektu planu, konieczne byto powtérzenie procedury

wylozenia planu do publicznego wgladu.

Projekt planu podlegat ponownemu — czesciowemu — wytozeniu do publicznego wgladu od
24 wrzesénia do 15 pazdziernika 2024 r. Uwagi byly zbierane do 29 pazdziernika 2024 r. W tym czasie
wptyneto 41 pism. Cze$¢ uwag dotyczyta terendw i zagadnien, ktére nie podlegaty wytozeniu.

17 Sty 2025



Giéwne uwagi dotyczyly:

— parkingu wielopoziomowego w rejonie skrzyzowania ul. gen. Fieldorfa ,Nila” i Meissnera —
sprzeciw,

— zwiekszenia gabarytow zabudowy dla terenu przeznaczonego pod ustugi w rejonie
skrzyzowania ul. gen. Bora-Komorowskiego i ul. Umiriskiego — sprzeciw mieszkaficéw wobec
jakichkolwiek zmian, natomiast wiasciciele dziatki wniesli o kolejne zwigkszenie parametrow

zabudowy.

W wyniku rozstrzygnigcia uwag przez Prezydenta do projektu planu wprowadzono korekte
w postaci zmiany przeznaczenia terenu parkingu wielopoziomowego z ustugami zgodnie ze stanem
istniejacym, czyli na parking naziemny. Zmiana ta nie wymaga powtérzenia procedury wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Uwage ztozyt uzytkownik wieczysty dziatki oraz okoliczni
mieszkanicy. Rezygnacja z budynku parkingu nie wptynie negatywnie na sgsiadujace tereny i jest

zgodna z pismem wtasciciela.

Przeznaczenie terendw oraz okreslony potencjainy sposéb zagospodarowania i korzystania
z terendw zostaty ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i interesow
prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw, w oparciu o analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne. W planie przewidziano zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego

terenéw ustug publicznych i terendw zieleni.

Obszar objety planem znajduje sie w dzielnicy Praga Potudnie i obejmuje tereny
o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W planie uwzglednione zostaty mozliwosci
uzupetnienia istniejgcej zabudowy tak, aby mozliwe byto wytworzenie lokalnego centrum.
Zachowane zostaty uksztattowane tereny zieleni osiedlowej. Zaréwno nowa zabudowy, jak
i uksztattowanie terendéw zieleni, majg wptyw na zachowanie istniejgcej struktury funkcjonaino-
przestrzennej osiedla Goctaw Lotnisko. Potozenie istniejacej i projektowanej zabudowy uwzglednia
istniejacy obecnie dostep mieszkaricéw, pracownikow i uzytkownikéw do publicznego transportu
zbiorowego: autobusowego, tramwajowego i metra.

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz uchwatg Rady m. st. Warszawy nr XIV/284/2015 z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie planu bezposrednio nie wywotuje skutkdw finansowych, jednak w wyniku jego
uchwalenia moga sie pojawic¢ roszczenia wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla powstania po stronie wiasciciela nieruchomosci uprawnienia
do rekompensaty niezbedne bedzie ujawnienie, ze uchwalony plan w poréwnaniu z poprzednim
stanem prawnym wprowadza takie zmiany w sferze wykonywania prawa wiasnoséci, ktére
uniemozliwiaja wykorzystanie nieruchomosci w sposob dotychczasowy, albo istotnie je ograniczaja.
W wyniku uchwalenia miejscowego planu Miasto bedzie zobowigzane do realizacji zadan z zakresu
inwestycji celu publicznego, co wynika takze z ustawy o samorzadzie gminnym (art. 7 ww. ustawy).
Koszty na realizacje zadan z zakresu inwestycji celu publicznego powinny by¢ przewidziane w
przysztej Wieloletniej Prognozie Finansowej m. st. Warszawy. Proces realizacji ustalen planu jest
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procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno
wydatki jak rowniez wptywy do budzetu mogg rozktadac sig na przestrzeni wielu lat.

Odnoénie § 5 Zarzadzenia nr 1610/2023 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 26 pazdziernika
2023 r. wyjasnia sie, ze w zat. nr 2 do przedmiotowego projektu uchwaty, zawarte tam dane osobowe
zamieszczone sg jedynie w zakresie niezbednym, wynikajacym z przepiséw prawa ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 17. pkt 11 14 oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wzér wykazu uwag),
uwzgledniajacym imiona i nazwiska os6b fizycznych sktadajacych uwagi w celu identyfikacji uwag
przez osoby fizyczne sktadajgce uwagi. Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze dane osobowe nie s3
zbierane przypadkowo tylko podawane sg dobrowolnie przez osoby skiadajgce uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Goctaw Lotnisko spetnia
wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalonego uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady
m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., (z p6zn. zm.) Plan po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia /\)/ stycznia 2025 r.
do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do uchwaty
Nr XX11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z pézn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Goctaw Lotnisko

opiniuje pozytywnie z zastrzezeniem.

Podjecie niniejszej uchwaty moze skutkowac, zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, roszczeniami wtascicieli wobec Miasta,

ktérym uchwalenie planu uniemozliwi wykorzystanie nalezacych do nich nieruchomosci w sposob
dotychczasowy lub istotnie je ograniczy.

Ponadto Miasto bedzie zobowigzane do realizacji zadar z zakresu inwestycji celu publicznego,
ktére nie zostaty zaplanowane w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy na lata 2025 -
2055.

Wyisze wydatki zwigzane z wyptata powyzszych roszczerh mogg spowodowac ograniczenie wydatkéw
w innych pozycjach budzetu oraz negatywnie wpltyng¢ na nadwyzke operacyjna Miasta, bedaca
ustawowg podstawa do ustalania limitu na obstuge dtugu.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy
oWl
Zastepca Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor

Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jonca



UCHWALA NR 85/XIV/2025

P s

RADY DZIELNICY PRAGA-POLUDNIE MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 18 lutego 2025 r.

w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedia Goctaw Lotnisko.

Na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Statutu Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy stanowigcego
zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr LXX/2182/2010 Rady m.st. Warszawy z 14 stycznia 2010 r. w sprawie
nadania statutéw dzielnicom miasta stotecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2022 r. poz. 9305)

uchwala sie, co nastepuje:

§1. Opiniuje sie pozytywnie projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Goctaw Lotnisko.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczacemu Rady Dzielnicy Praga-Potudnie

m.st. Warszawy.

§ 3. 1. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego

Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Rad)( 152ieln cy Pra/%a-Pofudnie

il




UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 85/XIV/2025
Rady Dzielnicy Praga-Potudnie Miasta Stotecznego Warszawy
z 18 lutego 2025 r.
w sprawie zaopiniowania projektu uchwatly Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Goctaw Lotnisko.

Uchwata Zarzadu Dzielnicy Praga-Potudnie z dnia 5 lutego 2025 r. Nr 1036/2025 Rada Dzielnicy Praga-
Potudnie m.st. Warszawy otrzymata do zaopiniowania projekt uchwaty Rady Miasta Stotecznego
Warszawy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

Goctaw Lotnisko.

Rada Dzielnicy Praga-Potudnie pozytywnie opiniuje nadestany materiat.



