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UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z seesescnsscsnansssassnnas r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Omulewskiej 24
w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U z 2024 r.
poz. 195), a takze na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) Rada Miasta Stotecznego Warszawy uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng, na dziatce ewidencyjnej nr 85 z obrebu 3-05-08 przy ulicy Omulewskiej 24
w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy (dalej: inwestycja mieszkaniowa).

2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej

uchwaty i oznaczono odpowiednio literami: A, B, C, D, E, F, G.

§ 2. Dla inwestycji mieszkaniowej:
1. Okresla sie powierzchnie uzytkowa mieszkan:

1) minimalng — 12 800 m?;

2) maksymalng — 13 700 m2.
2. Okreéla sie liczbe mieszkan:

1) minimalng —230;

2) maksymalng —260.
3. Okresla sie, ze w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcjach

ustugowych lub handlowych:

1) o minimalnej powierzchni uzytkowej tgcznej 1 280 m? i maksymalnej powierzchni uzytkowe;j
tacznej 1 700 m?;

2) jako lokale ustugowe lub handlowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym zlokalizowane na
parterach zabudowy;

3) taczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcjach ustugowych i handlowych nie bedzie
mniejsza niz 5% i nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

4) inwestycja nie obejmuje lokalizacji obiektow handlowych o fgcznej powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?.
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4. Okresla sie nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania

i uzbrojeniu terenu:

1) w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane:

2)
3)

4)

5)

6)
7)

1)
2)
3)
4)
5)

a) budynek mieszkalny wielorodzinny z funkcjg ustugows, a w nim funkcje:

- mieszkaniowa wielorodzinna — funkcja gtéwna,

- ustugowa lub handlowa o charakterze lokalnym - funkcja uzupetniajaca zlokalizowana
w czesci parteréw, zgodnie z czeécig graficzng charakterystyki inwestycji
mieszkaniowej,

- garaz wielostanowiskowy dla samochodéw osobowych i roweréw na dwéch
kondygnacjach podziemnych,

- pomieszczenia techniczne, pomocnicze i komunikacja wewnetrzna,

- zielen na czesci dachéw,

b) obszary urzgdzone przeznaczone pod powierzchnie biologicznie czynna, przestrzen
rekreacyjna, zieler i matg architekture, miejsca rowerowe dla mieszkan, ustug i roweréw
towarowych, urzgdzenia techniczne, komunikacje piesza i rowerowg oraz podobszary:

- podobszar pod komunikacje pieszg oraz kotowa dla pojazdéw, zaopatrzenia, $mieciarek,
obstugi technicznej i wjazdu/wyjazdu do/z garazu,

- podobszar pod komunikacje pieszg oraz kotowa do obstugi pozarowej,

- podobszar pod komunikacje pieszg i rowerowa,

- podobszar, w ktorym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przydomowych ogrédkéw dla
mieszkan,

c) nowe nasadzenia drzew i krzewéw,

d) infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej inwestycji;

zakazuje sie grodzenia inwestycji mieszkaniowe]j z zastrzezeniem punktu 3;

dopuszcza sie wydzielenie przydomowych ogrédkow lokatorskich na terenie inwestycji

mieszkaniowej zgodnie z czescig graficzng charakterystyki;

ustala sie swobodne, ogélnodostepne przejscia przez teren inwestycji mieszkaniowej i dostep

do dziedzinca wewnetrznego;

w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej zostang zastosowane

rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby wszystkich obywateli, w tym oséb: starszych, z

niepetnosprawnosciami oraz dzieci, takie jak: fawki, siedziska czy elementy zabaw dla dzieci;

teren inwestycji mieszkaniowej stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej;

inwestycja wigze sie z koniecznoscig rozbidrki istniejacej zabudowy, elementow

zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej oraz ogrodzenia, ktére beda

prowadzone na podstawie osobnych opracowan i postepowan administracyjnych.

5. Okresla sie nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

przytacze do kanalizacji sanitarnej;

przytacze do sieci wodociggowej;

przytacze do sieci cieptowniczej;

przytacze do sieci elektroenergetycznej;

przytacze do sieci teletechnicznej.
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6. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okresla zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

7. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg bedg zlokalizowane na dziatce ewid. nr 85z
obrebu 3-05-08, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie XV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag nr WA6M/00161295/9.

8. Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych, decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotywac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

9. Nie wskazuje sie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018
r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

10. Inwestycja wiaze sie z koniecznoscig przebudowy ulic Sulejkowskiej i Omulewskiej w
porozumieniu z zarzagdcg drég Burmistrzem Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy, ktére beda
prowadzone na podstawie osobnych opracowan i postepowan administracyjnych. Przebudowa drog
nastgpi w oparciu o art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U z 2024 r. poz.
320, 1222) oraz Zarzadzenia Nr 1715/2021 Prezydenta m.st. Warszawy z 19 paZdziernika 2021 r. z
pdzn. zm. w sprawie okreslenia zasad zawierania uméw okreslajacych warunki budowy lub
przebudowy drdg publicznych przez inwestordw inwestycji niedrogowych oraz powotania zespotu ds.
wspotpracy z inwestorami inwestycji niedrogowych.

11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkdw nalezy stosowaé
zgodnie z decyzjg Prezydenta m.st. Warszawy nr 332/05/2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 7 sierpnia 2023 r. oraz przepisami odrebnymi.

§ 3. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien

osob trzecich.
§ 4. 1. Integralng czescig uchwaly s3:
1) zatacznik nr 1 okredlajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej;

2) zatacznik nr 2 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
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§ 6. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego Warszawy.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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Zatacznik nr 2

Zatgcznik nr 2.Charakterystyka inwestycji
mieszkaniowej w formie opisowej i graficznej

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit a Ustawy

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw.

Zapotrzaoowanie na | ¢ woda na cele socjalno-bytowe: ok. 3,0 dm?/s;

wodg K woda na cele przeciwpozarowe — zewnetrzne — max 20 dm?/s;

e woda na cele przeciwpozarowe — wewnetrzne — ok. 3,0 dm?/s;

e ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu
. budowlanego nie przekraczajac 15% ww. wartosci.

; Zapotrzebowanie na | e zasilanie podstawowe: ok. 1504 kW |

energig e zasilanie rezerwowe: ok. 180 kW;

e ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego nie przekraczajac 15% ww. wartosci;

e liczba stacji transformatorowych zintegrowanych 2z zabudowg

mieszkaniowa: 1.

Sposdb e szacowana ilos¢ sciekow bytowych odprowadzana do kanalizacji

odprowadzania miejskiej: ok. 3,0 dm3/s;
$ciekéw sanitarnych | .

ww. ilos$¢ Sciekdw moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie |

przekraczajgc 15% ww. wartosci.

Sposéb e szacowana ilo$¢é wod opadowych: ok. 98 dm?/s;

odprowadzaniawod | « ww. iloé¢ wéd opadowych moze ulec zmianie na etapie projektu
opadowych i

budowlanego nie przekraczajgc 15% ww. wartosci;
roztopowych

e wody opadowe i roztopowe zostang zagospodarowane na terenie
inwestycji mieszkaniowej poprzez dwa zbiorniki retencyjne i system
rozsgczajacy;

e wody opadowe zostang zebrane z dachdw budynku i terenu, a nastepnie
zmagazynowane w zbiornikach retencyjnych; wody opadowe
zmagazynowane w zbiornikach zostang przepompowane do skrzynek
rozsaczajacych w celu czesciowego rozsaczenia;

e szczegotowe usytuowanie zhiornikéw retencyjnych oraz systemu
rozsgczajgcego w czesci podziemnej inwestycji mieszkaniowej nastgpi na
etapie projektu budowlanego.

Zapotrzebowanie na | e przydziat mocy cieplnej: ok. 1 230 kW;
| ciepto e ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu
| budowlanego nie przekraczajac 15% ww. wartosci.

przytaczenie do istniejgcych sieci teletechnicznej w ulicy Omulewskiej

Zapotrzebowanie na '
teletechnike i/lub innych sieci wskazanych przez gestora sieci na etapie sporzadzania

projektu budowlanego.
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Sposéb
zagospodarowania
odpadéw

Liczba miejsc
postojowych dla
samochoddéw
osobowych

miejsca gromadzenia odpaddw statych planowane sg jako wyodrebnione
pomieszczenia w parterze budynku, dostepne z zewnatrz oraz dostepne
dla 0séb niepetnosprawnych;

odpady beda segregowane i zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcym
regulaminem utrzymania czystoscii porzadku na terenie m. st. Warszawy,
co zapewni prawidtowe funkcjonowanie inwestycji mieszkaniowej w tym

zakresie.

dla obs’ruéi re;Iizowanej inwestycji mieszkaniowej:

— min. 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny,

— planowana liczba miejsc parkingowych: min. 230, max. 300;

do obstugi czesci budynku przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub

ustugowa:

— nie wiecej niz 2,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej tych funkcji;

— planowana liczba miejsc parkingowych: min. 0, max. 43.

Liczba miejsc
postojowych dla
roweréw

dla obstugi realizowanej funkcji mieszkaniowej:

nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m?

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,

— planowana liczba miejsc: min. 555, max 625,

— co najmniej potowa ww. miejsc bedzie zlokalizowana bezposrednio na
poziomie terenu inwestycji mieszkaniowej lub w parterach
planowanego budynku, pozostala cze$¢ zostanie zlokalizowana w
garazu podziemnym,

— szczegbtowe usytuowanie miejsc postojowych dla rowerdéw nastgpi
na etapie projektu budowlanego;

do obstugi czesci budynku przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub

ustugowa:

— nie mniej niz 1 stojak na 100 m? powierzchni uzytkowej tych funkgji,
nie mniej jednak niz 1 stojak na 1 lokal ustugowy lub handlowy,

— planowana liczba miejsc: min. 13, max. 20 stojakow,

— nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweru towarowego na
kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej tych funkcji,

— planowana liczba miejsc: min. 7, max. 9 stanowisk postojowych dla
rowerdw towarowych,

~ szczegbtowe usytuowanie miejsc postojowych dla roweréw nastapi

na etapie projektu budowlanego.

Realizacja przytaczy, ewentualne usuniecie kolizji sieci i /lub przytaczy nastgpig na zasadach ogdlnych
w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy. Doktadne miejsca wtaczenia do istniejgcych sieci zostang ustalone po
uzyskaniu docelowych warunkéw technicznych przytaczenia od gestoréw sieci w ramach odrebnych
opracowan i odrebnego postepowania administracyjnego.
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Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. b Ustawy

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane:

Zabudowa o nastepujgcych funkcjach:

=  mieszkaniowej wielorodzinnej - funkcja gtéwna,

= ustugowej lub handlowej o charakterze lokalnym — funkcja uzupetniajgca w czegsci parteréw
zgodnie z forma graficzng charakterystyki inwestycji mieszkaniowej,

» garaz wielostanowiskowy dla samochoddw osobowych i rowerédw — funkcja uzupetniajaca na
dwdch kondygnacjach podziemnych zabudowy,

= pomieszczenia techniczne, pomocnicze i komunikacja wewnetrzna;

=  zielen na czesci dachow;

obszary urzadzone przeznaczone pod powierzchnie biologicznie czynna, przestrzen rekreacyjna,

zieleh i matg architekture, miejsca rowerowe dla mieszkan, ustug i roweréw towarowych,

urzadzenia techniczne, komunikacje pieszg i rowerowg oraz podobszary:

= podobszar pod komunikacje piesza oraz kotowa dla pojazdéw zaopatrzenia, $mieciarek,
obstugi technicznej i wjazdu/wyjazdu do/z garazu,

= podobszar pod komunikacje pieszg oraz kotowa do obstugi pozarowej,

=  podobszar pod komunikacje pieszg i rowerowa,

» podobszar, w ktérym dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji przydomowych ogrédkéow dla
mieszkan;

infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej inwestycji.

Ponadto:

Teren inwestycji mieszkaniowej stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej, a planowana inwestycja
mieszkaniowa stanowié¢ bedzie zabudowe $rédmiejskg, o ktérej mowa w przepisach odrebnych.
W projekcie zagospodarowania terenu zostang zastosowane rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby
wszystkich obywateli, w tym osdb: starszych, z niepetnosprawnosciami oraz dzieci, takie jak: tawki,
siedziska, czy elementy zabaw dla dzieci.

Zakazuje sie grodzenia terenu inwestycji mieszkaniowej z zastrzezeniem punktu ponizej.
Koncepcja zieleni zaktada stworzenie estetycznej przestrzeni miejskiej z uzyciem réznorodnych
drzew i krzewdw. Przewiduje sie zastosowanie gatunkow polecanych dla miast, o duzej toleranc;ji
na trudne warunki miejskie oraz o duzej dekoracyjnosci czy zmiennosci sezonowej. Korony drzew
beda miejscem schronienia miejskich ptakdw czy drobnych zwierzat. Na terenie inwestycji
przewiduje sie jedynie gatunki liSciaste — gtdwnie ze wzgledu na ich zwigkszong produkcje tlenu
oraz filtracje powietrza. Nasadzenia drzew liSciastych stworzg cien i przez to przyczynia sie do
obnizania temperatury powietrza, jak réwniez sprzyja¢ bedg stworzeniu lokalnego mikroklimatu.
Na terenie przewiduje sie réwniez liczne nasadzenia ozdobnych krzewdw, bylin i traw wysokich,
ktére réwniez beda atrakcjg i miejscem bytowania dla licznych ptakéw i owadéw. Zieler bedzie
zréznicowana pod wzgledem wysokoéciowym, réznorodna w teksturze, a takze wykazywac sig
bedzie duzg zmiennoécia sezonowa. Flora zostanie wzbogacona o nieinwazyjne gatunki, znane nie
tylko ze swoich cech dekoracyjnych, ale réwniez sprzyjajace owadom i ptakom. Wykorzystane
zostang w duzej mierze gatunki rodzime, ktdére uzupetnia pozostate nasadzenia. Na stropie garazu
planuje sie zastosowaé systemowe dachy zielone, ktére umozliwig posadzenie drzew, krzewow,
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krzewdw soliterowych, jak réwniez traw ozdobnych i bylin. W obrebie inwestycji planuje sie
umieszczenie budek legowych, karmnikdw i poidetek.

Na terenie inwestycji planowane jest zachowanie 18 drzew znajdujacych sie od ul. Sulejkowskiej
oraz od istniejagcego budynku mieszkalnego przy ul. Omulewskiej 26. Planuje sig nowe nasadzenia
drzew, krzewdw, roélin okrywowych i zadarniajgcych oraz trawnikéw, a takie posadzenie na
gruncie rodzimym nasadzen wysokich drzew w obrebie dziedzinca wewnegtrznego oraz wzdtuz
pdétnocnej i wschodniej granicy terenu inwestycji mieszkaniowej.

Dopuszcza sie wydzielenie przydomowych ogrédkéw lokatorskich na terenie inwestycji
mieszkaniowej zgodnie z czescig graficzng charakterystyki.

Ustala sie swobodne, ogdlnodostepne przejscia przez teren inwestycji mieszkaniowej.

Doktadne usytuowanie i formy elementéw zagospodarowania terenu i stropodachow,
infrastruktury technicznej, oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci, funkgji,
pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacji, rzutéw mieszkan nastapi na etapie sporzadzania
projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi w dacie sporzadzania projektu budowlanego i
sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

Obstuga komunikacyjna kotowa:

poprzez planowany wjazd na teren inwestycji mieszkaniowej z ul. Sulejkowskiej, a nastepnie wjazd
do garazu podziemnego z terenu inwestycji mieszkaniowej;

poprzez planowany wyjazd z garazu na teren inwestycji mieszkaniowej, a nastepnie z terenu
inwestycji mieszkaniowej na ul. Sulejkowska;

na terenie inwestycji mieszkaniowej do obstugi lokali przeznaczonych na dziatalno$¢ ustugowa lub
handlowa, obstugi komunalnej, technicznej oraz pozarowej — od ulicy Sulejkowskiej —w miejscach
wskazanych w charakterystyce inwestycji w formie graficzne;j.

Obstuga komunikacyjna piesza:
od ulic Omulewskiej i Sulejkowskiej;
na terenie inwestycji mieszkaniowe;j.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych
jej wptyw na $rodowisko

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (dalej: PTIM): 8 720 m?, z zastrzezeniem, ze:

= PTIM moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw i budynkéw,

» w przypadku podziatéw dziatki stanowigce]j teren inwestycji mieszkaniowej, we wniosku o
pozwoleniu na budowe zostang podane odpowiednio nowe numery dziatek;

» zgodnie z art. 25 ust. 7 Ustawy ,Zmiana oznaczenia w katastrze nieruchomosci, dotyczaca
nieruchomosci objetej uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, dokonana po podjeciu tej uchwaty,
wynikajgca w szczegdlnosci z podziatu nieruchomosci, scalenia i podziatu nieruchomosci,
scalenia i wymiany gruntéw lub aktualizacji operatu ewidencyjnego, nie stanowi przeszkody
do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe”;

wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: maks. 2,65;

wskaznik powierzchni zabudowy: maks. 40,2% PTIM;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 31% PTIM,

= wtym na gruncie: min. 20,5% PTIM;

® na stropodachach i dachach: min. 10,5% PTIM

powierzchnia zabudowy: max. 3 505 m?;
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- powierzchnia catkowita (liczona jako suma powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych i
podziemnych): maks: 34 608 m?, w tym:
= nadziemna: maks. 23 108 m?,
= podziemna: maks. 11 500 m?;

— powierzchnia uzytkowa mieszkan: min. 12 800 m?, maks. 13 700 m?;

— powierzchnia uzytkowa handlu lub ustug: min. 1 280 m?, maks. 1 700 m?;

— liczba kondygnacji nadziemnych: 6i 8;

— wysokos¢ zabudowy: dla 6 kondygnacji maks. 21 m, dla 8 kondygnacji maks. 25 m;

— liczba kondygnacji podziemnych: 2.

Dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

Dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko okreéla decyzja 332/05/2023z
dnia 07.08.2023 r., znak OS-1V-UI.6220.11.2023.10S o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym,
niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu na dziatce ew. nr
85 z obrebu 3-05-08, u zbiegu ulic Omulewskiej i Sulejowskiej w Dzielnicy Praga Potudnie m. st.
Warszawy, w ramach ktérego nastapi realizacja przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na s$rodowisko, tj. garazy, parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.

4
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Uzasadnienie do projektu uchwaty nr .......ccccevccnrnnenssanens
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z ........ceeeeeesennes

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Omulewskiej 24
w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy

Uchwale przygotowano na podstawie na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U z 2024 r. poz. 195), a takze na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 .

o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940)

Whniosek zostat ztozony w dniu 12 grudnia 2024 r., nastepnie uzupetniony w dniu 2 stycznia 2025 r.
i wniosek zostat uznany za kompletny i opublikowany w dniu 7 stycznia 2025 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej.

We wskazanym terminie na zbieranie uwag wptyneto 10 pism. Prezydent m.st. Warszawy wystapit
o ustawowe opinie i uzgodnienia. W wyznaczonym terminie nie wptynety negatywne opinie

i uzgodnienia.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie koliduje z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

~ oraz inwestycji towarzyszacych.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest lokalizowana na terenach podlegajgcych ochronie
przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie przepiséw odrebnych, w tym otulin form ochrony
przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych oraz obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
zgodnie z art. 5 ust 1§ 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Do wniosku zatgczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, uzasadniajaca rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, zawierajaca elementy wymienione

w art. 6 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacej. Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng sporzadzita

osoba spetniajgca wymogi art. 6 ust. 4 ustawy.
ZASPOKOJENIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH NA TERENIE GMINY

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy, podejmujac uchwate, bierze pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace

z ustalen studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Analizujac stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w m.st. Warszawie, nalezy wskazad, ze:
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W s$wietle prognoz demograficznych, populacja Warszawy i catego stotecznego regionu
warszawskiego w perspektywie diugoterminowej (a co najmniej srednioterminowej) bedzie
rosng¢, przede wszystkim dzieki migracjom, oraz strukturze migracji (w ktérej dominujg
kobiety w wieku o najwyzszych statystycznie wskaznikach ptodnosci).

Warszawa jest najwiekszym w kraju osrodkiem dojazdéw do pracy (od ok. 250 do nawet
400 tys. osob dojezdzajacych do pracy w Warszawie). Przynajmniej cze$¢ oséb pracujacych
w Warszawie, w tym mieszkajacych i osiedlajgcych sie w regionie stotecznym, moze by¢
zainteresowana zamieszkaniem w Warszawie, zwlaszcza w przypadku potegowania
ucigzliwosci komunikacyjnych i Srodowiskowych powodowanych zjawiskiem suburbanizacji,
a takze niskim dostepem do ustug o charakterze spotecznym.

Warszawa ma stosunkowo wysoki, na tle reszty kraju, poziom nasycenia pod wzgledem
liczby mieszkan. Przecietna powierzchnia mieszkania przypadajaca na jednego mieszkanica,
mimo ze rosnie, jest jednak wcigz ponizej $redniej krajowej oraz ponizej $redniej

dla ,referencyjnych” miast europejskich (jak Berlin, Wieden, Kopenhaga).

Mimo ogolnie dobrych warunkéw mieszkaniowych, w Warszawie istnieje problem niskiego
standardu czesci zabudowy mieszkaniowej. Szczegdlnie zaniedbanym pod tym wzgledem
obszarem jest Praga-Potnoc, gdzie obserwuje sie znaczng koncentracje zabudowy
substandardowej. Udziat lokali o niskim standardzie charakteryzuje réwniez zasoby
komunalne Miasta Stotecznego Warszawy.

Postepujaca singularyzacja® gospodarstw domowych oraz wzrost zamoznosci i aspiracji
mieszkancéw, generuja popyt na nowe mieszkania oraz oczekiwanie wzrostu powierzchni
uzytkowej mieszkani w przeliczeniu na osobe. Jednoczesnie, oddziatujgce na mieszkalnictwo
sity rynkowe powodujg duzy wzrost srednich cen mieszkan, wyprzedzajacy wzrost sity
nabywczej ludnosci, a przez to, posrednio, spadek sredniej powierzchni nowobudowanych
mieszkan w ostatnich latach.

W Warszawie budowanych jest stosunkowo duzo mieszkan, jednoczes$nie zachodzi zjawisko
ubytku czesci zasobu — m.in. poprzez przeksztatcanie mieszkan w lokale uzytkowe czy lokale
pod krétkoterminowy wynajem turystyczny (zwfaszcza w centrum miasta). Ponadto,

duza dynamika cen na rynku mieszkaniowym przycigga inwestycje kapitalowe o charakterze
spekulacyjnym, generujace przyrost liczby mieszkari pustych, nieuzytkowanych.

Biorgc pod uwage wymienione wyzej czynniki, w Warszawie wciaz istnieje duze zapotrzebowanie na

nowe mieszkania. Zapotrzebowanie to jest i bedzie determinowane obserwowanym i prognozowa-

nym przyrostem liczby ludnosci. Zgodnie z opracowana przez GUS prognozg ludnosci na lata 2023-

2060 liczba mieszkarncdw Warszawy w roku 2040 bedzie sie wahac od 1 805,1 tys. oséb w tzw.

wariancie niskim (zaktadajgcym najnizsze przyrosty liczby ludnosci), poprzez 1 913,7 tys. oséb

w wariancie $rednim, do 2 019,2 tys. oséb w wariancie wysokim. Wedtug danych GUS, liczba

mieszkancéw Warszawy na dzien 30.06.2024 r. wynosita 1.862,4 tys. osdb. W zwiagzku z powyzszym

i zaktadajgc za najbardziej prawdopodobne (na podstawie obserwowanych proceséw

demograficznych i rangi Warszawy w skali metropolii i kraju) warianty $redni i wysoki, liczba
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mieszkanncow Warszawy do roku 2040 wzros$nie od ok. 51 tys. do 156 tys. 0séb.

Niezaleznie od przywotanych potrzeb wynikajgcych z przyrostu populacji Warszawy, konieczne sg
nowe inwestycje umozliwiajgce poprawe warunkéw mieszkaniowych oraz dostosowanie struktury
zasobu mieszkaniowego do zmieniajgcej sie struktury demograficznej, w tym struktury gospodarstw

domowych.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych zalezy réwniez od przestrzennego rozmieszczenia nowych
mieszkan. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Strategii Warszawa 2030, nowa zabudowe
mieszkaniowa nalezy lokalizowaé na terenach posiadajgcych potencjat do wyksztatcenia przestrzeni
zurbanizowanej — z istniejacq infrastrukturg spoteczng, techniczng i transportowa, w szczegélnosci
szynowg, tym samym ograniczajac jej powstawanie poza obszarem zwartym, na terenach

nieprzygotowanych do urbanizacji.
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

m.st. Warszawy, uchwalonym przez Rade m.st. Warszawy uchwatg nr LXXXIl/2746/2006

z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm., planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w terenie
oznaczonym symbolem (U).30 - tereny ustugowe, dla ktérych ustalono priorytet dla lokalizowania
ustug z zakresu: obstugi imprez miedzynarodowych (obiekty kongresowe i targowo-wystawiennicze),
administracji, organizacji spotecznych, dyspozycji i wspotpracy gospodarczej, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, wdrazania wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii (parki
technologiczne, instytuty badawcze, inkubatory przedsigbiorczosci, itp.), szkolnictwa, handlu,
o$wiaty, gastronomii, hotelarstwa, turystyki, sportu (w tym duzych obiektéw sportowych dla
organizacji imprez miedzynarodowych), transportu, tacznosci, itp. - o charakterze miedzynarodowym,
krajowym i ogélnomiejskim. Dopuszcza sie lokalizowanie niezbednych inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury spotecznej, matych i srednich obiektéw produkcyjnych stosujacych
nowoczesne technologie oraz funkcji uzupetniajacych zwigzanych z funkcja podstawowa.

Dopuszcza sie rowniez lokalizowanie funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem by udziat tej funkcji
ksztattowat sie do 40% powierzchni zabudowy na terenie.

Studium okresla nastepujgce parametry dla omawianego obszaru (U).30

- usredniong dla obszaru (U).30 wysokos$¢ zabudowy: 30 m,

- usredniony dla obszaru {U).30 wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 1,5,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej: 25%.

OBOWIAZUJACY PLAN MIEJSCOWY

Teren planowanej inwestycji mieszkaniowej objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru po potnocnej i potudniowej stronie ulicy Grochowskiej na odcinku od
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ul. Grochowskiej do Kanatu Kaweczyriskiego cze$¢ | przyjetym uchwatg Nr LXXV/1938/2014 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 7 lutego
2014 r. poz. 1272).

Obszar objety planem w catosci stanowi tereny zabudowy $rédmiejskie;.

W przedmiotowym planie miejscowym dziatka ewid. nr 85 z obrebu 3-05-08, objeta inwestycjg
mieszkaniowa znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem A5.1 UT, dla ktérego ustalono
przeznaczenie pod tereny ustug turystyki (funkcje ustugowe z zakresu turystyki, mieszkalnictwo
zbiorowe z zakresu hoteli, centra informacji turystycznej). Przeznaczenie dopuszczalne to funkcje
ustugowe z zakresu kultury, rozrywki, zdrowia, biur, wystawiennictwa i o$wiaty. Dla tego terenu
ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 25 m, minimalng na 18 m. Ponadto ustalona dla
wydzielonego terenu maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60%, intensywno$¢ zabudowy
maksymalnie - 3,0 a minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%.

Dziatka inwestycji na fragmencie obejmuje takze teren 5KDD przeznaczonym w planie pod teren ulicy
lokalnej z dopuszczonym przeznaczeniem pod zieler urzadzong, sieci i urzadzenia infrastruktury

techniczne;j.

Zatozenia planowanej inwestycji mieszkaniowej sg rozbiezne z ustaleniami ww. obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu: inwestycja jest planowana jako budynek
mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze, a w planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod
ustugi turystyki oraz tereny ulic, drogi lokalnej.

Zatozenia inwestycji mieszkaniowej zgodne s z ustaleniami ww. planu miejscowego m.in. w zakresie:
linii zabudowy, minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej i maksymalnej
wysokoséci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnosci
zabudowy dla dziatki budowlane;j.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacq realizuje

sie niezaleznie od istnienia lub ustale’n miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

LOKALNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych,
przyjetych uchwatg nr LXXI11/1973/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30 sierpnia

2018 r. w sprawie okre$lenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta stotecznego
Warszawy, zmienionej uchwatg nr XXXV11/1145/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 24 wrzesnia 2020 r.:
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1) Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegfosci nie wiekszej niz 300 m
od przystanku komunikacyjnego w przypadku lokalizowania inwestycji w strefie srédmiescia
funkcjonalnego.

W odlegtosci 280 m od planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest przystanek

komunikacyjny: Wspélna droga 02.

2) Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 800 m
od szkofy podstawowej, ktora jest w stanie przyjgc¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiqcej
nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie spetnia wymogow w zakresie dostepnosci ustug
os$wiatowych wskazanych w Lokalnych Standardach Urbanistycznych. Zgodnie z Instrukcjg Prezydenta
m.st. Warszawy teren inwestycji znajduje sie w strefie uzupetniania funkcji oswiatowych. W celu
zwiekszenia powierzchni dydaktycznej, w strefie tej dopuszcza sie spetnienie standardu edukacyjnego
poprzez rozbudowe lub przebudowe istniejacego budynku placéwki oswiatowej. W przedstawionej
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej projektowanej inwestycji powierzchnia uzytkowa mieszkan
wynoszaca 13700 m? generuje potrzebe zapewnienia miejsc dla min. 49 nowych uczniow

Rada m.st. Warszawy podjeta uchwate Nr XI1/448/2024 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 listopada
2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia w sprawie
okreslenia sposobu realizacji inwestycji towarzyszacej w trybie art. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Nastepnie Inwestor zawart Porozumienie nr 2/2024 z dnia 11 grudnia 2024 r. z Miastem Stotecznym
Warszawa dotyczgce spetnienia przez wnioskodawce wymogow w zakresie dostepnosci ustug
os$wiatowych dla planowanej inwestycji mieszkaniowej.

Porozumienie obejmuje realizacje inwestycji polegajgcych na:

- przebudowie pomieszczen Szkoty Podstawowej Nr 163 im. Batalionu ,,Zoska” przy ul. Osieckiej
28/32 w Warszawie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na potrzeby nowych sal lekcyjnych oraz
terenu sportowo-rekreacyjnego,

- budowie placu zabaw na terenie Szkoty Podstawowej Nr 401 przy ul. Tarnowieckiej 4 w Warszawie,

na nieruchomosci bedgcej wiasnoscia m.st. Warszawy.

Zgodnie z art. 22 ust. 2 i ust. 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w zwigzku z uchwata

Nr X11/448/2024 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody

na zawarcie porozumienia w sprawie okreslenia sposobu realizacji inwestycji towarzyszacej,
realizacja zawartego pomiedzy inwestorem a Miastem Porozumienia o$wiatowego spetnia wymogi
standarddéw lokalizaciji i realizacji inwestycji mieszkaniowych w zakresie dostepno$ci ustug

oswiatowych.

3) Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: Inwestycje mieszkaniowq
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wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzqdzonych terenéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkaricow oraz wskaZnika wynoszqcego 4 m?. Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 LSU
zapewnienie dostepu do UTWORS nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz
750 m.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegfosci nie wiekszej niz 750 m

do urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (UTWORS) o powierzchni nie mniejszej
niz iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszgcego 4 m°.

Hoczyn planowanej liczby mieszkafcéw w inwestycji mieszkaniowej oraz wskaznika 4m? wynosi
1960 m?2. W odlegtosci 310 m od inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest Park Znicza.
Powierzchnia Parku to okoto 17 800 m2.

4) Zgodnie z art. 17 ust. 4b ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, obowigzek zapewnienia minimalnego
udziatu ogélnodostepnego, nieogrodzonego , urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktéry mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy
inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy Srédmiejskiej.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktory w catosci znajduje sie w terenie zabudowy $rédmiejskiej.

5) Zgodnie z art. 17 ust. 4d pkt 1) ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: Dia inwestycji
mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srédmiejskiej okresla sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, wynoszqcy co najmniej 12,5% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej;

Dla planowanej inwestycji minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi co najmniej
31 % powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, tj. min. 2765 m? (facznie: na gruncie, na
stropodachach i dachach) , z czego min. 1820 m? na gruncie rodzimym (tj. 20,5 %).

6) Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkdw objetych inwestycja mieszkaniowa
znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4 (budynki objete inwestycjq mieszkaniowq nie mogq
byc¢ wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych), wowczas maksymalng wysokos$¢ budynkéw objetych
inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej
zabudowie.

W odlegtosci od ok. 20 m do ok. 100 m od budynkdéw inwestycji mieszkaniowej znajdujg sie budynki
mieszkalne wielorodzinne o wysokosci wiekszej niz 7 kondygnaciji:
Omulewska 26 i 26A — 9 kondygnacji,
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Omulewska 26B, Sulejkowska 60 — 12 kondygnaciji,
Sulejkowska 60A — 15 kondygnacji,
Sulejkowska 60B — 18 kondygnaciji.

Liczba kondygnacji inwestycji mieszkaniowej nie bedzie wieksza niz 8 kondygnacji,
Planowana inwestycja mieszkaniowa zaktada budowe budynku mieszkalnego o wysokosci 6
kondygnacji (maksymalnie 21m) i 8 kondygnacji (maksymalnie 25m).

7) Okresla sie liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych niezbednych do obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej:
Zgodnie z art. 17 ust. 4d pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: dla inwestycji
mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srédmiejskiej okresla sie minimalng liczbe
miejsc postojowych wynoszqcq co najmniej réwnq liczbie mieszkar przewidzianej do realizacji
w ramach inwestycji mieszkaniowey.

Liczba mieszkan w projektowanej inwestycji wynosi minimalnie 230 lub maksymalnie 260 mieszkarn.
W zwigzku z tym przewidziano miejsca parkingowe dla samochoddw w liczbie minimum 230 i
maksymalnie 300.

8) Okresla sie liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych niezbednych do obstugi
czesci budynkow przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa:
Dla inwestycji lokalizowanej w strefie miejskiej — nie wiecej niz 2,5 miejsca parkingowego na 100
m? powierzchni uzytkowej tych funkcji.

Inwestycja mieszkaniowa objeta wnioskiem zlokalizowana jest w strefie miejskiej m. st. Warszawy
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty nr LXXI11/1973/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie okres$lenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie
miasta stotecznego Warszawy, zmienionej uchwatg nr XXXV11/1145/2020 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

Planowana powierzchnia uzytkowa czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub
ustugowa: min. 1280 m? i maks. 1 700 m2. Planowany wskaznik miejsc postojowych: nie wiecej niz
2,5 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej tych funkcji. Planowana liczba miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych niezbednych do obstugi czesci budynkéw przeznaczonych
na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa to maks. 43.

9) Liczba miejsc postojowych dla rowerdéw niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej wielorodzinnej to 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Dla inwestycji mieszkaniowej przewidziano od 555 do 625 miejsc postojowych dla roweréw.
Co najmniej potowa miejsc parkingowych dla roweréw bedzie dostepna bezposrednio z poziomu

0§ \UT 205 Ny



terenu lub parteru budynku, ktéry obstuguje. Pozostata czes¢ zostanie zlokalizowana w garazu na

kondygnacji 1 (czyli parterze) oraz -1 (podziemnej).

10) Okreéla sie liczbe miejsc postojowych dla rowerdw niezbednych do obstugi czesci budynkéw
przeznaczonych na dziatalnos$¢ handlowa lub ustugowa:
- nie mniej niz 1 stojak na 100 m? powierzchni uzytkowej tych funkcji, nie mniej jednak niz
1 stojak na 1 lokal ustugowy lub handlowy,
- nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweru towarowego na kazde rozpoczete 200 m*

powierzchni uzytkowej tych funkcji.

Planowana liczba lokali ustugowych lub handlowych wynosi min. 5 i max. 20. Planowana minimaina
liczba miejsc parkingowych dla roweréw niezbednych do obstugi czesci budynkéw przeznaczonych na
dziatalno$é handlowa lub ustugowa: od 13 do 20 stojakéw rowerowych oraz od 7 do 9 stanowisk
postojowych dla roweréw towarowych jest zgodna z Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi.
Wszystkie projektowane miejsca parkingowe dla roweréw dostepne bezposrednio z poziomu terenu

sg zadaszone.

11) Inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony dostep do sieci wodociqggowej i
kanalizacyjnej, zgodnie z jej zapotrzebowaniem — co potwierdzajg warunki techniczne
przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji w m. st. Warszawie S.A. z dnia 03.10.2024 r. (znak:
PRO.DWP.669.4166.2024.278086.24.TS.AL) oraz z dnia 15.12.2022 r. (znak:
PRO.DWP.669.4483.2022.335470.22.TS.AL).

12) Inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony dostep do sieci
elektroenergetycznej zgodnie z jej zapotrzebowaniem — co potwierdza pismo Stoen Operator Sp.
2 0.0. z dnia 02.01.2023 r., (znak: ND\WW\41295\2022) oraz aneks z dnia 16.10.2024 r. do ww.

pisma.

13) Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony dostep do sieci
ciepfowniczej zgodnie z jej zapotrzebowaniem, co potwierdza pismo Veolia Energia Warszawa
S.A. zdnia 12.12.2024 r. (znak: VWAW/HRSR/24/2416201/1)

14) Inwestycje lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej,
w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry
zapewniajqg wymagania dotyczqce ochrony przeciwpoziarowej, okreslone w przepisach
odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony
bezposredni dostep do drég publicznych: ul. Sulejkowskiej i ul. Omulewskiej, stanowigce drogi
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DECYZJA SRODOWISKOWA

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko planowana inwestycja jest zaliczana

do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko okreséla Decyzja nr
332/0$/2023 z dnia 07.08.2023 r., znak sprawy: 0S-1V-Ul11.6220.11.2023.10S, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
garazem podziemnym, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem
terenu na dziatce ew. nr 85 z obrebu 3-05-08, u zbiegu ulic Omulewskiej i Sulejowskiej w Dzielnicy
Praga Potudnie m. st. Warszawy, w ramach ktérego nastapi realizacja przedsiewziecia moggcego
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, tj. garazy, parkingdw wraz z towarzyszacg im

infrastruktura o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.
UWAGI

W dniu 7 stycznia 2025 r. zmodyfikowany wniosek opublikowano w Biuletynie Informacji Publicznej
m.st. Warszawy wraz z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni od daty
publikaciji, tj. do 28 stycznia 2025 r.
We wskazanym terminie wptyneto 10 uwag, o ktérych mowa w art. 7 ust 10 ustawy. Uwagi odnosza
sie gtéwnie do:
I.  Zmiany przeznaczenia terenu z ustug na zabudowe mieszkaniowa w kontekscie
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
Il. Negatywnego wptywu inwestycji na nastonecznienie istniejgcych budynkéw (mieszkancy
osiedla Omulewska 26). Proponowane jest obnizenie wysokosci budynku i przesuniecie
budynku od granicy dziatki.
Ill. Przecigzenia okolicznej infrastruktury drogowej i parkingowej. Brak miejsc parkingowych dla
pracownikéw i klientéw lokali ustugowych.
IV. Niedostatecznej powierzchni biologicznie czynnej. Mieszkarncy osiedla Omulewska 26
proponujg zwiekszenie pbc do poziomu 35-40 % lub wiecej.
V. Obnizenia wartosci nieruchomosci sgsiedniego osiedla Omulewska 26.
VI. Potrzeby zachowania funkcji hotelowych w tej czesci dzielnicy.
VIl. Zmniejszenia powierzchni grodzonych ogrédkéw przydomowych w celu zwiekszenia
przestrzeni wspdlnych.
VIII.Urzadzenia zielonych dachéw na zadaszeniach miejsc parkowania dla roweréw
IX. Zasadzenia drzew pomiedzy budynkami
X. Projektowania wejscia na wewnetrzy dziedziniec inwestycji oraz dostepu do lokali
ustugowych od strony dz. ew. nr 6/2 z obrebu 3-05-08, ktérej uzytkownikiem wieczystym
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jest osoba prywatna.

XI. Deficytu terenow rekreacyjnych, ktére sg niezwykle potrzebne zaréwno dzieciom, jak i
dorostym mieszkaricom.

Xil. Watpliwosci co do uzasadnienia zastosowania w projekcie osiedla warunkow
nastonecznienia jak dla zabudowy $rédmiejskie;j.

XIll. Przebudowy ulicy Omulewskiej.

UZGODNIENIA | OPINIE

W dniach 8-9 stycznia 2025 r. Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wystapit o opinie
i uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 7 ust 12 i 14 ustawy. W toku dokonanych uzgodnien i opinii

wptynetly nastepujace pisma:

1. Biuro Geodezji i Katastru pismem z dnia 15 stycznia 2025 r. poinformowato, ze z uwagi na
prowadzenie inwestycji niezgodnej z obowigzujgcym planem miejscowym, ewentualny podziat
nieruchomosci objetej inwestycja (dz. ew. nr 85 z obrebu 3-05-08), w tym wydzielenie gruntu
przeznaczonego pod droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 5KDD, w trybie
przepis6w ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2024 r.
poz. 1145 ze zm.), moze okazac sie niemozliwy.

2. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pismem z dnia 22 stycznia 2025 r. pozytywnie
zaopiniowata przedstawiony wniosek. Komisja docenita zachowanie stosunkowo duzego terenu
zieleni na gruncie rodzimym pomiedzy garazami podziemnymi. Jednoczesnie zaleca zbadanie
mozliwosci demontazu istniejagcego budynku hotelowego, w celu ewentualnego wykorzystania
jego elementow wielkoptytowych do budowy innych obiektéw, zgodnie z zasadami gospodarki o

obiegu zamknietym.

3. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego pismem z dnia 21 stycznia 2025 r. pozytywnie zaopiniowat
whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Przedtozony wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej uwzglednia wyniki audytu krajobrazowego wojewddztwa
mazowieckiego — Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca
2024 roku.

4. Burmistrz Dzielnicy Praga-Potudnie pismem dnia 20 stycznia 2025 r., w ramach uzgodnienia,
zaopiniowat wniosek pozytywnie z uwagami. W zwiazku z parametrami planowanej inwestycji
kubaturowej (planowang duzg iloscig mieszkan i ustug) generowany bedzie znaczny ruch
pojazdéw samochodowych. W zwigzku z tym inwestor planowanego przedsiewziecia powinien
dokonaé inwestycji w uktad drogowy pobliskich drég gminnych publicznych. Ponadto nalezy
zobowigza¢ inwestora do zaprojektowania i wybudowania na terenie inwestycji miejsc
postojowych dla samochoddw dostawczych, ktére beda realizowaty dostawy do planowanych

lokali ustugowych.
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5. Geolog Powiatowy pismem z dnia 28 stycznia 2025 r. zaopiniowat pozytywnie przedstawiony
whniosek. Ponadto poinformowat, ze planowana inwestycja znajduje sie poza terenami
zagrozonymi ruchami masowymi ziemi oraz terenami, na ktérych wystepuja te ruchy, o ktérych
mowa w art. 7 ust. 12 pkt 16 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538, z
péin. zm.).

6. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 29 stycznia 2025 r.
przedstawit swojg opinie w nastepujgcy sposdb: poinformowat, ze Ustawodawca w art. 6 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, ze zm.) okreslit
zamkniety katalog form ochrony przyrody. Zgodnie z powyzszg regulacjg ochrona przyrody
realizowana jest w formie ochrony obszarowej, obiektowej oraz w formie ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzybow obowigzujacej niezaleznie od miejsc ich bytowania. Dodatkowo
poinformowat, ze teren wskazany we wniosku znajduje sie poza obszarowymi i obiektowymi
formami ochrony przyrody. Na wskazanym terenie mogg znajdowac sie rosliny, zwierzeta lub
grzyby objete ochrong gatunkowa na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz
uméw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest strona. W stosunku do dziko
wystepujacych gatunkéw roélin, grzybdéw, zwierzat objetych ochrong gatunkowgq ustawodawca
okreslit w art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie przyrody katalog zakazéw. Moze zatem nastgpic
sytuacja, ze przeprowadzenie planowanych czynnosci bedzie mogto by¢ zrealizowane dopiero po
uzyskaniu stosownego zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych. Ustawodawca w art. 56 ustawy okreslit, na jakich zasadach moga mie¢ miejsce
odstepstwa od generalnej reguly, jaka jest ochrona prawna ww. formy ochrony przyrody.

Na koniec pouczyt, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody: , Kto bez zezwolenia
fub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzgt lub grzybéw objetych
ochrong gatunkowq — podlega karze aresztu albo grzywny . W przypadku podejrzenia naruszenia
obowigzujgcych przepiséw nalezy zawiadomic organy $cigania o podejrzeniu popetnienia
wykroczenia”.

7. Mazowiecki Osrodek Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji pismem z dnia 27 stycznia
2025 r. zaopiniowat pozytywnie przedstawiony wniosek. Ponadto poinformowat, ze planowana
inwestycja nie koliduje z terenami zamknietymi, ich strefami ochronnymi, jak réwniez
urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony narodowej.

Opinie i uzgodnienia, ktére wptynety w trakcie przeprowadzonej procedury zostaty przedtozone wraz

z projektem niniejszej uchwaty. Zgodnie z art. 7 ust. 13 i 15 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0

utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

termin przekazania uzgodnien i opinii wynosi 21 dni od dnia otrzymania wystapienia. Nieprzekazanie

uzgodnien i opinii w tym terminie uznaje sie za brak zastrzezen. W zwiagzku z powyzszym, zgodnie z

art. 7 ust. 13 i 15 ww. ustawy pozostate uzgodnienia i opinie uznaje sie za dokonane w formie

milczacej zgody.

OPRACOWANIA DO OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO
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Opracowanie ekofizjograficzne oraz Prognoza skutkdw wptywu ustalen planu miejscowego na
$rodowisko przyrodnicze sporzadzone na potrzeby obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru po pétnocnej i potudniowej stronie ulicy Grochowskiej na
odcinku od ul. Grochowskiej do Kanatu Kaweczynskiego czes¢ | zostaly przedtozone wraz z projektem

niniejszej uchwaty.
PODSUMOWANIE

Planowana inwestycja mieszkaniowa przy ul. Omulewskiej 24 spetnia wymagania ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, w tym wpisuje sie w charakter sgsiadujgcej zabudowy, zgodnie z art. 6 ust 1

wWw. ustawy.

Zgodnie z przedstawiang koncepcja planowana inwestycja sktada sie z budynku mieszkalnego

w formie czterech regularnych bryt z otwartym dostepnym zielonym dziedzincem, umozliwiajagcym
zasadzenie zieleni wysokiej i dwoma kondygnacjami garazu podziemnego. W parterach budynku
wzdtuz ulic Omulewskiej i Sulejkowskiej wprowadzono funkcje ustugowa.

Zatozeniem urbanistycznym inwestycji jest uzupetnienie przestrzenne oraz funkcjonalne otoczenia,
poprzez domkniecie zabudowg pierzejowa kwartatu miedzy ulicami Grochowska, Omulewskg,
Sulejkowskg i Mlgdzkg. Proponowany charakter oraz gabaryty budynku wynikajg z analizy obszarowej
okolicznej zabudowy zaréwno pod wzgledem typologii jak i jej gabarytéw. Wysokosci projektowanej
zabudowy o oddzielonych od siebie brytach ksztattuje sie od szesciu do osmiu kondygnacji (siedmiu
pieter). Nasladujac zabudowe w danym obszarze wysoko$¢ bryt budynku wzrasta ku wnetrzu
kwartatu. W ten sposéb skala zabudowy, jak i jej uktad przestrzenny nawigzuje do wystepujgcych

w najblizszym otoczeniu rozproszonych niskich budynkéw od strony ul.Sulejkowskiej i wyzszych
obiektéw od ul.Grochowskiej i Omulewskiej. Gtdwng drogg publiczng obstugujaca inwestycje
mieszkaniowa jest ulica Sulejkowska — droga gminna - biegnaca wzdtuz potudniowej granicy terenu

inwestycji mieszkaniowej.

W koncepcji zaprojektowano obszary urzadzone przeznaczone pod powierzchnie biologicznie czynna,
przestrzen rekreacyjna, zieleri i matg architekture, miejsca rowerowe dla mieszkan, ustug i roweréw
towarowych, urzadzenia techniczne oraz komunikacje pieszg i rowerowa.

Minimum 31 % terenu inwestycji mieszkaniowej przewidziane jest jako powierzchnia biologicznie
czynna. W nawigzaniu do opinii Miejskiej Komisji Urbonistyczno-Architektonicznej warto doceni¢
zaprojektowanie stosunkowo duzego terenu zieleni na gruncie rodzimym (min. 20,5 %).

W planowanej inwestycji zaplanowano nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej. Przewiduje sie tu
zastosowanie gatunkéw polecanych do miast, o duzej tolerancji na trudne warunki miejskie oraz o
duzej dekoracyjnosci czy zmiennosci sezonowej. Na terenie przewiduje sie rowniez liczne nasadzenia
ozdobnych krzewow, bylin i traw wysokich. Zielerh ma by¢ réznorodna w teksturze oraz zréznicowana
pod wzgledem wysokosciowym. Na stropie garazu planuje sie zastosowad systemowe dachy zielone,

g 5 LT 0B

AV,



ktére umozliwig posadzenie drzew, krzewow, krzewdw soliterowych, jak réwniez traw ozdobnych i
bylin. Obszar inwestycji nie bedzie grodzony, co zapewni swobodng komunikacje miedzy okolicznymi
podwdrkami oraz na otwartym wewnetrznym dziedziricu inwestycji oraz umozliwi okolicznym
mieszkaricom korzystanie z punktéw ustugowych, ktére powstang w nowej inwestycji. Otwarte,
monitorowane osiedle z ciggami komunikacyjnymi utatwi sgsiadom réwniez swobodne
przemieszczanie sie po okolicy i pozwoli na bardziej komfortowy dostep do ich budynku. Wejscia do
kazdej z klatek bedg jednak ograniczone kontrolg dostepu, ktéra ma zapewnié prywatnos¢ oraz

bezpieczenistwo mieszkaricom.

Teren inwestycji mieszkaniowej, zgodnie ze Studium i obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w strefie zabudowy $rédmiejskiej.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie parametréw, w tym: obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wysokosci, intensywnosci i powierzchni biologicznie czynnej. Jedyne odstepstwo stanowi funkcja
terenu — plan miejscowy przewiduje przeznaczenie pod ustugi hotelowe.

Obecnie na terenie inwestycji znajduje sie XI-kondygnacyjny budynek hotelowy Felix wraz z
towarzyszacg mu infrastrukturg techniczng i parkingiem naziemnym oraz drzewa i krzewy. Teren jest

ogrodzony.

Do wniosku dotgczono ekspertyze konstrukcyjng pod katem mozliwosci wykorzystania konstrukcji
istniejgcego budynku hotelu w zaleznosci od zmiany sposobu wykorzystania. W ocenie autora
przedstawionej ekspertyzy, dostosowanie budynku do innego sposobu uzytkowania nie ma
uzasadnienia technicznego, a dostosowanie go do obecnie obowigzujgcych norm i przepiséw prawa
budowlanego jest watpliwe. Zalecono wyburzenie budynku dla postawienia nowego, spetniajacego
obowigzujgce normy z wykorzystaniem obecnie stosowanych materiatéw. Zadeklarowana wspétpraca
z Fundacjg BRDA umozliwi¢ ma nadanie ,, drugiego zycia” niektérym elementom rozbieranego

budynku hotelu Felix oraz jego wyposazeniu.

W proponowanym ksztatcie projektu spetnione zostaly obowiazujgce w m.st. Warszawie Lokalne
Standardy Urbanistyczne oraz wymogi ustawowe. Zapewniono na terenie inwestycji niezbedna liczbe
miejsc parkingowych dla mieszkaricoéw oraz miejsc parkingowych ogélnodostepnych, miejsc
postojowych dla rowerdéw dostep do mediéw oraz odlegtosci do niezbednej infrastruktury
wypoczynkowej i komunikacyjne;j.

Inwestycja posiada dostep do niezbednej infrastruktury technicznej. Sieci, do ktérych podiaczony
zostanie projektowany budynek biegng zaréwno wzdtuz ulicy Sulejkowskiej jak i ulicy Omulewskiej.
Wszelkie planowane sieci, przytgcza czy instalacje zostang zrealizowane, a kolizje istniejgcych sieci,

przytgczy czy instalacji z planowang zabudowa zostang usuniete.
W ramach spetnienia przez wnioskodawce wymogéw standardéw lokalizacji i realizacji inwestycji

mieszkaniowych w zakresie dostepnosci ustug oswiatowych wskazanych w Lokalnych Standardach
Urbanistycznych inwestor zawart Porozumienie nr 2/2024 z dnia 11 grudnia 2024 r. z Miastem
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Stotecznym Warszawa na podstawie uchwaty Nr XI1/448/2024 Rady m.st. Warszawy

z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez m.st. Warszawa
porozumienia w sprawie okreslenia sposobu realizacji inwestycji towarzyszacej w trybie art. 22
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych. Porozumienie obejmuje realizacje inwestycji polegajacych na:

- przebudowie pomieszczen Szkoty Podstawowej Nr 163 im. Batalionu ,Zoska” przy ul. Osieckiej
28/32 w Warszawie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na potrzeby nowych sal lekcyjnych oraz
terenu sportowo-rekreacyjnego,

- budowie placu zabaw na terenie Szkoty Podstawowej Nr 401 przy ul. Tarnowieckiej 4 w Warszawie,
na nieruchomosci bedacej wlasnoscig m.st. Warszawy.

Ww. inwestycje realizowane beda na gruncie miejskim i bedg stuzy¢ okolicznym mieszkaricom.

Zgodnie z Art.7 ust 12 i 14 ustawy Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wystapit o opinie
i uzgodnienia wniosku. W ustawowym terminie wplynety pisma od:
1. Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

Biura Geodezji i Katastru,
Burmistrza Dzielnicy Praga Potudnie,
Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego,

2
3
4
5. Geologa Powiatowego,
6. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.
7

Mazowieckiego Osrodka Wojskowego Centrum Rekrutacji

W ustawowym terminie wplyneto 10 uwag, o ktérych mowa w art. 7 ust 10 ustawy.

W zwiazku z § 4 ust. 3a zarzgdzenia nr 4392/2010 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 31 marca 2010r.
wyjasnia sie, ze dane osobowe zawarte w projekcie uchwaty, tj. nr ksiag wieczystych, zamieszczone
sg jedynie w zakresie niezbednym i wynikajg z art. 8 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych.

Niniejsza uchwata nie wywotuje skutkéw finansowych.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia 0@ lutego 2025 r.
do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowiacego zatgcznik do uchwaty
Nr XXI11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z péin. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Omulewskiej 24 w Dzielnicy Praga-Potudnie

m.st. Warszawy

opiniuje pozytywnie.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

ﬂ ouig
Zastepca Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jonca



