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UCHWALA NR............. /2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
b 2s [ 11 O 2025 r

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia dotyczacego
okreslenia sposobu realizacji inwestycji towarzyszacych

Na podstawie art. 22 ust. 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia w sprawie okreslenia
sposobu realizacji inwestycji towarzyszacych dla planowanej inwestycji sp6tki Ronson Development
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Projekt 7 Sp6tka komandytowa z siedzibg w Warszawie,
w zakresie ktdrej Spétka wybuduje publiczng szkote podstawowg wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastruktura techniczng na nieruchomosci potozonej w dzielnicy Ursus, przy
skrzyzowaniu ulic Gierdziejewskiego i Posag 7 Panien, tj. na czesci dziatki ewidencyjnej nr 107/2
z obrebu 2-09-09 oraz przeznaczy $rodki finansowe na zakup pierwszego wyposazenia szkoty, ktérego
standard i zakres zostanie szczegétowo okreslony w odrebnym porozumieniu zawartym pomiedzy
Spotka a przedstawicielami Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 3. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego
Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

y 03 WT 205 l/\/

DREKTOR i

BIURAM .aau’\}_m;_- 1

F 4 f
/ g
r

STARSZYINSPEKTOR

[N

~
cja towska-Uryga

A I\)uw‘L\ ¢
§ STy 20



UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia dotyczacego
okreslenia sposobu realizacji inwestycji towarzyszacych

Spétka pod firmg Ronson Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia — Projekt 7 Spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie planuje realizacje inwestycji mieszkaniowej o powierzchni
uzytkowej mieszkari maksymalnie 77 500 m? na nieruchomosci potozonej w dzielnicy Ursus, przy
skrzyzowaniu ulic Gierdziejewskiego i Posag 7 Panien, stanowigcej cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr
107/2 z obrebu 2-09-09, w trybie przepiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U.

z 2024, poz. 195).

Jednym z koniecznych warunkow ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ww.
przepiséw jest spetnienie przez inwestora standardu odlegtosci tej inwestycji od szkoty podstawowe;j
mogacej przyja¢ nowych ucznidéw zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy i § 1 ust. 1 pkt 2 uchwaty Nr
LXXI11/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie okre$lenia lokalnych
standarddéw urbanistycznych na terenie m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r., poz. 8880 ze

zm.).

Spoétka wystgpita o rozpoczecie negocjacji dotyczacych warunkéw zawarcia z m.st. Warszawa
porozumienia okreslajgcego sposob realizacji inwestycji towarzyszacych, ktére bedzie stanowito
podstawe do uznania, ze wymogi dotyczace standardéw lokalizaciji i realizacji inwestycji
mieszkaniowe] zostaly spetnione.

W toku prowadzonych negocjacji przygotowano projekt porozumienia stanowiacy zatacznik do
niniejszego uzasadnienia. Przewiduje on, ze Spétka zrealizuje inwestycje towarzyszgcg w oparciu
o regulacje ww. ustawy, polegajacg na budowie publicznej szkoty podstawowej wraz

z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na nieruchomosci potozonej
w dzielnicy Ursus, przy skrzyzowaniu ulic Gierdziejewskiego i Posag 7 Panien, tj. na czesci dziatki
ewidencyjnej nr 107/2 z obrebu 2-09-09 oraz przeznaczy $rodki finansowe na zakup pierwszego
wyposazenia szkoty, ktérego standard oraz zakres zostanie szczegétowo okresdlony

w odrebnym porozumieniu zawartym pomiedzy Spotka a przedstawicielami Dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy (inwestycja towarzyszgca - o$wiatowa).

Dodatkowo Spotka planuje, na podstawie umowy zawartej w trybie art. 16 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.), budowe drog przylegajacych do
terenu inwestycji mieszkaniowej i oswiatowej, celem zapewnienia dostepu do drég publicznych
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Prawo uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym zostanie wybudowana szkota, dokonane przez
Spétke naktady i naniesienia na tym gruncie zwigzane z realizacjg inwestycji oswiatowej oraz inne
prawa z tym zwigzane beda nastepnie przedmiotem darowizny na rzecz m.st. Warszawy.

Zawarcie niniejszego porozumienia nie bedzie wywotywac skutkéw finansowych dla m.st. Warszawy
w zakresie nabycia ww. praw. Natomiast w wyniku nabycia prawa uzytkowania wieczystego czesci
dziatki nr 107/2, na ktérej wybudowana zostanie szkota, Miasto zobowigzane bedzie do wnoszenia
optat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntu.

Uchwata nie zawiera danych osobowych.

Przedstawiajac powyisze wnosi sie o podjecie uchwaty.

Zat. - Projekt porozumienia wraz z zatgcznikami
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Zatacznik do uzasadnienia

Porozumienie Nr /2025

zawarte dnia .......c.ccccee.........2025 r. w Warszawie pomiedzy:

Ronson Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Projekt 7 Spétka komandytowa
z siedzibg w Warszawie, adres: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS: 0000677283, NIP: 5213780734,
REGON: 367262402, zwang dalej ,Ronson”, ,Wnioskodawcg" lub ,Inwestorem”,

w ktérej imieniu wystepuje komplementariusz:

Ronson Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres Al.
Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000253555, reprezentowana tacznie przez:

przy udziale

BARRA INVESTMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. K.
Gierdziejewskiego 7/HALA 272, 02-495 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000988100, REGON: 523005515, NIP:
5223235263, zwang dalej ,,Barra Investment”, reprezentowana przez:

Miastem Stotecznym Warszawg z siedzibg w Warszawie przy Pl. Bankowym 3/5, zwanym dalej
»Miastem", reprezentowanym przez Prezydenta m.st. Warszawy,
w imieniu ktérego na podstawie petnomocnictwa znak .........cvniinnncennnns zdnia ...eveeceeeen 1

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,Strong”.

Niniejsze porozumienie (,Porozumienie”) zawierane jest na podstawie uchwaty Nr ...
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia .........cccceunee.ee. 2025 1. dotyczacej wyrazenia zgody na
zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia w sprawie okreslenia sposobu realizacji inwestyc;ji
towarzyszacej w trybie art. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
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realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 195),
zwanej dalej ,Ustawg" i dotyczy spetnienia przez Wnioskodawce wymogdw w zakresie dostepnosci

ustug o$wiatowych dla planowanej inwestycji mieszkaniowej.

§1
Oswiadczenia dotyczace nieruchomosci

1. Ronson i Barra Investment oswiadczaja, ze w ksiedze wieczystej regulujacej prawo do
nieruchomosci oznaczonej obecnie jako dziatka ewidencyjna nr 107 z obrebu 2-09-09, o

powierzchni 7.1529 ha znajdujg sie nastepujace wpisy:

a.

w dziale I-Sp: prawo uzytkowania wieczystego zostato ustanowione do dnia 5 grudnia 2089 r.;
nadto w dziale tym znajdujg sie dwie wzmianki o wnioskach DZ.KW./WA5M/2013/25/1 z dnia
13 stycznia 2025 r. i DZ.KW./WA5M/409/25/1 z dnia 7 stycznia 2025 r., obie dotyczace
sprostowania oznaczenia/obszaru nieruchomosci,

w dziale II: wiascicielem gruntu jest Skarb Paristwa, a uzytkownikiem wieczystym

i wiascicielem budynku jest Barra Investment Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie, REGON: 52300551500000, KRS: 0000988100 (dalej takze jako Barra
Investment)

w dziale IlI: 1) na mocy aneksu z dnia 12 sierpnia 2013 r. do umowy dzierzawy z dnia 26
wrzesnia 2007 r. Habb Europa sp. z 0.0. wydzierzawita Biesse sp6tka z 0.0. nieruchomos¢
gruntowg oraz budynek wraz ze wszystkimi znajdujgcymi sie na nieruchomosci urzadzeniami,
infrastrukturg trwale zwigzang z budynkiem i nieruchomosécig gruntowa na czas do dnia 31
sierpnia 2031 r.; 2) stuzebnos¢ przesytu na rzecz Veolia Energia Warszawa S.A. z siedziba

w Warszawie; 3) roszczenie o zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy na rzecz Ronson na
podstawie umowy przedwstepnej sprzedazy, udokumentowanej aktem notarialnym Rep. A
nr 28351/2021,

w dziale IV szereg hipotek: trzy hipoteki umowne w kwotach 1.500.000 z}, 19.950.000 zt,
3.000.000 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Brodnicy z uméw kredytu oraz trzy hipoteki
umowne w kwotach 20.000.000 zt, 20.000.000 zt i 10.000.000 zt na rzecz Ronson w zwigzku z
zawarciem umowy przedwstepnej, o ktérej mowa nizej; nadto w dziale tym znajduja sie trzy
wzmianki o wnioskach DZ.KW./WA5M/47438/24/1, DZ.KW./WA5M/ 47438/24/2,

DZ. KW./WA5M/47438/24/3 z dnia 19 grudnia 2024 r., dotyczace wykreslenia hipoteki
umownej.

2. Ronson i Barra Investment oswiadczaja, ze kredyty zabezpieczone hipotekami na rzecz Banku
Spotdzielczego w Brodnicy zostaty juz sptacone, Bank pismem z dnia 10 grudnia 2024 r. wyrazit
zgode na wykreslenie tych hipotek z ksiegi wieczystej, a w dniu 19 grudnia 2024 r. ztozony zostat
w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIll Wydziale Ksigg Wieczystych
whniosek o wykreslenie tych hipotek z ksiegi wieczystej (tego wniosku dotycza ww. wzmianki o

whnioskach).

3. Miasto oswiadcza, Ze:

d.

Prezydent m.st. Warszawy ostateczng decyzja nr 2/URS/ZRID/2024 z dnia 11 pazdziernika
2024 r. (zwana dalej Decyzja ZRID), , udzielit zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej:
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budowa drogi gminnej na przedtuzeniu ul. K. Taylora od ul. Posag 7 Panien do ul. Kompanii
AK ,,Goplana” wraz z rozbudowa drég gminnych ul. Posag 7 Panien i Kompanii AK ,,Goplana”
w dzielnicy Ursus i nadat decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci (mapa do Decyzji ZRID
stanowi Zatgcznik nr 1 do Porozumienia),
b. decyzja ta zatwierdzit projekt podziatu ww. dziatki ewidencyjnej 107 na dziatki ewidencyjne
nr 107/1 o powierzchni 0,0045 ha i nr 107/2 o powierzchni 7,1484 ha,
c. dziatka ewidencyjna nr 107/1 stanowi pas drogowy nowoprojektowanej drogi gminne;j i
przeszta na wiasnos$¢ m.st. Warszawy,
d. podziat zostat juz ujawniony w ewidencji gruntéw i budynkdéw, natomiast nie zostat jeszcze
ujawniony w ksiedze wieczystej.
Na dziatce ewidencyjnej nr 107/2 znajduje sie budynek przemystowy, tzw. ,HALA 272", co do
ktérego obecny uzytkownik wieczysty gruntu i wiasciciel budynku uzyskat w dniu 1 grudnia 2020
r. pozwolenie na rozbidrke i ktéry ma zosta¢ przez niego rozebrany, zgodnie z umow3
przedwstepna sprzedazy Rep. A Nr 2235/2021, ktéra zmieniona zostata umowami z dnia 21
kwietnia 2021 r., Rep. A 11187/2021, z dnia 6 grudnia 2021 r., Rep. A 28351/2021, z dnia 22
czerwca 2023 r., Rep. A 2950/2023. i z dnia 25 listopada 2024 r., Rep A nr 6939/2024.
Ronson o$wiadcza, ze w dniu 21 marca 2024 r. ztozony zostat w Biurze Geodezji i Katastru
Urzedu m.st. Warszawy wniosek o podziat tej nieruchomosci (wéwczas oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 107) na podstawie art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie ze wstepnym projektem podziatu stanowigcym Zatacznik nr 2 do
Porozumienia, pozytywnie zaopiniowanym przez Prezydenta m.st. Warszawy postanowieniem nr
666/2024 z dnia 19 wrzesnia 2024 r., nieruchomo$¢ zostanie podzielona na cztery dziatki
ewidencyjne nr 107/3 o powierzchni 1,7618 ha, nr 107/4 o powierzchni 2,1379 ha, nr 107/6 o
powierzchni 1,8556 ha i nr 107/5 o powierzchni_1,3976 ha (Inwestor planuje 3 etapy budowy
inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w §2 ust. 1 lit. a). Na projekcie tym nie zostaly
wydzielone wewnatrzosiedlowe drogi dojazdowe do budynkéw. Do dnia zawarcia Porozumienia
podziat nie zostat zatwierdzony ostateczng decyzjg przez Prezydenta m.st. Warszawy.
Strony Porozumienia oswiadczaja, ze znany jest im fakt, ze numeracja i obszar dziatek powstatych
w wyniku podziatu, o ktérym mowa w ust. 5 moze ulec zmianie, z zastrzezeniem zachowania
minimalnej wielkosci dziatki dla inwestycji o$wiatowej, okre$lonej w § 2 ust. 1 pkt b. Strony
zastrzegaja, ze obszar wydzielonej dziatki dla inwestycji oswiatowej moze ulec zmianie tylko w
wyniku decyzji wtasciwego organu zatwierdzajacego podziat.
Ronson oswiadcza, ze jedna z inwestycji towarzyszacych, o ktérych mowa w kolejnym paragrafie
— budowa drogi 9 KD-L wraz z infrastrukturg — bedzie wymagata zmiany Decyzji ZRiD w czesci.
Zmiana ta wynika z koniecznosci dostosowania ukfadu komunikacyjnego do potrzeb inwestycji
mieszkaniowej, o ktdrej mowa nizej, realizowanej przez Ronson, ktéry dotaczy do realizacji tej
czesci inwestycji towarzyszacej — drogi, jako nowy inwestor.
Strony przyjmuja, z zastrzezeniem ust. 6, ze dalsze dziatania administracyjne, w tym ewentualna
zmiana Decyzji ZRiD w zakresie lokalizacji zjazdow oraz zagospodarowania terenu, moga
skutkowa¢ kolejnymi zmianami numeracji dziatek ewidencyjnych. Dla potrzeb zawarcia
Porozumienia Strony postuguja sie obecnymi numerami dziatek.
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9. Miasto oraz Inwestor oswiadczajg, ze zmiana numeracji dziatek nie wptywa na ustalone w
niniejszym Porozumieniu wzajemne prawa i obowigzki Stron, w szczegolnosci w zakresie realizacji
inwestycji, o ktérych mowa nizej, tj. Drogi oraz powigzari komunikacyjnych Inwestycji
mieszkaniowej z siecig drdg publicznych.

§2
Oswiadczenia dotyczace inwestycji

1. Ronson, bedac inwestorem w rozumieniu art. 2 pkt 1 Ustawy, o$wiadcza, ze:

a. planuje, w trybie przepiséw Ustawy, realizacje inwestycji mieszkaniowej o powierzchni
uzytkowej mieszkan od 75.300 do 77.500 m?, na czesci dziatki ewidencyjnej nr 107/2, tj.
projektowanych dziatkach ewidencyjnych nr 107/3, 107/4 i 107/6 (dalej jako »Inwestycja
mieszkaniowa”),

b. planuje:

— wtrybie przepisdw Ustawy, na czesci dziatki ewidencyjnej nr 107/2, tj. na
projektowanej dziatce ewidencyjnej nr 107/5 z uwzglednieniem podziatu
zatwierdzonego Decyzjg ZRID, realizacje inwestycji towarzyszacej polegajgcej na
wybudowaniu obiektu na cele edukacyjne realizowane przez Miasto, tj. publicznej
szkoty podstawowej dla 645 uczniéw, o powierzchni catkowitej minimum 12.076,61
m?, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, na
terenie nie mniejszym niz 12.491,5 m?;

— przeznaczy¢ dodatkowo kwote 2 500 000 zt netto (stownie: dwa miliony piecset
tysigcy ztotych netto) na zakup pierwszego wyposazenia szkoty, ktérego standard
oraz zakres zostanie szczegétowo okreslony w odrebnym porozumieniu zawa rtym
pomigdzy Ronson a przedstawicielami Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy

(dalej jako , Inwestycja oswiatowa"),

c. w celu zapewnienia dostepu do drég publicznych planuje, na podstawie umowy zawartej
w trybie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz.
320), realizacje inwestycji towarzyszacej, polegajacej na budowie drég przylegajgcych do
terenu inwestycji mieszkaniowej i o$wiatowej, ktére realizowane beda na dziatkach i
czegsciach dziatek ewidencyjnych nr 111/11, 107/2, 108, 109 z obrebu 2-09-09, bedacych
obecnie w uzytkowaniu wieczystym Barra investment lub podmiotéw trzecich oraz na
dziatkach ewidencyjnych nr 111/24 i 111/27, ktére zgodnie z Decyzjg ZRID stanowig pas
nowoprojektowanej drogi gminnej (dalej jako , Inwestycja towarzyszaca - Drogi”),

d. zamierza przenie$¢ na Miasto pod tytutem darmym, wraz z autorskimi prawami majatkowymi
do dokumentacji i prawem wtasnosci egzemplarzy (nosnikéw), na ktérych dokumentacje
utrwalono, prawo uzytkowania wieczystego czesci dziatki ewidencyjnej nr 107/2, na ktérej
realizowana bgdzie Inwestycja o$wiatowa (po jego nabyciu) oraz wtasnoé¢ budynku (szkoty),
urzadzen, naniesien oraz innych naktadéw budowlanych powstatych w zwigzku z realizacja
Inwestycji o$wiatowej na tym gruncie,

e. zamierza udzieli¢ gwarancji jakosci na wykonana dokumentacje oraz gwarancji jakosci na
wykonane prace w zwigzku z realizacjg Inwestycj oswiatowej,

f. realizacja Inwestycji mieszkaniowej zalezy m.in. od spetnienia przez Ronson wymogéw
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okreslonych w art. 17 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 oraz ust. 2 pkt 2 w zwigzku z ust. 5 ustawy i § 1 ust. 1
pkt 2 uchwaty Nr LXXI11/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie m.st. Warszawy, zmienionej
uchwatg Nr XXXVII/1145/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 24 wrze$nia 2020 r., w tym
zabezpieczenia dostepu do ustug oswiatowych dla co najmniej 277 dzieci w wieku szkolnym,
tj. liczby dzieci stanowigcej 10% ilorazu zaproponowanej catkowitej powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaZnika wynoszgcego 28 m? (zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy i § 1 ust. 1 pkt 2
ww. uchwaty),

g. wniosek do Rady m.st. Warszawy o podjecie uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji
Inwestycji mieszkaniowej, Inwestycji oswiatowej oraz inwestycji towarzyszacej - Drog
(,Uchwata”) zostanie ztozony przez Wnioskodawce w oparciu o przepisy art. 7 Ustawy,

h. posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), co potwierdza
oswiadczenie Barra Investment z dnia 14 kwietnia 2023 r.

2. Ronson i Miasto oswiadczaja, ze z uwagi na intensywny rozwdj budownictwa
mieszkaniowego w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, do czasu wybudowania i przekazania
inwestycji o$wiatowej Miastu, ewentualna nadwyzka miejsc w inwestycji odwiatowej,
rozumiana jako liczba miejsc wykraczajaca ponad standardy wynikajgce z § 1 ust. 1 pkt 2
uchwaty nr LXXI111/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta stofecznego Warszawy
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 8880 oraz z 2020 r. poz. 10091), przeznaczona jest dla uczniéw lub
dzieci bedacych w przysztosci uczniami szkét podstawowych, zamieszkatych na terenie
Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy w budynkach i lokalach mieszkalnych oddanych do
uzytkowania do dnia podpisania niniejszego porozumienia lub zamieszkatych w budynkach i
lokalach mieszkalnych, ktére dopiero powstang, pod warunkiem, ze do dnia podpisania
niniejszego porozumienia wydana zostata decyzja o pozwoleniu na ich budowe.

§3
Oswiadczenia dotyczace nabycia nieruchomosci
Ronson o$wiadcza, ze w celu nabycia prawa uzytkowania wieczystego dziatki ewidencyjnej nr

107/2, zawart w dniu 27 stycznia 2021 r. z Barra Investment Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (oraz jego poprzednikami prawnymi) umowe
przedwstepng sprzedazy Rep. A Nr 2235/2021, ktéra zmieniona zostata umowami z dnia 21
kwietnia 2021 r., Rep. A 11187/2021, z dnia 6 grudnia 2021 r., Rep. A 28351/2021, z dnia 22
czerwca 2023 r., Rep. A 2950/2023 i z dnia 25 listopada 2024 r., Rep A nr 6939/2024. Barra
Investment jest nastepcg prawnym pod tytutem ogdlnym, stosownie do art. 494 § 1 Kodeksu
spotek handlowych, GB Europa sp6tka z ograniczong odpowiedzialnosci sp.k. z siedzibg w
Warszawie (strony umowy z dnia 27 stycznia 2021 r.) i Barra sp. j. z siedzibg w Warszawie (strony
umowy z dnia 21 kwietnia 2021 r. i z dnia 6 grudnia 2021 r.), co potwierdzaja informacje
odpowiadajace odpisowi petnemu z rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego (nr
KRS 0000988100 i 0000870946).

Z tresci umowy przedwstepnej wynika m.in., ze:
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a. zawarcie umowy sprzedazy zostato uzaleznione od spetnienia szeregu warunkéw, m.in.:
pozostawania uzytkowania wieczystego gruntu i wiasnosci budynku w stanie wolnym od
wszelkich obcigzen, ciezaréw, ograniczer, hipotek, praw oséb trzecich (z wyjatkiem
roszczer i hipotek wpisanych na rzecz Ronson, hipotek na rzecz Banku Spétdzielczego w
Brodnicy w przypadkach wskazanych w umowie przedwstepnej oraz uméw najmu
obcigzajacych nieruchomosc), przy czym w zakresie hipotek wystarczy uzyskanie przez Barra
Investment pisemnej zgody wierzycieli na wykreslenie hipotek); doprowadzenia przez
Ronson do uchwalenia zmiany obecnie obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego lub nowego planu badz podjecia przez Rade m.st. Warszawy uchwaty w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej,

b.  Ronson ma prawo zrzec sie na pismie tych warunkdw i zada¢ zawarcia umowy sprzedazy
pomimo ich niespetnienia (jednego lub kilku),

C. umowa sprzedazy zawarta zostanie w terminie wskazanym w umowie przedwstepnej
sprzedazy ze zmianami, nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2027 r.,

d. w przypadkach wskazanych w umowie stronom przyznane zostato prawo odstgpienia.

&4

Ronson oswiadcza, ze:

a. dziatka ewidencyjna nr 107/2 z obrebu 2-09-09 jest potozona na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w
rejonie ulicy Ortéw Piastowskich — czes¢ I, przyjetym uchwata nr LXXXV/2213/2014 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r. (dalej jako ,mpzp”), ktéry oznaczony
zostat symbolami: C5 U/P - tereny ustug i produkgji, 38 KD-D (g) — droga dojazdowa, 9 KD-L
(g) droga lokalna, 5KD-Z (p) - droga zbiorcza,

b. dziatka nr 107/2 jest obecnie przedmiotem umowy dzierzawy, o ktérej mowa wyzej,
obowigzujgcej do dnia 31 sierpnia 2031 r., a jej dzierzawca jest Biesse spétka z 0.0.,

c. czgS¢ budynku znajdujacego sie na tej dzialce jest obecnie przedmiotem uméw najmu.

§5
Sposadb realizacji inwestycji oswiatowej

1. Ronson i Miasto ustalaja, ze wykonanie Inwestycji oéwiatowej nastapi w zakresie i zgodnie
z parametrami oraz szczegétowymi standardami okreslonymi w Zataczniku nr 3 do Porozumienia
(w zakresie wymienionym w § 2 ust. 1 lit. b. tiret pierwsze), uzgodnionymi i zatwierdzonymi przez
Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy, Biuro Edukacji Urzedu
m.st. Warszawy oraz Dzielnicg Ursus m.st. Warszawy. Przedmiot Inwestycji oéwiatowej
wymieniony w § 2 ust. 1 lit. b. tiret drugie, zostanie szczeg6towo okreslony w odrebnym
porozumieniu zawartym pomiedzy Ronson a Dzielnicg Ursus m.st. Warszawy.

2. Wykonanie Inwestycji o$wiatowe] nastapi w zakresie i zgodnie z zarzagdzeniem nr 1682/2017
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 23 paZdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie m.st.
Warszawy dostgpnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych, ze szczegdinym
uwzglednieniem oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji (z pézniejszymi zmianami) oraz
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zarzadzeniem nr 645/2021 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 4 maja 2021 r. w sprawie
wprowadzenia w m.st. Warszawa standardéw architektonicznych i funkcjonalnych dla szkét
podstawowych i zespotow szkolno-przedszkolnych z p6iniejszymi zmianami, pod warunkiem ich
obowigzywania w dacie podpisania przedwstepnej umowy darowizny, o ktérej mowa w § 6.
Z uwagi na tresé art. 28 ust. 1 i 2 Ustawy, zakoriczenie realizacji Inwestycji oswiatowej,
rozumiane jako uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, nastapi nie pdzniej niz
zakoriczenie 1 etapu Inwestycji mieszkaniowej, rozumiane jako uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, tj. do dnia 31 marca 2030 r.
Ronson zobowigzuje sie, ze przekazany Miastu w ramach Inwestycji oswiatowej budynek szkoty
bedzie zoptymalizowany energetycznie, zgodnie z Warszawskim Standardem Zielonego
Budynku, pod warunkiem obowigzywania Warszawskiego Standardu Zielonego Budynku w dacie
podpisania przedwstepnej umowy darowizny, o ktérej mowa w § 7.
Ronson zobowigzuje sig, ze przy projektowaniu Inwestycji oSwiatowej w zakresie przestrzeni,
miejsc publicznych i budynkéw opierac sie bedzie na zasadach projektowania uniwersalnego,
o ktérych mowa w art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1169 ze zm.).
Ronson zobowigzuje sie do realizacji Inwestycji towarzyszacej — Drogi, polegajacej na budowie
drég przylegajgcych do terenu Inwestycji mieszkaniowej i oswiatowej, ktdre realizowane bedg na
dziatkach i czesciach dziatek ewidencyjnych nr 111/11, 107/2, 108, 109, 111/24 i 111/27 z obrebu
2-09-09, ktdére umozliwia dojazd do Inwestycji oswiatowej. Zakoriczenie realizacji Inwestycji
towarzyszgcej — Drogi nastapi nie péZniej niz zakoriczenie realizacji Inwestycji mieszkaniowej, z
tym zastrzezeniem, ze do czasu zakonczenia 1 etapu Inwestycji mieszkaniowej ukoriczona
zostanie budowa drég umozliwiajgcych dojazd i dojécie do budynku szkoty.
Ronson os$wiadcza, ze w przypadku, gdy dostep do Inwestycji oswiatowej bedzie wymagat
ustanowienia stuzebnoéci przechodu i przejazdu (m.in. w celu zapewnienia drogi pozarowej),
w umowie darowizny ustanowione zostang przez niego odpowiednie nieodptatne stuzebnosci
gruntowe na rzecz kazdoczesnego wiasciciela /uzytkownika wieczystego nieruchomosci
zabudowanej Inwestycjg o$wiatowa.

§6

Umowa darowizny

W celu wykonania zobowigzan okres$lonych w Porozumieniu oraz w celu zapewnienia
dostepnosci ustug oswiatowych dla mieszkarncéw planowanej Inwestycji mieszkaniowej,

Ronson zobowigzuje sie do zawarcia z Miastem umowy darowizny prawa uzytkowania
wieczystego gruntu stanowigcego czes¢ dziatki nr 107/2 z obrebu 2-09-09, na ktérym
zrealizowana zostanie Inwestycja oéwiatowa oraz wtasnosci budynku (szkoly), urzadzen,
naniesien oraz innych naktadéw budowlanych powstatych w zwiagzku z realizacja Inwestycji
oswiatowej na tym gruncie, a takze darowizny autorskich praw majatkowych do Dokumentacji
i prawa wiasnosci egzemplarzy (nos$nikéw), na ktérych Dokumentacje utrwalono (dalej jako
,Umowa darowizny ”, ,,Przyrzeczona umowa darowizny ”).
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W dacie zawarcia Umowy darowizny jej przedmiot bedzie w stanie wolnym od diugéw, praw

i roszczen osob trzecich, hipotek przystugujacych osobom trzecim, za wyjatkiem stuzebnogci
przesytu ustanowionych na rzecz dostawcoéw mediéw oraz innych ustanowionych za zgoda
Miasta wyrazong na pismie.

Umowa darowizny zawarta zostanie w terminie do 30 dni od dnia zakoriczenia realizacji
Inwestycji oswiatowej rozumianego jako uzyskanie przez Inwestora pozwolenia na uzytkowanie
budynkéw i budowli stanowigcych Inwestycjg oswiatowa w formie przewidzianej przez przepisy
prawa.

Przyjecie przez Miasto darowizny bedzie zgodne z postanowieniami uchwaty Rady m.st.
Warszawy Nr XXVili/534/2004 z dnia 15 kwietnia 2004 roku w sprawie zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na
okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 119, poz. 2927 ze zm.).

§7

Umowa przedwstepna darowizny
Ronson i Miasto zobowiazuja sie do zawarcia w formie aktu notarialnego przedwstepnej umowy
darowizny prawa uzytkowania wieczystego czesci dziatki nr 107/2 z obrebu 2-09-09, na ktorej
zrealizowana zostanie Inwestycja o§wiatowa oraz wtasnosci budynku (szkoty), urzadzen,
naniesier oraz innych naktadéw budowlanych powstatych w zwiazku z realizacja Inwestycji
oswiatowej na tym gruncie, a takze darowizny autorskich praw majatkowych do Dokumentacji
i prawa wtasnosci egzemplarzy (no$nikéw), na ktérych Dokumentacje utrwalono (dalej jako
»Przedwstepna umowa darowizny”), w terminie nie pézniejszym niz 7 (siedem) dni przed
planowanym dniem sesji Rady m.st. Warszawy, na ktérej bedzie rozpatrywany wniosek
w sprawie ustalenia lokalizacji Inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych, o ktérych
mowa w § 2 ust. 1 lit. a-c Porozumienia.
W akcie notarialnym zawarty zostanie wniosek o wpisanie w dziale lIl ksiegi wieczystej
prowadzonej dla dziatki ewidencyjnej nr 107/2 lub wydzielonej czeéci tej dziatki, na ktorej
realizowana bedzie Inwestycja o$wiatowa, roszczenia o zawarcie Przyrzeczonej umowy
darowizny na rzecz Miasta.
W przypadku ztozenia wniosku o odtgczenie czesci dziatki, na ktérej realizowana bedzie
Inwestycja oSwiatowa i zatozenia dla niej odrebnej ksiegi wieczystej, tak aby powstata ksiega
wieczysta prowadzona wylacznie dla dziatki przeznaczonej na realizacje Inwestycji oswiatowej,
Miasto wyrazi zgodg na wykreslenie ww. roszczenia z ksiegi lub ksigg wieczystych, prowadzonych
dla pozostatych nieruchomosci powstatych z podziatu dziatki nr 107/2, na ktérych bedg
realizowane Inwestycje mieszkaniowe lub Inwestycje towarzyszace - Drogowe. W Przedwstepnej
umowie darowizny Strony uregulujg sposéb wyrazenia zgody, tj. Miasto zobowiaze sie do
wyrazenia takiej zgody w odpowiedniej formie w terminie 21 dni od dnia prawomocnego
zatwierdzenia podziatu lub ztozy taka zgode do depozytu notarialnego przy zawarciu tej umowy i

strony okreslg warunki wydania zgody Inwestorowi z depozytu.

§8
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Dokumentacja

1. W celu realizacji Inwestycji o$éwiatowej Ronson zobowigzuje sie wltasnym staraniem i wtasnym

kosztem, do dopetnienia wszelkich wymaganych prawem obowigzkéw cigzacych na inwestorze

W rozumieniu ustawy Prawo budowlane, do momentu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

Inwestycji oswiatowej (o ile bedzie wymagane), w szczegdinosci do:

a. opracowania na wiasny koszt niezbednych projektéw budowlanych, wykonawczych i

technicznych obejmujgcych realizacje Inwestycji oSwiatowej (zwanej Dokumentacja),

b. uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen, zgdd, uzgodnien i opinii zwigzanych

z realizacjg Inwestycji oswiatowej,

c. opracowania kompletnej dokumentacji kosztorysowej dla realizacji Inwestycji oswiatowej,

w tym kosztoryséw inwestorskich, przedmiaréw robét oraz specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru roboét,

d. uzgadniania z Miastem, za posrednictwem Dzielnicy Ursus, wszelkich zmian w Dokumentacji,

w tym wyniktych w toku prowadzenia robét,

e. zapewnienia przewidzianego prawem budowlanym nadzoru inwestorskiego i technicznego

nad realizowang Inwestycjg o$wiatowa, nadzoru autorskiego oraz ustanowienia

kierownikéw budowy i robét,

f. powiadomienia wiasciwych organdéw o zamierzonym terminie rozpoczecia robét

budowlanych, przed ich rozpoczeciem, a w szczegdlnosci nadzoru budowlanego oraz

projektanta sprawujacego nadzér,

g. poinformowania Miasta, za posrednictwem Dzielnicy Ursus, z co najmniej 7-dniowym

wyprzedzeniem o terminie rozpoczecia i zakoriczenia robét oraz o wprowadzeniu

wykonawcy na teren budowy Inwestycji oSwiatowej, terminie przeprowadzania odbioréw

czesciowych i koncowych,

h. kompleksowego zrealizowania Inwestycji o$wiatowej zgodnie ze sztuky budowlang,

pozwoleniem na budowe (o ile bedzie wymagane), prawem budowlanym i innymi

obowigzujgcymi przepisami prawa,

i. przekazania Miastu w ramach Umowy darowizny, uzyskanych od twércy Dokumentac;ji petni

autorskich praw majatkowych, w szczegdlnosci prawa do korzystania i rozporzadzania

Dokumentacjg w catosci lub czesci, dokonywania zmian, bez jakichkolwiek ograniczen

czasowych i terytorialnych, na polach eksploatacji wymienionych ponizej:

a)

b)

w zakresie utrwalania i zwielokrotniania Dokumentacji przy uzyciu kazdej mozliwej
techniki, w tym do wytwarzania egzemplarzy technika drukarska, reprograficzng,
zapisu magnetycznego, technika cyfrowa lub inng technika,

w zakresie rozpowszechniania Dokumentacji w sposéb inny niz okreslony w pkt a,

w tym poprzez publiczne wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie oraz
nadawanie i reemitowanie, w tym w radiu, telewizji lub Internecie, w ramach
utworéw multimedialnych, prezentacji itp., a takze poprzez publiczne udostepnianie
Dokumentacji w taki sposéb, aby kazdy mégt mie¢ do niej dostep w miejscu i w czasie
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c)

d)

przez siebie wybranym, w tym w Internecie, wraz z udzieleniem upowaznienia do
wykonywania praw zaleznych do Dokumentacji,

w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych Dokumentacje
utrwalono, w tym do wprowadzenia go do obrotu, uzyczania lub najmu i zamiany,
przy czym Miasto nabywa autorskie prawa majgtkowe do Dokumentacji z chwilg
zawarcia Umowy darowizny naktadéw budowlanych i naniesien zwigzanych z
realizacjg Inwestycji oswiatowej; Wnioskodawca zapewnia, ze zaréwno on jak i
tworca Dokumentacii nie beda podnosili jakichkolwiek roszczeh wynikajgcych z
wykorzystania przez Miasto Dokumentacji w zakresie w jakim dotyczyé to bedzie
zmian w obiekcie na cele edukacyjne realizowane przez Miasto, a ewentuaine
roszczenia twdrcy dokumentacji, o ile takie w przysztosci zostang zgtoszone,
zaspokojone zostang przez Wnioskodawce,

wykorzystania Dokumentacji do realizacji rob6t i wykorzystania w celu wykonania
dokumentacji projektowej dotyczacej przedmiotowych inwestycji,

przy czym Miasto nabywa autorskie prawa majgtkowe do Dokumentacji z chwilg zawarcia

Umowy darowizny,

przekazania Miastu nieodpfatnie za posrednictwem Dzielnicy Ursus dwoch egzemplarzy

kompletnej dokumentacji powykonawczej Inwestycji o$wiatowej w wersji papierowej (jeden

zawierajgcy oryginaty dokumentéw) oraz dwéch egzemplarzy na nosnikach elektronicznych

zawierajacej w szczegdlnosci, i o ile bedg wymagane:

a)

b)

d)
e)
f)

8)
h)

i)

k)

dokumentacje powykonawczg, tj. dokumentacje rob6t z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku wykonania rob6t oraz geodezyjnymi pomiarami
powykonawczymi,

wszelkie wymagane prawem decyzje niezbedne dla funkcjonowania i uzytkowania
obiektu, w szczegélnosci decyzje o pozwoleniu na budowe, umowy z gestorami sieci
dla mediéw przytgczonych do obiektu, decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
instrukcje bezpieczerstwa pozarowego,

szczegOtowe specyfikacje techniczne (w tym uzupetnione lub zmienione w toku prac),
protokoty odbioréw robét ulegajacych zakryciu i zanikajgcych,

protokoty odbioréw czesciowych,

recepty i ustalenia technologiczne,

dzienniki budowy i ksigzki obmiarow,

wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badan i oznaczeri laboratoryjnych, zgodne z SST
i programem zapewnienia jakosci,

wymagane prawem dokumenty potwierdzajgce legalne wprowadzenie do obrotu
oraz mozliwo$¢ wbudowania dla materiatéw budowlanych, wyposazenia i urzagdzen,
dokumenty potwierdzajgce dopuszczenie do stosowania w budownictwie
materiatéw budowlanych,

dokumentacje, w tym rysunki, dotyczace wykonania rob6t towarzyszacych, réwniez
poza terenem budowy wraz z protokotami odbioru i przekazania robét wiascicielom
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urzgdzen, protokotami odbioru wiasciciela terenu, na ktérym wykonywano prace,
prawem wymagane pozwolenia, w szczegdlnosci dotyczace zajecia pasa drogowego,
I) geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza robét i sieci uzbrojenia terenu wraz z
kopig mapy zasadniczej powstatej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej,
m) instrukcje obstugi obiektéw oraz wszelkiego sprzetu, wyposazenia i urzadzen

wbudowanych w obiekt lub dostarczonych wraz z obiektem,

k. uporzadkowania terenu (w tym terenu przylegtego do terenu Inwestycji oswiatowej), na
ktérym prowadzone bedg roboty, po ich zakoniczeniu.
Ronson umozliwi wskazanym przez Miasto osobom, wyznaczonym przez Dzielnice Ursus,
wykonywanie nadzoru podczas realizacji Inwestycji oSwiatowej.
Ronson zobowigzuje sie do przeszkolenia wskazanego przez Miasto, wyznaczonego przez
Dzielnice Ursus, personelu, z uzytkowania obiektéw, urzadzen i wyposazenia. Wskazanie przez
Miasto do 5 os6b do przeszkolenia nastgpi w ciggu 7 dni od dnia pozyskania informacji o ztozeniu
przez Ronson wniosku o pozwolenie na uzytkowanie Inwestycji oswiatowej lub od zakonczenia
rob6t budowlanych, jezeli pozwolenie na uzytkowanie nie bedzie wymagane. Poswiadczenie
szkolenia dotgczone zostanie do zawiadomienia o gotowosci do odbioru Inwestycji oswiatowej
przez Miasto.
§9
0Odbiér i gwarancja jakosci

Ronson zgtosi Miastu, za posrednictwem Dzielnicy Ursus, do odbioru Inwestycje oswiatowa przed
ztozeniem wniosku o decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie (a w sytuacji gdy nie bedzie
wymagana, niezwtocznie po zakonczeniu robot budowlanych), przedstawiajac projekt kompletnej
dokumentacji powykonawczej w jednym egzemplarzu oraz ostateczng decyzje zatwierdzajgca
podziat dziatki ewidencyjnej nr 107.
Miasto, za posrednictwem przedstawicieli Dzielnicy Ursus, wyznaczy termin spotkania komisji
odbioru Inwestycji oswiatowej w czasie nie dtuzszym niz 14 dni, wskazujac osoby reprezentujace
Miasto podczas odbioru.
Ronson zapewni obecnos¢ nadzoru inwestorskiego i kierownictwa budowy podczas odbioru.
W przypadku stwierdzenia wystgpienia wad lub usterek Miasto, za posrednictwem Dzielnicy
Ursus, wyznaczy termin na ich usuniecie nie krétszy niz 14 dni.
Ronson zgtosi Miastu, za posrednictwem Dzielnicy Ursus, usunigcie stwierdzonych wad i usterek
do ponownego odbioru, w trakcie ktdrego moga by¢ zgloszone usterki i wady niewystepujgce
podczas wczesniejszego odbioru; postanowienia ust. 3, 4 i 5, 6 stosuje sie odpowiednio do
ponownego odbioru.
W przypadku braku mozliwosci usuniecia wad lub usterek oraz gdy mozliwe jest prawidiowe,
zgodne z umowag i przeznaczeniem uzytkowanie obiektu, Miasto, za posrednictwem Dzielnicy
Ursus, moze odstgpi¢ od wymagania naprawy wad lub usterek za rekompensatg wskazang przez
Miasto.
Ronson zobowigzuje sie udzieli¢ Miastu gwarancji jakosci na wykonang Dokumentacje na okres
36 (trzydziestu szesciu) miesiecy liczony od dnia dokonania odbioru dokumentacji projektowej,
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lecz nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia odbioru Inwestycji oswiatowej przez Miasto. Wraz

z przekazaniem przez Ronson Dokumentacji, Miasto i Ronson zawrg nieodptatng umowe
przelewu uprawnier z tytutu rekojmi za wady oraz gwarancji jakosci na wykonane prace
projektowe, udzielonych przez osobe wykonujaca te Dokumentacje. Ronson zostanie zwolniony
z zobowigzan z tytutu udzielonej gwarancji jakosci w dacie wskazanej w umowie przelewu
uprawnien z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi za wady, uzyskanej od osoby wykonujacej
Dokumentacje, nie péiniej jednak niz w dniu wydania dokumentu gwarancji jakosci Miastu.
Ronson zobowiazuje sie udzieli¢ Miastu gwarancji jakosci na zrealizowang Inwestycje
os$wiatowaq na okres 49 (czterdziesci dziewig¢) miesiecy od dnia bezusterkowego odbioru przez
Miasto Inwestycji o$wiatowej. Wraz z udzieleniem przez Ronson gwarangji jakosci na
zrealizowang Inwestycje oswiatowa, Miasto i Ronson zawrg nieodpfatng umowe przelewu
uprawnien z tytutu rekojmi za wady oraz gwarancji jakosci na wykonane roboty budowlane
udzielonych przez wykonawce tych prac. Ronson zostanie zwolniony z zobowigzan z tytutu
udzielonej gwaranciji jakosci w dacie wskazanej w umowie przelewu uprawnien z tytutu rekojmi
za wady i gwarancji jakosci udzielonych przez wykonawce rob6t budowlanych.

§10

Zobowigzanie do wspétpracy

Miasto, za posrednictwem przedstawicieli Dzielnicy Ursus zobowigzuje sie do wspétpracy

z Ronson w zakresie pozyskiwania przez niego wszelkich pozwolen, uzgodnien, opinii, decyzji
niezbednych do realizacji Inwestycji o$wiatowej oraz zobowiazuje sie do uzgadniania lub
opiniowania przedtozonych przez Inwestora projektow zwigzanych z realizacjg Inwestycji
os$wiatowej w terminach wynikajacych z przepiséw prawa lub w ciggu 21 dni jezeli przepis nie

okresla terminu.

§11
Kary umowne

Ronson i Miasto ustalajg, ze Ronson zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Miasta kary

umownej w wysokosci 75.868.485,95 zt (stownie: siedemdziesigt pie¢ milionéw osiemset

szesCdziesiat osiem tysiecy czterysta osiemdziesiat pie¢ ztotych 95/100), w przypadku:

a. nie zawarcia przez niego Umowy darowizny z Miastem w terminie i na warunkach
wskazanych w Przedwstepnej umowie darowizny,

b. przeniesienia przez Ronson prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1 lit. a-b, po jego nabyciu, na inny podmiot, ktéry bedzie realizowa¢ Inwestycje
mieszkaniowg w oparciu o uzyskang na wniosek Ronson Uchwate, bez przeniesienia praw
i obowigzkow Wnioskodawcy okreslonych w niniejszym Porozumieniu i Przedwstepne;j
umowie darowizny,

¢. niezrealizowania Inwestycji oswiatowej w terminie wskazanym w § 5 ust. 3 z powodu zwioki
Inwestora,

d. nieprzedtuzenia terminu gwarancji bankowej na co najmniej 2 m-ce przed uptywem terminu
obowigzywania poprzedniej i nie dostarczenia Miastu dokumentu potwierdzajacego
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przedtuzenie jej terminu — w sytuacji, gdy Inwestor skorzysta z alternatywnego
zabezpieczenia zaptaty kary umownej, o ktérym mowa w § 13,
Warunkiem zaptaty kary umownej jest ztozenie przez Miasto oswiadczenia skierowanego do
zobowigzanego zawierajgcego wezwanie do zaptaty kary umownej na podstawie postanowien
Porozumienia i Przedwstepnej umowy darowizny wraz ze zrzeczeniem sie roszczenia o zawarcie
Umowy darowizny pod warunkiem tej zaptaty w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania.
Zapfata lub wyegzekwowanie na rzecz Miasta kwoty wskazanej ust. 1 jako kary umownej,
stanowic¢ bedzie zwolnienie Ronson z wykonania jego zobowiazan objetych Porozumieniem
i Przedwstepna umowa darowizny, z zastrzezeniem ust. 4.
Wskazana kwota nie wyczerpuje ewentualnych roszczen Miasta w przypadku, gdy warto$é
rynkowa obiektu przeznaczonego na cele edukacyjne w standardach okreslonych w Zatgczniku nr
3, bytaby istotnie wyzsza od kwoty kary umownej.

§12

Zabezpieczenia

W celu zabezpieczenia zaptaty kary umownej, Barra Investment przy zawarciu Przedwstepnej
umowy darowizny ustanowi na rzecz Miasta hipoteke umowna z najwyzszym prawem
pierwszenstwa do kwoty 76.000.000 zt (siedemdziesigt sze$¢ milionow ztotych) na nieruchomosci
stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 107/2.

lezeli na dzien zawarcia Przedwstepnej umowy darowizny nieruchomosci i ustanowienia
zabezpieczenia w postaci hipoteki na nieruchomosci, w dziale IV ksiegi wieczystej beda wpisane
hipoteki na rzecz Inwestora zabezpieczajgce zwrot zaliczek na poczet ceny, Strony zobowigzujg
sie zawrze¢ w akcie poprzedzajgcym Umowe Przedwstepna darowizny lub w tej umowie
postanowienie o zmianie kolejnosci pierwszenstwa hipotek poprzez wyrazenie zgody przez
Ronson na obnizenie kolejnosci swoich hipotek, co umozliwi ustanowienie hipoteki na rzecz
Miasta

z najwyzszym prawem pierwszenstwa do kwoty 76.000.000 zt. Strony zgodnie potwierdzaja, ze
inne hipoteki na nieruchomosci na dzier zawarcia Przedwstepnej umowy darowizny nie mogg
by¢ ustanowione, a hipoteki na rzecz Ronson w drodze konfuzji zostang wykreslone po nabyciu
wiasnosci gruntu przez Ronson.

Po wydzieleniu dziatek zgodnie z projektem podziatu, o ktérym mowa w §1 ust. 5 i zatoZeniu dla
nich osobnych ksigg wieczystych, hipoteka ustanowiona na rzecz Miasta do kwoty 76.000.000 zt
pozostanie wytgcznie na nieruchomosciach przeznaczonych pod realizacje Inwestycji
mieszkaniowych etapu Il oraz etapu lll (projektowane nr dziatek 107/3 oraz 107/4). Miasto wyrazi
zgode na zwolnienie tej hipoteki z nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje etapu |
Inwestycji mieszkaniowej (projektowany nr dziatki 107/6) oraz Inwestycji oSwiatowej
(projektowany nr dziatki nr 107/5 z uwzglednieniem podziatu zatwierdzonego Decyzjg ZRID). W
Przedwstepnej umowie darowizny Strony ureguluja sposéb wyrazenia zgody, w szczegélnosci
Miasto zobowiaze sie do jej udzielenia w odpowiedniej formie w terminie 21 dni od dnia
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prawomocnego zatwierdzenia podziatu lub ztozy taka zgode do depozytu notarialnego przy
zawarciu tej umowy. Strony okreslg réwniez warunki wydania zgody Inwestorowi z depozytu.
Hipoteka zabezpieczaé bedzie wierzytelnos¢ gtéwng (kare umowng), odsetki za opdznienie,
przyznane koszty postepowania oraz inne roszczenia o wszystkie $wiadczenia uboczne takie jak
miedzy innymi: koszty upomnien i wezwarn do zaptaty, koszty dochodzenia roszczen objetych
zabezpieczeniem, koszty naprawienia szkéd poniesionych przez Miasto w zwigzku z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzania przez Inwestora i inne.
Strony potwierdzajg, ze ustanowiona hipoteka bedzie stanowic zabezpieczenie roszczen
finansowych m.st. Warszawy z tytutu niewywigzania sie przez Ronson ze zobowigzan
wynikajacych z Porozumienia i Przedwstepnej umowy darowizny.
Miasto zobowigzuje sie, ze w Przyrzeczonej umowie darowizny ztozy odpowiednie
oswiadczenie o zwolnieniu nieruchomosci z zabezpieczenia hipotecznego.
§13
Alternatywne zabezpieczenie

Strony postanawiajg, ze alternatywnym sposobem zabezpieczenia zaptaty kary umownej, moze
by¢ przediozenie przez Spotke gwarancji bankowej na kwote 75.868.485,95 zt (siedemdziesigt
pie¢ milionéw osiemset szesédziesigt osiem tysiecy czterysta osiemdziesiat piec ztotych
dziewiecdziesiat pie¢ groszy).
Strony potwierdzaja, ze gwarancja bankowa zawierac¢ bedzie bezwarunkowe i nieodwotalne
zobowigzanie banku do wyptaty na rzecz Miasta, na jego zadanie, wskazanej w niej kwoty
pienieznej w przypadku:
a. nie zawarcia przez Ronson z Miastem Przyrzeczonej umowy darowizny w terminie i na
warunkach wskazanych w Przedwstepnej umowie darowizny lub
b. przeniesienia przez Ronson, prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, o ktérej
mowa w § 2 ust. 1 lit. a-b, po jego nabyciu, na inny podmiot, ktéry bedzie realizowaé
Inwestycje mieszkaniowa w oparciu o uzyskang na wniosek Ronson Uchwate, bez
przeniesienia praw i obowigzkéw Whnioskodawcy okreslonych w niniejszym Porozumieniu
i Przedwstepnej umowie darowizny lub
C. niezrealizowanie Inwestycji oSwiatowej w terminie wskazanym w & 5 ust. 3 z powodu
zwioki Inwestora lub
d. okreslonym w ust. 7 ponizej.
Strony ustalaja, ze uruchomienie gwarancji bankowej na rzecz Miasta nastgpi w przypadkach,
o ktérych mowa w ust. 2, po przedtozeniu bankowi kompletnego zadania zaptaty wskazanej sumy
pienieznej wyrazonego w formie pisemnej pod rygorem bezskutecznosci.
Kompletne zgdanie w formie pisemnej bedzie zawierato oswiadczenie Miasta wskazujgce na
podstawe zgdania zaptaty, zgodnie z ust. 2 tego paragrafu wraz z uzasadnieniem i zostanie
przestane na adres banku:
a. za posrednictwem banku prowadzgcego rachunek bankowy Miasta, ktéry potwierdzi, ze
podpisy na kompletnym zadaniu zostaty ztozone przez osoby upowaznione do sktadania

oswiadczen woli w imieniu Miasta albo
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b. bez posrednictwa banku prowadzacego rachunek bankowy Miasta, jednakze wéwczas
notariusz potwierdzi, ze podpisy na kompletnym zgdaniu zostaly ztozone przez osoby
upowaznione do skfadania o$wiadczen woli w imieniu Miasta.

5. Zapfata zostanie dokonana przez bank w terminie 14 dni od daty otrzymania kompletnego
zgdania.

6. Zaptata kwoty wskazanej w ust. 1 jako realizacja gwarancji bankowej, wyczerpywa¢ bedzie
zobowigzania Inwestora z tytutu zapfaty kary umownej, o ktérej mowa w § 11 ust. 1, z tym
zastrzezeniem, ze wskazana kwota nie wyczerpuje ewentualnych roszczert Miasta w przypadku,
gdy wartos$¢ rynkowa obiektu przeznaczonego na cele edukacyjne w standardach okreslonych w
Zataczniku nr 3, bytaby istotnie wyzsza od kwoty kary umowne;j.

7. Ronson jest kazdorazowo zobowigzany do przedtuzenia terminu waznosci gwarancji bankowej
nie pdzniej niz 2 m-ce przed uptywem terminu obowigzywania poprzedniej i dostarczenia Miastu
dokumentu potwierdzajgcego przedtuzenie jej terminu. Niedotrzymanie ustalonego terminu
uprawnia Miasto do uruchomienia obowigzujgcej gwarancji bankowej na jego rzecz.

8. Miasto zobowigzuje sie, ze z chwilg zawarcia z Ronson Przyrzeczonej umowy darowizny zwroci
mu dokument gwarancji bankowej oraz ztozy i przekaze Wnioskodawcy odpowiednie
oéwiadczenie o zwolnieniu go ze wszystkich zobowigzan przewidzianych w gwarancji bankowej
przed uptywem terminu jej obowigzywania.

§14
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

1. Ronson oswiadcza, ze co do obowigzku zaptaty kary umownej okreslonej w § 11 ust. 1 podda sie
dodatkowo egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
75.868.485,95 zt (siedemdziesigt pieé¢ milionéw osiemset szesédziesigt osiem tysiecy czterysta
osiemdziesiat pie¢ zfotych 95/100) i ztozy w tym celu poprzez swojego przedstawiciela
odpowiednie o$wiadczenie w Przedwstepnej umowie darowizny.

2. Strony ustalaja, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie spetnienie obowiazku zaptaty,

o ktérym mowa w ust. 1, bedzie brak zaptaty przez zobowigzanego kary umownej zgodnie z
warunkami Porozumienia.

3. Ronson oswiadcza, ze Miasto moze wystgpi¢ o nadanie aktowi notarialnemu obejmujgcemu
os$wiadczenie, o ktérym mowa powyzej, klauzuli wykonalnosci do dnia 30 sierpnia 2034 r.

4. Inwestor o$wiadcza, ze co do obowigzku wydania Miastu gruntu, na ktérym zrealizowana
zostanie Inwestycja o$wiatowa wraz z budynkiem (szkotg), innymi urzadzeniami i naniesieniami
znajdujgcymi sig na tym gruncie, w terminie 21 dnia od dnia zawarcia Umowy darowizny, podda
sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego i ztozy w tym celu
poprzez swojego przedstawiciela odpowiednie o$wiadczenie w Umowie darowizny.

§15
Wygasniecie Porozumienia i Przedwstepnej umowy darowizny

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze Porozumienie i zawarta na jego podstawie Przedwstepna umowa

darowizny wygasajq:

15 [ R



jezeli w terminie 12 miesiecy od daty zawarcia Przedwstepnej umowy darowizny, a gdyby nie
doszto do zawarcia Przedwstepnej umowy darowizny - od daty zawarcia Porozumienia,
Ronson nie zlozy do Rady m.st. Warszawy wniosku, o ktérym mowaw § 2 ust. 1lit. go
ustalenie lokalizacji Inwestycji mieszkaniowej opisanej § 2 Porozumienia w trybie Ustawy,

z dniem uzyskania statusu prawomocnosci przez uchwate o odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub orzeczenia utrzymujgcego w mocy te uchwate,

z dniem wygasniecia uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla Inwestycji
Ronson, spowodowanym nieuzyskaniem przez Wnioskodawce ostatecznej decyzji

o pozwoleniu na budowe dla Inwestycji mieszkaniowej, w terminie okreslonym w art. 8 ust. 3
Ustawy, tj. w terminie do 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewdédzkim dzienniku
urzedowym.

W terminie 14 dni od dnia wygasniecia Porozumienia i Przedwstepnej umowy darowizny, Miasto

zobowiazuje sie ztozy¢ i przekaza¢ Ronson o$wiadczenie o zwolnieniu go ze wszystkich

zobowigzah wynikajgcych z Porozumienia i Przedwstepnej umowy darowizny, w tym w

szczegolnosci z ustanowionych przez Ronson zabezpieczen (hipoteka i gwarancja bankowa) oraz

poddania Ronson egzekucji z aktu notarialnego, przed uptywem terminu ich obowigzywania.

W Przedwstepnej umowie darowizny Miasto oswiadczy, ze w przypadku wygasniecia

Porozumienia i nieprzystapienia przez Inwestora do realizacji Inwestycji mieszkaniowej w trybie

ustawy, nie bedzie dochodzito realizacji zabezpieczen, o ktérych mowa w §11, 12, 13, 14

Porozumienia.

§16

Spetnienie standardéw lokalizacji inwestycji

Strony zgodnie ustalajg, ze:

a.

realizacja Porozumienia w postaci darowizny na rzecz Miasta prawa uzytkowania wieczystego
czedci dziatki nr 107/2 z obrebu 2-09-09, na ktérej zrealizowana zostanie Inwestycja
oswiatowa oraz wiasnosci budynku (szkoty), urzadzen, naniesien oraz innych naktadéw
budowlanych powstatych w zwigzku z realizacjg Inwestycji oSwiatowej na tym gruncie spetnia
wymogi standardéw lokalizacji Inwestycji mieszkaniowej w zakresie dostepnosci ustug
oswiatowych w rozumieniu art. 17 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z ust. 5 Ustawy i § 1 ust. 1 pkt 2
uchwaty Nr LXX111/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standarddw urbanistycznych na terenie m.st. Warszawy, zmienionej
uchwata Nr XXXVI1i/1145/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 24 wrze$nia 2020 .,

realizacja Inwestycji towarzyszacej — Drég, w zakresie i na warunkach zgodnych z umowg
zawartg w trybie art. 16 ustawy o drogach publicznych, o ktérej mowa w § 2 lit.

¢. Porozumienia, spetnia wymogi standarddw lokalizacji Inwestycji mieszkaniowej w zakresie
dostepnosci do drogi publicznej w rozumieniu art. 17 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z ust. 5 Ustawy,
Ronson jest uprawniony do zatgczenia Porozumienia do wniosku o podjecie uchwaty

o ustaleniu lokalizacji Inwestycji mieszkaniowej opisanej w § 2, zgodnie z trescig art. 7 ust. 8
pkt 6 Ustawy,
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d. zawarcie Przyrzeczonej umowy darowizny oznacza¢ bedzie zrzeczenie sie przez
Whnioskodawce wszelkich roszczen z tytutu wynagrodzenia za grunt i naniesienia oraz
naktady.

§ 17 Postanowienia rézne

W zwigzku z zawarciem Porozumienia oraz jego prawidtowa realizacjg obejmujaca zawarcie
Przyrzeczonej umowy darowizny lub realizacjg zabezpieczen albo zaptatg kary umownej,
zastrzezonych na wypadek niewykonania tego zobowigzania, Wnioskodawca i Barra Investment
oswiadczajg, ze nie bedg zgtasza¢ w stosunku do Miasta zadnych roszczen, w tym
odszkodowawczych lub o zaptate wynagrodzenia.

Strony zgodnie oswiadczaja, ze wszelkie naleznosci publicznoprawne zwigzane z wykonaniem
Umowy darowizny ponosi Ronson.

Ronson oswiadcza, ze nieodptatne przekazanie na rzecz Miasta praw bedacych przedmiotem
Umowy darowizny ma scisty zwigzek z prowadzong przez Ronson dziatalnoscia gospodarcza i jest
bezposrednio zwigzane z realizacjg przez niego Inwestycji mieszkaniowe;j.

Inwestorowi znany jest fakt, iz zawarcie Porozumienia nie gwarantuje mozliwosci przeniesienia
uchwaty lokalizacyjnej ani decyzji o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej na inny
podmiot, gdyz regulujg to przepisy odrebne.

§18

Ronson i Barra Investment o$wiadczaja, ze znany jest im fakt, iz tres¢ Porozumienia,
a w szczegblnosci jego przedmiot i dane identyfikujgce, podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. Nr 902).
Strony ustalajg nastepujgce adresy do korespondencji:
a. dla Ronson: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa,
b. dla Miasta: Al. Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa,
c. dlaBarra Investment: ul. K. Gierdziejewskiego 7/HALA 272, 02-495 Warszawa.
Zmiana danych Stron nie stanowi zmiany niniejszego Porozumienia. Strony zobowigzujg sie do
wzajemnego powiadomienia w formie pisemnej o kazdej zmianie adreséw do korespondencji
w terminie 7 dni roboczych od dokonania takiej zmiany adresu. W przypadku niedopetnienia tego
obowigzku pismo wystane na adres do korespondencji ostatnio wskazany bedzie uznane za
skutecznie doreczone.
Koszty aktéw notarialnych obejmujgcych umowy i o$wiadczenia, o ktérych mowa w niniejszym
Porozumieniu oraz koszty dwoch wypisow kazdego aktu notarialnego dla Miasta ponosi
Whioskodawca.

§19

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Porozumienia mogg nastgpic¢ za zgoda Stron w formie pisemnej
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pod rygorem niewaznosci.
2. Porozumienie zostato sporzadzone w szesciu jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej
ze Stron.

Zataczniki:

1. Mapa do Decyzji ZRID.
Mapa ze wstepnym projektem podziatu dziatki ewidencyjnej nr 107.
Opis koncepcji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcej wraz z zatgcznikami

graficznymi.

Akceptacje warunkow, o ktérych mowa w niniejszym Porozumieniu Strony po$wiadczajg podpisami:

Ronson Miasto Barra Investment
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Zatgcznik nr 1 do zatgcznika do uzasadnienia do Uchwaty nr /2025 Rady m.st. Warszawy
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Zatacznik nr 2 do zatgcznika do uzasadnienia do Uchwaty nr /2025 Rady m.st. Warszawy
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Zatgcznik nr 3 do zatgcznika do uzasadnienia do Uchwaty nr /2025 Rady m.st.
Warszawy

OPIS KONCEPCJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
I INWESTYCJI TOWARZYSZACE)
NA CZESCI DZIAEKI EWIDENCYJNEJ NR 107/2, NA DZIALKACH EWIDENCYJNYCH
111/11, 111/24, 111/27 | CZESCIACH DZIALEK, 108, 109 (obreb 2-09-09) WARSZAWA
URSUS

W TRYBIE
USTAWY O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZAC)I
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

NA ZLECENIE:

J) RONSON

development

al. Komisji Edukacji Narodowej 57
02-797 Warszawa

OPRACOWANIE:
PYEKA MYSZKOWSKI ARCHITEKCI

ul. Tyniecka 38 loka 1
02-619 Warszawa

zespot architektéw w sktadzie:

Maciej Myszkowski, Pawet Pytka, Radostaw Bajor, Marta Betczowska, Magdalena Pasternak,
Jakub Hanula,

Warszawa, grudzien-2023 grudzien 2024 r.
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1. WSTEP

PLANOWANY SPOSOB REALIZACII INWESTYCJI

Planowane przedsiewzigcie ma by¢ zrealizowane w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycjimieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(tj. Dz. U. 2021 r., poz. 1538) dalej w niniejszym opracowaniu nazywanej tez specustawa

mieszkaniowg lub ustawa.
1. OPIS PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie to inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycje towarzyszace

na czesci dziatki ewidencyjnej nr 107/2, na dziatkach ewidencyjnych 111/11, 111/24, 111/27 i
czgsciach dziatek, 108, 109 (obreb 2-09-09) Warszawa Ursus

Dokument zawiera miedzy innymi: charakterystyke inwestycji, informacje o stanie istniejgcym terenu
inwestycji oraz jego okolicy, urbanistyczne uzasadnienie przedsiewziecia, informacje o dostepnosci
infrastruktury, komunikacji, ustug oraz terenéw zieleni, ustalenia obowigzujgcych dokumentach
planistycznych i strategicznych, informacje o ograniczeniach wynikajacych z przepiséw powszechnie
obowigzujacych, ktére moga mie¢ wplyw na zagospodarowanie nieruchomosci oraz informacje na
temat zgodnosci zatozen projektu z obwigzujacymi dokumentami, wymaganiami ustawy oraz
standardami urbanistycznymi.

Opracowanie sporzadzono zgodnie z instrukcjg Prezydenta m.st. Warszawy dot. zasad prowadzenia
dodatkowych konsultacji wnioskéw o lokalizacje inwestycji realizowanych na podstawie ustawy o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
zdnia 1.02.2021 r., w celu przedtozenia koncepcji projektu do opiniowania przez Biuro Architektury i
Planowania Przestrzennego.

Koncepcja urbanistyczna zaktada realizacje zabudowy na czesci dziatki 107/2 trzech rozleglych
kwartatéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami w parterach budynkéw oraz szkoty podstawowej dia
645 uczniéw wraz zespotem sportowym. Kwartaty zostaty na rysunkach oznaczone jako etapy
A,B,C,D. Kazdy z etapéw mieszkaniowych moze by¢ realizowany w dwéch fazach. Kazdy etap
posiadat bedzie niezalezny wjazd do garazu podziemnego. Zaproponowano zréznicowang wysokoécé
zabudowy tak, zeby podkresli¢ wazne z urbanistycznego punktu widzenia miejsca jak narozniki, ktére
beda stanowity dominante przestrzenna.

Uktad urbanistyczny sciéle nawigzuje do wymagan Planu Miejscowego dla przylegtych obszaréw, C6
MW/U i D1.1 MW(U). Projekt zaktada kontynuacje linii zabudowy wyznaczonych w planie we
whnetrzach przywotanych obszaréw, zachowano proponowane powigzania uzytkowe i przestrzenne.
Realizacja zabudowy na terenie obecnej hali fabrycznej daje unikalng szanse na spdjne
zagospodarowanie terenu, budowe uktadu drogowego i infrastruktury. Skala przedsiewziecia
powoduje, ze mozliwa jest realizacja szeregu funkcji dodatkowych, ustugowych rekreacyjnych, z
zakresu edukacji, sztuki, rozrywki.



Zgodnie z art. 17 ust. 4 specustawy mieszkaniowej, inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie
zapewniajacym dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricdw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?.
Warunek uznaje sie za spetniony w wypadku wystepowania tego rodzaju funkcji w odlegtosci nie
wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkancéw,
1500 m, W odlegtosci ponizej 750m{WSU) znajduja sie tereny rekreacyjne o powierzchni ponad
11,7ha: Ekopark Ursus, Park Hassow, i. Warunek jest spetniony.
Dodatkowo na terenie inwestycji zaprojektowano ogélnodostepne tereny rekreacyjne o facznej
powierzchni 7346m?2.,

1.1. LOKALIZACIA

Dziatka ewidencyjna nr 107/2, obreb 2-09-09 Warszawa Ursus:

— potozenie: przy ul. K. Gierdziejewskiego 7
(skrzyzowanie ulic K. Gierdziejewskiego i Posag 7 Panien),

— wymiary: ok. 300 m dtugosci i ok. 240 m szerokosci,

— powierzchnia dziatki: ok. 7,15 ha,

— potozenie terenu: ok. 105 m n.p.m,

— dziatka zainwestowana -~ zabudowa ustugowa, przemystowa, magazynowa,

— teren dziatki ewidencyjnej nr 107/2 jest w catosci przeksztalcony przez cziowieka,
powierzchnia jest catkowicie pozbawiona roslinnosci, pokryta powierzchniami
utwardzonymi, a elementy naturalne w zasadzie nie wystepuja.

1.2. INWESTYCJIA MIESZKANIOWA

Inwestycja mieszkaniowa polegajgca na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
funkcjami ustugowymi wraz z garazem, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura
techniczng, na czesci dziatki ew. nr 107/2 obrebie 2-09-09, potozonych przy ulicy K.Gierdziejewskiego

ztozona bedzie z nizej wymienionych elementéw.
fragment dziatki nr 107/2

— powierzchnia terenu—52 437 m?

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% (15731,10m?)

— minimalna powierzchnia urzagdzonych terenéw wypoczynku, sportu i rekreacji — 50% min
pbc— 7881,23m?

— zaprojektowany udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%, (15762,46 m?)

— powierzchnia urzadzonych terenéw wypoczynku, sportu i rekreacji — 8126,41m?

— powierzchnia zabudowy — 30%, (15708,32m?)

— powierzchnia catkowita — 188772,69m? w tym nadziemna: 114916,69m? i garaz: 73856,00m?

— liczba kondygnacji nadziemnych — zréznicowana: 6, 7, 8 i 9 kondygnacji

— liczba lokali mieszkalnych — minimum 1390 maksimum 1480
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— powierzchnia uzytkowa mieszkar (tzw. PUM) — 75300 do 77500 m?,

— powierzchnia uzytkowa ustug komercyjnych— 3750 do 4100 m?

— powierzchnia uzytkowa ustug o$wiatowych— 560 do 620 m?

— liczba mieszkaricéw — 2689 do 2768

— liczba miejsc parkingowych dla samochodéw w garazu- dla mieszkan — 2085 do 2220
— liczba miejsc parkingowych dla samochodow w garaiu — dla ustug — 108 do 118

— liczba miejsc parkingowych dla samochodéw w terenie —7 do 8

— liczba miejsc parkingowych dla roweréw w garazu — 1578 do 1684

~  liczba miejsc parkingowych dla roweréw w terenie — 1615 do 1730

1.3. INWESTYCJIA TOWARZYSZACA

Inwestycja towarzyszgca sktada sie z dwdch czedci.

Czesc pierwsza, to budowa drog przylegajacych do terenu inwestycji mieszkaniowej od wschodu i
potnocy.

Drogi realizowane bedg na dziatkach i czeciach dziatek ewidencyjnych nr 107/2, 108, 109 ina
dziatkach ewidencyjnych 111/11, 111/24, 111/27 (obreb 2-09-09) w dzielnicy Warszawa Ursus.

Drogi zostaty oznaczone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego jako 9KD-L,38KD-D
Inwestycja obejmie drogi, skrzyzowanie, chodniki, sciezki rowerowe i zielen.

Obejmie caty teren w liniach rozgraniczajgcych ulic.

Przedsiewziecie zostanie zrealizowane przy zachowaniu nastepujacych parametréw i wskaznikéw:

— powierzchnia terenu — 13220,33 m?

Czesc¢ druga polega na budowie publicznej szkoty podstawowe]j wraz z zagospodarowaniemterenu i
niezbedng infrastrukturg techniczng na cze$ci dziatki 107/2.
Przedsiewzigcie zostanie zrealizowane przy zachowaniu nastepujacych parametréow i wskaznikow:
— powierzchnia terenu — 12 491,5 m?
— udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%, (3781,58 m?)
— powierzchnia zabudowy — 36%, (4526 m?)
— powierzchnia catkowita — 12076,61m?, w tym nadziemna: 11765,45 m? i podziemna:
311,16m?
— powierzchnia wewnetrzna nadziemna: 10727,76 m?{ 10300m? do 11350m?), w tym:
— powierzchnia uzytkowa podstawowa — 7100 do 7500 m?
— powierzchnia uzytkowa pomocnicza — 700 do 850 m?
— powierzchnia ruchu - 2500 do 3000 m?
— liczba kondygnacji nadziemnych — 3
— liczba uczniéw — 645
— liczba miejsc parkingowych dla samochodéw w garaiu — 17

— liczba miejsc parkingowych dla roweréw w terenie — 325-375
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1.4. SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE PARAMETROW INWESTYCJI MIESZKANIOWE):

ETAP B,C,D
Powierzchnia terenu (m2) 52437,00
. Powierzch
Powierzch POWI.eI'ZCh nia
nia nia . catkowita
zabudowy ca’fkc?W|ta garazu
m? na:z:zmn (tacznie -1
i-2) m2
SUMA: | 15708,32 |114916,69 | 73856,00
Powierzchnia catkowita nadziemna i podziemna 188772,69
Wspétczynniki zabudowy(pz/pt) 0,30
Wspétczynnikintensywnosci zabudowy(pcn/pt) 2,19
Powierzchnia drég 3008,15
Powierzchnia chodnikéw 11942,65
Powierzchnie utwardzone suma: 14950,80
PBC 100% 6457,96
PBC 50% (nad garazem) 6901,87
PBC 50% (na dachu) 2402,63
PBC suma 15762,46
PBC suma powierzchni/Pow.dziatki 0,301
Wymagana PBC - wg. BAIPP (30%) 15731,10
PBC minimum - wymagania BAIPP 0,30
Wymagana powierzchnia NUTWORS - min 50% PBC 7881,23
NUTWORS powierzchnia zaprojektowana 8126,41
min max
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM) 75300 77500
Liczba lokali mieszkalnych 1390 1480
Liczba mieszkancow 2689 2768
PU Ustugi komercyjne 3750 4100
Liczba lokali ustugowych 36 46
PU Ustugi oswiatowe {przedszkole, ztobek) 560 620
Liczba lokali oswiatowych 3 3
PUM+PU suma| 79610 82220
Liczba miejsc parkingowych dla sam. - wymagane dla mieszkan 2085 2220
Liczba miejsc parkingowych dla sam. - wymagane dla ustug 108 118
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu -
zaprojektowane dla mieszkan 2085 2220
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu -
zaprojektowane dla ustug 108 118
Liczba miejsc parkingowych dla sam. tagcznie 2193 2338
Liczba miejsc parkingowych dla roweréw - wymagane 3193 3414
Liczba miejsc parkingowych dla roweréw w garazu 1578 1684
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Liczba miejsc parkingowych dla roweréw w terenie 1615
Liczba miejsc parkingowych dla rowerdéw tacznie 3193
Liczba miejsc parkingowych dla rowerdw cargo 22

Liczba miejsc parkingowych dla sam. na terenie 7,00

1730

3414

24
8,00

PARKINGI ROWEROWE - ETAP BCD LICZBA MIESZKAN LICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH
DLA ROWEROW
POWIERZCHNIA MIESZKAN WSPOLCZYNNIK | min max min max
MIESZKANIA O POW. DO 30m? 1 0 0 0 0
MIESZKANIA O POW. DO 30-60m? 2 977 1032 1954 2064
MIESZKANIA O POW. DO 60-90m? 3 413 442 1239 1326
MIESZKANIA O POW. DO 90-120m? | 4 0 6 0 24
MIESZKANIA O POW. > 120m? 5 0 0 0 0
razem 1390 1480 3193 3414
ETAP B
Powierzchnia terenu (m2) 18930,00
) Powierzch
. Powierzch .
Powierzch ) nia
) nia .
nia . catkowita
catkowita .
zabudowy . garazu
: nadziemn :
m a m? {tacznie -1
i-2) m2
SUMA: | 5205,24 | 38271,99 | 26882,00
Powierzchnia catkowita nadziemna i podziemna 65153,99
Wspétczynnik zabudowy(pz/pt) 0,275
Wspétezynniki intensywnoséci( pc/pt) 2,02
Powierzchnia drog 1848,08
Powierzchnia chodnikéw 2974,01
Powierzchnie utwardzone suma: 4822,09
PBC 100% 2323,94
PBC 50% (nad garazem) 2833,37
PBC 50% (na dachu) 522,97
PBC suma powierzchni 5680,28
PBC suma powierzchni/Pow.dziatki 0,300
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Wymagana PBC - wg. BAIPP (30%) 5679,00
PBC minimum - wymagania BAiPP 0,30
Wymagana powierzchnia NUTWORS - min 50% PBC 2840,14
NUTWORS powierzchnia zaprojektowana 2851,00
min max
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM) 25500 26300
Liczba lokali mieszkalnych 480 510
Liczba mieszkaricow 911 939
PU Ustugi komercyjne 600 650
Liczba lokali ustugowych 10 12
PU Ustugi oswiatowe (przedszkole, ztobek) 310 340
Liczba lokali oswiatowych 2 2
PUM+PU suma powierzchni| 26410 27290
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu - wymagane dla
. ) 765
mieszkan 720
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu - wymagane dla 25
ustug 23
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu -
. ) X 765
zaprojektowane dla mieszkan 720
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu -
. 25
zaprojektowane dla ustug 23
Liczba miejsc parkingowych dla sam. tacznie 743 790
Liczba miejsc parkingowych dla roweréw - wymagane 1120 1191
Liczba miejsc parkingowych dla rowerdw w garazu 550 591
Liczba miejsc parkingowych dla rowerdw w terenie 570 600
Liczba miejsc parkingowych dla rowerow fgcznie 1120 1191
Liczba miejsc parkingowych dla rowerdw cargo 5 5
PARKINGI ROWEROWE - ETAP B LICZBA LICZBA MIEJSC
MIESZKAN POSTOJOWYCH DLA
ROWEROW
POWIERZCHNIA MIESZKAN WSPOLCZYNNIK | min max min max
MIESZKANIA O POW. DO 30m? 1 0 0 0 0
MIESZKANIA O POW. DO 30-60m? | 2 320 339 640 678
MIESZKANIA O POW. DO 60-90m? | 3 160 171 480 513
MIESZKANIA O POW. DO 90-120m? | 4 0 0 0 0
MIESZKANIA O POW. > 120m? 5 0 0 0 0
razem 480 510 1120 1191




ETAP C

Powierzchnia terenu (m2) 16108,00
. Powierzch
Powierzch Pownferzch nia
nia nia ) catkowita
zabudowy cafkgwnta garazu
m? na:zrl:Zmn (tacznie -1
i-2) m2
SUMA:| 5156,68 | 37989,86 | 24439,00
Powierzchnia catkowita nadziemna i podziemna 62428,86
Wspélczynniki zabudowy(pz/pt, pc/pt) 0,32
Wspétczynniki intensywnosci( pc/pt) 2,36
Powierzchnia drég i miejsc parkingowych 945,91
Powierzchnia chodnikéw 3824,14
Powierzchnie utwardzone suma: 4770,05
PBC 100% 1484,75
PBC 50% (nad garazem) 2325,00
PBC 50% (na dachu) 1029,41
PBC suma 4839,16
PBC/Pow.dziatki 0,300
Wymagana PBC - wg. BAIPP (30%) 4832,40
PBC minimum - wymagania BAiPP 0,30
Wymagana powierzchnia NUTWORS - min 50% PBC 2419,58
NUTWORS powierzchnia zaprojektowana 2430,39
Wymagany NUTWORS - tagcznie w ETAPIEB i C 5259,72
Zaprojektowana pow.NUTWORS - tgcznie w ETAPIEB i C 5281,39
min max
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM) 24800 25350
Liczba lokali mieszkalnych 460 480
Liczba mieszkancow 886 905
PU Ustugi komercyjne 1450 1600
Liczba lokali ustugowych 12 16
PU Ustugi oswiatowe (przedszkole, ztobek) 0 0
Liczba lokali oswiatowych 0 0
PUM+PU suma| 26250 26950
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu - wymagane dla
mieszkan 690 720
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu - wymagane dla
ustug 36 40
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu -
zaprojektowane dla mieszkan 690 720
09 Wt
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Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu -
zaprojektowane dla ustug 36 40
Liczba miejsc parkingowych dla sam. tacznie 726 760
Liczba miejsc parkingowych dla roweréw - wymagane 1052 1101
Liczba miejsc parkingowych dla rowerow w garazu 522 541
Liczba miejsc parkingowych dla roweréw w terenie 530 560
Liczba miejsc parkingowych dla rowerdw facznie 1052 1101
Liczba miejsc parkingowych dla rowerdw cargo 8 8
PARKINGI ROWEROWE - ETAP C LICZBA LICZBA MIEJSC
MIESZKAN POSTOJOWYCH DLA
ROWEROW
POWIERZCHNIA MIESZKAN WSPOLCZYNNIK min max min max
MIESZKANIA O POW. DO 30m? 1 0 0 0 0
MIESZKANIA O POW. DO 30-60m? | 2 328 341 656 682
MIESZKANIA O POW. DO 60-90m? | 3 132 137 396 411
MIESZKANIA O POW. DO 90- 4 0 2 0 8
120m?
MIESZKANIA O POW. > 120m? 5 0 0 0 0
razem 460 480 1052 1101




ETAP D
Powierzchnia terenu (m2) 17399,00
Powierzc Powigrzc
hnia hnia .
Powierzchnia | catkowit cafkowlt
zabudowy m? a a garazu
nadziem (Iac? nie-
na m? 1i-2)
m2
SUMA: 5346,40 38654,84 | 22535,00
Powierzchnia catkowita nadziemna i podziemna 61189,84
Wspdtezynniki zabudowy(pz/pt, pc/pt) 0,31
Wspdtczynniki intensywnosci( pc/pt) 2,22
Powierzchnia drog 214,16
Powierzchnia chodnikéw 5144,50
Powierzchnie utwardzone suma: 5358,66
PBC 100% 2649,27
PBC 50% (nad garazem) 1743,50
PBC 50% (na dachu) 850,26
PBC suma 5243,03
PBC/Pow.dziatki 0,301
Wymagana PBC - wg. BAIPP (30%) 5219,70
PBC minimum - wymagania BAiPP 0,30
Wymagana powierzchnia NUTWORS - min 50% PBC 2621,51
NUTWORS powierzchnia zaprojektowana 2845,02
Wymagany NUTWORS - fgcznie w ETAPIEBiCi D 7881,23
Zaprojektowana pow.NUTWORS - tacznie w ETAPIEBiCi D 8126,41 )
min max
Powierzchnia uzytkowa mieszkanh (PUM) 25000 25850
Liczba lokali mieszkalnych 450 490
Liczba mieszkarncow 893 923
PU Ustugi komercyjne 1700 1850
Liczba lokali ustugowych 14 18
PU Ustugi oswiatowe (przedszkole, ztobek) 250 280
Liczba lokali oswiatowych 1 1
PUM+PU suma 26950 27980
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu - wymagane dla
mieszkan 675 735
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu - wymagane dla [
ustug 49 53
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu -
zaprojektowane dla mieszkan 675 735
Liczba miejsc paﬁdngowych dla sam. w garazu -
zaprojektowane dla ustug 49 53
Liczba miejsc parkingowych dla sam. tacznie 724 788
£597
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Liczba miejsc parkingowych dla rowerdw - wymagane 1021 1122
Liczba miejsc parkingowych dla roweréw w garazu 506 552
Liczba miejsc parkingowych dla roweréw w terenie 515 570
Liczba miejsc parkingowych dla rowerdw tacznie 1021 1122
Liczba miejsc parkingowych dla roweréw cargo 10 11
PARKINGI ROWEROWE - ETAP D LICZBA LICZBA MIEJSC
MIESZKAN POSTOJOWYCH DLA
ROWEROW
POWIERZCHNIA MIESZKAN WSPOLCZYNNIK | min max min max
MIESZKANIA O POW. DO 30m? 1 0 0 0 0
MIESZKANIA O POW. DO 30-60m? | 2 329 352 658 704
MIESZKANIA O POW. DO 60-90m? | 3 121 134 363 402
MIESZKANIA O POW. DO 90-120m? | 4 0 4 0 16
MIESZKANIA O POW. > 120m? 5 0] 0 0 0
razem 450 490 1021 1122




1.5. SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE PARAMETROW INWESTYCJI TOWARZYSZACEI-

SZKOtY:
ETAP A
Powierzchnia terenu (m2) 12491,50
Powierzch Powi.erzch Powierzchnia
nia nia . catkowitapodzie
catkowita . .
Budynek szkoty zabudowy nadziemna | M@ {tacznie -1)
m? 5 m2
m
4526,00 11765,45 311,16
Powierzchnia catkowita nadziemna i podziemna
Wspétczynnik zabudowy(pz/pt, pc/pt) | 0,3623
Wspétczynniki intensywnosci{pc/pt) 0,94
Powierzchnia drég 27,25
Powierzchnia chodnikéw i nawierzchni sportowych 5501,43
Powierzchnie utwardzone suma: 5528,68
PBC 100% 2911,02
PBC 50% {na dachu) 870,56
PBC suma 3781,58
PBC/Pow.dziatki 0,303
min max
Powierzchnia uzytkowa podstawowa 7100 7500
Powierzchnia uzytkowa pomocnicza 700 850
Powierzchnia ruchu 2500 3000
Liczba ucznidéw 645 645
PBC minimum - wymagania BAIPP 3747,45
PBC minimum - wymagania BAiPP 0,30
P wewnetrzna | 10300,00 11350,00
Liczba miejsc parkingowych dla sam. w garazu -
zaprojektowane 17,00 17,00
Liczba miejsc parkingowych dla roweréw w terenie -
zaprojektowane 325,00 375,00

Pawet Pytka
Maciej Myszkowski
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KOSZTORYS WSTEPNY

na podstawie koncepg;ji

NOWY URSUS
Szkota dla 645 uczniow

Lokalizacja: Warszawa; dziatka 107/2 obreb 2-09-09; rejon ulic Gierdziejewskiego/ Posagu 7 Panien

Sporzadzit kalkulacje: Tomasz Broniarek
PROTOM Broniarek-Broniarek s.c., ul. Karatowa 2/11 02-490 Warszawa

Data opracowania: kwiecien 2024
Ogotem wartosé kosztorysowa robét netto: 75868485,95 zt

Stownie: siedemdziesigt pie¢ milionéw osiemset sze$c¢dziesigt osiem tysiecy czterysta osiemdziesiat
pie¢ zt 95/100 gr



Szkota NOWY URSUS projekt 2024

Lp. Opis Wartosé
1{KONSTRUKCIA 16 365 691,34 zt
2|WYKONCZENIE ZEWNETRZNE 10 250 979,26 zt
3|ROBOTY BUDOWLANE WEWNETRZNE 17 750 078,17 zt
4[INSTALACJE SANITARNE 11 488 750,00 zt
5|INSTALACJE ELEKTRYCZNE 4914 947,50 zt
6/INSTALACJE TELETECHNICZNE 2 568 250,00 zt
7|2ZAGOSPODAROWANIE TERENU 8 446 576,20 2t
8|INSTALACJE ZEWNETRZNE 3353 283,38 2t
9|TREJAZE 729 930,10 zt

SUMA netto] 75 868 485,95 zt

Wycena wstepna:

Szkota NOWY URSUS projekt 2024

Lp. Opis jm. | llos¢ || Cena jedn. Wartos¢
1| KONSTRUKCIA 16 365 691,34 zt
1.1 | Roboty ziemne 1141 437,84 zt

Roboty ziemne wykon.koparkami
przedsiebiernymi z transp.urobku
1 | samochod.samowytadowczymi m3 4736,0 65,96 zt 312 386,56 zt

Zasypywanie wykopéw spycharkami z
przemieszczeniem gruntu z kosztem
2 | zakupu gruntu m3 3966,0 106,80 zt 423 568,80 zt

Nasypy wykonywane spycharkami z
przemieszczeniem gruntu z kosztem

3| zakupu gruntu m3 27584 106,80 zt 294 597,12 #
Zageszczenie nasypow ubijakami

4 | mechanicznymi m3 6724,4 16,49 zt 110 885,36 zt

1.2 | Fundamenty 998 693,07 zt

Podktady betonowe na podtozu

5 | gruntowym m3 139,4 575,90 zt 80 286,22 zt
Stopy fundamentowe prostokgtne

6 | zelbetowe m3 100,0 707,90 zt 70 790,00 zt

tawy fundamentowe prostokgtne
2elbetowe, szerokosci do 0,8 m, Beton
7| C25/30 (B-30) W8 m3 211,8 693,65 zt 146 887,32 zt

Sciany fundamentowe zelbetowe
proste grubosci 24 cm wysokosci do 3
8 | m, Beton C25/30 {B-30) W8 m2 320,0 354,86 zt 113 555,20 zt

0§ LT



9 | Plyty fundamentowe zelbetowe m3 90,0 520,23 zt 46 820,70 zt

10 | Przygotowanie i montaz zbrojenia t 58,2 9 292,25 7 540 353,63 zt

1.3 | Konstrukcje zelbetowe piwnic 361 434,20 zt
Podktady betonowe na podtozu

11 | gruntowym m3 22,0 575,90 zt 12 669,80 zt
Sciany zewnetrzne zelbetowe proste

12 | grubosci 24 cm m2 296,0 354,86 z 105 038,56 zt
Sciany wewnetrzne zelbetowe proste

13 | grubosci 24 cm m2 60,0 354,86 zt 21 291,60 zt

14 | Stupy zelbetowe m3 2,9 1912,00 zt 5 506,56 zt
Schody zelbetowe proste na ptycie

15 | grubosci 18 cm m2 20,0 473,20 zt 9 464,00 zt
Zelbetowe ptyty rampy, gruboéci 30 cm

16 | ptaskie m2 0,0 445,76 2t -

17 | Belki i podciagi zelbetowe m3 4,0 2 324,29 zt 9 297,16 zt

18 | Przygotowanie i montaz zbrojenia t 21,3 9 292,25 z 198 166,52 zt

1.4 | Konstrukcje zelbetowe nadziemia 9 696 170,38 zt
Sciany szachtu windowego zelbetowe

19 | proste grubosci 15 cm m2 120,0 293,30 zt 35 196,00 zt
Sciany wewnetrzne zelbetowe proste

20 | grubosci 24 cm m2 1364,8 354,86 zt 484 312,93 zt
Zelbetowe ptyty stropowe, gruboéci 25

21| cm ptlaskie m2 |[13296,3 281,75 zt 3746 243,80 zt
Schody zelbetowe proste na ptycie

22 | grubosci 18 cm m2 98,0 473,20 zt 46 373,60 zt

23 | Stupy zelbetowe m3 172,8 1912,00 zt 330 393,60 zt

24 | Belki i podciagi zelbetowe m3 215,7 2 324,29 7t 501 265,68 zt

25 | Przygotowanie i montaz zbrojenia t 489,9 9 292,25 zt 4552 384,78 zt

1.5 | Konstrukcje prefabrykowane 3 967 955,85 zt
Dostawa i montaz prefabrykowanych
dzwigarow strunobetonowych 40x130

26 | o rozpietosci 28 m elem.| 25,0 115412 zt 2 885 302,75 zt
Dostawa i montaz prefabrykowanych
diwigarow strunobetonowych 40x80 o

27 | rozpietosci 12 m elem.| 10,0 51032,11 z 510 321,10 zt

28 | Podkiadka elastomerowa pod dzwigar | szt 70,0 125,00 zt 8 750,00 zt
Ptyty prefabrykowane uktadane na

29 | d2wigarach dachowych m?2 1450,0 250,00 zt 362 500,00 zt
Nadbeton na plytach
prefabrykowanych utozonych na

30 | dzwigarach grubosci do 10 cm m3 145,0 541,04 z 78 450,80 zt

31 | Zbrojenie nadbetonu t 17,4 7047,77 # 122 631,20 zt

1.6 | Konstrukcje stalowe 200 000,00 zt
Podkonstrukcje pod urzadzenia na

32 | dachu z kosztem zabezpieczenia t 3,0 25 000,00 zt 75 000,00 zt
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Pozostate elementy konstrukcji

33 | stalowych z kosztem zabezpieczenia t 5,0 25 000,00 zt 125 000,00 zt
2 | WYKONCZENIE ZEWNETRZNE 10 250 979,26 zt
2.1 | Dachy nad salami sportowymi 372 448,61 zt
34 | Preparat gruntujacy np. Elastocol 500 | m2 998,0 13,45 zt 13 423,104
Paroizolacja np. papa paroizolacyjna
35 [ {np.Mamut Vap Alu S4) m2 998,0 45,86 zt 45 768,28 zt
Izolacje cieplne z ptyt styropianowych
36 | poziome gr 20cm m2 998,0 83,08 zt 82 913,84 zt
Kliny spadkowe z ptyt styropianowych
37| poziome gr Srednia 12cm m2 998,0 95,69 zt 95 498,62 #
Przymocowanie plyt termoizolacyjnych
za pomoca kotkéw do stropu
38 | betonowego szt. 4491,0 4,47 z 20 074,77 zt
lzolacja papa termozgrzewalna
dwuwarstwowe - Papa podktadowa
samoprzylepna Soprastick oraz Papa
nawierzchniowa Sopralene Flam
39| 180AR m2 998,0 115,00 zt 114 770,00 zi
2.2 | Dach ptaski zielony 1680 012,75 zt
Paroizolacja np. papa paroizolacyjna
40| (np.Mamut Vap Alu $4) m?2 2775,0 45,86 zt 127 261,50 zt
1zolacje cieplne z ptyt styropianowych
41 | poziome gr 15cm m2 2775,0 63,93 zt 177 405,75 zt
Kliny spadkowe z ptyt styropianowych
42 | poziome gr Srednia 12cm m2 2775,0 95,69 zt 265 539,75 zt
Izolacja papa termozgrzewalng
dwuwarstwowe - Papa podkiadowa
samoprzylepna Soprastick oraz Papa
43 | nawierzchniowa anty-korzeniowa m2 2775,0 128,42 zt 356 365,50 zt
44 | Geowtéknina m2 2775,0 11,69 zt 32 439,75 z
45 | Mata drenazowa m2 2775,0 84,99 zt 235 847,25 zt
46 | Wtdknina filtracyjna m2 2775,0 14,02 zt 38 905,50 zt
47 | Warstwa substratu gr. 8 cm m2 2775,0 43,85 zt 121 683,75 zt
48 | Mata wegetacyjna m2 2775,0 116,96 zt 324 564,00 zt
2.3 | Tarasy 269 665,20 zt
Preparat gruntujacy typu SPORADERE
49 | lub réwnowazny m2 283,5 15,00 zt 4 253,10 zt
Papa termozgrzewalna podkfadowa
50 | Mammut VAP ALU $4 lub réwnowaziny | m2 283,5 45,86 zt 13 003,14 z#
Izolacje ciepine z ptyt styropianowych
EPS100 poziome gr 20cm na kleju
51 | poliuretanowym m2 283,5 100,61 zt 28 526,96 zt
Kliny spadkowe z ptyt styropianowych
52| 5-12cm na kleju poliuretanowym m?2 283,5 90,92 zt 25 779,46 zt




Hydroizolacja papg termozgrzewalna
dwuwarstwowe np. papa podktadowa
samoprzylepna SOPRASTICK 2,5 mm;
papa nawierzchniowa SOPRALENE

53 | FLAM180AR m?2 283,5 109,87 zt 31 152,54 z
Nawierzchnia tarasu z desek
modrzewiowych na legarach i

54 | podstawkach systemowych m2 221,7 500,00 zt 110 870,00 zt
Nawierzchnia zielona tarasu - warstwy

55 | gruntu i wykonczenie zielone m2 61,8 600,00 zt 37 080,00 zt
Wydzielenie stref tarasu zielonego i z

56 | desek m 38,0 500,00 zt 19 000,00 zt

2.4 | 1zolacja $cian fundamentowych 423 394,99 zt
Izolacje przeciwwilgociowe powtokowe
bitumiczne pionowe - pierwsza

57 | warstwa m2 1972,6 24,51 zt 48 348,43 7t
Izolacje przeciwwilgociowe powtokowe

58 [ bitumiczne pionowe - druga warstwa | m2 1972,6 14,15 zt 27 912,29 2
Hydroizolacja np. papa

59 | termozgrzewalna jednowarstwowe m?2 1972,6 48,85 zt 96 361,51 74
Docieplenie scian fundamentowych -
przyklejenie ptyt termoizolacyjnych na

60 | scianach catopowierzchniowo m2 453,6 302,85 zt 137 372,76 zt
Warstwa ostonowa i drenazowa z folii

61 | kubetkowej m2 453,6 250,00 zt 113 400,00 zt

2.5 | Oktadziny elewacyjne 1 582 500,09 zt
Izolacje przeciwwilgociowe powtokowe
bitumiczne pionowe - pierwsza

62 | warstwa m?2 363,6 24,51 z4 8911,84 zt
Izolacje przeciwwilgociowe powtokowe

63 | bitumiczne pionowe - druga warstwa | m2 363,6 14,15 zt 5 144,94 zt
Hydroizolacja np. papg

64 | termozgrzewalng jednowarstwowe m2 363,6 48,85 zt 17 761,86 zt
Docieplenie scian fundamentowych -
przyklejenie ptyt termoizolacyjnych na

65 | $cianach catopowierzchniowo m2 363,6 302,85 zt 110 116,26 zt

66 | Oktadzina elewacyjna cokotowa m2 124,8 250,00 zt 31 200,00 zt
Ocieplenie budynkéw ptytami z wetny
mineralnej - przyklejenie ptyt z wetny

67 | mineralnej gr.18 cm na $cianach m2 2 655,7 315,47 zt 837 794,94 zt
Mocowanie kotkami ptyt

68 | termoizolacyjnych do $cian szt. 13 279,0 6,30 zt 83 657,70 zt

69 | Oktadzina elewacyjna - tynk na siatce | m2 2 655,7 100,00 zt 265 570,40 z
Podsufitka - oktadzina elewacyjna z

70| tynku m2 333,5 137,50 zt 45 861,75 zt

71 | Bonie m 1515,0 30,00 zt 45 450,00 zt




Element ozdobny na elewacji -

72 | oktadzina kolor czarny m2 163,8 800,00 zt 131 030,40 zt
2.6 | Slusarka zewnetrzna 5604 163,75 zt
Zadaszone wejscie do szkoty od strony
73 | boisk m2 30,0 4 000,00 zt 120 000,00 zt
Lamele np. firmy Solar Tech model
74 | Profil st350 m 200,0 530,00 zt 106 000,00 zi
Slusarka szklana fasadowa z drzwiami
75 | wejsciowymi m2 774,5 2 875,00 zt 2226 733,50 zt
76| Okna m2 753,1 1 625,00 zt 1223 836,25 zt
Brama wjazdowa do garazu z
77 | automatyka kpl 1,0 62 500,00 zt 62 500,00 zt
Kanat odwodnienia liniowego na
78 | wjezdzie do garaiu m 5,5 1 125,00 zt 6 187,50 zt
Swietliki dachowe, cze$ciowo z funkcjg
79 | klapy dymowej m?2 562,0 2 125,00 zt 1194 250,00 zt
Wykoriczenie podstaw dachowych
80 | swietlikow m 564,0 250,00 zt 141 000,00 zt
Zabudowy azurowe urzadzen na dachu
81 | z kosztem podkonstrukcji m2 150,0 1375,00 zt 206 250,00 zt
Obrébki blacharskie podstaw
dachowych $wietlikéw i brzegu
82 | dachdéw/taraséw m2 572,6 350,00 zt 200 406,50 zt
83 | Balustrada szklana tarasowa m 52,0 2 250,00 z¢ 117 000,00 zt
2.7 | Rusztowania 318 793,88 zt
84 | Rusztowania zewnetrzne rurowe m2 3787,5 56,58 zt 214 296,75 zt
Ostony z siatki na rusztowaniach
85 | zewnetrznych m2 37875 2,59 zt 9 809,63 zt
86 | Koszty czasu pracy rusztowania m2 3787,5 25,00 zt 94 687,50 zt
3 | ROBOTY BUDOWLANE WEWNETRZNE 17 750 078,17 zt
3.1 | Sciany 1925 305,72 zt
87 | Sciany zewnetrzne gr 24cm m2 2 655,7 242,40 zt 643 742,65 zt
88 | Sciany wewnetrzne gr 24cm m2 4391,1 242,40 zt 1064 390,52 zt
89 | Sciany dziatowe gr 12cm m2 1317,3 164,86 zt 217 172,55 zt
3.2 | Podtogi 4 753 005,88 zt
Podtoza pod piwnicy posadzki na ptycie
90 | fundamentowe;j m2 220,0 125,00 zt 27 500,00 zt
91 | Podioza pod posadzki na plycie gruncie | m2 3868,6 250,00 zt 967 142,50 zt
92 | Podtoza pod posadzki na ptycie stropie | m2 6 630,0 187,50 zt 1243 125,00 zt
Posadzki z wyktadzin z tworzyw
sztucznych rulonowe z kosztem
93 | cokotéw m?2 7370,4 187,50 zt 1381 950,00 zt
Nawierzchnia sportowa z kosztem
94 | cokotéw m2 1463,3 437,50 zt 640 189,38 zt
95 | Posadzka ceramiczna toalet m2 522,4 225,00 zt 117 537,75 z
» RN




Posadzka z gresu szkliwionego zaplecza

96 | kuchni z kosztem cokotéw m2 80,2 225,00 zt 18 047,25 z#
Posadzka z zywicy wylewanej z
97 | kosztem cokotow m2 1174,3 225,00 zt 264 226,50 zt
Klatki schodowe z zywicy wylewnej z
98 | kosztem cokotow m2 241,5 250,00 zt 60 370,00 z
Oktadziny schodéw z zywicy wylewnej
99 | z kosztem cokotéw m2 87,8 375,00 zt 32917,50 z
3.3 | Oktadziny $cian 2177 740,33
100 | Przedscianki GK m2 862,7 200,00 zt 172 530,00 zt
101 | Tynki na $cianach murowanych m2 |14072,4 50,00 zt 703 621,70 zt
102 | Oktadzina ceramiczna $cian toalet m2 1175,4 312,50 zt 367 305,63 zt
103 | Oktadzina $cian dekoracyjna m2 1 000,0 562,50 zt 562 500,00 zt
104 | Malowanie $cian wewnetrznych m2 11897,1 31,25 zt 371 783,00 zt
3.4 | Sufity wewnetrzne 3565 073,75 zt
Ocieplenie stropu piwnicy ptytami z
105 | wetny lamelowej gr 10cm m2 220,0 150,00 zt 33 000,00 zt
106 | Tynk na siatce z malowaniem m2 220,0 87,50 zt 19 250,00 z
Malowanie preparatem antypytowym
107 | powierzchni stropu betonowego m2 1195,8 25,00 zt 29 895,50 zt
Sufit petny z ptyt akustycznych
108 | dekoracyjnych m2 63749 312,50 zt 1992 156,25 zt
109 | Sufit z siatki cieto ciggnionej m2 2 096,5 562,50 zt 1179 303,75 zt
Sufit rastrowy, elementy z blachy
110 | aluminiowej m2 223,2 250,00 zt 55 800,00 zt
111 | Sufit z paneli drewnianych fornirowany | m2 175,0 750,00 zt 131 242,50 zt
112 | sufit higieniczny m2 80,2 262,50 zt 21055,13 z#
113 | Sufit modutowy mineralny m?2 486,5 212,50 zt 103 370,63 zt
3.5 | Stolarka i $lusarka wewnetrzna 1400 037,50 zt
Drzwi z naswietlem, szklone z
114 | oscieznicami i okuciami kpl 74,0 5 000,00 zt 370 000,00 zt
Drzwi petne do toalet z oécieznicami i
115 | okuciami kpl 31,0 3 000,00 zt 93 000,00 zt
Drzwi petne wewnetrzne w trzonach
116 | toalet z oscieznicami i okuciami kpl 26,0 3 000,00 zt 78 000,00 zt
Drzwi petne do pomieszczen
technicznych, kuchni itp. z
117 | oscieznicami i okuciami kpl 24,0 3 000,00 zt 72 000,00 zt
Drzwi petne do sal sportowych z
118 | oscieznicami i okuciami kpl 5,0 8 000,00 zt 40 000,00 zt
Drzwi EI60 klatek schodowych z
119 | oscieznicami i okuciami kpl 6,0 12 500,00 zt 75 000,00 zt
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Scianki i zestawy szklone wewnetrzne,
czedciowo z drzwiami lub o
podwyiszonych parametrach

120 | pozarowych itp. m?2 100,0 2 500,00 zt 250 000,00 zt

121 | Balustrady schodowe m 28,0 1625,00 zt 45 500,00 zt

122 | Pochwyty schodowe m 28,0 500,00 zt 14 000,00 zt
Balustrada trybun duzej sali

123 | gimnastycznej m 45,0 2 500,00 zt 112 500,00 zt

124 | Parapet wewnetrzny m 307,4 562,50 zt 172 912,50 zt

125 | Wycieraczki m2 50,0 800,00 zt 40 000,00 z!
Kanat odwodnienia liniowego

126 | wewnatrz garazu m 25,0 1 125,00 zt 28 125,00 zt

127 | Odbéj parkingowy kpl 18,0 500,00 zt 9 000,00 zt

3.6 | Wyposazenie wbudowane 3478 915,00 zt
wewnetrzne - przyktadowe elementy

128 | Umywalka nablatowa z baterig kpl 82,0 900,00 zt 73 800,00 zt
Ustep z podkonstrukcjg podwieszenia i

129 | zaworem sptukujgcym kpl 75,0 1 500,00 zt 112 500,00 zt
Pisuar z podkonstrukcjg podwieszenia i

130 | zaworem spfukujgcym kpl 22,0 2 000,00 zt 44 000,00 zt
Ustep dla Niepetnosprawnych z
podkonstrukcjg podwieszenia i

131 | zaworem sptukujgcym kpl 7,0 1 500,00 zt 10 500,00 zt
Umywalka z baterig dla

132 | Niepetnosprawnych kpl 7,0 800,00 zt 5 600,00 zt
Wyposazenie wbudowane toalet dla

133 | Niepetnosprawnych kpl 7,0 3 000,00 zt 21 000,00 zt

134 | Wyposazenie wbudowane w toaletach | kpl 1,0 50 000,00 zt 50 000,00 zt

135 | Blat po umywalki konglomeratowy m 92,0 2 500,00 zt 230 000,00 zt

136 | Lustro wbudowane w $ciane m2 138,0 500,00 zt 69 000,00 zt
Lustro uchylna w toalecie dla

137 | Niepetnosprawnych kp! 7,0 400,00 zt 2 800,00 zt
Scianka HPL wydzielenia kabin w

138 | toaletach m?2 415,0 700,00 zt 290 465,00 zt

139 | Sciana mobilna m?2 50,0 3 000,00 zt 150 000,00 zt
Zestaw do pitki recznej - 2 bramki,
tuleje montazowe stupkéw z deklem

140 | maskujacym, siatki bramek kpl 1,0 18 750,00 zt 18 750,00 zt
Zestaw do siatkdwki - 2 stupki, tuleja
montazowa stupkéw z deklem
maskujacym, siatka do siatkdwki

141 | czarna z antenkami, wieszak na siatke | kpl 1,0 12 500,00 zt 12 500,00 zt
Tablica do koszykéwki podwieszana z

142 | napedem elektrycznym kpl 2,0 37 500,00 zt 75 000,00 zt

143 | Sktadana trybuna w Sali gimnastycznej | kpl 1,0 100 000 zt 100 000,00 z}
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Pozostate wyposazenie sportowe duzej

144 | Sali gimnastycznej kpl 1,0 37 500,00 zt 37 500,00 zt
Wyposazenie sportowe matej sali
145 | gimnastycznej kpt 2,0 50 000,00 zt 100 000,00 zt
Wyposaienie szatni sportowej z
146 | szafkami kpl 2,0 18 750,00 zt 37 500,00 zt
147 | Szafki w szatniach uczniowskich kpl 645,0 750,00 zt 483 750,00 zt
Szafki skrytkowe dla przyboréw
148 | lekcyjnych na korytarzach m2 645,0 500,00 zt 322 500,00 zt
149 | Zabudowa sali lekcyjnej kpl 25,0 10 000,00 zt 250 000,00 zt
Zabudowy sal specjalistycznych
150 | (plastyczna, chemiczna itp.) kpl 5,0 18 750,00 zt 93 750,00 zt
151 | Lada bufetu kpl 1,0 12 500,00 zt 12 500,00 zt
152 | Gasnica kpl 50,0 450,00 zt 22 500,00 zt
153 | Siedzisko na korytarzach przy oknach | m 307,4 1 250,00 zt 384 250,00 zt
154 | Zabudowa kuchenna m 30,0 3 125,00 zt 93 750,00 zt
155 | Zabudowa stata szatni kpl 3,0 25 000,00 zt 75 000,00 z
156 | Zabudowa biblioteki kpl 1,0 150 000,00 zt 150 000,00 zt
157 | Tablice na scianach korytarzy m2 200,0 750,00 zt 150 000,00 zt
3.7 | Windy 450 000,00 zt
158 | Winda osobowa 3 przystanki kpl 2,0 225 000,00 zt 450 000,00 zt
4 | INSTALACJE SANITARNE 11 488 750,00 zt
4.1 | Instalacje grzewcza 3531 250,00 zt
159 | Armatura kpl 1,0 350 000,00 zt 350 000,00 zt
Grzejniki - rdzne typy, plytowe i
160 | kanatowe kpl 200,0 1 500,00 zt 300 000,00 zt
161 | Rurociagi m 4 000,0 150,00 zt 600 000,00 zt
162 | Kurtyny powietrzne kpl 5,0 18 750,00 zt 93 750,00 zt
Ogrzewanie podfogowe w czesci
163 | pomieszczen m2 2 500,0 875,00 zt 2 187 500,00 zt
4.2 | Wezet cieplny 250 000,00 zt
164 | Wezet cieplny kpl 1,0 250 000,00 zt 250 000,00 zt
4.3 | Wod kan 2 582 500,00 zt
165 | Hydrofor kpl 1,0 100 000,00 zt 100 000,00 zt
Armatura - zawory w tym tréjdrogowe,
166 | wodomierze, itp. kpl 1,0 250 000,00 zt 250 000,00 zt
167 | Rurociagi instalacji wodnej m 5 000,0 150,00 zt 750 000,00 zt
168 | Hydranty z szafka z wyposazeniem kpl 30,0 3 500,00 zt 105 000,00 zt
169 | Rurociagi instalacji hydrantowej m 1 500,0 150,00 zt 225 000,00 zt
170 | Instalacja kanalizacji sanitarnej kpl 1,0 150 000,00 zt 150 000,00 zt
Instalacje technologiczne pompowni
171 | wody deszczowej z pompami kpl 1,0 62 500,00 zt 62 500,00 zt
Instalacja kanalizacji deszczowej
172 | podci$nieniowej z wpustami kpl 1,0 200 000,00 zt 200 000,00 zt
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173 | Instalacja kanalizacji ttuszczowej kpl 1,0 150 000,00 zt 150 000,00 zt

174 | Separatory kpl 3,0 30 000,00 zi 90 000,00 zi

175 | Kanalizacja podposadzkowa kpl 1,0 300 000,00 zi 300 000,00 zt

176 | Instalacja odzysku wody deszczowej kpl 1,0 200 000,00 zt 200 000,00 zt

4.4 | Wentylacja 4 125 000,00 zt
Centrale wentylacyjne - ilos¢

177 | szacunkowo kpl 10,0 | 162 500,00 zt 1625 000,00 zt

178 | Wentylatory - ilos¢ szacunkowo kpl 30,0 6 250,00 zt 187 500,00 zt
Okapy i pozostatem elementy instalacji

179 | wentylacji technologicznej kpl 1,0 312 500,00 zt 312 500,00 zt
Przewody wentylacji mechanicznej z
uzbrojeniem - przepustnice, ttumiki,

180 | klapy, anemostaty itp. kpl 1,0 2 000 000 zt 2 000 000,00 zt

4.5 | Klimatyzacja 1 000 000,00 zt

181 | Klimatyzatory w cze$ci pomieszczen kpl 50,0 7 500,00 zt 375 000,00 zt

182 | Jednostki zewnetrzne, pompy ciepta kpl 10,0 37 500,00 z 375 000,00 zt
Orurowanie, armatura i pozostate

183 | elementy instalacji klimatyzacji kpl 1,0 250 000,00 zt 250 000,00 zt

5| INSTALACJE ELEKTRYCZNE 4914 947,50 zt

5.1| Zasilanie 2 067 260,00 zt
Rozdzielnica gtéwna niskiego napiecia

184 | RGNN kpl 1,0 300 000 zt 300 000,00 zt

185 | Rozdzielnica Gtéwna RG kpl 1,0 80 000,00 zt 80 000,00 zt

186 | Rozdzielnica odbioréw pozarowych kpl 1,0 50 000,00 zt 50 000,00 z

187 | Rozdzielnice rozdziatowe kpl 10,0 12 500,00 zt 125 000,00 zt

188 | Tablice kpl 10,0 6 250,00 zt 62 500,00 zt
WLZ - zasilanie rozdzielnicy gtownej

189 | ipozarowej m 200,0 800,00 zt 160 000,00 zt
WHLZ - zasilanie rozdzielnic

190 | rozdziatowych m 1000,0 300,00 zt 300 000,00 zt

191 | WLZ - zasilanie tablic m 1200,0 200,00 z¢ 240 000,00 zt
Okablowanie gniazd i opraw z kosztem
koryt kabowych itp. - przyjeto dtugosc

192 | 12mb/punkt m 37 488,0 20,00 zt 749 760,00 zt

5.2 | Gniazda i oprawy 1772 687,50 zt
Oprawy oswietlenia podstawowego -

193 | przyjeto oprawa/8m?2 szt 1340,0 875,00 zt 1172 500,00 zt
Oprawy oswietleniowe dekoracyjne -

194 | przyjeto dodatkowe 10% ilosci opraw | szt 134,0 1 875,00 zt 251 250,00 zt
Oprawy oswietlenie awaryjnego -

195 | przyjeto oprawa/30m?2 szt 357,0 562,50 zt 200 812,50 zt

196 | Czujniki ruchu - przyjeto 3 szt/toaleta | szt 93,0 625,00 zt 58 125,00 zt

197 | taczniki o$wietleniowe szt 200,0 75,00 zt 15 000,00 zt

198 | Gniazda pojedyncze i w zestawach szt 1 000,0 75,00 zt 75 000,00 zt
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5.3 | Instalacja paneli fotowoltaiczyny 850 000,00 zi
199 | Panele fotowoltaiczne na dachu szt 300,0 2 000,00 zt 600 000,00 zt
Montaz konstrukcji wsporczej dla
200 | paneli fotowoltaicznych kg 3000,0 25,00 zt 75 000,00 zt
201 | Inwerter fotowoltaiczny szt 1,0 50 000,00 zt 50 000,00 zt
202 | Przewdd solarny zewnetrzny m 500,0 50,00 zt 25 000,00 zt
Pozostate elementy instalacji z
wigczeniem do systemu instalacji
203 | budynkowych kpl 1,0 100 000,00 zt 100 000,00 zt
5.4 | Pozostate elementy instalacji 225 000,00 zi
elektrycznych
204 | Instalacja odgromowa kpl 1,0 80 000,00 zt 80 000,00
205 | Instalacja uziemiajaca kpl 1,0 70 000,00 zt 70 000,00 zt
206 | Instalacja potgczen wyréwnawczych kpl 1,0 75 000,00 zi 75 000,00 zt
6 | INSTALACJE TELETECHNICZNE 2 568 250,00 zt
6.1|SSP 773 250,00 zt
207 | Centrala sygnalizacji pozaru kpl 1,0 15 000,00 zt 15 000,00 zt
208 | Czujka dymu - przyjeto czujka/8m2 kpl 1340,0 250,00 zt 335 000,00 zt
209 | Reczny ostrzegacz pozarowy kpl 30,0 500,00 zt 15 000,00 zt
210 | Pozostate elementy systemu kpl 1,0 100 000,00 zt 100 000,00 zt
Okablowanie - przyjeto dtugos¢
211 | 15mb/punkt m 20 550,0 15,00 zt 308 250,00 zt
6.2 | CCTV 251 250,00 zi
Centrala systemu CCTV z monitorem i
212 | twardym dyskiem i oprogramowaniem | kpl 1,0 50 000,00 zt 50 000,00 zt
213 | Kamery zewnetrzne kpl 10,0 4 000,00 zt 40 000,00 zt
214 | Kamery wewnetrzne kpl 20,0 2 500,00 zt 50 000,00 zt
215 | Pozostate elementy systemu kpl 1,0 100 000,00 zt 100 000,00 zt
Okablowanie - przyjeto dtugosc
216 | 25mb/punkt m 750,0 15,00 zt 11 250,00 z
6.3 | Okablowanie strukturalne 453 750,00 zt
217 | Wyposazenie serwerowni kpl 1,0 50 000,00 zt 50 000,00 z
218 | Gniazda RJ45 kpl 300,0 75,00 zt 22 500,00 zt
219 | Punkty dostepowe Wi Fi kpl 50,0 5 000,00 zt 250 000,00 zt
Okablowanie kat 6 - przyjeto dtugos¢
220 | 25mb/punkt m 8 750,0 15,00 zt 131 250,00 zt
6.4 | Pozostale elementy instalacji 1 090 000,00 zt
teletechnicznych
Instalacja oddymiania klatek
221 | schodowych kpl 2,0 60 000,00 zt 120 000,00 zt
222 | Instalacja detekcji gazéw CO i LPG kpl 1,0 30 000,00 zt 30 000,00 z
223 | System kontroli dostepu kpl 1,0 150 000,00 zt 150 000,00 zt
224 | Instalacja dzwonka szkolnego kpl 1,0 30 000,00 zt 30 000,00 zt
225 | Instalacja zegarowa kpl 1,0 35 000,00 zt 35 000,00 zt
226 | Instalacja RTV i SAT kpl 1,0 100 000,00 zt 100 000,00 zt
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227 | Instalacja SSWiN kpl 1,0 150 000,00 zt 150 000,00 zt
instalacja automatyki wentylacji i

228 | klimatzyac;ji kpl 1,0 100 000,00 zt 100 000,00 zt

229 | Instalacja gtoénikowa szkolna kpl 1,0 250 000,00 zt 250 000,00 zt

230 | Instalacja DSO kpl 1,0 125 000,00 zt 125 000,00 zt

7 | ZAGOSPODAROWANIE TERENU 8 446 576,20 zt

7.1 | Nawierzchnie utwardzona 684 605,00 zt

231 | Podbudowa nawierzchni utwardzonej | m2 1236,0 300,00 zt 370 800,00 zt
Nawierzchnia z kostki - miejsca

232 | rowerowe i wiata m2 490,0 312,50zt 153 125,00 zt
Nawierzchnia placu wejsciowego i

233 | apelowego m2 120,0 400,00 zt 48 000,00 zt
Chodnik wokédt budynku szkoty z ptyt

234 | chodnikowych m2 626,0 180,00 zt 112 680,00 zt

7.2 | Boisko pitkarskie 457 462,50 zt
Podbudowa nawierzchni boiska

235 | trawiastego m2 1230,0 87,50 zt 107 625,00 zt
Substrat zmieszany z elementami

236 | tworzywa — warstwa o grubosci 15¢cm | m2 1230,0 187,50 zt 230 625,00 zt
Odwodnienie nawierzchni boisk -

237 | rurociag drenazowy w obsypce m 561,0 212,50 zt 119 212,50 zt

7.3 | Boisko wielofunkcyjne oraz bieznie 1341 475,00 2t
Podbudowa nawierzchni boiska

238 | poliuretanowego m2 1439,0 187,50 zt 269 812,50 zt

239 | Warstwa elastyczna podktadowa m2 1439,0 250,00 zt 359 750,00 zt

240 | Nawierzchnia poliuretanowa m2 1439,0 437,50 zt 629 562,50 zt
Odwodnienie nawierzchni boisk -

241 | rurocigg drenazowy w obsypce m 189,0 212,50 zt 40 162,50 zt
Odwodnienie liniowe szczelinowe

242 | obwodowe wokot boiska m 75,0 562,50 zt 42 187,50 zt

7.4 | Place zabaw z wyposaieniem 838 125,00 zt

243 | Podbudowa nawierzchni placu zabaw | m2 470,0 250,00 zt 117 500,00 zt
Nawierzchnia placu zabaw dla dzieci

244 | matych - warstwa wierzchnia EPDM m?2 160,0 375,00 zt 60 000,00 zt
Nawierzchnia bezpieczna dla dzieci

245 | duzych - gumowa mata elastyczna m2 310,0 437,50 zt 135 625,00 zt

246 | Piaskownica kpl 1,0 25 000,00 zt 25 000,00 zt
Zabawki placu zabaw - plac zabaw dla

247 | dzieci matych kpl 1,0 250 000,00 zt 250 000,00 zt
Zabawki placu zabaw - plac zabaw dla

248 | dzieci duzych kpl 1,0 250 000,00 2t 250 000,00 zt

7.5 | Oprawy oswietleniowe 1 265 069,90 zi

249 | Montaz oswietleniowych parkowych kpl. 200,0 3 461,53 zt 692 306,00 zt
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Montaz i stawianie stupow

250 | oswietleniowych szt. 10,0 1174,53 zt 11 745,30 zt
Montaz opraw oswietlenia
zewnetrznego na stupie
251 | oswietleniowym szt. 10,0 6 101,86 zt 61 018,60 zt
252 | Pylony oswietlenia boiska kpl 10,0 50 000,00 zt 500 000,00 zt
7.6 | Wyposazenie sportowe zewnetrzne 530 500,00 zt
Blok startowy treningowy do
stosowania na nawierzchniach
253 | poliuretanowych kpl 4,0 1 250,00 zt 5 000,00 zt
Zestaw do pitki noznej - 2 bramki,
tuleje montazowe stupkow z deklem
maskujgcym, siatki bramek, wézek
254 | wykonywania do linii kpl 1,0 37 500,00 zt 37 500,00 zt
Zestaw do pitki recznej - 2 bramki,
tuleje montazowe stupkdw z deklem
255 | maskujacym, siatki bramek kpl 1,0 18 750,00 zt 18 750,00 zt
Zestaw do siatkdwki - 2 stupki, tuleja
montazowa stupkéw z deklem
maskujgcym, siatka do siatkdwki
256 | czarna z antenkami, wieszak na siatke | kpl 1,0 12 500,00 zt 12 500,00 zt
Zestaw do koszykowki - Stojak, Tablica,
257 | Obrecz, Siatka, Kosze kpl 4,0 15 000,00 zt 60 000,00 zt
Pitkochwyty wokot boiska
wielofunkecyjnego - Konstrukcja
wykonana z dwuteownikéw
heblowane ocynkowane ogniowo HEB
100 z wypetnieniem miedzy stupami z
258 | siatki z linek stalowych z zaciskami m2 572,0 562,50 zt 321 750,00 zi
259 | Piaskownica do skoku w dal kpl 1,0 31 250,00 zt 31 250,00 zt
260 | Piaskownica do 3-skoku kpl 1,0 43 750,00 zt 43 750,00 zt
7.7 | Meble parkowe - przykiadowe 773 500,00 zt
elementy
261 | tawka parkowa kpl 25,0 9 375,00 zt 234 375,00 zt
262 | Kosz na odpady kpl 10,0 4 625,00 zt 46 250,00 zt
Stojak rowerowy - koszt na 1 miejsce
263 | parkingowe dla roweréw kpl 347,0 625,00 zt 216 875,00 zt
Wiata rowerowa - otwarte zadaszenie
264 | stojakéw rowerowych m2 184,0 1 500,00 zt 276 000,00 zt
7.8 | Elementy DFA - przyktadowe 314 062,50 zi
elementy
265 | Wiata $mietnikowa kpl 1,0 50 000,00 zt 50 000,00 zt
266 | Stét do ping ponga zewnetrzny kpl 3,0 12 500,00 zt 37 500,00 zt
267 | Kompostownik kpl 3,0 2 500,00 zt 7 500,00 zt
Donice z wypetnieniem ziemia
268 | urodzajng kpl 10,0 3 750,00 zt 37 500,00 z
269 | Stanowsko dla psa kpl 1,0 1 875,00 zt 1 875,00 zt

51

i

<=

e



270 | Hotele dla owadow kpl 5,0 562,50 zt 2 812,50 zt
271 | Budki legowe dia ptakéw kpl 10,0 1 000,00 zt 10 000,00 zt
272 | Ogrédek meteorologiczny kpl 1,0 10 000,00 zt 10 000,00 zt
Podpory dla pnaczy - Ciegna stal
273 | nierdzewna $rednica ciegien 4 mm m2 100,0 187,50 zt 18 750,00 zt
274 | Plotki miedzy rabatami m 200,0 125,00 zt 25 000,00 zt
275 | Punkt pororu wody kpl 5,0 4 375,00 zt 21 875,00 zt
276 | Kran ogrodowy kpl 5,0 1 250,00 zt 6 250,00 zt
277 | Hydrant z zaworem z kontrolg dostepu | kpl 10,0 3 750,00 zt 37 500,00 zt
278 | Siedzisko podtuine kpl 20,0 1 000,00 zt 20 000,00 zt
279 | Siedzisko punktowe kpl 200,0 137,50 zt 27 500,00 zt
7.9| Obrzeza 193 926,30 zt
280 | tawa pod obrzeza betonowa zwykta m3 63,0 1051,10 zt 66 219,30 zt
Obsadzenie preta stalowego ze stali
zebrowanej dla mocowania obrzeza z
281 | ptaskownika szt. 1000,0 39,36 zt 39 360,00 zt
Obrzeza z listwy stalowej - ptaskownik
282 | z czarnej stali m 700,0 126,21 zt 88 347,00 zt
7.10 | Zielen 1477 975,00 zt
283 | Ogréd warzywny/botaniczny m2 260,0 750,00 zt 195 000,00 zt
284 | taka kwietna z darni rolowanej m2 200,0 100,00 z{ 20 000,00 zt
Nasadzenia drzew z brytg korzeniows -
285 | solitery kp! 4,0 15 000,00 zt 60 000,00 zt
Nasadzenia drzew z brytg korzeniows -
286 | pozostate drzewa kpl 36,0 3 000,00 zt 108 000,00 zt
Zabezpieczenie sadzonych drzew
palikami, stezonymi poprzeczkami,
pient drzewa zabezpieczony tasma
filcowa i przywigzany za pomocg tasmy
287 | technicznej nosnej szt 40,0 225,00 zt 9 000,00 zt
Pielegnacja drzew starszych sadzonych
z bryta korzeniowa (pielegnacja w
pierwszym roku po posadzeniu przez
288 | 12 miesiecy) szt 40,0 448,75 zt 17 950,00 zt
Pielegnacja drzew starszych sadzonych
z bryta korzeniowa (pielegnacja przez
289 | kolejne 4 lata) szt 40,0 875,00 zt 35 000,00 zt
290 | Nasadzenia pnaczy kpl 400,0 40,00 zt 16 000,00 zt
291 | Pielegnacja pnaczy kpl 400,0 30,00 zt 12 000,00 z
Nasadzenia krzewdw, w tym
292 | zywoptotowe kpl 1000,0 100,00 zt 100 000,00 zt
Pielegnacja krzewdéw, w tym
293 | zywoptotowe kpl 1000,0 40,00 zt 40 000,00 z
294 | Rabaty bylinowe m?2 200,0 225,00 zt 45 000,00 zt
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Pielegnacja rabat obsadzonych

295 | bylinami m2 200,0 70,00 zt 14 000,00 zt
Substrat pod trawniki na dachu gr.
296 | 20cm z kosztem dostawy i utozenia m3 555,0 381,25 zt 211 593,75 zt
297 | Trawnik z rolki na dachu m?2 27750 50,00 zt 138 750,00 zt
298 | Pielegnacja trawnika na dachu m2 2775,0 13,75zt 38 156,25 zt
Dostarczenie i rozscietanie ziemi
299 | urodzajnej pod tereny zielone m2 5700,0 50,00 zt 285 000,00 zt
300 | Trawnik z siewu na gruncie m2 5700,0 12,00 zt 68 400,00 zt
Pielegnacja trawnika z siewu na
301 | gruncie (liczone na rok) m2 5700,0 11,25 zt 64 125,00 zt
7.11 | Ogrodzenie 569 875,00 zt
302 | Ogrodzenie terenu szkoty m 437,0 875,00 zt 382 375,00 zt
Whbudowane trafo w ogrodzenie
303 | betonowe 3m kpl 1,0 100 000 zt 100 000,00 zt
304 | Furtka wejéciowa na teren kpl 3,0 5 000,00 zt 15 000,00 zt
305 | Brama wjazdowa kpl 1,0 25 000,00 zt 25 000,00 zt
306 | Wygrodzenia wewnetrzne m 50,0 500,00 zt 25 000,00 zt
307 | Furtki wewnetrzne kpl 1,0 3 750,00 zt 3 750,00 zt
308 | Bramy w wygrodzeniach zewnetrznych | kpl 1,0 18 750,00 zt 18 750,00 zt
309 | Szlaban kpl 0,0 18 750,00 zt - o
8 | INSTALACJE ZEWNETRZNE 3 353 283,38 zt
8.1 | Wodociag 301 250,00 zt
Studnia wodomierzowa z
310 | wyposazeniem technologicznym kpl 1,0 18 750,00 zt 18 750,00 zt
Utozenie rurociggu przytacza wodnego
311 | z kosztem robét ziemnych m 50,0 750,00 zt 37 500,00 zt
312 | Hydranty pozarowe podziemne kpl 4,0 5 000,00 zt 20 000,00 zt
Utozenie rurociagu pozarowego z
313 | kosztem robdt ziemnych m 300,0 750,00 zt 225 000,00 zt
8.2 | Kanalizacja sanitarna 337 500,00 zt
Separator tfuszczu z osadnikiem i
314 | kosztem robot ziemnych kpl 1,0 25 000,00 zt 25 000,00 zt
Studnie kanalizacyjne z kosztem roboét
315 | ziemnych kpl 15,0 7 500,00 zt 112 500,00 zf
Utozenie kanalizacji sanitarnej z
316 | kosztem robot ziemnych m 200,0 1 000,00 zt 200 000,00 zt
8.3 | Kanalizacja deszczowa 915 000,00 zt
Separator zwigzkéw ropopochodnych z
317 | osadnikiem z kosztem robét ziemnych | kpl 2,0 31 250,00 zt 62 500,00 zt
318 | Regulator przeptywu kpl 1,0 2 500,00 zt 2 500,00 zt
Kanat odwodnienia liniowego w
319 | nawierzchni utwardzonej m 50,0 1 000,00 zt 50 000,00 zt
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Studnie kanalizacyjne z kosztem robét

320 | ziemnych kpl 40,0 7 500,00 zt 300 000,00 zt
Utozenie kanalizacji sanitarnej z
321 | kosztem robét ziemnych m 500,0 1 000,00 zt 500 000,00 zt
8.4 | Skrzynki rozsaczajace 855 783,38 zi
322 | Wykop z wywozem gruntu m3 600,0 100,00 zt 60 000,00 zt
Utozenie skrzynek rozsaczajgcych
323 | 120x60x30cm szt 1388,9 375,00 zt 520 833,38 zt
Warstwa z wtdkniny - obtozenie
324 | skrzynek rozsaczajacych m2 748,0 25,00 zt 18 700,00 zt
Zasypka z gruntu przepuszczajacego z
325 | kosztem zakupu gruntu m3 300,0 187,50 zt 56 250,00 zt
Utozenie rurociagéw kanalizacji
deszczowej do skrzynek rozsaczajgcych
326 | z kosztem robdt ziemnych m 200,0 1 000,00 zt 200 000,00 zt
8.5 | Pozostate elementy instalacji 943 750,00 zi
zewnetrznych
327 | Przytacze energetyczne m 150,0 1 500,00 z¢ 225 000,00 zt
328 | Przytacze telekomunikacyjne m 150,0 750,00 zt 112 500,00 zt
329 | Przytacze sieci cieplnej m 150,0 2 500,00 zt 375 000,00 zt
330 | Instalacja systemu nawadniajacego m?2 3700,0 62,50 zt 231 250,00 zt
9 | TREJAZE 729 930,10 zt
9.1| Roboty ziemne 26 989,86 zt
Roboty ziemne wykon.koparkami
przedsiebiernymi z transp.urobku
331 | samochod.samowytadowczymi m3 252,0 68,36 zt 17 226,72
Roboty ziemne wykon.koparkami z
transp.urobku
samochod.samowytadowczymi -
332 | wywoz nadmiaru gruntu m3 95,8 68,36 zt 6 546,15 zt
Przemieszczenie spycharkami mas
ziemnych na odktad czasowy
333 | Krotnos¢ =3 m3 156,2 3,34 zt 521,84 zt
Przemieszczenie spycharkami mas
ziemnych z odktadu do zasypki i
nasypow
334 | Krotnosc = 3 m3 156,2 3,34 z¢ 521,84 zt
Zasypywanie wykopow spycharkami z
przemieszczeniem gruntu i
335 | formowanie nasypéw m3 156,2 2,73 z4 426,54 zt
Zageszczenie nasypow ubijakami
336 | mechanicznymi m3 156,2 11,18 zt 1746,76 z
9.2 | Konstrukcje zelbetowe 137 507,93 zt
Podkiady betonowe na podtozu
337 | gruntowym m3 11,8 588,12 zt 6 916,29 zt
noWT @D



Ptyty fundamentowe zelbetowe, Beton
338 | C25/30 (B-30) W8 m3 16,8 523,09 zt 8 787,91 z¢
Sciany zelbetowe proste grubosci 20
339 | cm, Beton C25/30 (B-30) W8 m2 188,0 333,67 zt 62 729,96 zt
340 | Przygotowanie i montaz zbrojenia t 6,5 9 049,29 zt 59 073,77 z
9.3 | Konstrukcje stalowe 551 830,00 zt
341 | Konstrukcja stalowa HEB 140 t 21,4 25 000,00 zt 534 550,00 zt
Siatka stalowa na pngcza wokot
342 | konstrukcji ze stupéw stalowych m?2 576,0 30,00 zt 17 280,00 z
9.4 | Wypetnienie donic 13 602,32 zt
343 | Wypetnienie donic piaskiem m3 25,2 317,84 zt 8 009,57 zt
Rozicielenie ziemi urodzajnej reczne z
przerzutem na terenie ptaskim z
kosztem dostawy humus, warstwa gr
344 | 30cm m3 15,1 129,15 zt 1952,75 zt
345 | Nasadzenia pnaczy kpl 52,0 40,00 zt 2 080,00 zt
346 | Pielegnacja pnaczy kpl 52,0 30,00 zt 1 560,00 zt
SUMA netto| 75 868 485,95 2t
o 3 A ok




Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia 5 lutego 2025 r.
do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatacznik do uchwaty
Nr XX11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z pdin. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia dotyczacego okreslenia sposobu realizacji

inwestycji towarzyszacych

opiniuje pozytywnie.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

W‘O Q.
Zastepca Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jonca



