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UCHWALANR ............ /2025 C QQ,UQ/
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY PNOL
Zdnia coeeierimineennnne. 2025 r

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia w sprawie okreslenia
sposobu realizacji inwestycji towarzyszacej

Na podstawie art. 22 ust. 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195) uchwala sie, co

nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia w sprawie okreslenia
sposobu realizacji inwestycji towarzyszacej polegajacej na rozbudowie Szkoty Podstawowej Nr 63 im.
Zawiszy Czarnego przy ul. Ptockiej 30 w Warszawie poprzez dobudowanie szybu windy oraz
wykonaniu przebudowy podjazdu dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowanego w tej placéwce
szkolnej od strony ulicy Ptockiej, ktérego parametry, standard oraz koszt zostanie szczegétowo
okre$lony w odrebnym porozumieniu zawartym pomiedzy Razem na Sottyka Sp. z 0.0. a Dzielnica
Wola m.st. Warszawy, na nieruchomosci bedgcej witasnoscig m.st. Warszawy, potozonej w Dzielnicy

Wola, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 4/6 z obrebu 6-03-15.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 3. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego

Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia w sprawie okreslenia
sposobu realizacji inwestycji towarzyszacej

Spétka pod nazwg Razem na Sottyka Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Warszawie planuje realizacje inwestycji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej mieszkan
maksymalnie 1792,3 m?na nieruchomoéci potozonej w dzielnicy Wola m.st. Warszawy przy ul.
Sottyka, stanowiacej dziatke ewidencyjng o numerze nr 74/1 i numerze 74/2 z obrebu 6-03-08,
w trybie przepiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 195).

Jednym z koniecznych warunkoéw ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ww.
przepisow jest spetnienie przez inwestora standardu odlegtosci inwestycji od szkoty podstawowej,
mogacej przyja¢ nowych ucznidw tj. wymogdw okreslonych w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy i § 1 ust. 1
pkt 2 uchwaty Nr LXXI11/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie m.st. Warszawy {Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 8880 z p6ézn. zm.).

Planowana przez Spétke inwestycja mieszkaniowa nie spetnia opisanych powyzej wymogow,
poniewaz znajduje sie w odlegtosci okoto 840 m od placéwki edukacyjnej, wymaganej w § 1 ust. 1 pkt
2 uchwaty Nr LXXIi1/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standarddw urbanistycznych na terenie m.st. Warszawy, zmienionej uchwatg Nr
XXXVH/1145/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 24 wrzesnia 2020 r., zmieniajgca uchwate w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta stotecznego Warszawy.

Zgodnie z trescig art. 22 ust. 2 ww. ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., zawarcie porozumienia, o ktérym
mowa w ust. 1, stanowi przy ubieganiu o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestycji
towarzyszacej lub o pozwoleniu na budowe podstawe do uznania, ze wymogi dotyczace standardéw
lokalizacji i realizacji tych inwestycji zostaty spetnione w zakresie wynikajacych z tego porozumienia.

Spoétka wystapita o rozpoczecie negocjacji okreslajgcych warunki zawarcia z m.st. Warszawa
porozumienia okreslajgcego sposdb realizacji inwestycji towarzyszacej, ktére bedzie stanowito
podstawe do uznania, ze wymogi dotyczace standarddw lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowej zostaty spetnione.

W toku prowadzonych negocjacji przygotowano projekt porozumienia stanowiacy zatacznik do
niniejszego uzasadnienia. Przewiduje on, iz Spétka zrealizuje inwestycje towarzyszaca, w oparciu

o regulacje ww. ustawy, polegajaca na rozbudowie Szkoty Podstawowej Nr 63 im. Zawiszy Czarnego
przy ul. Ptockiej 30 w Warszawie poprzez dobudowanie szybu windy oraz wykonaniu przebudowy
podjazdu dla 0séb niepetnosprawnych, zlokalizowanego w tej placowce szkolnej od strony ulicy
Ptockiej, ktérego parametry, standard oraz koszt zostanie szczegétowo okreslony w odrebnym
porozumieniu zawartym pomiedzy Razem na Sottyka Sp. z 0.0. a Dzielnicg Wola m.st. Warszawy, na

Wydano opinie ;/1
Skarbiiika m.st. Warszawy £ I,
Q1- s | / [/
2 z dnia ..... uam“‘b ..... V\_/ FI_/u /

[/



nieruchomosci bedgcej wtasnoscig m.st. Warszawy, potozonej w Dzielnicy Wola, stanowigcej dziatke

ewidencyjng nr 4/6 z obrebu 6-03-15.

Dokonane przez Spétke naktady i naniesienia na tej nieruchomosci zwigzane z realizacjg Inwestycji
oswiatowe]j beda nastepnie przedmiotem nieodptatnego przekazania na rzecz m.st. Warszawy w

formie umowy darowizny.
Zawarcie niniejszego porozumienia nie bedzie wywotywac¢ skutkéw finansowych dla m.st. Warszawy.
Uchwata nie zawiera danych osobowych.

Przedstawiajgc powyzsze wnosi sie o podjecie uchwaty.

Wydano opinie
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Zatgcznik do uzasadnienia

Porozumienie Nr /2025
zawarte dnia .....cceeeeeeeeeeenenee. 2025 1. pomiedzy:

Razem na Softyka Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Nowy
Swiat 53, 00-042 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw pod nr KRS: 0001114405, NIP:
5253010126, REGON: 529147340, zwang dalej ,,RnS”, ,Wnioskodawcga" lub ,Inwestorem”, w imieniu

ktdrej dziata;

Miastem Stofecznym Warszawa z siedzibg w Warszawie przy Pl. Bankowym 3/5, zwanym dalej
»,Miastem", reprezentowanym przez Prezydenta m.st. Warszawy, w imieniu ktérego na podstawie
petnomocnictwa znak ........cceveeerscscercenenenZ ANIA covrvsncrencnianennnee.. ¥ dziata

Niniejsze porozumienie (,Porozumienie”) zawierane jest na podstawie uchwaty Nr

ceeeneeneeenn. RAdy Miasta Stotecznego Warszawy z dnia ..........coeeueee..eee. 2025 1. W Sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia w sprawie okreslenia sposobu
realizacji inwestycji towarzyszacej w trybie art. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U.
22024 r., poz. 195), zwanej dalej ,,Ustawa" i dotyczy spetnienia przez Wnioskodawce wymogow
w zakresie dostepnosci ustug o$wiatowych dla planowanej inwestycji mieszkaniowe;.

§1
Oséwiadczenia dotyczace inwestycji

RnS, bedac inwestorem w rozumieniu art. 2 pkt 1 Ustawy, oswiadcza, ze:
a. planuje w trybie przepiséw Ustawy, realizacje inwestycji mieszkaniowej o powierzchni
uzytkowej mieszkarn maksymalnie 1792,3 m? na terenie dziatki ewidencyjnej nr 74/1 i nr 74/2
z obrebu 6-03-08 (dalej jako ,Inwestycja mieszkaniowa”),
b. planuje, w trybie przepiséw Ustawy, realizacje inwestycji towarzyszacej polegajacej na:
— rozbudowie Szkoty Podstawowej Nr 63 im. Zawiszy Czarnego przy ul. Ptockiej 30
w Warszawie poprzez dobudowanie szybu windy oraz
— wykonaniu przebudowy podjazdu dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowanego
w tej placdwece szkolnej od strony ulicy Ptockiej, ktérego parametry, standard oraz
koszt zostanie szczegétowo okreslony w odrebnym porozumieniu zawartym
pomiedzy RnS a Dzielnicg Wola m.st. Warszawy,
na nieruchomosci bedacej wtasnosciag m.st. Warszawy, potozonej w Dzielnicy Wola,
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 4/6 z obrebu 6-03-15 (dalej jako , Inwestycja
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oswiatowa"),

c. zamierza udzieli¢ gwarancji jakosci na wykonana dokumentacje oraz gwarancji jakosci na
wykonane prace w zwigzku z realizacjg Inwestycji odwiatowej,

d. realizacja Inwestycji mieszkaniowej zalezy m.in. od spetnienia przez RnS wymogéw
okreslonych w art. 17 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z ust. 5 ustawy i § 1 ust. 1 pkt 2 uchwaty
Nr LXXI11/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie okreélenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie m.st. Warszawy, zmienionej uchwata
Nr XXXVI1/1145/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 24 wrzesnia 2020 r., w tym zabezpieczenia
dostepu do ustug o$wiatowych dla co najmniej 7 dzieci w wieku szkolnym, tj. liczby dzieci
wynikajgcej z 10% ilorazu zaproponowanej maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar
i wskaZznika wynoszacego 28 m? (zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy i § 1 ust. 1 pkt 2 ww. uchwaty
Nr LXX111/1973/2018),

e. Inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci okoto 840 m, tj. wiekszej niz 800 m od
placéwki edukacyjnej, wymaganej w § 1 ust. 1 pkt 2 uchwaty Nr LXXI11/1973/2018 Rady m.st.
Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie okreélenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie m.st. Warszawy, zmienionej uchwatg Nr XXXV1i/1145/2020 Rady
m.st. Warszawy z dnia 24 wrzeénia 2020 r.

f.  wniosek do Rady m.st. Warszawy o podjecie uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji
Inwestycji mieszkaniowej oraz Inwestycji o$wiatowej (»Uchwata”) zostanie ztozony przez
Whioskodawce w oparciu o przepisy art. 7 ust. 6 Ustawy,

§2
Oswiadczenia dotyczace nieruchomosci

1. Miasto oswiadcza, ze:

a. jest wiascicielem nieruchomosci potozonej przy ul. Plockiej 30 w Warszawie stanowigcej
dziatke ewidencyjna nr 4/6 z obrebu 6-03-15 o powierzchni 0,8188 ha,

b. dziatka ewidencyjna nr 4/6 z obrebu 6-03-15 jest potozona na obszarze objetym uchwata
Nr LXI11/1953/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 8 pasdziernika 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu obszaru
Mtynowa (dalej jako ,mpzp”), oznaczonym symbolem: 4B U-O(KD-P), tj. teren ustug
oswiaty.

2. Strony ustalajg, ze o$wiadczenie o udostepnieniu dziatki ewidencyjnej nr 4/6 z obrebu 6-03-15 na
cele budowlane zwigzane z realizacja Inwestycji o$wiatowej zostanie ztozone przez
przedstawicieli Dzielnicy Wola, ktérzy podejma réwniez czynnosci jej protokolarnego wydania
Whioskodawcy, a nastepnie jej protokolarnego odbioru.

§3

Sposob realizacji Inwestycji oswiatowej

1. RnSi Miasto ustalaja, ze wykonanie Inwestycji o$wiatowej nastapi w zakresie i zgodnie
Z parametrami oraz szczegétowymi standardami okreslonymi w Zataczniku nr 1 (w zakresie

wymienionym w § 1 lit. b. tiret pierwszy) do niniejszego Porozumienia, uzgodnionymi
Wydano opinie
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i zatwierdzonymi przez Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy,
Biuro Edukacji Urzedu m.st. Warszawy oraz przedstawicieli Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.
Zakres Inwestycji o$wiatowej wymieniony w § 1 lit. b. tiret drugi, zostanie szczegétowo okreslony
w odrebnym porozumieniu zawartym pomiedzy RnS a Dzielnicg Wola m.st. Warszawy.
Wykonanie Inwestycji oswiatowe] nastapi w zakresie i zgodnie z zarzagdzeniem nr 1682/2017
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie m.st.
Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych, ze szczegélnym
uwzglednieniem oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji oraz zarzadzeniem nr 645/2021
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 4 maja 2021 r. w sprawie wprowadzenia w m.st. Warszawa
standardéw architektonicznych i funkcjonalnych dla szk6t podstawowych i zespotéw szkolno-
przedszkolnych aktualnych na dzieri ztozenia wniosku o uzyskanie pozwolenia na budowe
inwestycji oSwiatowe;.

Z uwagi na postanowienia art. 28 ust 1 i 2 Ustawy zakoriczenie realizacji Inwestycji oswiatowej
nastgpi nie pézniej niz zakoriczenie Inwestycji mieszkaniowej, tj. w terminie 24 miesigcy od
uzyskania przez RnS ostatecznej, prawomocnej decyzji w sprawie pozwolenia na budoweg
Inwestycji mieszkaniowej przy czym oddanie do uzytkowania Inwestycji oswiatowej nastgpi nie
p6zniej niz oddanie do uzytkowania Inwestycji mieszkaniowej.

RnS zobowigzuje sie, ze przekazana Miastu w ramach Inwestycji oSwiatowej cze$¢
przebudowywanego budynku bedzie zoptymalizowana energetycznie, zgodnie z trescig
zarzadzenia Nr 1520/2024 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 9 wrzeénia 2024 r. w sprawie
wprowadzenia Warszawskiego Standardu Zielonego Budynku, oraz o ile bedzie to niezbgdne w
odniesieniu do zakresu prac realizowanych w ramach Inwestycji oswiatowe;j.

RnS zobowigzuje sie, ze przy projektowaniu Inwestycji oSwiatowej w zakresie przestrzeni, miejsc
publicznych i budynkéw opiera¢ sie bedzie na zasadach projektowania uniwersalnego, o ktorych
mowa w art. 2 Konwencji o prawach o0sdb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1169 ze zm.) oraz o ile bedzie to niezbgdne w
odniesieniu do zakresu prac realizowanych w ramach Inwestycji oSwiatowe;.

§4
Umowa darowizny

W celu wykonania zobowigzan okreslonych w niniejszym Porozumieniu oraz w celu zapewnienia
dostepnosci ustug o$wiatowych dla mieszkancéw planowanej Inwestycji mieszkaniowej, RnS
zobowiazuje sie do zawarcia z Miastem umowy darowizny naktadéw budowlanych i naniesien
zwigzanych z realizacja Inwestycji oswiatowej (dalej jako ,,Umowa darowizny”, ,Przyrzeczona
umowa darowizny”)

Dokonanie na rzecz Miasta darowizny naktadéw budowlanych i naniesieni zwigzanych

z Inwestycja o$wiatowg stanowié bedzie spetnienie przez RnS wymogéw w zakresie dostgpnosci
ustug oéwiatowych dla planowanej Inwestycji mieszkaniowej.

Strony zobowiazuja sie do zawarcia Przyrzeczonej umowy darowizny naktadéw budowlanych

i naniesien stanowiacych Inwestycje o$wiatowa oraz autorskich praw majatkowych do
Dokumentacji, w terminie do 30 dni od dnia zakoriczenia realizacji Inwestycji oswiatowe;j
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rozumianego jako uzyskanie przez Inwestora prawa do uzytkowania tych inwestycji w formie
przewidzianej przez przepisy prawa, a w kazdym razie nie poZniej niz w terminie 2 miesiecy od
dnia uzyskania przez Inwestora prawomocnej decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku
mieszkalnego stanowigcych Inwestycje mieszkaniowa.

4. Umowa opisana w ust. 3 zostanie zawarta pod warunkiem, ze RnS uzyska ostateczne
prawomocne pozwolenie na budowe Inwestycji mieszkaniowej wydane na podstawie uchwaty
Rady m.st. Warszawy wyrazajacej zgode na lokalizacje Inwestycji mieszkaniowej.

5. Przyjecie przez Miasto darowizny nakfadéw budowlanych i naniesieri zwigzanych z realizacjg
Inwestycji oSwiatowej bedzie zgodne z postanowieniami uchwaty Rady m.st. Warszawy Nr
XXV111/534/2004 z dnia 15 kwietnia 2004 roku w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 119, poz. 2927 ze zm.).

§5
Umowa przedwstepna darowizny

W terminie nie péZniejszym niz 7 (siedem) dni przed planowanym dniem sesji Rady m.st. Warszawy,
na ktorej bedzie rozpatrywany wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji Inwestycji mieszkaniowej

i inwestycji towarzyszacej, o ktérych mowa w § 1 lit. a-b Porozumienia, RnS oraz Miasto zobowiazuja
si¢ do zawarcia w formie aktu notarialnego przedwstepnej umowy darowizny naktadéw
budowlanych i naniesien zwigzanych z Inwestycja oswiatowa oraz autorskich praw majatkowych
do Dokumentaciji (dalej jako ,Przedwstepna umowa darowizny”).

§6
Dokumentacja

1. W celu realizacji Inwestycji o$wiatowej RnS zobowigzuje sie wlasnym staraniem i wtasnym
kosztem, do dopetnienia wszelkich wymaganych prawem obowigzkéw cigzacych na inwestorze
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, do momentu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
Inwestycji oswiatowej (o ile bedzie wymagane), w szczegéInoéci do:

a. opracowania na wtasny koszt niezbednych projektéw budowlanych i wykonawczych
obejmujacych realizacje Inwestycji oéwiatowej (zwanej dalej ,Dokumentacjy”),

b. uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen, zgbd, uzgodnieri i opinii zwigzanych
z realizacjg Inwestycji oswiatowej,

C. opracowania kompletnej dokumentacji kosztorysowej dla realizacji Inwestycji oswiatowej,
w tym kosztoryséw inwestorskich, przedmiaréw robét oraz specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robat,

d. uzgadniania z Miastem, za posrednictwem przedstawicieli Dzielnicy Wola, wszelkich zmian
w Dokumentacji, w tym wyniktych w toku prowadzenia robét,
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zapewnienia przewidzianego prawem budowlanym nadzoru inwestorskiego i technicznego
nad realizowang Inwestycjq o$wiatowa, nadzoru autorskiego oraz ustanowienia
kierownikow budowy i robét,

powiadomienia wtasciwych organéw o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, przed ich rozpoczeciem, a w szczegdlnosci nadzoru budowlanego oraz
projektanta sprawujacego nadzor,

poinformowania Miasta, za posrednictwem przedstawicieli Dzielnicy Wola, z co najmniej 7-
dniowym wyprzedzeniem o terminie rozpoczecia i zakornczenia robét oraz o wprowadzeniu
wykonawcy na teren budowy Inwestycji o$wiatowej, terminie przeprowadzania odbiorow
czesciowych i koncowych,

kompleksowego zrealizowania Inwestycji oswiatowej zgodnie ze sztukg budowlang,
pozwoleniem na budowe (o ile bedzie wymagane), prawem budowlanym i innymi
obowigzujacymi przepisami prawa,

przekazania Miastu w ramach Umowy darowizny, uzyskanych od twdrcy Dokumentaciji petni
autorskich praw majgtkowych, w szczegdinosci prawa do korzystania i rozporzgdzania
Dokumentacjg w catosci lub czesci, dokonywania zmian, bez jakichkolwiek ograniczer
czasowych i terytorialnych, na polach eksploatacji wymienionych ponizej:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania Dokumentaciji przy uzyciu kazdej mozliwej
techniki, w tym do wytwarzania egzemplarzy technika drukarska, reprograficzng,
zapisu magnetycznego, technikg cyfrowa lub inng technika,

b) w zakresie rozpowszechniania Dokumentacji w sposéb inny niz okreslony w pkt a,
w tym poprzez publiczne wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie oraz
nadawanie i reemitowanie, w tym w radiu, telewizji lub Internecie, w ramach
utworéw multimedialnych, prezentacji itp., a takze poprzez publiczne udostepnianie
Dokumentacji w taki sposob, aby kazdy mégt mie¢ do niej dostep w miejscu i w czasie
przez siebie wybranym, w tym w Internecie, wraz z udzieleniem upowaznienia do
wykonywania praw zaleznych do Dokumentacii,

c) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych Dokumentacije
utrwalono, w tym do wprowadzenia go do obrotu, uzyczania lub najmu i zamiany,
przy czym Miasto nabywa autorskie prawa majgtkowe do Dokumentaciji z chwilg
zawarcia Umowy darowizny naktadéw budowlanych i naniesiefi zwigzanych
z realizacjg Inwestycji o$wiatowej; Wnioskodawca zapewnia, ze zaréwno on jak
i twdrca Dokumentacji nie beda podnosili jakichkolwiek roszczer wynikajacych
z wykorzystania przez Miasto Dokumentacji w zakresie w jakim dotyczy(¢ to bedzie
zmian w obiekcie na cele edukacyjne realizowane przez Miasto, a ewentualne
roszczenia twércy dokumentaciji, o ile takie w przysztosci zostang zgtoszone,
zaspokojone zostang przez Wnioskodawce,

d) wykorzystania Dokumentacji do realizacji rob6t i wykorzystania w celu wykonania
dokumentacji projektowej dotyczacej przedmiotowych‘ inwestycji,

przy czym Miasto nabywa autorskie prawa majatkowe do Dokumentacji z chwilg zawarcia

Umowy darowizny,
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J- przekazania Miastu za po$rednictwem przedstawicieli Dzielnicy Wola dwdch egzemplarzy

kompletnej dokumentacji powykonawczej Inwestycji oSwiatowej w wersji papierowej (jeden

zawierajacy oryginaty dokumentéw) oraz dwéch egzemplarzy na nosnikach elektronicznych

zawierajacej w szczegdInosci, i o ile beda wymagane:

a)

b)

c)
d)

f)

g)
h)

)

k)

m)

dokumentacje powykonawczg, tj. dokumentacje robét z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku wykonania robét oraz geodezyjnymi pomiarami
powykonawczymi,

wszelkie wymagane prawem decyzje niezbedne dla funkcjonowania i uzytkowania
obiektu, w szczegbInosci decyzje o pozwoleniu na budowe, umowy z gestorami sieci
dla medioéw przytgczonych do obiektu, decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
instrukcjg bezpieczeristwa pozarowego,

szczegotowe specyfikacje techniczne (w tym uzupetnione lub zmienione w toku prac),
protokoty odbioréw robét ulegajacych zakryciu i zanikajacych,

protokoty odbioréw czesciowych,

recepty i ustalenia technologiczne,

dzienniki budowy i ksigzki obmiaréw,

wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badari i oznaczen laboratoryjnych, zgodne z SST
i programem zapewnienia jakosci,

wymagane prawem dokumenty potwierdzajace legalne wprowadzenie do obrotu
oraz mozliwo$¢ wbudowania dla materiatéw budowlanych, wyposazenia i urzadzen,
dokumenty potwierdzajace dopuszczenie do stosowania w budownictwie
materiatéw budowlanych,

dokumentacje, w tym rysunki, dotyczace wykonania rob6t towarzyszgcych, réwniez
poza terenem budowy wraz z protokotami odbioru i przekazania robét wiascicielom
urzadzen, protokotami odbioru wiasciciela terenu, na ktérym wykonywano prace,
prawem wymagane pozwolenia, w szczegéInosci dotyczace zajecia pasa drogowego,
geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza robét i sieci uzbrojenia terenu wraz

z kopig mapy zasadniczej powstatej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej,

instrukcje obstugi obiektéw oraz wszelkiego sprzetu, wyposazenia i urzadzen
wbudowanych w obiekt lub dostarczonych wraz z obiektem,

k. uporzadkowania terenu (w tym terenu przylegtego do terenu Inwestycji o$wiatowej), na

ktorym prowadzone bedg roboty, po ich zakonczeniu.

2. RnS umozliwi osobom, wyznaczonym przez przedstawicieli Dzielnicy Wola, wykonywanie nadzoru

podczas realizacji Inwestycji o$wiatowej.

3. RnS zobowiazuje sie do przeszkolenia wskazanego przez Miasto, wyznaczonego przez

przedstawicieli Dzielnicy Wola, personelu, z uzytkowania obiektéw, urzadzen i wyposazenia.

Wskazanie przez Miasto do 5 oséb do przeszkolenia nastapi w ciggu 7 dni od dnia pozyskania

informaciji o ztozeniu przez RnS wniosku o pozwolenie na uzytkowanie Inwestycji o$wiatowej lub

od zakonczenia robét budowlanych, jezeli pozwolenie na uzytkowanie nie bedzie wymagane.
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Poswiadczenie szkolenia dofgczone zostanie do zawiadomienia o gotowosci do odbioru

Inwestycji o$wiatowej przez Miasto.

§7

Odbidr i gwarancja jakosci

RnS zgtosi Miastu, reprezentowanemu przez przedstawicieli Dzielnicy Wola, do odbioru
Inwestycje o$wiatowa przed ztozeniem wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
(a w sytuacii gdy nie bedzie wymagana, niezwlocznie po zakoriczeniu robét budowlanych),
przedstawiajagc projekt kompletnej dokumentacji powykonawczej w jednym egzemplarzu.
Przebudowany budynek o$wiatowy bedzie przekazany Miastu wraz z pozwoleniem na
uzytkowanie.

Miasto, reprezentowane przez przedstawicieli Dzielnicy Wola, wyznaczy termin spotkania komisji
odbioru Inwestycji o$wiatowej w czasie nie dtuzszym niz 7 dni, wskazujgc osoby reprezentujgce
Miasto podczas odbioru.

RnS zapewni obecno$éé nadzoru inwestorskiego i kierownictwa budowy podczas odbioru.

W przypadku stwierdzenia wystapienia wad lub usterek Miasto, reprezentowane przez
przedstawicieli Dzielnicy Wola, wyznaczy termin na ich usunigcie nie krétszy niz 14 dni.

RnS zgtosi Miastu, reprezentowanemu przez przedstawicieli Dzielnicy Wola, usunigcie
stwierdzonych wad i usterek oraz gotowo$¢ do ponownego odbioru, w trakcie ktérego moga by¢
zgtoszone usterki i wady niewystepujace podczas wczesdniejszego odbioru; postanowienia ust. 3,
45 stosuje sie odpowiednio do ponownego odbioru.

W przypadku braku mozliwosci usuniecia wad lub usterek oraz gdy mozliwe jest prawidtowe,
zgodne z umowa i przeznaczeniem uzytkowanie obiektu, Miasto, reprezentowane przez
przedstawicieli Dzielnicy Wola, moze odstgpi¢ od wymagania naprawy wad lub usterek za
rekompensatg wskazang przez Miasto.

RnS zobowiazuje sie udzieli¢ Miastu gwarancji jakosci na wykonang Dokumentacjg na okres 36
(trzydziestu szeciu) miesiecy liczony od dnia dokonania odbioru dokumentacji projektowej, lecz
nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia odbioru Inwestycji oSwiatowej przez Miasto. Wraz

z przekazaniem przez RnS Dokumentacji, Miasto i RnS zawrg umowe nieodptatnego przelewu
uprawnien z tytutu rekojmi za wady oraz gwarancji jakosci na wykonane prace projektowe,
udzielonych przez osobe wykonujaca te Dokumentacje. RnS zostanie zwolniona ze zobowigzan

z tytutu udzielonej gwarancji jakosci w dacie wskazanej w umowie przelewu uprawnien z tytutu
gwarancji jakosci i rekojmi za wady, uzyskanej od osoby wykonujacej Dokumentacjg, nie pozniej
jednak niz w dniu wydania dokumentu gwarancji jakosci Miastu.

RnS zobowigzuje sie udzieli¢ Miastu gwarancji jakosci na zrealizowang Inwestycje oswiatowa na
okres 36 (trzydziestu szesciu) miesiecy od dnia bezusterkowego odbioru przez Miasto Inwestycji
o$wiatowej z uwzglednieniem postanowien ust. 6 powyzej. Wraz z udzieleniem przez RnS
gwarancji jako$ci na zrealizowang Inwestycje oswiatowg, Miasto i RnS zawrg umowe
nieodptatnego przelewu uprawnien z tytutu rekojmi za wady oraz gwaranciji jakosci na wykonane
roboty budowlane udzielonych przez wykonawce tych prac. RnS zostanie zwolniona ze
zobowigzan z tytutu udzielonej gwarancji jakosci w dacie wskazanej w umowie przelewu
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uprawnien z tytutu rekojmi za wady i gwarancji jakosci udzielonych przez wykonawce robét

budowlanych.

§8
Zobowiazanie do wspétpracy

Miasto, za posrednictwem przedstawicieli Dzielnicy Wola zobowigzuje sie do wspétpracy z RnS
w zakresie pozyskiwania przez nig wszelkich pozwolen, uzgodnien, opinii, decyzji niezbednych do
realizacji Inwestycji oSwiatowej oraz zobowigzuje sig do uzgadniania lub opiniowania
przedtozonych przez Inwestora projektéw zwigzanych z realizacjg Inwestycji oswiatowej
w terminach wynikajgcych z przepiséw prawa lub w ciggu 14 dni jezeli przepis nie okreéla
terminu.

§9

Kara umowna

RnS i Miasto ustalajg, ze Inwestor zobowigzany bedzie do zapfaty na rzecz Miasta kary umownej

w wysokosci 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych 00/100) w przypadku:

a. nie zawarcia Umowy darowizny z Miastem w terminie i na warunkach wskazanych
w Przedwstepnej umowie darowizny,

b. przeniesienia prawa wtasnogci nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 lit. a, na inny niz RnS
podmiot, ktéry bedzie realizowa¢ Inwestycje mieszkaniowg w oparciu o uzyskang na wniosek
Inwestora Uchwate, bez przeniesienia zobowigzan okreslonych w niniejszym Porozumieniu
i Przedwstepnej umowie darowizny, w trybie art. 519 § 2 pkt 2 kodeksu cywilnego,

C. nie zrealizowania przez RnS Inwestycji oSwiatowej i w terminie wskazanym w § 3 ust. 3
z powodu zwtoki Inwestora.

Warunkiem zaptaty kary umownej jest ztozenie przez Miasto o$wiadczenia skierowanego do

zobowigzanego zawierajacego wezwanie do zaptaty kary umownej na podstawie postanowier

Porozumienia i Przedwstepnej umowy darowizny wraz ze zrzeczeniem sie roszczenia o zawarcie

Umowy darowizny pod warunkiem zaptaty tej kary, w terminie 14 dni od dnia doreczenia

wezwania.

Zaptata lub wyegzekwowanie na rzecz Miasta kary umownej stanowi¢ bedzie zwolnienie

Inwestora z wykonania jego zobowigzan objetych Porozumieniem i Przedwstepng umowg

darowizny.

Zapfata kary umownej nie wyczerpuje ewentualnych roszczen Miasta w przypadku, gdy wartosé

rynkowa Inwestycji oswiatowej, w standardach okreslonych w Zataczniku nr 1, bytaby istotnie

wyzsza od kwoty kary umowne;j.

§10
Zabezpieczenia

W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzania do zawarcia przyrzeczonej umowy
darowizny, o ktérej mowa w § 4 ust. 3, RnS wraz z zawarciem Przedwstepnej umowy darowizny
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naktadéw budowlanych i naniesien zwigzanych z Inwestycjg oSwiatowg, przediozy Miastu
gwarancje bankowa na kwote 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych 00/100).
Strony zgodnie potwierdzajg, ze gwarancja bankowa zawierac bedzie bezwarunkowe
i nieodwotalne zobowigzanie banku do wyptaty na rzecz Miasta, na jego zadanie, wskazanej
w niej kwoty pienieznej w przypadku:
a. nie zawarcia przez RnS z Miastem Przyrzeczonej umowy darowizny w terminie i na
warunkach wskazanych w Przedwstepnej umowie darowizny lub
b. przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 lit. a, na inny niz RnS
podmiot, ktéry bedzie realizowaé Inwestycje mieszkaniowg w oparciu o uzyskang na
whniosek Inwestora Uchwate, bez przeniesienia zobowigzan okreslonych w niniejszym
Porozumieniu i Przedwstepnej umowie darowizny lub
c. nie zrealizowania Inwestycji oswiatowej w terminie wskazanym § 3 ust. 3 z powodu
zwtoki Inwestora lub
d. okreslonym w ust. 7 ponizej.
Strony ustalajg, ze uruchomienie gwarancji bankowej na rzecz Miasta nastapi w przypadkach,
o ktérych mowa w ust. 2, po przedfozeniu bankowi kompletnego zadania zaptaty wskazanej sumy
pienieznej wyrazonego w formie pisemnej pod rygorem bezskutecznosci.
Kompletne zgdanie w formie pisemnej bedzie zawierato oswiadczenie Miasta wskazujace na
podstawe zadania zaptaty, zgodnie z ust. 2 tego paragrafu i zostanie przestane na adres banku:
a. za posrednictwem banku prowadzacego rachunek bankowy Miasta, ktéry potwierdzi, ze
podpisy na kompletnym zadaniu zostaty zlozone przez osoby upowaznione do skfadania
os$wiadczen woli w imieniu Miasta albo
b. bez poérednictwa banku prowadzacego rachunek bankowy Miasta, jednakie wdwczas
notariusz potwierdzi, Zze podpisy na kompletnym zgdaniu zostaty ztoZone przez osoby
upowaznione do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Miasta w zakresie
gospodarowania nieruchomos$ciami.
Zaptata zostanie dokonana przez bank w terminie 14 dni od daty otrzymania kompletnego
zgdania.
Zaptata kwoty wskazanej w ust. 1 jako realizacja gwarancji bankowej zwalniac bedzie Inwestora
z tytutu zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w § 9 ust. 1.
RnS kazdorazowo jest zobowigzany do przedktadania nowej gwarancji bankowej nie pdzniej niz 2
miesigce przed upfywem terminu obowigzywania poprzedniej. Niedotrzymanie ustalonego
terminu zfozenia nowej gwarancji uprawnia Miasto do uruchomienia obowigzujgcej gwarancji
bankowej na jego rzecz.
Miasto zobowigzuje sie, ze z chwilg zawarcia Przyrzeczonej umowy darowizny zwréci RnS
dokument gwarancji bankowej oraz ztozy i przekaze Wnioskodawcy odpowiednie o$wiadczenie
o zwolnieniu Inwestora ze wszystkich zobowigzan przewidzianych w gwarancji bankowej przed
uptywem terminu jej obowigzywania.

§11
Alternatywne zabezpieczenie
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Strony postanawiaja, ze alternatywnym sposobem zabezpieczenia nalezytego wykonania
zobowigzania do zawarcia przyrzeczonej umowy darowizny, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 powyzej
i zaptaty kary umownej w przypadku jego niewykonania, moze by¢ ustanowienie przez
Whioskodawce depozytu notarialnego na kwote w wysokosci 1.000.000,00 zt (stownie: jeden
milion ztotych 00/100).

Strony ustalaja, ze wypfata kwoty ztozonej do depozytu notarialnego w na rzecz Miasta nastapi
w przypadkach wskazanych w § 10 ust. 2 niniejszego Porozumienia, po przedtozeniu kancelarii
notarialnej zadania zaptaty wskazanej sumy pienigznej jako kary umownej wyrazonego w formie
pisemnej, w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych.
Zwolnienie na rzecz RnS kwoty zdeponowanej na notarialnym rachunku depozytowym nastgpi
za zgodg Miasta wyrazong na pismie, nie pozniej niz w terminie 14 dni od wystapienia
ktoregokolwiek ze zdarzer wskazanych ponizej, tj. w przypadku:
a. gdy przedwstepna umowa darowizny naktadéw wygasnie, zgodnie z § 14 ust. 1
niniejszego Porozumienia,
b. albo gdy Strony zawra przyrzeczong umoweg darowizny, o ktérej mowa w § 4 ust. 3
powyzej.
Szczegbétowe warunki wyptaty i zwolnienia depozytu notarialnego zostang okreslone w protokole
przyjecia pieniedzy do depozytu, ktérego treéé zostanie uzgodniona i zatwierdzona przez Miasto.

§12
Warunki zmiany zabezpieczenia

Przedstawiciele Miasta i RnS postanawiaja, ze za porozumieniem Stron mozliwa jest w kazdym
czasie zmiana ustanowionego zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowiazania do zawarcia
przyrzeczonej umowy darowizny, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 niniejszego Porozumienia, na
zabezpieczenie przewidziane w § 10 lub w § 11 powyze;j.

Zmiana ustanowionego zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzania do zawarcia
przyrzeczonej umowy darowizny, bedzie dokonywana w formie aneksu do Porozumienia lub
przedwstgpnej umowy darowizny, o ktérej mowa w § 5 Porozumienia.

§13
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

RnS oswiadcza, ze co do obowigzku zaptaty kary umownej okreslonej w § 9 ust. 1 podda sie
egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty
1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych 00/100)i ztozy w tym celu poprzez Swojego
przedstawiciela odpowiednie o$wiadczenie w Przedwstepnej umowie darowizny.

Strony ustalajg, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie spetnienie obowigzku zaptaty,

0 ktérym mowa w ust. 1 bedzie oéwiadczenie Miasta o spetnieniu sie ktérejkolwiek z przestanek
wymienionych w § 9 ust. 1 Porozumienia i braku zaptaty przez zobowigzanego wskazanej wyzej
kwoty tytutem kary umowne;j.
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3. RnS oéwiadcza, ze Miasto moze wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu obejmujgcemu
oéwiadczenie, o ktérym mowa powyzej, klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2035 .

§14
Wygasniecie porozumienia i Przedwstepnej umowy darowizny

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze Porozumienie i zawarta na jego podstawie Przedwstgpna umowa
darowizny wygasaja:

a. jezeli w terminie 12 miesiecy od daty zawarcia Przedwstgpnej umowy darowizny, a gdy nie
dojdzie do zawarcia Przedwstgpnej umowy darowizny od daty zawarcia Porozumienia, RnS
nie ztozy do Rady m.st. Warszawy wniosku o ustalenie lokalizacji Inwestycji mieszkaniowej
opisanej § 1 Porozumienia w trybie Ustawy,

b. z dniem uzyskania przez uchwate o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub przez orzeczenie utrzymujgce w mocy tg uchwate statusu ostatecznosci lub
prawomocnosci,

c. zdniem wygasniecia uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla Inwestycji
mieszkaniowej RnS, spowodowanym nie uzyskaniem przez Wnioskodawce ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe dla Inwestycji mieszkaniowej, w terminie okre$lonym w art.
8 ust. 3 Ustawy.

2. W terminie 14 dni od dnia wygasniecia Przedwstepnej umowy darowizny, Miasto zobowigzuje sie
ztozy¢ i przekazaé RnS o$wiadczenie o zwolnieniu jej ze wszystkich zobowigzan wynikajacych
z Porozumienia i Przedwstepnej umowy darowizny, w tym w szczegObInosci z ustanowionych przez
Inwestora zabezpieczen oraz poddania go egzekucji z aktu notarialnego, przed uptywem terminu
ich obowigzywania.

§15
Spetnienie standardéw lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Strony zgodnie ustalaja, ze:

a. zgodnie zart. 22 ust. 2 i ust. 6 ustawy, w zwigzku z UChWatg w....cnvevmmniiiiinennes. Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia .............ceee.eenee. W SPrawie wyrazenia zgody na zawarcie przez
m.st. Warszawa porozumienia w sprawie okre$lenia sposobu realizacji inwestycji
towarzyszacej, realizacja niniejszego Porozumienia stanowi podstawe do uznania, iz wymogi
dotyczace standarddéw lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych w zakresie
dostepnoséci ustug oswiatowych zostaty spetnione,

b. RnS jest uprawniony do zataczenia Porozumienia do wniosku o podjgcie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji Inwestycji mieszkaniowe] opisanej w § 1, zgodnie z trescig art. 7 ust. 8 pkt 6
Ustawy,

c. zawarcie Przyrzeczonej umowy darowizny oznaczac bedzie Zrzeczenie sie przez
Whioskodawce wszelkich roszczen z tytutu wynagrodzenia za przekazane naniesienia oraz
naktady.
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§16
Postanowienia réine

W zwigzku z zawarciem Porozumienia oraz jego prawidtowa realizacjg obejmujaca zawarcie
Przyrzeczonej umowy darowizny, albo realizacjg gwarancji bankowej, bad? depozytu
notarialnego, albo wyegzekwowaniem kwoty kary umownej na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, zastrzezonych tytutem kary umownej na wypadek
niewykonania tego zobowigzania, RnS o$wiadcza, ze nie bedzie zgtasza¢ w stosunku do Miasta
zadnych roszczen, w tym odszkodowawczych lub o zaptate wynagrodzenia.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wszelkie naleznodci publicznoprawne zwigzane z wykonaniem
Umowy darowizny ponosi RnS.

RnS oswiadcza, ze nieodpfatne przekazanie na rzecz Miasta praw bedacych przedmiotem Umowy
darowizny ma $cisty zwiazek z prowadzong przez niego dziafalnoscig gospodarczg i jest
bezposrednio zwigzane z realizacjg przez Wnioskodawce Inwestycji mieszkaniowe;.

Inwestorowi znany jest fakt, iz zawarcie Porozumienia nie gwarantuje mozliwosci przeniesienia
uchwaty lokalizacyjnej ani decyzji o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej na inny
podmiot, gdyz reguluja to przepisy odrebne.

§17
Dane kontaktowe i koszty

RnS oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz treé¢ Porozumienia, a w szczegélnosci jego przedmiot
i dane identyfikujace, podlegaja udostegpnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzeénia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. Nr 902).
Strony ustalaja nastepujgce adresy do korespondenc;ji:
a. dlaRnS: ul. Nowy Swiat 53, 00-042 Warszawa
b. dla Miasta: Al. Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa.
Zmiana danych Stron nie stanowi Zmiany niniejszego Porozumienia. Strony zobowiazuja sie do
wzajemnego powiadomienia w formie pisemnej o kazdej zmianie adreséw do korespondenciji
w terminie 7 dni roboczych od dokonania takiej zmiany adresu. W przypadku niedopetnienia tego
obowigzku pismo wystane na adres do korespondencji ostatnio wskazany bedzie uznane za
skutecznie doreczone.
Koszty aktdw notarialnych obejmujgcych umowy i o$wiadczenia, o ktérych mowa w niniejszym
Porozumieniu oraz koszty dwéch wypiséw kazdego aktu notarialnego dla Miasta ponosi
Whioskodawca.
§18
Zmiany i uzupetnienia

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Porozumienia moga nastgpic za zgodg Stron w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

Porozumienie zostato sporzadzone w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla
kazdej ze Stron.
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Zatacznik:
1. Standard wykonania Inwestycji o$wiatowej wraz z zatgcznikami graficznymi.

Akceptacje warunkow, o ktérych mowa w niniejszym Porozumieniu Strony poswiadczajg podpisami:

RnS Miasto

ANSEESR

Wydano opinie
Skarbnika m.st. Warszawy
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OPIS

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja rozbudowy budynku szkoly poprzez
zaprojektowanie szybu windowego przystosowanego dla oséb z niepetnosprawnoscig wraz z
przedsionkiem oraz zagospodarowanie terenu przylegtego.

INFORMACJE OGOLNE

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w Warszawie, w dzielnicy Wola, przy ul. Plockiej
30, dziatka 4/6, obreb 60315. Na terenie znajduje sie budynek szkoly, Szkota Podstawowa nr
63 im. Zawiszy Czarnego wraz z infrastrukturg sportowg. Granica opracowania obejmuje
cze$é gtdwnego budynku szkoty od strony wschodniej (funkcjonalnie to strefa holu) oraz
fragment terenu przylegtego.

STAN ISTNIEJACY

Budynek szkoty jest dostepny od ul. Ptockiej. W strefie wejscia gtéwnego do budynku
zlokalizowana jest zewnetrzna, niezadaszona pochylnia dla os6b z niepetnosprawnoscia.
Pochylnia z poziomu terenu daje dostep do poziomu -1 (gtéwna funkcja tej kondygnaciji to
szatnie i pomieszczenia magazynowe). Pozostate kondygnacje i strefy gtéwnego budynku
szkoly aktualnie nie majg zapewnionej dostepnosci dla 0séb z niepetnosprawnoscia.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowany szyb windowy wraz z przedsionkiem zlokalizowane beda przy S$cianie
zewnetrznej gtéwnego skrzydia budynku szkoly, od strony wschodniej, od strony terenow
sportowych. Wejscie do przedsionka szybu windowego bedzie z poziomu terenu, bez barier
architektonicznych. Na terenie przylegtym do szybu i przedsionka bedzie przearanzowany
ukfad chodnikéw (dojscia , min. szeroko$¢ 1,5m), powierzchni utwardzonych oraz zieleni.
Pojektowane sa nasadzenia bylin, krzewdw i pnaczy oraz wymiana zdegradowanej
powierzchni z kostki. W kilkumetrowe] odlegto$ci od elewacji wschodniej budynku szkoty
znajduja sie 4 drzewa. Jedno z nich bedzie przeznaczone do wyciecia, ze wzgledu na kolizje
z projektowanym przedsionkiem. Do przedsionka i szybu windowego prowadzg dwa dojscia.
Pierwsze ze strefy przy wejsciu gtownym do szkoly, wzdtuz elewacji zachodniej, potudniowe;j i
wschodniej. Drugie dojécie prowadzone jest od strony wjazdu od ul. Zytniej, drogg dojazdowa
na dzialce szkoly, dalej chodnikiem wzdtuz boiska szkolnego. Nie przewiduje sie
wprowadzenia dodatkowego ruchu kotowego na dziatke szkoty, w poblize szybu windowego.

PROJEKT SZYBU WINDOWEGO PRZY SZKOLE PODSTAWOWEJ UL. PLOCKA 30,
WARSZAWA
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UKLAD FUNKCJONALNY

Projektowany szyb windowy wraz z przedsionkiem zlokalizowane bedg przy $cianie
zewnetrznej gléwnego skrzydta budynku szkoty. Winda bedzie obstugiwaé 4 poziomy: poziom
terenu, parter, pierwsze i drugie pietro. Dostep do poziomu -1 dla oséb z niepetnosprawnoscia
jest realizowany poprzez pochylnie zewnetrzng przy gtéwnym wejsciu do budynku, od strony
ul. Plockiej. Wejscie do dzwigu na parterze bedzie dostepne z holu przedszkola, na pietrze
pierwszym i drugim z holu szkoty. Hole majg funkcje komunikacyjna, potgczone sg z uktadem
korytarzy na kazdej kondygnacji nadziemnej. Nie jest planowany dostep dZzwigiem osobowym
do kondygnacji podziemne;.

ARCHITEKTURA

Gtébwnym zatozeniem projektowym jest stworzenie prostej formy szybu windowego, ktéra
wpisze sie w zastany uktad budynku i dziatki szkoty. Decydujace o lokalizacji projektowanego
szybu sg minimalne zmiany ukfadu przestrzennego i komunikacji wewnatrz budynku oraz brak
kolizji z istniejgcymi instalacjami. Projektowany szyb windowy wraz z przedsionkiem nawigzujg
kolorystyka do aktualnych rozwigzan elewacyjnych (projekt termomodernizacji z 2008r.) Kolor
ptyt elewacyjnych wtbknocementowych bedzie zblizony do koloru tynku Caparol Cognac 15
(kolor jasny zétty). Uktad ptyt nawigzuje do charakterystycznego rysunku okien szkoty (okna
holi i sal lekcyjnych) Wprowadzono réwniez nowe elementy wystroju elewacji, m.in. fragment
§ciany przedsionka wykonczony blachg trapezowa, dach przedsionka, $lusarka okienna i
drzwiowa oraz obrébki w kolorze grafitowym. Na $cianach szybu i przedsionka zastosowano
stelaze na pnacza. Przedsionek szybu windowego jest czesSciowo przeszklony, zachowane
jest pole manewrowe min. 150x150cm. Jako alternatywne rozwigzanie przedstawione jest
wykonczenie szybu windowego ,przeszklonego” (WERSJA 2). Zastosowana fasada stupowo
ryglowa na trzech elewacjach szybu, montowana do nosnej konstrukgji stalowej. Kabina windy
przeszklona. Bryta przedsionka i materiaty wykoriczeniowe jak w opisanej powyzej wersiji.
Istotne dla rozwigzan materiatowych sg warunki ochrony przeciwpozarowej budynku, w
szczegoblnosci wymagania odpornosci ogniowej dla przegréd budowlanych (Sciany zewnetrzne
REIM20). Ze wzgleddéw technologicznych nie jest mozliwe wykonanie fasady stupowo ryglowej
przeszklonej w klasie REI120, jako réwnorzedne rozwigzanie przyjeto dostosowanie sciany
zewnetrznej szkoty do spetnienia w/w wymogu, co znacznie wptywa na koszty inwestycji.

PROJEKT SZYBU WINDOWEGO PRZY SZKOLE PODSTAWOWEJ UL. PLOCKA 30,
WARSZAWA Wydano opinie
5 Skarbnika m.st. Warszawy

z dnia ﬂﬁ'm‘m} ..... {/\u



BILANS TERENU

STAN ISTNIEJACY

o Powierzchnia terenu w granicy opracowania = 205m?, w tym:
e Powierzchnia zabudowy = Om?

e Powierzchnia utwardzona = 89,5m?

e Powierzchnia zielona (PBC) = 115,5m?

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

o Powierzchnia terenu w granicy opracowania = 205m?, w tym:
e Powierzchnia zabudowy = 16,5m?

e Powierzchnia utwardzona = 95m?

o Powierzchnia zielona (PBC) = 93,5m?

KOSZT INWESTYCJI

WERSJA 1 ceny brutto
ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE - 42 588,31

Roboty przygotowawcze zewnetrzne w tym: rozbiérka fragmentéw elewacji, rozbiérka
powierzchni PZT w granicy opracowania (205m2),utylizacja, wycinka drzewa, rusztowanie

KONSTRUKCJA - 120 182,84
Konstrukcja zelbetowa szybu windowego wraz z fundamentami, zbrojenie, zamurowania
ARCHITEKTURA - 500 498,06

Elewacje szybu windowego i przedsionka, wykonczenie wewnetrzne szybu windowego
i przedsionka, dachy, $lusarka drzwiowa i okienna, dzwig windowy

ZAGOSPODAROWANIE TERENU - 85 062,96
Powierzchnie utwardzone, zielen
PRACE PROJEKTOWE - 100 000,00

SUMA 848 332,17 zi brutto

PROJEKT SZYBU WINDOWEGO PRZY SZKOLE PODSTAWOWEJ UL. PLOCKA 30,
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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LEGENDA

Granica dziatki

Granica opracowania

Budynki istniejgce poza granicg dziatki
Budynki istniejgce w granicy dziatki

Obiekty projektowane w granicy dziafki
Liczba kondygnacji

Gtéwne wejscie na dziatke

Wijazd na dziatke

Gtéwne wejscie do szkoty

Pochylnia dla oséb z niepetnosprawnosciami
Wejscie do przedsionka szybu windowego projektowane
Dojscia do szybu windowego

Drzewa istniejgce, w granicy opracowania
Drzewo do wycinki, w granicy opracowania

Budynek szkoty, istniejacy
Szyb windowy, projektowany

Przedsionek szybu windowego, projektowany

Drzewo do wycinki, kolizja z projektowanym szybem

Dojscia do szybu windowego

Dojazd dostepny dl osoby z niepetnosprawnoscia

PROJEK | S£YBU WINDOWEGO PRZY SZKOLE PODSTAWOWEJ UL. PLOCKA 30,
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SCHEMATY NASLONECZNIENIA | PRZESLANIANIA -
PARTER
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SCHEMATY NASLONECZNIENIA | PRZESLANIANIA —
PIETRO 1
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SCHEMATY NASLONECZNIENIA | PRZESLANIANIA —
PIETRO 2
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LEGENDA:
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SCHEMATY NASLONECZNIENIA | PRZESLANIANIA -
LEGENDA

ke

ranica dziatki
AL JB g ZIatKi
granica opracowania

D budynki istniejgce poza granicy dziatki

‘4 .
A ~ sanitaria
D budynki istniejgce w granicy dziatki \ T i

s

. . X L analiza .’I B : 5 %
obiekty projektowans w granicy dziatki przeslaniania R sale lekeyjne - szkota ™ - komunikacja
D (szyb windowy z przedsionkiem)
A analiza ZB @
}_I ' ficzba kondygnaciji nastoneczniania == hol - szkota . inne pomieszczenia

Analiza czasu nastonecznienia dla pomieszczen przeznaczonych do zbiorowego przebywania
dzieci w przedszkolu i w szkole (z wytgczeniem pracowni fizycznej, chemicznej i plastycznej),
czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach rownonocy w godz. 8:00-16:00. Analiza
przestaniania dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, wykazujgca iz miedzy
ramionami kata 60 st, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym
w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie
przestaniajgca czesS¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtosci
mniejszej niz wysoko$é przestaniania dla obiektéw przestaniajacych o wysokosci do 35m (...).
Wysoko$¢ przestaniania (...) Mierzy sie od poziomu dolnej krawedzi najnizej potozonych okien
budynku przestanianego do poziomu najwyzej zacieniajgcej krawedzi obiektu
przestaniajgcego lub jego przestaniajgcej czesci.
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RZUT CALEJ KONDYGNACJI - PARTER

!-u_g-[h!:-;.- _V

PROJEKT SZYBU WINDOWEGO PRZY SZKOLE PODSTAWOWEJ UL. PLOCKA 30,

WARSZAWA
14



Powierzchnia holu przedszkolnego=72m?

Wymagana powierzchnia okien 1/8x72m?=9m?
Powierzchnia okien — stan istniejgcy 5x4m?=20m?
Powierzchnia okien po montazu windy 4x4m?=16m?

Lokalizacja windy nie wptywa na warunki oswietlenia holu
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RZUT CALEJ KONDYGNACJI - PIETRO 1
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Powierzchnia holu szkolnego=110m?

Wymagana powierzchnia okien 1/8x110m?=13,8m?
Powierzchnia okien — stan istniejgcy 7x4m2=28m?
Powierzchnia okien po montazu windy 6x4m?=24m?

Lokalizacja windy nie wptywa na warunki oswietlenia holu
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RZUT CALEJ KONDYGNACJI - PIETRO 2
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Powierzchnia holu szkolnego=118m?

Wymagana powierzchnia okien 1/8x118m?2=14,8m?
Powierzchnia okien — stan istniejacy 8x4m?=32m?
Powierzchnia okien po montazu windy 7x4m?=28m?

Lokalizacja windy nie wplywa na warunki oswietlenia holu
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WERSJA 1 - RZUT KONDYGNACJI PODZIEMNEJ W
GRANICY OPRACOWANIA

Zakres robét w budynku szkoly:

1. Okno do usuniecia, likwidacja fragmentu $ciany pod oknem, parapetéw itp.

2. Kolidujgce koncdwki instalacji w obszarze opracowania do usuniecia lub
przetozenia, m.in. grzejnik CO

3. Prace wykonczeniowe m.in. w zakresie scian i posadzek
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WARSZAWA

20

08025 \)



WERSJA 1 - RZUT PARTERU W GRANICY
OPRACOWANIA
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Zakres robét PZT w granicy opracowania oraz w budynku szkoty na poziome parteru:

4. Wycinka drzewa kolidujgcego z pomieszczeniem przedsionka

Zmiana geometrii chodnikéw, doprowadzenie doj$s¢ do przedsionka

6. Zmiana zakresu powierzchni zielonych wokét szybu (trawniki, byliny, krzewy),
wprowadzenie pnaczy na $cianach szybu windowego i przedsionka

7. Okno do usuniecia, likwidacja fragmentu Sciany pod oknem, parapetéw itp.

8. Kolidujgce koncowki instalacji w obszarze opracowania do usuniecia lub
przetozenia, m.in. grzejnik CO

9. Dostosowanie geometrii otworu w scianie zewnetrznej do konstrukgc;ji i drzwi
dzwigu

&
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10.Prace wykonczeniowe m.in. w zakresie $cian i posadzek
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WERSJA 1 - RZUT PIETRA 112 W GRANICY
OPRACOWANIA
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Zakres robot w budynku szkoty:

1. Okno do usuniecia, likwidacja fragmentu $ciany pod oknem, parapetow itp.

2. Kolidujace koncédwki instalacji w obszarze opracowania do usuniecia lub
przetozenia, m.in. grzejnik CO

3. Dostosowanie geometrii otworu w Scianie zewnetrznej do konstrukgcji i drzwi
dzwigu

4. Prace wykonczeniowe m.in. w zakresie $cian i posadzek
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia stycznia 2025 r.
do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowiacego zatacznik do uchwaty
Nr XXI11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z péin. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie przez m.st. Warszawa porozumienia w sprawie okreslenia sposobu realizacji

inwestycji towarzyszacej

opiniuje pozytywnie.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

owe_
Zastepca Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jonca



