UCHWALA NR XClI1/3100/2024
RADY MIASTA STOtECZNEGO WARSZAWY
z 11 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
p6zn. zm.” ), w zwiazku z Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXVII1/2598/2010 z dnia 26 sierpnia
2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, ktore zostato przyjete uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10

pazdziernika 2006 r.”, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego, zwany
dalej ,planem”, obejmuje obszar potozony w Warszawie w dzielnicy Srédmieéde ograniczony ulicami
Swietokrzyska, al. Jana Pawta Il, Grzybowska i Marszatkowska, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pdtnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Grzybowskiej na odcinku od ulicy

Y Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2003 r. poz. 1568, z 2004 r. poz. 41, poz. 880 i poz.
1492,z 2005r. poz.954i poz.1087,z 2006 r .poz. 319i poz.1635, z 2007 r. poz. 880, z 2008 r.
poz.1227, poz. 1237, poz. 1413,z 2010r. poz.124; poz. 474; poz.675, poz. 871; poz.804; poz.
996, poz.1043;z2011r. poz. 159, poz.901;z2012r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. p oz. 21, poz.
405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133, z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz.
774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890, z 2016 r. poz. 904, poz.
961, poz. 1250, poz. 1579, z 2017 r. poz. 730, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544,z 2019 r.
poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz.1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815,z 2020r., poz.
471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378,z 2021 r. poz. 11, poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, z
2022 r. poz. 1986, poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747,z 2023 r. poz. 553, poz. 977, poz.
1506, poz. 1597.

2 Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
zmienione uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwatg Nr XCl1/2689/2010 Rady
m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z
dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg Nr XCll/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika
2014 roku, uchwatg Nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 roku i uchwata
Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 roku.
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2)

3)

4)

Marszatkowskiej do Alei Jana Pawta Il (obreb 5-03-07 — z potudniowo-zachodniego naroznika
dziatki 1/4 przedtuzenie do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 2 z obrebu 5-03-06,
obreb 5-03-06 — potudniowa granica dziatek: 2, 1/3, 1/2i dalej 1/3, 1/4i dalej 1/3i jej
przedtuzenie do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 2/1 z obrebu 6-01-06, obreb 6-
01-06 — potudniowa granica dziatki nr 2/1);

od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca Alei Jana Pawta Il na odcinku od ulicy
Grzybowskiej do ul. Swietokrzyskiej (obreb 6-01-06 — zachodnia granica dziatki 2/2, az do
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 3/1);

od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Swietokrzyskiej na odcinku od Alei Jana
Pawta Il do ulicy Marszatkowskiej (obreb 6-01-06 —z potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki 3/1 przedtuzenie do pdétnocno-zachodniego naroznika dziatki 62/1 z obrebu 5-03-06,
obreb 5-03-06 pdtnocna granica dziatek: 62/1,62/2, 62/3, 62/4, 62/5 i przedtuzenie do
przedecia ze wschodnig granicg dziatki 44/8 z obrebu 5-03-07);

od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Marszatkowskiej na odcinku od ulicy
Swietokrzyskiej do ul. Krélewskiej (obreb 5-03-07 — wschodnia granica dziatki nr 44/8 do
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 1/4).

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym

w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)
2)
3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizagji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;
dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz czesé graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym paristwowym systemie odniesien przestrzennych —zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosd zabudowy;

granici sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosd
nieruchomosci;

13) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

2
m-.

§ 2. 1. llekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, przy czym liniami rozgraniczajgcymi jest tez
granica planu;

2) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na
danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla sie przeznaczenie podstawowe i
przeznaczenie dopuszczalne;

3) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje zabudowy
lub sposdb zagospodarowania terenu przewazajgce na terenie dziatki budowlanej albo na
terenie bez zabudowy; przy czym funkcje te muszg zajmowac co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu, lub co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone w planie na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa
zabudowy, przy czym dopuszczone funkcje zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu
moze zajmowac nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanejlub terenu, lub nie wiecej
niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej;

5) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie
usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu $cany
budynku, z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 4;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w
stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu, wnetrza podwdérka lub innych obiektdw i urzadzen, z
uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 4;

7) maksymalnej dtugosci elewagji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji budynku wyrazony w metrach, mierzony miedzy
skrajnymi naroznikami budynku;

8) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg, nieprzekraczalng
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liczbe kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

9) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ najwiekszg nieprzekraczalng
wartos$¢ procentowg stosunku powierzchni zajetej przez wszystkie budynki zlokalizowane na
dziatce w stanie wykoniczonym, liczonej po obrysie zewnetrznym $cian parteru budynkéw, bez
wliczania taraséw, gankdéw, rampi schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, pochylni
samochodowych, galeriii nadwieszen kondygnacji oraz bez czesci podziemnych budynkéw
niewystajgcych ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni dziatki;

10) maksymalnej intensywnosd zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg
nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkdéw istniejgcych i lokalizowanych na dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej dziatki;

11) miejscachi przestrzeniach publicznych —nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany
w ramach planu system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru
objetego planem;

12) gtéwnych miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wazniejsze w
strukturze przestrzennej obszaru miejsca i przestrzenie publiczne, wymagajgce szczegélnego
opracowania obiektéw matej architektury, uktadu zieleni miejskiej oraz elewacji budynkéw
tworzacych ich pierzeje;

13) dominancie przestrzenno-wysokosciowej —nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
wyrdzniajacy sie w stosunku do otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu
eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, w tym wysokos$cig zabudowy okreslongw
przepisach szczegdétowych dla terenéw, jakoscig rozwigzan architektonicznych oraz detalu
architektonicznego lub publiczng funkcjg; dominanty przestrzenno-wysokos$ciowej nie mogg
stanowic¢ reklamy;

14) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony
fragment, wyrdzniajgcy sie sposrdd otaczajgcej zabudowy wysokoscig, okreslong w
przepisach szczegétowych dla terendw;

15) ustugach —nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ w lokalach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosd, niezwigzang z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?; przy czym prowadzona
dziatalnos$¢ nie moze powodowad przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢ lub poza lokalem, jesli
sgsiaduje on z lokalami mieszkalnymi;

16) ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumieé lokale ustugowe zlokalizowane w
parterze, dostepne z poziomu chodnika od strony: drogi publicznej, terenu drogi wewnetrznej
lub terenu zieleni;

17) szpalerze drzew —nalezy przez to rozumied jednorzedowe nasadzenie drzew, w ktérym
drzewa rozstawione sg co 5 do 10 m, w dostosowaniu do wymagan gatunkowych;

18) lokalnych urzadzeniach kogeneracyjnych —nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia

kogeneracyjne wytwarzajgce energie na potrzeby wtasne z nadwyzkami nie przekraczajgcymi
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30% mocy ponad potrzeby wtasne;

19) Miejskim Systemie Informacji (MSI) —nalezy przez to rozumiec tablice z nazwami ulic, z

numerami adresowymi, wskazujgce kierunki dojs¢i dojazdéw do waznych obiektéw,
informacje o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulici placdw, zawierajgce
plany miastalub jego rejonéw, elementy MSI nie sg reklamami;

20) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumiec system opisu barwy

polegajgcy na nadaniu jej notacji okreslajgcej procentowg zawarto$é podstawowych koloréw:
206tci, czerwieni, btekitui zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosd; dwie pierwsze
cyfry z numerycznego zapisu barwy swiadczg o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne
o stopniu chromatycznosd, réwniez wyrazonym w procentach; koricowa czes¢ zapisu podaje
odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych zé6td

—Y, czerwieni —R, btekitu —B i zieleni — G lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

21) meblach ulicznych —nalezy przez to rozumieé state i niestate elementy wyposazenia drog

publicznych (ulic, placow, alei pieszo-jezdnych), ciggéw pieszych, parkdw, skwerdw,
zielenicodw i innych przestrzeni publicznych, takie jak np.: tawki, stupki, pachotki, stojaki na
rowery, budki telefoniczne, ogrédki gastronomiczne (w tym: parasole, ogrodzenia, stoliki,
krzesta, lady), infomaty, automaty do sprzedazy biletow, produktéw spozywczych lub
napojow, kosze na Smied (w tym mate pojemniki do selektywnej zbiérki od paddéw),
zautomatyzowane toalety publiczne, wiaty przystankowe, zegary, maszty uliczne, i inne.

2. W odniesieniu doinnych okreslen uzytych w planie i nieujetych w § 2, ust. 1, nalezy

stosowad definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowiazujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w parterach lub dwdéch pierwszych
kondygnacjach;

nieprzekraczalne linie zabudowy ostatniej kondygnaciji;

osie widokowe;

dominanty wysokosSdowe;

dominanty przestrzenno-wysokosciowe;

10) strefalokalizacji dominanty;

11) pomniki, miejsca pamieci, rzezby;

12) strefalokalizacji wolnostojgcej kolumnady, pergoli;

13

przejscia bramowe i pasaze piesze;

14) pierzeje ustugowe;

15) obszar placu Grzybowskiego wymagajacy specjalnego opracowania posadzki;

16) miejsca wymagajgce specjalnego opracowania posadzki;

5

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 13:19



17
18
19
20
21
22
23
24

slad granicy Getta Warszawskiego w posadzce;

granice podworek;

wymiary w metrach;

projektowane przejsda dla pieszych w poziomie terenu;
szpalery drzew —istniejgce i projektowane;

grupy zieleni wysokiej;

budynki wpisane do gminnej ewidendji zabytkéw objete ochrong w planie;

. e — — S ~—

granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego;
25) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow;
26) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkéw;
27) oznaczenialiterowo- cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terendw i klasyfikacja ulic (drog
publicznych).
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny, w szczegdlnosd sg to informacje wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) budynkii obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw;
2) zatozenia urbanistyczne ulic, placéw, zespotéw zabudowy, wpisane do rejestru zabytkéw;
3) obszary archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru planu o
okreslonym przeznaczeniui zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, zwanych dalej terenami.

2. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw srdodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonych symbolem C-MWU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu: hoteli, pensjonatéw lub doméw studenckich,

c) funkgje ustugowe z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjgtkiem stacji paliw),
gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem szpitali, domoéw opieki spotecznejlubinnych placéwek
udzielajacych catodobowych swiadczen zdrowotnych), kultury, nauki lub turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu: administracji publicznej, pocztyi telekomunikacji, rzemiosta(z
wyjatkiem warsztatéw samochodowych), oswiaty lub opieki nad dzieémi do lat 3,

b) funkde techniczne z zakresu elektroenergetyki — stacje elektroenergetyczne na terenach
D2.2C-MWU i E1.1 C-MWU;

3) zakazuje sie sytuowania funkcji oswiaty lub opieki nad dzie¢mi do lat 3 na terenach

potozonych w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych
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4)

5)

odcinkdw linii metra;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkdji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére mogg stanowi¢
nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny C-MWU do ,,terenéw w strefie
Srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”, z wyjatkiem ustug oswiaty lub opieki
nad dzieémi do lat 3, ktére zalicza sie do ,terendw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
dziecii mtodziezy”.

3. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw $rédmiejskiej zabudowy ustugowej oznaczonych

symbolem C-U:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) funkgje ustugowe z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem szpitali, doméw opieki spotecznejlubinnych placéwek
udzielajgcych catodobowych swiadczen zdrowotnych), kultury, kultu religijnego, nauki lub
turystyki,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu: hoteli, pensjonatéw i doméw studenckich;

przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu obstugi finansowej, poczty i

telekomunikacji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatéw samochodowych), rozrywki lub

administragji publicznej;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkgji

zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére moga stanowic

nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny C-U do ,,terendw w strefie srodmiejskiej

miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”.

4. Ustala sie przeznaczenie dla terendw srédmiejskiej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

handlu wielkopowierzchniowego oznaczonych symbolem C-UH:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) funkgje ustugowe z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw) lub nauki,
b) funkcje ustugowe z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem szpitali,
doméw opieki spotecznej lub innych placéwek udzielajgcych catodobowych swiadczen
zdrowotnych), kultury, obstugi finansowej, poczty i telekomunikacji, rozrywki, turystyki lub
administragji publicznej;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjgtkiem funkgi
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére mogg stanowic
nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny C-UH do ,,terenéw w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”.

5. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j lub

ustug kultury oznaczonych symbolem C-MWU/U-K:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) funkgje ustugowe z zakresu kultury,

b) funkge ustugowe z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
gastronomii, nauki lub turystyki,

c) mieszkalnictwo wielorodzinne,

d) mieszkalnictwo zbiorowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu zdrowia (z wyjatkiem szpitali,
domodw opieki spotecznej lub innych placéwek udzielajgcych catodobowych Swiadczen
zdrowotnych), kultu religijnego, poczty i telekomunikacji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatéw
samochodowych), rozrywki, oswiaty lub administragi publicznej;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkdji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére mogg stanowié
nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny C-MWU/U-K do ,,terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancéw”, z wyjatkiem ustug oswiaty, ktére
zalicza sie do ,,terendw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy”.

6. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw obiektdw sakralnych oznaczonych symbolem U-KS:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkgje ustugowe z zakresu: kultury, oswiaty, biur, gastronomii lub zdrowia (z wyjatkiem
szpitali, domdéw opieki spotecznej lub innych placéwek udzielajgcych catodobowych
Swiadczen zdrowotnych),

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli, pensjonatéw, domoéw zakonnych, pokoi
goscinnych lub mieszkan stuzbowych;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjatkiem funkdji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére mogg stanowic
nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny U-KS do ,terenéw w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 tysiecy mieszkaricow”, z wyjgtkiem ustug oswiaty, ktére zalicza sie do
,terendw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy”.

7. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw obiektéw sakralnych lub ustug handlu i biur

oznaczonych symbolem U-KS/U-HB:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) funkgje ustugowe z zakresu ustug kultu religijnego,

b) funkdge ustugowe z zakresu: biur, kultury, gastronomii, handlu detalicznego (z wyjatkiem
stacji paliw), zdrowia (z wyjatkiem szpitali, domdw opieki spotecznejlub innych placéwek
udzielajgcych catodobowych swiadczen zdrowotnych) lub opieki socjalneji spotecznej,

c) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli, pensjonatéw, pokoi goscinnych lub mieszkan
stuzbowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu: poczty i telekomunikacji, rzemiosta

(z wyjatkiem warsztatéw samochodowych) lub oswiaty;
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3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjgtkiem funkdi
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére mogg stanowic
nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny U-KS/-U-HB do ,terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”, z wyjatkiem ustug oswiaty, ktére
zalicza sie do ,,terenéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dziedi i mtodziezy”.

8. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ustug kultury lub sportu oznaczonych symbolem U-

K/US:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu kultury,

b) ustugi z zakresu sportu i rekreadji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu: biur, gastronomii, handlu
detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), rozrywki lub administradji publicznej, wytacznie w
formie pomieszczen na terenie obiektu ustug kultury lub sportu, zielert urzadzona;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjgtkiem funkdi
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére mogg stanowic
nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny U-K/US do ,,terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych”.

9. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw srodmiejskiej zabudowy ustug publicznych

oznaczonych symbolem C-Up:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) funkcje ustugowe z zakresu: administracji publicznej, kultury, nauki, wystawiennictwa,
zdrowia (z wyjatkiem szpitali, domdw opieki spotecznej lub innych placowek udzielajgcych
catodobowych swiadczen zdrowotnych) lub opieki spoteczne;j,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu: hoteli, pensjonatéw lub doméw studenckich;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, biur, obstugi
finansowej, poczty i telekomunikagji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatéw samochodowych),
rozrywki lub handlu detalicznego (z wyjatkiem stagji paliw);

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjgtkiem funkdji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére mogg stanowic
nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny C-Up do ,,terendw w strefie Srddmiejskiej
miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”.

10. Ustala sie przeznaczenie dla terendw ustug oswiaty i sportu oznaczonych symbolem U-

Op/US:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu oswiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3
lub sportu i rekreadji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkgje ustugowe z zakresu kultury, nauki, wystawiennictwa, administracji lub zdrowia (z

wyjatkiem szpitali, domoéw opieki spotecznej lub innych placéwek udzielajgcych
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3)

4)

catodobowych swiadczen zdrowotnych),
b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatow;
zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z wyjgtkiem funkgi
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére mogg stanowic
nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;
w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny U-Op/US do ,terendw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy”.

11. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ustug oswiaty lub ustug handlui biur oznaczonych

symbolem U-Op/U-HB:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu: oswiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3,

sportu i rekreacji, biur, administracji publicznej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji

paliw), gastronomii, zdrowia (z wyjgtkiem szpitali, doméw opieki spotecznej lub innych

placowek udzielajgcych catodobowych swiadczent zdrowotnych), kultury, kultu religijnego,

nauki lub turystyki;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu: obstugi finansowej, poczty i telekomunikagji, rzemiosta (z wyjgtkiem
warsztatow samochodowych) lub rozrywki,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli lub pensjonatéw;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1, 2, 3i 4, z wyjatkiem funkgji

zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt 2, ktére mogg stanowié

nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny U-Op/U-HB do ,,terenéw zabudowy

zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy”.

12. Ustala sie przeznaczenie dla terenu ujecia wody oznaczonego symbolem IW:

przeznaczenie podstawowe: ujecie wody;

zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1.

13. Ustala sie przeznaczenie dla terendw zieleni urzagdzonej oznaczonych symbolem ZP:

przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona, publiczny park miejski;

przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, sportu, rekreac;ji,

wypoczynku lub kultury w formie urzadzen i obiektéw terenowych lub obiektéw matej

architektury;

zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, chyba ze ustalenia

szczegbtowe stanowig inaczej;

w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny ZP do ,terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych”.

14. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDw:

przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa oraz komunikacji piesza — dojscia i dojazdy

do dziatek budowlanych potozonych przy drodze wewnetrznej, parkingi podziemne;

przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, kultury i

wystawiennictwa w formie urzadzen i obiektéw terenowych lub obiektéw matej architektury;

w poziomie terenu zakazuje sie lokalizowania: funkgiinnych niz okreslone w pkt 1i 2, z
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zastrzezeniem ustalen pkt 4 — 7, zabudowy (z wyjatkiem obiektéw matej architektury

bedacych elementami wyposazenia ulicy), tymczasowych obiektow budowlanych i ogrodze i

wewnetrznych;

4) dopuszcza sie zachowanie lub realizacje zabudowy nad drogg wewnetrzng D2.4 KDw, zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy;

5) w zabudowie nad drogg wewnetrzng, o ktérej mowa w pkt 4 co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej przeznacza sie pod:

a) funkcje ustugowe z zakresu: biur, administragji, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), gastronomii, zdrowia (z wyjgtkiem szpitali, domdéw opieki spotecznej lub innych
placowek udzielajgcych catodobowych swiadczen zdrowotnych), kultury, nauki, tury styki,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu: hoteli, pensjonatéw i domdéw studenckich,

c) mieszkalnictwo wielorodzinne;

6) w zabudowie nad drogg wewnetrzng, o ktérej mowa w pkt 4 do 40% powierzchni uzytkowe;j
moze by¢ przeznaczone na: funkcje ustugowe z zakresu obstugi finansowej, poczty i
telekomunikacji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatéw samochodowych), rozrywki;

7) w zabudowie nad drogg wewnetrzng, o ktérej mowa w pkt 4 zakazuje sie przeznaczania
powierzchni uzytkowej pod funkcje inne niz okreslone w pkt 4i 5, z wyjatkiem funkgcji
zwigzanych z funkgjami wskazanymi w pkt 4, ktére mogg stanowi¢ nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

8) w zakresie ochrony przed hatasem zabudowe nad drogg wewnetrzng zalicza sie do ,terenéw
w strefie sSrédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”, z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktdrg zalicza sie do ,,terenéw mieszkaniowo- ustugowych”.
15. Ustala sie przeznaczenie dla terendow ulic (drog publicznych) oznaczonych symbolem KD, w

tym KDZ dla ulic klasy zbiorczej, KDL dla ulic klasy lokalnej oraz KDD dla ulic klasy dojazdowej:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowai
tramwajowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogélnymi i
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, kultury lub
wystawiennictwa w formie urzadzen i obiektdéw terenowych lub obiektéw matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, z zastrzezeniem ustalen
pkt 4 —7, zabudowy (z wyjatkiem obiektéw matej architektury bedgcych elementami
wyposazenia ulicy), tymczasowych obiektdw budowlanych i ogrodzerh wewnetrznych;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy nad ulicg, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, na
terenach: ul. Marszatkowskiej 2KDZ, ul. Zielnej 2KDD i ul. Bagno 4KDD;

5) w zabudowie nad ulicg, o ktérej mowa w pkt 4 co najmniej 60% powierzchni uzytkowej
przeznacza sie na:

a) funkcje ustugowe z zakresu: biur, administragji, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), nauki lub kultury,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli, pensjonatéw lub doméw studenckich,

c) dla terendéw ul. Marszatkowskiej 2KDZ, ul. Zielnej 2KDD, oprdcz funkcji wymienionych w lit.

ai b, funkcje ustugowe z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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d) dla terenu ul. Bagno 4KDD, oprdcz funkcji wymienionych wlit. a i b, mieszkalnictwo
wielorodzinne;

6) w zabudowie nad ulicg, o ktérej mowa w pkt 4 do 40% powierzchni uzytkowej moze by¢
przeznaczone na: ustugi z zakresu gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem szpitali, doméw opieki
spotecznej lubinnych placéwek udzielajgcych catodobowych swiadczen zdrowotnych), obstugi
finansowej, poczty i telekomunikadji, rozrywki lub turystyki;

7) w zabudowie nad ulicg, o ktérej mowa w pkt 4 zakazuje sie przeznaczania powierzchni
uzytkowej pod funkcje inne niz okreslone w pkt 4 i 5, z wyjatkiem funkcji zwigzanych z
funkcgjami wskazanymi w pkt 4 ktére moga stanowic¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej
budynku;

8) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny KD do ,terenédw w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tysiecy mieszkaricdw”, z wyjgtkiem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ktéra zalicza sie do ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych”.

16. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw placéw miejskich okreslanych dalej jako tereny KD-
PM:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikaga kotowa, komunikagja zbiorowa
(autobusowa i tramwajowa) oraz komunikacja rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i
szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna —sieci i urzadzenia uzbrojeniainzynieryjnego,

b) zielenr urzadzona,

c) funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa w formie obiektow
matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, zabudowy (z wyjatkiem
obiektdw matej architektury bedacych elementami wyposazenia placéw), tymczasowych
obiektéw budowlanych i ogrodzer wewnetrznych.

17. Ustala sie przeznaczenie dla terendw ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KDD-PJ:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikada rowerowa i komunikacja
kotowa o ruchu uspokojonym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna —sieci i urzadzenia uzbrojeniainzynieryjnego,

b) zieler urzadzona,

c) funkgje ustugowe z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa w formie urzadzen i
obiektdw terenowych lub obiektéw matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, zabudowy, (z wyjatkiem
obiektdw matej architektury bedgcych elementami wyposazenia alei pieszo-jezdnych),
tymczasowych obiektéw budowlanych i ogrodzen wewnetrznych.

18. Ustala sie przeznaczenie dla terendw ciggdw pieszych oznaczonych symbolem KP:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i komunikacja rowerowa oraz dojazd do

posesji —zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, kultury i
wystawiennictwa w formie urzadzen i obiektdow terenowych lub obiektéw matej architektury;

3) w poziomie terenu zakazuje sielokalizowania: funkgiinnych niz okreslone w pkt 1i 2, z
zastrzezeniem ustalen pkt 4 — 7, zabudowy (z wyjatkiem obiektédw matej architektury
bedacych elementami wyposazenia ciggdw pieszych), tymczasowych obiektéw budowlanych i
ogrodzen wewnetrznych;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy nad ciggiem pieszym, zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, na terenach: 8KP, 13KP, 14KP, 15KP;

5) w zabudowie nad ciggiem pieszym, o ktérej mowa w pkt 4 co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej przeznacza sie pod:

a) funkgje ustugowe z zakresu: biur, administragji, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem szpitali, doméw opieki spotecznej lub innych
placowek udzielajgcych catodobowych swiadczen zdrowotnych), kultury, nauki, tury styki,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu: hoteli, pensjonatéw i doméw studenckich,

c) dlaterenéw 14KP i 15KP, oprécz funkgji wymienionych w lit. ai b, funkge ustugowe z
zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*>;

6) w zabudowie nad ciggiem pieszym, o ktorej mowa w pkt 4 do 40% powierzchni uzytkowej
moze by¢ przeznaczone pod: funkcje ustugowe z zakresu obstugi finansowej, poczty i
telekomunikacji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatéw samochodowych), rozrywki;

7) w zabudowie nad ciggiem pieszym, o ktdrej mowa w pkt 4 zakazuje sie przeznaczania
powierzchni uzytkowej pod funkcje inne niz okreslone w pkt 4i 5, z wyjatkiem funkcji
zwigzanych z funkgjami wskazanymi w pkt 4, ktére moga stanowi¢ nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

8) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny KP do ,terendw w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 tysiecy mieszkancéw”, z wyjgtkiem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ktéra zalicza sie do ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych”.

19. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego sa:

1) tereny Srédmiejskiej zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem C-Up;

2) tereny ustug kultury lub sportu oznaczone symbolem U-K/US;

3) tereny ustug oswiaty i sportu oznaczone symbolem U-Op/US;

4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

5) tereny ulic (drég publicznych) oznaczone symbolem KD;

6) tereny placéw miejskich oznaczone symbolem KD-PM;

7) tereny ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KDD-PJ;

8) tereny ciggdw pieszych oznaczone symbolem KP;

9) teren ujecia wody oznaczony symbolem IW;

10) inne tereny wskazane w ustaleniach szczegétowych.

Rozdziat 3
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego
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§ 5. 1. Obszar planu potozony jest na obszarze sSrédmiescia Warszawy, w $cistym centrum
miasta; dla ksztattowania struktury urbanistycznej obszaru zasadnicze znaczenie ma zachowana
historyczna siatka ulici placow, stanowigca jeden z wazniejszych elementéw tozsamosd i wizerunku
miasta, ktdra wraz z otaczajacy jg zabudowg decyduje o jakosd i tadzie przestrzennym miasta; nowy
uktad przestrzeni publicznych i zabudowy przyjety w planie ma charakter uzupetniajacy istniejaca
strukture urbanistyczng srédmiescia.

2. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez:

1) wyznaczenie terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe;

2) okreslenie wysokosd zabudowy uwzgledniajgcych istniejgcg zabudowe oraz poszanowanie
wartosci zabytkowych;

3) wyznaczenie zasiegu i ksztattu miejsci przestrzeni publicznych, w tym podstawowej sieci ulici
placow miejskich oraz uzupetniajgcego uktadu uliczek i przejs¢ pieszych w kwartatach
zabudowy Srédmiejskiej;

4) wyznaczenie terendw zieleni oraz szpaleréw drzew i okreslenie zasady zagospodarowania dla
poszczegdlnych terendw.

3. Wyznacza sie istniejgce i projektowane szpalery drzew oraz grupy zieleni wysokiej majace
szczegdlne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic, placéw i innych wnetrz urbanistycznych,
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym lokalizacja szpaleréw w liniach rozgraniczajgcych terenéw
moze podlega¢ zmianom; usytuowanie szpaleru drzew nie moze kolidowac z infrastruktura
komunikacyjnai techniczng, chyba ze wprowadzone zostang zabezpieczenia umozliwiajgce realizacgje
nasadzen.

4. Okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym linii zabudowy w parterach lub dwdch
pierwszych kondygnacjach oraz linii zabudowy ostatniej kondygnagji:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowac zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje sie ich rozbudowy poza wyznaczone
linie;

3) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia
pokrywata sie z obowigzujaca linig zabudowy albo znajdowata sie po wewnetrznej stronie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych, ktére nie wystajg ponad

poziom terenu,

b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu; np. garazy

podziemnych, przejs¢i pasazy podziemnych, stacjii tuneli metra,

c) balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapdéw i nadwieszen wystajgcych poza obrys budynku

nie wiecej niz2m,

d) schodéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkdw,

e) wyjs¢ ewakuacyjnych i wind dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami (niepetnosprawnych),
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f) matej architektury i zagospodarowania terenu,

g) elementow budynkdw, ktére wystajg poza granice planu;

5) dla budynkow lokalizowanych w obowigzujgcych liniach zabudowy przynajmniej 60%
powierzchni elewacji budynku powinno znajdowac sie w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej
przezlinie zabudowy;

6) ustala sie wycofanie ostatniej (najwyzszej) kondygnacji budynku zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnacji oraz zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczagcymi maksymalnej wysokosci zabudowy;

7) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub drogg wewnetrzng, w szczegdlnosd dobudowe do $lepych Scian zabudowy istniejace;.

5. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsci przestrzeni publicznych
wyznacza sie na rysunku planu pierzeje ustugowe oraz ustala sie dla nich nastepujgce zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) wejscia do lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach budynkéw powinny znajdowacd sie
od strony przestrzeni publicznejlub by¢ widoczne od strony przestrzeni publicznej;

2) elewacje budynkéw powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materiatéw wykonczeniowych
np. kamienia naturalnego, tynkdow szlachetnych, cegty elewacyjnejitp.

6. Ustala sie zasade lokalizowania gtéwnych wejs$¢ do projektowanych budynkéw ustugowych
od strony wyznaczonych w planie gtéwnych przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza sie osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie zasady zabudowy i
zagospodarowania terendw, na ktérych osie sg zlokalizowane:

1) w pasie o szerokosci 5 m w kazdg strone od osi widokowej ustala sie zakaz lokalizowania
obiektdw przestaniajgcych, a w szczegdlnosci: tablic lub urzadzen reklamowych, stupow
ogtoszeniowo-reklamowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m —chyba ze podkreslajg one
kierunek osi widokowej, ogrodzen petnych, kioskdw oraz obiektéw i budynkéw
tymczasowych; ograniczenie nie dotyczy: elementéw matej architektury, szpaleréw drzew
wyznaczonych na rysunku planu oraz projektowanej kolumnady na terenie 1KD-PM;

2) osie widokowe nalezy uwzgledniac¢ w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie
budynkdw, zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektdéw matej architektury, mebli
ulicznychi urzadzen terenowych.

8. Wyznacza sie miejsca dopuszczalnego sytuowania dominant wysokosciowych i dominant
przestrzenno-wysokosciowych oraz strefy lokalizacji dominant, zgodnie z rysunkiem planui
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw.

9. Na obszarze objetym planem nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i
techniczne zapewniajgce dostepnosé terendw, budynkdw i urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi

potrzebami.

§ 6. 1. Dopuszcza sie sytuowanie znakdéw informacyjnych iinnych obiektow Miejskiego
Systemu Informagji MSI oraz Ptatnej Informadgi Miejskiej.
2. Na terenie planu dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie:

1) stupdéw ogtoszeniowo-reklamowych w formie walca o maksymalnej srednicy 1,40 m, nie liczac
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podstawy i zwienczenia stupa, oraz maksymalnej wysokosd 4,82 m, nie liczgc elementéw

fotowoltaicznych stuzacych zasilaniu stupa, przewyzszajgcych jego zwierczenie o maksymalnie

40 cm;

2) tabliclub urzadzen reklamowych wolnostojgcych o powierzchniach ekspozycyjnych nie

wiekszych niz 2,16 m?, w tym tablic lub urzadzeri reklamowych dwustronnych o powierzchni

ekspozycyjnej kazdej ze stron nie wiekszej niz 2,16 m?, wytacznie na terenach ulic 1KDZ al.

Jana Pawta Il, 2KDZ ul. Marszatkowska;

3) tabliclub urzadzen reklamowych o powierzchniach nie wiekszych niz 3 m? na wiatach

przystankowych i kioskach;

4) szyldéw o wysokosd nie wiekszej niz 60 cm oraz szyldéw semaforowych, w strefie parteru, o

maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej kazdej ze stron semafora nie wiekszej niz 0,50 m?,

chyba ze jest ona kwadratem o maksymalnej dtugosci boku 0,80 m, przy czym zadna czes¢

semafora nie moze by¢ oddalona od elewacji bardziej nizo 1 m;

5) tymczasowych informacji o imprezach kulturalnych, rozrywkowych itp. o powierzchni nie

wiekszej niz 9 m?, wytacznie na obiektach ustug kultury, nauki, o$wiaty i wystawiennictwa;

przy czym dopuszcza sie umieszczanie informacji o imprezach i wydarzeniach na czas nie

dtuzszy niz 30 dni, odbywajgcych sie w ramach nieruchomosci, na ktérej umieszczany jest

nosnik informacyjny, liczba szyldéw na jednym budynku nie moze przekraczaé trzech, a szyldy

nie moga przestaniaé otwordw okiennych i drzwiowych;

6) siatek reklamowych na rusztowaniach, z ktérych wykonywane sg prace remontowe lub

budowlane naelewadi budynku;

7) tablic reklamowych na tymczasowych ogrodzeniach placéw budowy;

8) zwiastunow szyldow lub grup zwiastunow szyldow o powierzchni nieprzekraczajgcej tgcznie 3

m” na wejsdach do przejé¢ i pasazy podziemnych oraz wejéciach do stacji metra.

3. Okredla sie zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych i stupéw ogtoszeniowo-

reklamowych w miejscach i przestrzeniach publicznych:

1) ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci tabliclub urzadzen reklamowychi stupéw

ogtoszeniowo-reklamowych od innych obiektéw i elementdw zagospodarowania

Elementy zagospodarowania: Tablice lub urzadzenia | Stupy ogtoszeniowo-

reklamowe o powierzchni reklamowe
nie wiekszej niz 3 m’

Tablice lub urzadzenia reklamowe 50 m 50 m

Stupy ogtoszeniowo-reklamowe 50 m 50 m

Znaki drogowe i wolnostojgce znaki 10m 10m

Miejskiego Systemu Informacji

Skrzyzowania ulic miejskich (obszar 20m 10 m

wyznaczony przez linie zatrzymaniai

zewnetrzne krawedzie jezdni przy

skrzyzowaniu)
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Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 2,5m

ogrodzenie parku, skweru, terenu zieleni

Przejscie dla pieszych 10m 5m

Barierki oddzielajgce jezdnie, torowiska i 2,5m 2,5m
przystanki

Latarnie uliczne 2,5m 2,5m
Pier drzewa 3m 3m

Os$ szpaleru drzew 3m 3m

Korona drzewa 0,5m 0,5m
Granica terenu zieleni urzadzonej lub 20m 10m

wysokoscowe i przestrzenno-wysokos$ciowe

Pomniki przyrody 15m 15m
Wyznaczone w planie osie widokowe 15m 15m
Wyznaczone w planie dominanty 15m 15m

Obiekty zabytkowe 20m 20m

Pomniki, miejsca pamieci, rzezby, kapliczki, 50 m 50 m

krzyze

Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m

Budynek 4m 6m

Wiata przystankowa publicznego transportu 10 m 10 m

zbiorowego

2) wymagania, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg reklam umieszczanych na kioskachi wiatach
przystankowych oraz szyldéw;

3) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych i stupéw ogtoszeniowo-reklamowych
na terenach zieleni urzgdzonej wyznaczonych w planie oraz na terenie Placu Grzybowskiego
1KD-PM;

4) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych i stupéw ogtoszeniowo-reklamowych
na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stagjach transformatorowych,
wyrzutniachi czerpniach wentylacyjnych oraz na obiektach matej architektury;

5) tablice lub urzadzenia reklamowe swietlne posiadajgca wtasne wewnetrzne Zrédto swiatfa i

podswietlane posiadajgca wtasne zewnetrzne Zzrdodto swiatta oraz oswietlenie wystaw nie
moga by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw sagsiadujgcych budynkdw oraz powodowacé olénienia (w
rozumieniu fotometrycznym) przechodnidw i uzytkownikéw jezdni; zakazuje sie stosowania
tablic lub urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozydg obrazu lub oswietlenia.

4. Okresdla sie zasady sytuowania tablic reklamowych wolnostojacych:
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1)

2)

3)

ptaszczyzny ekspozycyjne tablic reklamowych nalezy sytuowad prostopadle lub réwnolegle do
elementéw istniejgcego zagospodarowania np. takich jak: os$ lub krawedz jezdni, elewacje
budynkow, linia ogrodzenia, géma krawedz ptaszczyzny ekspozydi reklam nie moze
przekraczaé¢ 3 m od poziomu terenu;

w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na
jednej wysokosci;

na terenie jednej ulicy (drogi publicznej), w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty
reklam powinny by¢ jednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci,
mozliwie w jednakowych odlegtosciach.

5. Okreéla sie zasady umieszczania tablic lub urzgdzen reklamowych na przystankach

komunikagi miejskiej zbiorowej:

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

na wiatach przystankowych dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie trzech tablic lub
urzadzen reklamowych zintegrowanych z wiatg, o dwustronnej powierzchni ekspozycji nie
wiekszej niz 2,16 m® kazda, przy czym taczna powierzchnia reklam nie moze przekraczaé 50%
powierzchni catkowitej $cian wiaty;

zakazuje sie umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.

6. Okresla sie zasady umieszczania tablic lub urzgdzen reklamowych na kioskach:

dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch tablic reklamowych o powierzchni ekspozycji
nie wiekszej niz 2,16 m*i nieprzekraczajacej 20% powierzchni wszystkich $cian kiosku;
tablice lub urzadzenia reklamowe nie mogg wystawaé poza obrys $ciany o wiecej niz 15 cm;
zakazuje sie umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na attyce kiosku lub jego dachu, z
uwzglednieniem pkt 4;

dopuszcza sie lokalizowanie szyldu wytgcznie na scianie lub attyce, przy czym maksymalna
wysokos¢ szyldu nie moze przekraczaé 50 cm;

wyklucza sie umieszczanie szyldéw semaforowych oraz szyldéw na dachach.

7. Okresla sie zasady sytuowania szyldéw:

szyldy na budynkach dopuszcza sie wytacznie w obrebie parteru budynku lub pierwszych
dwdch nadziemnych kondygnacji, jezeli stanowig one czes¢ parterowg budynku;

szyldy nie moga przestania¢ wiecej niz w 20% powierzchni witryn —otwordw okiennych i
drzwiowych;

szyldy umieszczane na jednej elewacji budynku muszg mie¢, w zaleznosd od uktfadu,
skoordynowang wysokos¢ lub szerokos¢;

minimalna odlegtos¢ szyldu od znakéw MSI musi wynosi¢ 1,2 m;

na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidendi zabytkdw zakazuje sie
umieszczania szyldéw semaforowych z wyjatkiem form o historycznych odniesieniach
wtasciwych stylistycznie dla obszaru lub obiektu;

dopuszcza sie umieszczanie szyldow na markizach, przy czym napisy i grafike dopuszcza sie

wytgcznie na lambrekinach.

§ 7. 1. Okreéla sie zasady lokalizowania ogrodzen:

dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenéw oraz
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2)

3)

4)

5)

6)

ogrodzen wewnatrz terenéw budowlanych; z uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3, 4, 5i 6;

na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania ogrodzen od strony miejsci przestrzeni
publicznych, z wyjatkiem: ogrodzen zabytkowych oraz ogrodzen terendw ustug oswiaty i
sportu lub obiektéw sakralnych; ustalenie nie dotyczy istniejgcych ogrodzen;

zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na podwérkach wyznaczonych na rysunku planu, z
wyjatkiem: pachotkdéw, stupkéw, pojemnikdw z zielenig i ogrodzen ogrédkdw kawiarnianych;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ogrodzen oraz dopuszcza sie przebudowe lub remont
ogrodzen zabytkowych;

na terenach ulic (drdg publicznych) KD, placéw miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) —alei
pieszo-jezdnych KDD-PJ, ciggéw pieszych KP i drog wewnetrznych KDw zakazuje sie
lokalizowania ogrodzert wewnetrznych, za wyjgtkiem: pachotkéw, stupkéw, pojemnikéw z
zielenig, ogrodzen ogrédkow kawiamianych, murkéw o wysokosd nie przekraczajgcej 60 cm,
zywoptotdw o wysokosci nie przekraczajgcej 120 cm oraz ogrodzen zieleni przyulicznej (np.
trawnikéw, kwietnikéw, drzew, zielencow) o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm, pod
warunkiem, ze zachowana zostanie dostepnosé przestrzeni dla pieszych;

na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania szlabandw.

2. Okredla sie warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek

budowlanych i terenéw oraz ogrodzenia terenéw ustug oswiaty, sportu i obiektéw sakralnych, za

wyjatkiem ogrodzen zabytkowych:

1)

2)

3)

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie
nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych oraz ogrodzen zabytkowych;

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia boiska (z wyjatkiem pitkochwytéw) nie moze przekraczaé 3
m, przy stopniu azurowosd réwnym lub wiekszym niz 70%;

ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
powierzchnia czesd petnych ogrodzenia nie powinna przekraczac¢ 40% powierzchni
ogrodzenia.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala sie zachowanie, wzmacnianie lub uksztattowanie powigzan przyrodniczych

obszaru planu z terenami zieleni na obszarach go otaczajacych, w szczegdlnosd z terenami zieleni

Parku Mirowskiego, Parku Saskiego oraz Parku Swietokrzyskiego, zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi planu okreslajacymi sposdb zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw oraz w

zgodzie z przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza sie granice terendw zieleni urzadzonej (ZP) — skwerodw, zielencdw, itp., dla

ktdrych ustala sie:

1)

2)

ochrone i pielegnacje istniejgcych wartoscowych drzew i krzewdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
uzupetnianie zieleni w miare potrzeb, w tym: gospodarke zielenig, nasadzenia drzew i

krzewodw, zaktadanie muraw, wymiane drzew chorych i zamierajacych na nowe, w
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)
5)

szczegdlnosci na drzewa gatunkdédw odpornych nawarunki miejskie;

obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscig, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw;

obowigzek odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do ziemi zgodnie z ustaleniami §
15 ust. 4;

zachowanie publicznej dostepnosd terenéw zieleni urzadzonej ZP.

3. Dlaterenow ulici placéw ustala sie:

zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpaleréw drzew,
wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja projektowanych szpalerow drzew w przestrzeni
ulicy, placu lub ciggu pieszego moze podlega¢ zmianom; ustala sie stosowanie
jednogatunkowych szpaleréw drzew; dopuszcza sie wymiane drzew chorych i zamierajacych
na nowe, w szczegélnosci na drzewa gatunkéw odpornych nawarunki miejskie;

wydzielenie w posadzce chodnika trawnikéw, paséw zieleni niskiej lub powierzchni
przepuszczalnych umozliwiajgcych nasadzenia drzew; dopuszcza sie stosowanie poziomychi
pionowych oston drzew, systemow nawadniajgcych lub napowietrzajgcych, barierek
ochronnych o wysokosd nieprzekraczajgcej 40 cm od poziomu chodnika;

zakaz lokalizowania innych obiektow, w szczegdlnosci miejsc parkingowych, tablic lub
urzadzen reklamowych i elementéw MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i
powierzchniach wokét drzew okreslonych w pkt 2;

obowigzek odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych zgodnie z ustaleniami § 15 ust.
4.

4. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie:

ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4;
zakaz lokalizowania obiektdw i urzadzen, ktére mogg powodowad przekroczenia standardéw
jakosd srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktérej sg zlokalizowane;

nakaz stosowania urzadzen grzewczych zgodnie z ustaleniami § 15 ust 5;

na wskazanych na rysunku planu podwdrkach urzadzenie terendw rekreacyjnychi zieleni
wyposazonych w alejki piesze, trawniki, zywoptoty, klomby, rabaty, elementy wodne itp.
dostosowanych do charakteru podwadrka.

5. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ulic zbiorczych z

liniami tramwajowymi 1KDZ al. Jana Pawta Il oraz 2KDZ ul. Marszatkowska ustala sie:

1)

2)

3)

przy przebudowie, remoncie lub rozbudowie istniejgcej ulicy ustala sie wprowadzenie
rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajgcych ograniczaniu powstawania i
rozprzestrzeniania sie hatasu, drgan i zanieczyszczen np. poprzez wymiane nawierzchni,
wprowadzenie lub uzupetnienie zieleni przyulicznej, zagospodarowanie sprzyjajace
uspokojeniu i spowolnieniu ruchu, zmiany w przekroju ulicy;

na terenach zabudowy srédmiejskiej zakazuje sie lokalizowania ekranéw akustycznych w
ulicach;

przy przebudowie istniejgcej linii tramwajowej usytuowanej w ulicy ustala sie stosowanie
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4)

rozwigzan technicznych torowiska tramwajowego ograniczajgcych powstawaniei
rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan;
zakazuje sie realizacji skrzyzowan wielopoziomowych.

6. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem

linii metra: przy budowie lub przebudowie stacji, tuneli i innych urzadzen podziemnych ustalasie

stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych powstawanie i rozprzestrzenianie sie drgan, a

przy budowie urzadzen nadziemnych ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych

powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu.

7. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajgcych do ulic

z liniami tramwajowymi 1KDZ al. Jana Pawtfa Il oraz 2KDZ ul. Marszatkowska wprowadza sie

nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic zbiorczychi linii
tramwajowych, w sposéb uwzgledniajgcy potendjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i
drganiami, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
ograniczajgcych uciagzliwosé akustyczng, a w szczegdlnosci przegrdd o wysokiej izolacyjnosdi,
w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

ustala sie zachowanie lub wprowadzanie w pierzei ulic budynkéw o funkcjach ustugowych i
biurowych, stanowigcych izolacje akustyczng dla funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych
wewnatrz kwartatéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi; w liniach rozgraniczajgcych ulic z
liniami tramwajowymi ustala sie wprowadzanie szpaleréw zieleni (zgodnie z ustaleniami
szczegbétowymi dla ulic), ktére powinny by¢ ksztattowane w sposéb wspomagajacy ochrone
akustyczng sgsiedniej zabudowy przed ucigzliwosciami ulic;

w istniejgcych budynkach ilokalach potozonych przy ulicach dopuszcza sie zmiane funkgiji
pomieszczen mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na
hatas na funkcje biurowe, ustugowe, techniczne, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

od strony ulic nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim pomieszczenia takie, jak: hole wejsciowe,
klatki schodowe, pomieszczenia higieniczno-sanitarne itp., chyba ze zastosowane rozwigzania
techniczne, przegrody lub izolacje akustyczne zapewniajg zachowanie wtasciwego klimatu
akustycznego wewnatrz pomieszczen;

dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkdw istniejgcych, miedzy innymi poprzez
wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacje elewagji.

8. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw pofozonych w zasiegu obszaru

eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkéw linii metra na otaczajaca

zabudowe:

1)

2)

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na terenach: F1 C-Up, F2 C-Up, F3 C-Up, F4 C-UH, F5
C-UH, 13KP, 14KP, 15 KP, B1.1 C-MWU, B1.2 C-U, B2.1 C-MWU, E1.2 C-MWU, E3.3 C-MWU,
E4.2 C-U, E5 C-U w sposdb uwzgledniajgcy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z
drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie realizacje nowej zabudowy w sposéb uwzgledniajgcy oddziatywanie posadowienia
budynkéw na prawidtowe funkcjonowanie obiektdw metra, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. Ustala sie, ze dziatalnos¢ ustugowai techniczna nie moze powodowad przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktérej dziatalnosé ta jest prowadzona; w
przypadku lokalizagi dziatalnosci ustugowej i technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych lokale
mieszkalne nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnymi ucigzliwosciami zwigzanymi z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowej lub technicznej; zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§9. 1. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw kosciét Wszystkich Swietych przy pl.
Grzybowskim 3/5, decyzja nr 170, zdnia 1 lipca 1965 r. —teren E1.3 U-KS.

2. Podlegajg ochronie wpisane do rejestru zabytkdw: kamienica wraz z terenem przy pl.
Grzybowskim 10, decyzja nr 172 z dnia 1 lipca 1965 r. i kamienica Jézefa Brenkina wraz z terenem
przy pl. Grzybowskim 12, decyzja nr 671, zdnia 1 lipca 1965 r. —teren A10.2 C-MWU.

3. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkdw Synagogaim. Ryfki i Zelmana Nozykdw przy
ul. Twardej 6, decyzja nr 873, z dnia 1 grudnia 1973 r. — teren A9.1 U-KS/U-HB.

4. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica przy ul. Préznej 7, decyzja nr
1291, z dnia 23 marca 1987 r. —teren D1.1 C-MWU.

5. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkdw kamienica przy ul. Préinej 9, decyzja nr
1292, z dnia 23 marca 1987 r. —teren D1.1 C-MWU.

6. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkdw kamienica przy ul. Préznej 12, decyzja nr
1293, z dnia 23 marca 1987 r. —teren C3.2 C-MWU.

7. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkdédw kamienica Wolanowskiego przy ul. Préznej
14, decyzja nr 1294, z dnia 23 marca 1987 r. —teren C3.2 C-MWU.

8. Podlegajg ochronie wpisane do rejestru zabytkéw budynki d. Towarzystwa Telefonéw
"Cedergren" przy ul. Zielnej 37 ul. Zielnej 39 (tzw. budynek PASTy), decyzja nr 757, z dnia 1 lipca
1965r. —teren D2.3 C-U.

9. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw patac Jakuba Janasza (Czackich) przy ul.
Zielnej 49, decyzja nr 632, zdnia 1 lipca 1965 r. —teren C2.1 C-MWU.

10. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkdéw ulica Twarda, decyzja nr 592 z dnia 1 lipca
1965r. —teren 1KDL.

11. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw plac Grzybowski, decyzja nr 169 z dnia 1
lipca 1965 r. —tereny 1KD-PM i 1ZP.

12. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem C-41 (d. nr A-861/41A), w
dniu 17.X11.1968 r., obszar archeologiczny obejmujacy teren na pétnoc od potudniowej granicy Placu
Grzybowskiego i ulicy Twardej, pomiedzy osig Alei Jana Pawtfa Il i wschodnig granicg Placu
Grzybowskiego, jako terenu zwigzany z historycznym rozwojem miasta (zgodnie z grani cg KZ-ARCH-
RZ oznaczong na rysunku planu).
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13. Ustala sie ochrone oznaczonych na rysunku planu doméw przy ul. Twardej 1i ul. E. Plater

36 (ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw) —teren E1.1 C-MWU; okre$la sie nastepujgce

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

ustala sie zachowanie istniejgcych budynkow;

zakazuje sie nadbudowy budynkdw;

ustala sie zachowanie charakterystycznych cech architektonicznych budynkéw, w
szczegdlnosci gzymsow, obramien otwordw okiennychi drzwiowych;

dla budynku Twarda 1 ustala sie zachowanie charakterystycznych, przeszkolonych,
parterowych, szesciokgtnych wyjsé z budynkéw usytuowanych od strony podwérza;

dla parteréw ustugowych w budynku przy ul. E. Plater 36 ustala sie zachowanie lub
odtworzenie podziatéw stolarki drzwiowej —tréjdzielnej, z drzwiami w Srodkowej czesci,
oknami po bokach i pojedynczym poziomym nadswietlem usytuowanym nad wszystkimi
trzema elementami;

nakazuje sie zachowanie spdjnej kolorystyki dla catego obiektu, w szczegdlnosd obejmuje to
zakaz malowania fragmentéw parteru przy poszczegdlnych lokalach ustugowych na rézne
kolory;

zakazuje sie sytuowania na $cianach i dachu budynkéw urzadzen wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych, maszynowni i szybéw windowych widocznych od strony przestrzeni
publicznych lub zaktdcajacych charakter obiektu zabytkowego.

14. Ustala sie ochrone oznaczonego na rysunku planu budynku szkoty (dawne Gimnazjum nr

42) przy ul. Twardej 8/12 (ujetego w gminnej ewidendi zabytkdw) —teren A7.1 U-Op/US okresla sie

nastepujgce ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1)
2)

3)

4)

ustala sie zachowanie istniejgcego budynku;

ustala sie zachowanie charakterystycznych cech architektonicznych budynkéw, w
szczegblnosci ksztattu bryly z wydzielonymi dwoma bocznymi skrzydtami, kamiennej oktadziny
na elewadgji, gzymsu nad trzecig kondygnacja;

w przypadku nadbudowy lub rozbudowy obiektu cze$é historyczna powinna zostac
wyeksponowana, a nowe elementy powinny byé stonowane i niedominujgce w stosunku do
czesci historycznej;

zakazuje sie sytuowania na scianachi dachu budynku urzadzen wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych, maszynowni i szybéw windowych widocznych od strony przestrzeni
publicznych lub zaktdécajgcych charakter obiektu zabytkowego.

15. Wyznacza sie granice strefy KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw

historycznego uktadu urbanistycznego zespotu ulicy Préznej; dla terenu ustala sie ochrone w planie i

okresla sie nastepujgce ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1)

2)

3)

ustala sie zachowanie lub odtworzenie historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego
ul. Préznej pomiedzy ul. Zielng i pl. Grzybowskim oraz zachowanej zabudowy zabytkowej,
zgodnie z ustaleniami planu;

ustala sie uksztattowanie pierzei ul. Préznej w czesci wschodniej (pomiedzy ul. Zielngi
Marszatkowskg), zgodnie z ustaleniami planu;

ustala sie przeksztatcenie ul. Préznejw pasaz pieszy (przy czym dopuszcza sie zachowanie
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dojazdu dla mieszkancéw budynkéw przy ul. Préinej 5, 10i 12) oraz zastosowanie

nawierzchni kamiennych (ptyt lub brukéw) z wykorzystaniem zachowanych nawierzchni

brukowych;

4) ustala sie zachowanie poprzecznego do ul. Préznej przejscia pieszego wraz z przejsciami
bramowymi na terenach 8KP i D2.4 KDw.

16. Linie rozgraniczajgce ulicy Marszatkowskiej wyznaczajg granice strefy ochrony liniowych
parametroéw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-L, ustala sie ochrone i ksztattowanie
przestrzeni ulicy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi; a w szczegélnosdai:

1) przywrdcenie ul. Marszatkowskiej charakteru Srédmiejskiego poprzez wprowadzenie po
stronie zachodniej zabudowy ksztattujgcej regularng pierzeje uliczng z ustugami w dwéch
pierwszych kondygnacjach budynkdéw;

2) realizacje nowej zabudowy po zachodniej stronie ul. Marszatkowskiej w sposdb nawigzujacy
do zabudowy po stronie wschodniej, to znaczy z wydzielong baza, korpusemi zwiericzeniem
budynku;

3) zachowanie, uzupetnienie i nasadzenie szpaleréw drzew po obu stronach ulicy.

17. Ustala sie w przestrzeniach publicznych wskazanie i upamietnienie granic Getta
Warszawskiego (orientacyjny $lad granicy Getta w posadzce wyznaczony jest na rysunku planu); przy
czym nalezy zachowac istniejgce tablice, pomniki lub pasy w posadzce wyznaczajgce obszar Getta.

18. Ustala sie zachowanie i ochrone pomnikéw na terenie placu Grzybowskiego.

19. Ustala sie zachowanie, ochrone i uzupetnienie istniejacych nawierzchni brukowych
kamiennych lub klinkierowych; ustala sie zastosowanie nawierzchni brukowych lub ptyt kamiennych
w ciggu ul. Préznej oraz na placu 3KD-PM z wykorzystaniem zachowanych brukéw.

20. Wyznacza sie granice stref ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku
archeologicznego nrew. AZP 56-66/46, ujetego w wojewddzkiej ewidendji zabytkdw (zgodnie z
granicg KZ-ARCH oznaczong na rysunku planu) oraz ustala sie ochrone ww. zabytku; na obszarach
stref ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami.

21. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw oficyna mieszkalna tzw. Biaty Budynek
przy ul. Twardej 6, decyzja nr 72/2021 z dnia 12 lipca 2021 r. — A9.1 U-KS/U-HB.

22. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkéw przy ul. Twardej 6
(Synagogi im. Ryfki i Zelmana Nozykéw i budynku mieszkalno-biurowego tzw. Biatego Budynku) oraz
ustala sie zachowania ekspozycji zabytkowych obiektéw w historycznym konteksde.

23. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych elementéw identyfikagi przestrzennej takich jak:
pomniki, figury, tablice pamigtkowe, kapliczki, krzyze; dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji w obrebie
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, w dostosowaniu do nowej zabudowy i urzagdzenia
terenu.

24. Kolorystyke w budynkach zabytkowych nalezy okresla¢ na podstawie badan
konserwatorskich ustalajgcych pierwotng kolorystyke obiektu.

25. Na terenach drég publicznych (ulic, placéw i alei pieszo-jezdnych) oraz na terenach ciggéw

pieszych zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np. ptyt
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betonowych o wymiarach nie mniejszych niz 30 cm na 30 m, ptyt i kostek kamiennych, cegly

klinkierowej.

1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

Rozdziat 6
Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publiznych

§ 10. 1. Wyznacza sie uktad miejsci przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wchodza:

gtéwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujgce:

a) ulice: 1KDZ al. Jana Pawta I, 2KDZ ul. Marszatkowska, 3KDZ ul. Emilii Plater, 1KDL ul.
Twarda, 11KDD-PJ, 12KDD-PJ,

b) plac Grzybowski (tereny 1KD-PM, 1ZP) oraz plac przed budynkiem PASTy 3KD-PM,

c) ul. Prézng 9KP — przeksztatcong w pasaz pieszy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.15;

dzielnicowe i lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujgce:

a) tereny pozostatych: ulic (drég publicznych) (KD), placéw miejskich (KD-PM), ulic (drog
publicznych) —alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ) oraz ciggdw pieszych (KP) niewymienionych w
pkt 1,

b) tereny dréog wewnetrznych (KDw),

c) tereny zieleni urzadzonej: A8.2 ZP, C1.2 ZP, E2 ZP;

stacja metra ,,Swietokrzyska” wraz z przejéciami i pasazami podziemnymi;

stacja metra ,Rondo ONZ” wraz z przejsciami i pasazami podziemnymi.

2. Zakazuje sie lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1i 2:

budynkoéw; z wyjagtkiem poddienii nadwieszen budynkéw lub zabudowy nad ulicg, ktére

zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, zwyjgtkiem kioskéw, o ktérych mowaw ust.

9 oraz ogrédkow gastronomicznych;

ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia obiektéw matej architektury

takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia ogrédkéw gastronomicznych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury, mebli ulicznych (w tym ogrodkow

gastronomicznych) i elementéw wyposazenia ulic na terenach ulic (drog publicznych) KD, placow

miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, ciggéw pieszych KP tak, aby

nie kolidowaty z urzgdzeniami komunikacyjnymi, z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1)

2)

3)

4)

5)

meble uliczne lokalizowane w obszarze objetym planem muszg posiadac spdjng forme
estetyczngi stonowang kolorystyke; nie dopuszcza sie mebli w kolorach jaskrawych, z
wyjatkiem oznaczen dla oséb stabowidzacych;

meble metalowe lub z elementami metalowymi powinny by¢é malowane przede wszystkim na
kolory ciemne i stonowane np. czarny, szary, granatowy, ciemnozielony;

na obszarach zabytkowych formy i kolorystyke mebli ulicznych powinna by¢ dostosowana do
zabytkowego otoczenia;

na terenie ul. Préznej 9KP, ul. Zielnej 1KDD i 2KDD oraz placu 3KD-PM ustala sie stosowanie
warszawskich latarni ulicznych typu ,Pastorat”;

zabrania sie lokalizowania przenosnych toalet, z wyjatkiem placéw budowyi imprez
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czasowych;

6) dopuszcza sie stosowanie wzoréw mebli przeznaczonych dla zabytkowych terenéw
Srédmiescia.

4. Okresdla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej tablici urzadzen reklamowych, w
tym szyldéw i stupdw ogtoszeniowo-reklamowych, zgodnie z ustaleniami § 6.

5. Okresla sie zasady lokalizowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1 w formie
szpaleréw drzew, grup drzew i krzewdw, zadrzewien, zielericow, kwietnikéw, itp., zgodnie z § 8 ust. 1,
2,3.

6. Wyznacza sie obszar placu Grzybowskiego wymagajacy specjalnego opracowania posadzki,
oznaczony na rysunku planu:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie zabytkowej przestrzeni placu Grzybowskiego
obejmujacej tacznie tereny 1KD-PM, 1ZP i 4KDZ w zakresie kompozydi przestrzeni, uktadu
komunikadji, nawierzchni, mebli miejskich, elementéw matej architektury, oswietlenia oraz
zieleni;

2) ustala sie zagospodarowanie placu w sposéb podkreslajgcy historyczny uktad przestrzeni
placu, trojkatny ksztatt i dawne uwarunkowania komunikacyjne (plac powstat na rozstaju
dawnych drég — ukosnego traktu ze Starej Warszawy przez Grzybdéw i Grojec do Krakowa i
drogi do Jazdowa) - szerokie wyloty historycznych traktéw od strony pétnocneji zachodniej
oraz wlot historycznej ulicy Bagno od strony potudniowo-wschodniej;

3) ustala sie wkomponowanie przejazdu na ciggu ulicy Twardej w przestrzen placu, w
szczegdlnosci poprzez urzadzenie spdjnej posadzki;

4) ustala sie opracowanie spdjnego projektu architektonicznego dla przestrzeni placu
Grzybowskiego;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna przekraczaé 30% powierzchni miejsca,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej; ograniczenie nie dotyczy nawierzchni
przepuszczalnych.

7. Wyznacza sie miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, oznaczone na
rysunku planu:

1) ustala sie opracowanie spéjnych projektéw architektonicznych dla poszczegdinych zespotéw
przestrzeni publicznej obejmujgcych miejsca wyznaczone na rysunku planu:

a) ul. Préoznej 9KP wraz z placem przed Pastg 3KD-PM i dojscdiami do ul. Marszatkowskiej —

11KDD-PJ i 12KDD-PJ,

b) placu przed synagogg Nozykéw 2KD-PM wraz z terenem 4KDD-Pj i dojSciem do placu od

strony placu Grzybowskiego —na terenach drég wewnetrznych: A9.3 KDw, A8.5 KDw i A8.6
KDw,

c) placu miejskiego 4KD-PM;

2) ustala sie wydzielenie miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrdzniajgcej sie kolorem,
materiatem lub wzorem z nawierzchni; dopuszcza sie wprowadzenie zréznicowanej posadzki
w obrebie jezdni, parkingéw itp.;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna przekraczaé 40% powierzchni miejsca,

chyba Ze ustalenia szczegdfowe stanowig inaczej; ograniczenie nie dotyczy nawierzchni
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4)

przepuszczalnych oraz zieleni w donicach i pojemnikach stanowigcych elementy matej
architektury;

dopuszcza sie lokalizacje w miare potrzeb obiektow matej architektury, mebli ulicznych,
oswietlenia, rzezb i pomnikoéw, fontann, schodéw i innych elementéw urzadzenia terenuw
sposéb podkreslajacy forme przestrzenngi sposéb uzytkowania miejsca.

8. W zakresie dostepnosd miejsci przestrzeni publicznych dla oséb ze szczegdlnymi

potrzebami ustala sie ksztattowanie: ulic (drég publicznych) KD, placéw miejskich KD-PM, ulic (drog

publicznych) —alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, ciggdw pieszych KP, drog wewnetrznych KDw, terenéw

zieleni urzgdzonej ZP, terendw ustug publicznych (w tym o$wiaty, sportu, zdrowia, kultury,

administragji, opieki spotecznej i socjalnej) oraz stacji metra, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1)

chodniki, aleje piesze, aleje pieszo-rowerowe, ciggi piesze wyznaczone w liniach
rozgraniczajacych terenéw o innym przeznaczeniu oraz inne powierzchnie utwardzone
przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiada¢ nawierzchnie rdwng, niesliska, twardg i
stabilng; na chodnikach nalezy zachowac pasy wolne od przeszkdd, wytacznie dla ruchu
pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o

szeroko$d nie mniejszej niz 1 m;

2) jezdnie powinny posiadaé nawierzchnie rowng, niesliskg, twardgi stabilng, szczegdlnie w

3)

4)

5)

6)

7)

rejonach przejsc dla pieszych;

na przejsciach dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone —wtopione na catej
szerokos$d przejscia oraz chodnik tagodng rampg obnizony do poziomu jezdni albo jezdnie
podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie
poruszajgcej sie na wozku; w miejscach przeciec ulic klasy lokalnej i dojazdowej, na ktdrych
nie sg wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone - wtopione
na dtugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodniktagodng rampg obnizony do poziomu jezdni
albo jezdnie podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik
osobie poruszajgcej sie na wozku; przejscia z sygnalizacjg swietlng powinny by¢ wyposazone
réwniez w sygnalizacje dZzwiekowag; na chodnikach przy przejsciach dla pieszych nalezy
stosowac pas nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku;

miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ oswietlone rdwnomierne, latarnie i inne Zzrodta
Swiatta nie powinny powodowaé oélepiania; latarnie nie mogg byc¢lokalizowane w sposéb
kolidujacy z ruchem pieszym;

wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny by¢
dostosowane do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami, a ich lokalizacja nie powinna
kolidowac¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku —tawki nalezy lokalizowaé
przy przystankach autobusowych, tramwajowych i peronach metra oraz przy chodnikach,
obok fawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby poruszajacej sie na wozkuy;
ogrodki kawiarniane na chodnikachi w przestrzeniach publicznych powinny byé dostepne
réwniez dla oséb poruszajgcych sie na wozkach, powinny by¢ zabezpieczone poprzez
odpowiednie tymczasowe ogrodzenie i nie moga kolidowac z pasami dla ruchu pieszego;

rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach moga by¢ lokalizowane na terenie ulic (drég
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8)

publicznych) KD, placéw miejskich KD-PM, ulic (drdg publicznych) —alei pieszo-jezdnych KDD-
PJ, ciggdw pieszych KP i drég wewnetrznych KDw, pod warunkiem zachowania pasa chodnika
wytgcznie dla ruchu pieszego o szerokosd nie mniejszej niz 1,8 m, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

dojsda do przystankéw autobusowych, do przystankdw tramwajowych, do wejsé do stagji
metra, do perondw, do obiektdéw uzytecznosci publicznej powinny by¢ oznakowane tzw.
sciezkami dotykowymi poprzez zastosowanie systemu prowadzenia, oznakowania
dotykowego —wyczuwalnego dla oséb z niepetnosprawnoscig wzroku.

9. Okresla sie zasady dotyczgce lokalizowania i ksztattowania kioskéw na terenach

okreslonych w ust. 1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie lokalizowanie kioskéw wytgcznie przy przystankach komunikagi publicznej; przy
przystanku dopuszcza sie lokalizowanie nie wiecej niz 2 kioskdw, przy czym powinny one miec
jednakowa forme architektoniczng i wystrdj; kioski przy przystankach powinny znajdowad sie
w odlegtosci do 30m od wiaty lub stupka wyznaczajgcego miejsce przystanku;

powierzchnia uzytkowa kiosku nie moze by¢ wieksza niz 12 m?; rzut kiosku powinien by¢
zwarty, bez przybuddwek;

wysokos¢ kiosku nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m; wysoko$¢ wewnatrz kiosku nie mniejsza niz
2,2 m, spdd podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;
dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub jednospadowych; okap dachu powinien
zapewniac ochrone przed deszczem dla klientédw i towaréw bez stosowania dodatkowych
daszkoéw; przy czym dopuszcza sie montaz ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajace
poza obrys kiosku takie, jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na wysokosci nie
mniejszej niz 2,4 m nad poziomem ziemi; widoczna grubos¢ dachu lub elementu maskujgcego
dach nie powinna by¢ wieksza niz 20 cm;

elewacje $dan powinny by¢ wykonane z materiatéw trwatych, o powierzchniach gtadkich,
dopuszcza sie stosowanie wypetnien ze szkta matowego; zakazuje sie stosowania blachy
falistej lub trapezowej; widoczne profile konstrukcyjne powinny mie¢ szerokosc¢ nie wieksza
niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku powinno by¢ nie mniejsze niz 40% powierzchni
wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz
70% powierzchni tej elewaciji;

umieszczanie tablici urzadzen reklamowych na kioskach zgodnie z § 6 ust 6.

10. Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust. 1, o

ile nie kolidujg z urzadzeniami komunikacyjnymi i wartosciowga zielenig, zgodnie z § 15; przy czym

ustala sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: szafki energetyczne, gazowe,

telekomunikacyjne w formie podziemnej lub wbudowanej.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Plan ustala zasiegi terendw zabudowy Srédmiejskiej, w rozumieniu przepiséw prawa

budowlanego, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw; przy realizacji
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nowej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagania dotyczgce nastonecznienia i przestaniania zabudowy
okreslone w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenéw: zieleni urzadzonej, terenéw drég publicznych i drég wewnetrznych, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi.

3. Okredla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi; dopuszcza
sie przebudowe istniejgcych budynkdéw wyzszych niz ustalona wysoko$é zabudowy, przy czym
budynki te nie mogg by¢ nadbudowywane; wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie moze
przekraczaé okreslonej w ustaleniach szczegétowych wysokosci zabudowy; wysokos¢
obiektéw matej architektury nie moze przekracza¢ 5 m, chyba, ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;

2) nie ustala sie minimalnej wysokosci zabudowy, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej; ustalenia dla minimalnej wysokosci zabudowy nie dotyczg parterowych czesci
budynkdéw lub nizszych kondygnacji budynku wystajgcych poza obrys kondygnacji wyzszych,
obiektdw matej architektury oraz niewielkich obiektéw technicznych i gospodarczych takich,
jak: strézéwki, kioski, altany Smietnikowe;

3) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy do dziatki, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi; intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy powierzchni kondygnagji podziemnych
budynku oraz powierzchni otwartych takich, jak powierzchnie balkondw, loggii, poddieni,
tarasdw, przeswitéw bramowych, ramp; ustalenie maksymalnej intensywnosd zabudowy nie
dotyczy przebudowy istniejgcych budynkéw, ktérychintensywnos¢ zabudowy jest wieksza niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych;

4) nie ustala sie minimalnej intensywnosc zabudowy, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej; ustalenie minimalnejintensywnosci zabudowy nie dotyczy przebudowy istniejgcych
budynkoéw, ktérych intensywnos¢ zabudowy jest mniejsza niz okreslona w ustaleniach
szczegbtowych;

5) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
powierzchnie zabudowy ustala sie w odniesieniu do powierzchni dziatki; ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy nie dotyczy przebudowy lub nadbudowy istniejgcych
budynkow, ktérych powierzchnia zabudowy jest wieksza niz okreslona w ustaleniach
szczegbtowych;

6) ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi; dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustala sie w odniesieniu do powierzchni dziatki; ustalenie minimalnego
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy przebudowy lub
nadbudowy istniejgcych budynkéw na dziatkach, na ktérych powierzchnia biologicznie czynna
jest mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegétowych (przy czym w takich przypadkach nie
mozna zmniejsza¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do stanu istniejgcego);

7) ustala sie maksymalng dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkéw dostosowang do
szerokosdi dziatek budowlanych;
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8)

9)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustala sie minimalne szerokosci frontéw dziatek budowlanych zgodnie z istniejgcg parcelacjg,
a dla nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneji ustugowej
nie mniej niz 10 m;

nie okresla sie minimalnych wielkosci dziatek budowlanych.

4. Ustala sie zasady ksztattowania geometrii dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy ustugowej
ustala sie stosowanie dachéw ptaskich (stropodachdw) oraz dachéw o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej; ustalenie
nie dotyczy budynkoéw i obiektdw zabytkowych oraz kioskéw;

dopuszcza sie stosowanie dachéw pokrytych zielenig;

dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych na budynkach przebudowywanych,
nadbudowywanych lub rozbudowywanych, w ktérych byty zastosowane dachy spadziste; przy
czym kat nachylenia potaci dachowych powinien zosta¢ odtworzony lub nie moze by¢ wiekszy
niz 30°; ustalenie nie dotyczy budynkoéw i obiektéw zabytkowych;

pokrycie dachéw ptaskich powinno ograniczac¢ efekt tzw. miejskiej wyspy ciepta —w nowych,
przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkach dopuszcza sie dachy
ptaskie pokryte zielenig, ustawionymi na nich ogniwami fotowoltaicznymi, pomalowane na
jasny kolor albo winny sposdb zabezpieczone przed nadmiernym nagrzewaniem.

5. Wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.

6. Okresla sie zasady zagospodarowania podwoérek:

na terenach mieszkaniowej i ustugowej zabudowy $rédmiejskiej wyznacza sie tereny
podwdrek, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

ustala sie poprawe standardu przestrzeni poprzez uporzadkowanie, urzadzenie lub
przebudowe podwodrek, w szczegdlnosci urzadzenie posadzek, umeblowanie, oswietlenie oraz
wprowadzenie zieleni;

ustala sie powigzanie podwdrek z terenami przestrzeni publicznych, np. poprzez zachowanie
lub realizacje przejs¢ bramowych;

w obrebie podwdrek zakazuje sie lokalizowania zabudowy powyzej poziomu terenu, z
wyjatkiem obiektéw budowlanych o ktérych mowa w ust. 5, 6i 7;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych, parkingdw podziemnych, wyjsé z
kondygnacji podziemnych, matej architektury, rzezb, pomnikéw, mebli ulicznych oraz
wkomponowanych w zielen lub matg architekture urzgdzen technicznych budynkéw;
dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw kawiarnianych oraz przeszklonych werand;

dopuszcza sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych drzew i krzewdw;

ustal sie urzgdzenie trawnikéw, zywoptotéw, klombdw, rabat itp.; teren podwdrka ma by¢
zagospodarowany zielenig co najmniej na 50% powierzchni;

ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw i obiektow.

7. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosci publicznych budynkéw

i obiektéw ustugowych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami ustala sie ksztattowanie: wejsé do

budynkdéw i terenéw oraz wnetrz budynkoéw:

1)

gtéwne wejscia do budynkdéw nalezy sytuowaé w poziomie terenu przed wejsdem bez progéw
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i stopni tak, aby byto ono dostepne dla oséb poruszajgcych sie na wézkach, przy wejsciach
usytuowanych ponizejlub powyzej poziomu terenu nalezy stosowac rampy (jezeli nie jest to
mozliwe windy lub podnosniki) dostosowane do potrzeb oséb poruszajgcych sie na wézkach;
jezeli gtéwne wejscie do budynku istniejgcego nie jest mozliwe do przystosowania dla osdéb ze
szczegblnymi potrzebami dopuszcza sie dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego
czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwierac sie automatycznie, byé wyposazone w urzadzenia utatwiajgce
otwieranie lub by¢ wyposazone w wygodne uchwyty; urzadzenia, takie jak: domofon,
dzwonek, klamka, uchwyt powinny znajdowac sie na wysokoscd umozliwiajgcej uzytkowanie
przez osoby poruszajgce sie na wozkach;

3) budynkii tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposéb zapewniajgcy
dostepnosc dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosd poprzez: wprowadzanie
wind taczacych wszystkie kondygnacje budynku, zachowanie odpowiednich szerokosci
korytarzy, drzwi oraz zachowanie przestrzeni manewrowych, lokalizacje toalet
dostosowanych do potrzeb oséb poruszajgcych sie na wdzkach;

4) w przypadku przebudowy istniejgcych budynkdw nalezy dostosowac je w miare mozliwosci
do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie kolorystyki elewacji budynkdw na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z
betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw odpowiadajacych wg systemu NCS, barwom o
odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 20% chromatycznosd
barwy; dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatd w wytacznie na fragmentach
$cian budynku, nie przekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji; i; ustalenia nie dotycza
kolorystyki elewacji budynkéw zabytkowych —kolorystyke w budynkach zabytkowych nalezy okreslac¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scaleniai podziatu

nieruchomosci.

2. Ustala sie zasady scalaniai podziatu nieruchomosadi:

1) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci tak, aby ich granice od strony ulic, placéw lub
innych miejsci przestrzeni publicznych byty zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) kat granicy dziatki w stosunku do pasa drogowe ma wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem o 10°; ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych lub odtworzenia historycznej
parcelagi terenu,

b) front dziatki od strony ulicy, placu lub alei pieszo-jezdnej nie moze by¢ mniejszy niz 10 m;
w przypadku dziatek naroznych ustalenie dotyczy przynajmniej jednego frontu dziatki; nie

ogranicza sie maksymalnej szerokosd frontu dziatki,
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3)

c) minimalna powierzchnia dziatki 300 m?;
ustalenia pkt 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych na komunikacje (drogi publiczne lub
wewnetrzne), urzadzenia infrastruktury i tereny zieleni.

Rozdziat 9
Zasady ksztattowania systeméw komunikacji i organizacji parkowania

§ 13. 1. Okresla sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji na

obszarze planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

ustala sie uktad drég publicznych obejmujgcych:

a) tereny ulic (drég publicznych) oznaczonych na rysunku planu symbolami KD,

b) tereny placéw miejskich oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-PM,

c) tereny ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD-PJ;

wyznacza sie tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych drég wewnetrznych; dopuszcza sie realizacje innych

drog wewnetrznych na terenach nowej i istniejgcej zabudowy;

ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz

klasyfikacje funkcjonalng ulici zasady obstugi komunikacyjnej terenédw, zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi i zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych ulic (drég publicznych) KD, placéw

miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, oraz drég

wewnetrznych KDw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

wyznaczone w planie ulice (drogi publiczne) —aleje pieszo-jezdne KDD-PJ zalicza sie do drég

publicznych klasy dojazdowej, o zagospodarowaniu wtasciwym dla ruchu uspokojonego ruchu

kotowego, ruchu pieszego oraz ruch rowerowy; przy czym na terenie istniejgcych ulic

dojazdowych wskazanych w planie do przeksztatcenia w aleje pieszo-jezdne dopuszcza sie

zachowanie wydzielonych jezdni i chodnikéw do czasu ich przebudowy;

wyznaczone w planie place miejskie KD-PM zalicza sie do drég publicznych, klasa drogi

zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje kotowa:

ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety planem, w sktad ktérego

wchodzg:

a) ulice zbiorcze (KDZ): 1KDZ al. Jana Pawta I, 2KDZ ul. Marszatkowska, 3KDZ ul. Emilii Plater,
4KDZ ul. Twarda —wyszczegélnione w ustaleniach szczegétowych § 24,

b) ulica lokalna (KDL) — 1KDL ul. Twarda —wyszczegdlniona w ustaleniach szczegétowych § 25,

c) ulice dojazdowe (KDD, KDD-PJ) —wyszczegdlnione w ustaleniach szczegotowych § 26, § 27
i §28,

d) place miejskie (KD-PM) w czesciach przeznaczonych do ruchu kotowego —wyszczegdlnione
w ustaleniach szczegétowych § 29,

e) drogi wewnetrzne (KDw);
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2) ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi (potgczenia miedzydzielnicowe)
poprzez: al. Jana Pawta Il, ul. Marszatkowska, ul. Swietokrzyskai ul. Grzybowska;

3) na obszarze planu nie dopuszcza sie realizagji skrzyzowan dwupoziomowych lub
wielopoziomowych;

4) na obszarze planu ustala sie zagospodarowanie terenéw odpowiadajgce obszarom ruchu
uspokojonego (np. stref ograniczonej predkosd do 30 km/h oraz stref zamieszkania);
ustalenie nie dotyczy drég klasy zbiorczej;

5) naterenie ulic lokalnychi dojazdowych (w tym alei pieszo-jezdnych) oraz drog wewnetrznych
przy ich przebudowie, remoncie lub budowie nalezy wprowadzaé formy zagospodarowania
stanowigce fizyczne srodki uspokajania ruchu np. takie jak: powierzchnie wyniesione,
przejscia dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie
tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezenia jezdnilub miejscowe
odgieciajezdni itp.;

6) na obszarze objetym planem nalezy ograniczac stosowanie progdw zwalniajgcych na rzecz
innych fizycznych srodkéw uspakajania ruchu wymienionych w pkt 5.

3. Ustala sie zasady organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:

1) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem w sktad, ktérego
wchodza:

a) chodniki i przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic (drég publicznych) KD,
placow miejskich KD-PM lub przestrzenie pieszo-jezdne na ulicach o ruchu uspokojonym
np. w strefach zamieszkania,

b) tereny ciggdw pieszych KP oraz tereny ulic (drég publicznych) alei pieszo-jezdnych KDD-PJ,

c) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni urzagdzonej (ZP),

d) ogdlnodostepne ciggi piesze wydzielone na terenach o innym przeznaczeniu,

e) przejscia przez ulice w poziomie terenu, przejscia i pasaze podziemne,

f) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie terendw drég wewnetrznych dla potrzeb komunikacji kotowej
jako rownorzednej z komunikadjg pieszg na tych terenach;

2) ustala sie przeksztatcenie ul. Proznej w pasaz pieszy pomiedzy pl. Grzybowskim i ul. Zielng
(przy czym dopuszcza sie zachowanie dojazdu dla mieszkancéw budynkdw przy ul. Préznej 5,
10 oraz 12);

3) ustala sie zachowanie i uksztattowanie publicznych dojs$¢ pieszych w kwartatach zabudowy
Srédmiejskiej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) naterenach zabudowy srédmiejskiej (obszar objety planem) ustala sie preferencje dla obstugi
terendéw ruchem pieszym oraz komunikacjg zbiorowg; ruch pieszy powinien odbywadé sie w
poziomie terenu z wykorzystaniem naziemnych przejsé dla pieszych, z uwzglednieniem
ustalen pkt 6i 7,

5) naterenach drég publicznych na obszarze planu ustala sie powiekszenie przestrzeni
dostepnych dla pieszych, w szczegdlnosci poprzez realizacje pasazy pieszych oraz ciggdw
pieszo-jezdnych z pierwszenstwem dla ruchu pieszego;

6) ustala sie zachowanie i dopuszcza budowe przejs¢ dla pieszych w poziomie terenu przez:

33

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 13:19



1KDZ al. Jana Pawta Il, 2KDZ ul. Marszatkowska, przy czym dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych przejsc¢ z zachowaniem lokalizagi w obrebie skrzyzowania; ustala sie realizage
przejsécia dla pieszych przez 2KDZ ul. Marszatkowskg przy skrzyzowaniu z ul. Rysig;

7) ustala sie zachowanie, przebudowe lub budowe przejs¢ podziemnych lub podziemnych
pasazy ustugowych przy stacji metra ,Swietokrzyska”;

8) pasazei przejscia podziemne powinny by¢ wyposazone w rampy lub windy (jezeli realizacja
ramp nie bedzie technicznie mozliwa) dla potrzeb obstugi osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
0s06b starszych, oséb z dzieé¢mi, rowerzystéw itp.

4. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje rowerowa:

1) ustala sie realizacje wydzielonych drég dla roweréw lub paséw dla ruchu rowerowego na
terenach ulic: 1KDZ al. Jana Pawta Il, 2KDZ ul. Marszatkowska, 3KDZ ul. Emilii Plater, 4KDZ ul.
Twarda oraz na terenie Placu Grzybowskiego 1KD-PM;

2) dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktdrych nie ma
technicznej mozliwosci realizacji wydzielonej drogi rowerowej oraz w miejscach, w ktérych
realizacja drogi rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizagi tej przebudowy;

3) naterenie 1KDL ul. Twardej ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub
pasa dla ruchu rowerowego;

4) naterenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w
ramach jezdnilub przestrzeni wspdlnej dla ruchu pieszego i kotowego (bez wydzielonej
jezdni);

5) nie dopuszcza sie realizacji wydzielonych drég rowerowych kosztem przestrzeni chodnika,
jezeli szerokosc¢ pasa chodnika po wytyczeniu drogi rowerowej bytaby mniejsza niz 1,8 m;

6) na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza sie zagospodarowanie przestrzeni ulicy
umozliwiajgce prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego;

7) dopuszcza sie sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na obszarze planu,
zgodnie z koncepcjg systemu roweru publicznego, w sposdb nie kolidujgcy z opisanym w
planie zagospodarowaniem;

8) naterenach drég publicznych ustala sie wydzielenie miejsc postojowych (stojakéw) dla
rowerdow, zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 5.

5. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa:

1) ustala sie zagospodarowanie ulic 1KDZ al. Jana Pawta Il i 2KDZ ul. Marszatkowska w sposéb
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz zachowanie lub realizage
przystankéw autobusowych;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie ulic 3KDZ ul. Emilii Plater i 4KDZ ul. Twarda i ul. Twardej
1KDL oraz ciggu ulicy zbiorczej w obrebie Placu Grzybowskiego 1KD-PM w sposéb
umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz dopuszcza sie zachowanie lub
realizacje przystankdw autobusowych;

3) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizagi przystankdw autobusowych lub
wyznaczenie rejonéw nowych lokalizagi przystankéw autobusowych; przy czym ustala sie
realizacje przystankdw autobusowych lub przystankéw autobusowo-tramwajowych przy

wyjéciach ze stacji metra ,Swietokrzyska”;
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4) dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséow autobusowych lub paséw dla wspdlnego ruchu
tramwajowo-autobusowego w ulicach 1KDZ al. Jana Pawta Il i 2KDZ ul. Marszatkowskiej.

6. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje tramwajowa:

1) ustala sie zachowanie, przebudowe lub rozbudowe linii tramwajowych w ulicach 1KDZ al. Jana
Pawta Il'i 2KDZ ul. Marszatkowska;

2) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizagji przystankéw tramwajowych lub
wyznaczenie rejondw nowych lokalizagi przystankéw tramwajowych; przy czym ustala sie
realizacje przystankdw tramwajowych lub przystankéw autobusowo-tramwajowych przy
wyjéciach ze stacji metra , Swietokrzyska”;

3) dopuszcza sie realizacje paséw dla wspdlnego ruchu tramwajowo-autobusowego w ulicach
1KDZ al. Jana Pawta Il i 2KDZ ul. Marszatkowskiej.

7. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez metro:

1) ustala sie zachowanie, przebudowe lub rozbudowe linii i stagji metra na obszarze planuy;

2) ustala sie powigzanie wyjsé ze stagi metra ,Swietokrzyska” z przejéciami i pasazami
podziemnymi pod ulicami i placami; dopuszcza sie realizacje wyj$¢ z pasazy podziemnychi
metra w parterach budynkdw;

3) ustala sie przebudowe lub budowe naziemnych obiektéw metra, w szczegdlnosci czerpni —
wyrzutni powietrza, na terenach nad linig metra lub sasiadujgcych z linig metra w sposdéb
niekolidujacy z zagospodarowaniem przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci w sposdéb
nieograniczajacy przestrzeni dla pieszych.

8. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikadi miejskiej (zbiorowej) i indywidualnej dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami ustala sie
ksztattowanie przystankéw komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami zgodnie z ponizszymi ustaleniami oraz przepisami odrebnymi:

1) przystanki komunikagji zbiorowej powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe wyraznie
oznakowane, zadaszone, o$wietlone, z tawkami i miejscem dla osoby poruszajacej sie na
wézku inwalidzkim, wyposazone w informacje taka jak rozktad jazdy, plan miasta, plan
okolicy, dostosowang do oséb stabowidzgcych oraz umieszczong na wysokosci dostepnej dla
0s06b poruszajgcych sie na wdzkach; w sgsiedztwie przystankdw autobusowych, poza wiatg,
nalezy lokalizowa¢ dodatkowe tawki i miejsca wypoczynku;

2) stacje mera powinny by¢ wyposazone w windy lub rampy dla oséb poruszajgcych sie na
wodzkach, osdb starszych, 0séb z dzieémi, oséb z rowerami itp.; wejscia do stacji metra
powinny by¢ wyraznie oznakowane i oswietlone; dojscia do stacji metra powinny by¢
oznaczone z zastosowaniem oznakowania dotykowego —wyczuwalnego dla oséb
niewidomych i stabowidzacych;

3) krawedz peronu na przystankach autobusowych, tramwajowych oraz stagach metra powinna
by¢é wyraznie zaznaczona, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego —
wyczuwalnego dla oséb niewidomych i stabowidzacych;

4) w ulicach, w ktérych sg wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach uzytecznosci
publicznej nalezy wyznaczadi czytelnie oznakowac miejsca parkingowe dla pojazdéw

wyposazonych w karte parkingowa; przy miejscach parkingowych wyznaczonych w pasie
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jezdni nalezy stosowac krawezniki opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na

chodnik osobie poruszajgcej sie na wdzku.

§ 14. 1. Ustala sie zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych:

1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej prowadzona jestinwestycja, w liczbie wynikajacej ze wskaznikdéw
ustalonych w ust. 2; ustalenia nie dotyczg budynkdw istniejgcych oraz przebudowy i
nadbudowy budynkéw istniejgcych, w tym adaptacji strychow i poddaszy oraz zmiany funkgji
pomieszczen w budynkach istniejgcych;

2) zakazuje sie realizacji jedno- lub wielopoziomowych garazy nadziemnych;

3) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na terenie dziatek wtasnych
poszczegdlnych inwestycji lub na terenie przestrzeni publicznych, wilosci wynikajgcej z
wskaznikdéw ustalonych w ust. 3; ustalenia nie dotyczg budynkdw istniejgcych oraz adaptagji
strychdw i poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczerh w budynkach istniejgcych;

4) dopuszcza sie zachowanie i realizacje ogdlnodostepnych miejsc parkingowych na terenach:
ulic (drég publicznych) (KD), ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ), placéw
miejskich (KD-PM) oraz na terenach drég wewnetrznych (KDw), chyba ze ustal enia
szczegbtowe stanowig inaczej; miejsca parkingowe nie mogg kolidowac z przestrzeniami
przeznaczonymi dla pieszych oraz ze szpalerami drzew;

5) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w liniach
rozgraniczajacych terenéw: ulic (drég publicznych) (KD), placéw miejskich (KD-PM), ulic (drég
publicznych) —alei pieszo-jezdnych (KDD-P)J), ciggdw pieszych (KP) i drég wewnetrznych
(KDw);

6) zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zeleni
urzadzonej (ZP) oraz na wyznaczonych w planie podwérkach; ustalenie nie dotyczy miejsc
parkingowych (stojakéw) dla rowerdéw;

7) dopuszcza sie realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingdéw przyulicznych, dla
potrzeb obstugi terendw parkowych i ustug, w tym miejsc parkingowych dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami;

8) dopuszcza sie realizacje parkingow podziemnych dostepnych publicznie (w ktdrych
przynajmniej 25% miejsc parkingowych bedzie ogdlnodostepna) na terenach okreslonych w
ustaleniach szczegétowych;

9) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych ustala sie realizacje miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych;

10) w obrebie miejsc parkingowych dopuszcza sie sytuowanie urzadzen elektroenergetycznych
do czasowego roztgcznego przytgczania pojazdow;

11) dopuszcza sie realizacje parkingdw typu ,Kiss and Ride” (K+R), w szczegdlnosci w rejonie
ustug publicznych.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
1) dla budynkéwi lokali ustugowych z zakresu: biur, administragi publicznej, obstugi finansowej

—nie mniej niz 1 nie wiecej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej
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podstawowej budynkéw lub lokali;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu detalicznego — nie mniej niz 1i nie wiecej
niz 10 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m* powierzchni
sprzedazowej budynkoéw lub lokali;

3) dla budynkdéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreagji, oswiaty, zdrowia, kultury
—nie mniej niz 1i nie wiecej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m’ powierzchni uzytkowej
podstawowe]j budynkéw lub pomieszczen;

4) dlabudynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty
i tacznosd albo innych nie wymienionych w punktach 1, 2i 3 —nie mniej niz 1i nie wiecej niz 5
miejsc parkingowych na 1000 m’ powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

5) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczern mieszkalnych —nie mniej niz
0,3 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny i nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny; dla budynkédw mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa
spotecznego — nie wiecej niz 0,5 miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych na jeden
lokal mieszkalny;

6) dla budynkow i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli,
pensjonatéw, internatéw, domoéw studenckich itp. —nie mniej niz 0,5i nie wiecej niz 5 miejsc
parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynkdw lub pomieszczen.

3. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla rowerdéw:

1) dla budynkéw, pomieszczen i lokali ustugowych —nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla
roweréw na 1000 m* powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw;

2) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych —nie mniej niz 1
miejsce parkingowe dla roweréw na lokal mieszkalny, z uwzglednieniem pkt 4;

3) dla budynkéw i pomieszczerh mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: internatow
i doméw studenckich —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen, z uwzglednieniem pkt 4;

4) warunki wymienione w pkt 2 i 3 moga zostac zrealizowane w formie stojakéw lub schowkdéw
narower;

5) w ramach ogdlnodostepnych parkingdw samochodowych, na terenach drég publicznych,
nalezy wydzielaé¢ miejsca postojowe (stojaki) dla rowerdw, w ilosciach nie mniejszych niz 10

miejsc dla rowerdw na 100 miejsc postojowych dla samochodoéw.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Okresla sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy urzadzen
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, chyba Zze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
lub rozbudowe sieci, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejgcych sieci infrastruktury

technicznej, wynikajgce z biezacych potrzeb funkgonowania oraz przysztego
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

zagospodarowania terenu; dopuszcza sie przebudowe lub zmiane usytuowania sieci
magistralnych, rozbiorczychi przytaczy kolidujgcych z projektowang zabudowg, obiektami
budowlanymi i zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terendéw: ulic (drég publicznych) KD, placéw miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) —alei
pieszo-jezdnych KDD-PJ, ciggéw pieszych KP oraz drég wewnetrznych KDw dla istniejgcych,
przebudowywanych (modernizowanych) i budowanych sieci infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie zachowanie i lokalizowanie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
na terenach zieleni urzagdzonej ZP, przede wszystkim pod alejami parkowymi;

dopuszcza sie doprowadzanie sieci do budynkéw i obiektow budowlanych; w przypadku braku
mozliwosci prowadzenia przewodow oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w granicach linii rozgraniczajacych drég publicznych, placéw miejskich ciggéw
pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych, dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury
technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych nainne cele w
sposdb niekolidujgcy z planowang lub istniejgcg zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie realizacje kanatéw technologicznych lub kanatéw zbiorczych (tuneli
wieloprzewodowych) dla sied infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode obiektéw na terenie objetym planem z sieci wodociggowej;
zakazuje sie budowy indywidualnychi lokalnych uje¢ wéd podziemnych, z uwzglednieniem
ustalen pkt 3;

dopuszcza sie zachowanie i mozliwos¢ poboru wéd podziemnych z istniejgcych ujec oraz
mozliwos$¢ wykonywania uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich, dla potrzeb
ogdlnodostepnych punktdw czerpalnych oraz obiektéw zwigzanych z bezpieczeristwem
panstwa;

budowana i przebudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze planu powinna posiadac
parametry sieci wodociggowej przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ochrony przeciwpozarowej;

ustala sie realizacje sied wodociggowych w sposdb zabezpieczajgcy zaopatrzenie w wode do
celéw gasniczych, w tyminstalacje hydrantéw;

parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla sied
wododagowych przekroje sieci nie mniejsze niz 80 mm.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw:

ustala sie odprowadzanie sciekéw ze wszystkich obiektéw budowlanych w systemie
ogdlnosptawnym do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnejlub w systemie kanalizacji
rozdzielczej, do kanalizagji sanitarnej;

zakazuje sie budowy indywidualnych systeméw odprowadzania, gromadzenia lub
oczyszczania sciekow bytowych, w tym zbiornikéw bezodptywowych;

budowe kanalizacji ogdélnosptawnej dopuszcza sie wytgcznie w obszarach obstugiwanych

przez system kanalizacji ogdlnosptawnej i tylko w przypadku uzasadnionym warunkami
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1)

2)

3)

4)

5)
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4)

5)
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technicznymii terenowymi;

parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
kanatéw grawitacyjnych sied kanalizacyjnej przekroje nie mniejsze niz 200 mm.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

dlaistniejgcych obiektéw budowlanych i aktualnego zagospodarowania terenu dopuszcza sie
odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych w sposéb dotychczasowy;

ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z realizowanej zabudowy lub
zagospodarowanego terenu bedg odprowadzane do ziemi w granicach wtasnej dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem wielkos$ci powierzchni biologicznie czynneji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub do sieci kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni biologicznie czynnych na grunde
odprowadzane bedga do ziemi;

ustala sie stosowanie na obszarze planu rozwigzan sprzyjajgcych retencjonowaniu wéd
opadowych i roztopowych oraz spowolniajgcych ich odptyw do odbiornikéw, w szczegdlnosci
poprzez stosowanie powierzchni z zielenig, powierzchni przepuszczalnych, dachéw lub
elewacji z zielenig, dachéw wielofunkcyjnych, wykonanie niecek i zagtebien do gromadzenia
wody opadowej, zbiornikdow retencyjnych lub innych;

ustala sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy przed sptywem wéd
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie sytuowanie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej stuzgcych
odprowadzaniu lub gromadzeniu wdd opadowych lub roztopowych, jak np. pompownie wéd
deszczowych i zbiorniki retencyjne na terenach zieleni urzadzone;j;

parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
kanatéw grawitacyjnych sied kanalizacyjnej przekroje nie mniejsze niz 200 mm.

5. W zakresie zapatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sied cieptowniczej, z uwzglednieniem pkt 2, 3i 4;
dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych obiektéw budowlanych z sieci
elektroenergetycznej lub z sieci gazowej, w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci
cieptowniczej;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto obiektdw budowlanych z instalagji odnawialnych zrédet
energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW (np. kolektoréw stonecznych, pomp ciepta) lub
urzadzen kogeneracyjnych;

zakazuje sie realizacji nowych zZrddet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi lub
produktami ropopochodnymi oraz dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych Zrédet ciepta
opalanych weglem lub produktami ropopochodnymi do czasu podtgczenia obiektu
budowlanego do sied cieptowniczej, elektroenergetycznej lub gazowej;

zakazuje sie instalowania indywidualnych konwekcyjnych wymiennikéw ciepta na elewacjach
budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

dopuszcza sie budowe rekuperatoréw na dachach budynkéw, z wyjatkiem budynkdéw

zabytkowych;
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dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych gazowych lub elektrycznych w
ogrodkach gastronomicznych;

parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla sied
cieplnej przekroje siec nie mniejsze niz 2x 20 mm.

6. W zakresie zapatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw budowlanych z sied
elektroenergetycznej, z uwzglednieniem pkt 2;

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajgcej 500 kW lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci
gazowej;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje
nowych wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych;

ustala sie zachowanie istniejgcej wnetrzowej stacji transformatorowej 110/15kV RPZ
»,centrum”, zlokalizowanej na terenie D2.2 C-MWU w budynku ul. Bagno 2; dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej staqji rozdzielczej RSM ,,Plac Grzybowski” na terenie E1.1 C-MWU w
budynku ul. E. Plater 36a;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych elektroenergetycznych linii kablowych wysokiego
napiecia 110kV relacji RPZ ,,Powisle” —RPZ ,,Centrum”i relagi RPZ ,,Muranéw” — RPZ
»Centrum” wraz z towarzyszaca siecig telekomunikacyjna (kabel $wiattowodowy) lub budowe
linii w nowym przebiegu na terenach: D2.2 C-MWU, 4KDD ul. Bagno, 11KP, 12KP, 13KP, 2KDD
ul. Zielna, 15KP, 3KD-PM, 12KDD-PJ, 2KDZ ul. Marszatkowska;

ustala sie budowe, przebudowe lub wymiane linii elektroenergetycznych jako podziemnych;
ograniczenie nie dotyczy linii zasilajgcych place budowy oraz siedi trakcyjnych w ciggu ul.
Marszatkowskiej i al. Jana Pawta Il;

przy miejscach parkingowych dopuszcza sie sytuowanie stacji elektroenergetycznych do
czasowego roztacznego przytaczania pojazddw elektrycznych;

ustala sie parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym dla sied elektroenergetycznych dopuszcza sie urzadzenia o napieciu do 110 kV.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie zaopatrzenie obiektdw budowlanych w gaz z sied gazowej;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracji rozproszonej;

dopuszcza sie przebudowe siedi niskiego cisSnienia na sieci Sredniego cisnienia;

zakazuje sie uzytkowania zbiornikéw na paliwo gazowe w nowej lub rewitalizowanej
zabudowie;

ustala sie parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym dla sied gazowych dopuszcza sie sieci niskiego lub Sredniego cisnienia o przekroju nie
mniejszym niz 32 mm.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sied teletechnicznych:
dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z sied

telekomunikacyjnych lub z sieci teletechnicznych;
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2) zakazuje sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie zachowanie, przebudowe,
rozbudowe, budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze nie bedg
one przekraczaty norm ochrony srodowiska.

10. W zakresie usuwania odpaddéw:

1) ustala sie zapewnienie miejsc, stuzgcych do czasowego magazynowania odpadow,
wytwarzanych na terenie nieruchomosd, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami;

2) ustala sie sytuowanie ogdlnodostepnych urzadzen do zbierania odpaddw lub selektywnej
zbiorki odpadow (kosze, pojemniki) na terenach: ulic (drég publicznych) KD, placéw miejskich

KD-PM, ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, ciggdw pieszych KP, drég

wewnetrznych KDw oraz na terenach zieleni urzadzonej ZP.

Rozdziat 11
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie; dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw i
obiektdw niezgodnych z zagospodarowaniem okreslonym w planie, zakazuje sie ich rozbudowy lub
nadbudowy.

2. Dopuszcza sie zachowanie oraz uzytkowanie zagospodarowania i urzadzen dla ruchu
kotowego na terenie ul. Préznej 9KP do czasu przeksztatcenia ulicy w cigg pieszy.

3. Na terenach ustug kultury lub sportu (U-K/US), terenach zieleni urzagdzonej (ZP), placach
miejskich (KD-PM) i na terenie ul. Préznej 9KP dopuszcza sie sytuowanie obiektdw tymczasowych,
zwigzanych z organizacjgimprez publicznie dostepnych, wytgcznie na czas trwania imprezy, w tym
punktéw handlowych, gastronomicznych, scen, przenosnych toalet, szyldéw oraz tablic lub urzadzen
reklamowych o powierzchni nie przekraczajacej 3 m’, itp.

4. Na terenach F1 C-Up, F2 C-Up, F3 C-Up dopuszcza sie sytuowanie niekubaturowych
urzadzen rekreacyjnych lub sportowych na czas nie dtuzszy niz 5 lat.

Rozdziat 12

Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obszar strefy KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego
uktadu urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, o ktdrym mowa w § 9 ust. 15 (oznaczony na rysunku
planu) wyznacza zasieg obszaru wymagajgcego rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej; dla obszaru wprowadza sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) tereny wymagajgce rehabilitacji powinny zostac objete kompleksowymi programami

rewitalizagji zabudowy i przestrzeni publicznej, majgcymi na celu zahamowanie i

przecdwdziatanie degradacji, ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawe jakosci zydia i
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2)

3)

bezpieczenstwa mieszkancéw, podnoszenie jakosci i estetyki przestrzeni publicznych oraz
przywracania budynkom, obiektom i przestrzeniom zabytkowym utraconych wartosci,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw oraz obiektow;

ustala sie zachowanie zaznaczonej na rysunku planu uksztattowanej historycznie struktury
przestrzennej obszaru pierzejowej zabudowy wyznaczonej poprzez kwartaty zwartej
zabudowy, miejsca i przestrzenie publiczne oraz tereny zieleni, zachowanie charakteru
zabytkowego terendw, z wprowadzeniem uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz funkcji centrotwdrczych;

ustala sie rehabilitacje przestrzeni ul. Préznej oraz terendw sasiadujgcych, w szczegdlnosd
poprzez remont i odnowe elewacji budynkéw oraz sytuowanie lokali ustugowych w parterach
budynkoéw.

2. Linie rozgraniczajgce terenéw A1.3, A2.1, A8.3, C1.1, C2.1, C4.2, E3.1, E3.2i E4.1 wyznaczajg

zasieg obszaréw wymagajgcych przeksztatcen istniejgcych osiedli mieszkaniowych, ktére nie spetniaja
wspotczesnych standardéw. Na terenach A1.3, A2.1, A8.3, C1.1,C2.1,C4.2,E3.1,E3.2 i E4.1

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, rewitalizacje lub modernizacje istniejgcych budynkdw

zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Ustala sie przebudowe, wymianelub budowe infrastruktury technicznej dostosowanej do

wspétczesnych wymagan, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

1)

2)

Rozdziat 13
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 18. Ustalenia dla obszaru A:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenuA1.1 C-U:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srédmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty wysokosScdowej i wyznacza sie strefe lokalizagi
dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,

b) minimalna wysokos$¢ zabudowy —30 m,

c) maksymalnawysoko$¢ zabudowy —55 m,

d

e

) maksymalna wysokos$¢ dominanty wysokosciowej — 160 m,
) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,

f) maksymalnaintensywnosc¢ zabudowy — 24,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy —80%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

i) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

j) ogrodzenia, wg §7,

k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
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I) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy al. Jana Pawta Il z linig
tramwajowg, wg § 8 ust. 6,
c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
d) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDZ al. Jana Pawta Il, ul. Grzybowskiej (poza obszarem
planu) lub drogi wewnetrznej A1.4 KDw,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.2 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —20 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —30 m,
c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 3,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy —45%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30%,
f) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
g) ogrodzenia, wg § 7,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
i) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkdéw, wg § 9 ust. 12,
d) zasady zagospodarowania terenéw podwérek, wg § 11 ust. 6,
e) teren podwadrka powinien by¢ zagospodarowany zielenig co najmniej w stopniu
dotychczasowym;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $cekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grzybowskiej (poza obszarem planu), drogi
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wewnetrznejAl.4 KDw,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.3 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —20 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 55 m,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
d)
)

e

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 9,0,
maksymalna powierzchnia zabudowy —80%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,
g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
h) ogrodzenia, wg § 7,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $cekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grzybowskiej (poza obszarem planu), drogi
wewnetrznej A1.5 KDw, drogi wewnetrznej A3.2 KDw lub placu miejskiego 4KD-PM,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.4 KDw:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojscia i dojazdu,
b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,
d) zakazuje sie grodzenia terenu;
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3)

4)
5)

6)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala sie zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1,3,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;

warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpaddéw wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony ul. Grzybowskiej (poza

obszarem planu);

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.5 KDw:

przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojscia i dojazdu,

b) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) zakazuje sie grodzenia terenu,

e) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala sie zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1,3,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;

warunki odprowadzenia wod opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony ul. Grzybowskiej (poza

obszarem planu) lub placu miejskiego 4KD-PM,;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.1 C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) ereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —30 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 55 m,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 9,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,
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3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)

g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

h) ogrodzenia, wg § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy al. Jana Pawta Il z linig
tramwajowg, wg § 8 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,

d) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDZ al. Jana Pawta Il, 1KDL ul. Twarda lub drogi
wewnetrznej A2.2 KDw,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.2 KDw:

przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojscia i dojazdu,

b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,

d) zakazuje sie grodzenia terenu,

e) zielen uliczna —nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala sie zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 3,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;

warunki odprowadzenia wod opadowych, oswietleniai usuwania odpaddéw wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony ul. Twardej 1KDL lub ciggu

pieszo-jezdnego 3KDD-PJ;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenuA3.1 C-U:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,
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b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —30 m,
c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 7,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy —90%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
f) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
g) ogrodzenia, wg § 7,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
i) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony ciggu pieszo-jezdnego 3KDD-PJ, placu miejskiego 4KD-
PM, drogi wewnetrznej A3.2 KDw lub drogi wewnetrznej A2.2 KDw,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A3.2 KDw:
1) przeznaczenie terenu: tereny dréog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojscia i dojazdu,
b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,
d) zakazuje sie grodzenia terenu,
e) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 3,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;

4) warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15;
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5)
6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony placu 4KD-PM;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.1 C-U:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srédmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty wysokosSdowej i wyznacza sie strefe lokalizagi
dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

c) maksymalnawysokos¢ zabudowy —30 m,

d) maksymalna wysokos¢ dominanty wysokosciowej —130m,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

f) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 20,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

i) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

j) ogrodzenia, wg §7,

k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDL ul. Twarda, drogi wewnetrznej A2.2 KDw, ciggu
pieszo-jezdnego 3KDD-PJ, placu miejskiego 4KD-PM lub od strony ciggu pieszo-jezdnego
5KDD-PJ przez teren A4.2,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.2 C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —20 m,
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c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 4,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
h) ogrodzenia, wg § 7,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDL ul. Twarda lub ciggu pieszo-jezdnego 5KDD-PJ,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A5 U-Op/U-HB:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ustug oswiaty lub ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 11,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publiczna szkota,
przedszkole lub ztobek,
c) teren potozony w zasiegu zabudowy Srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty przestrzenno-wysokoscioweji wyznacza sie strefe
lokalizacji dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —30 m,
c) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej —55 m,
d

e

) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 7,0,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

i) ogrodzenia,wg§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

I) ustala sie zachowanie na terenie istniejgcej funkgi publicznego przedszkola lub ztobka,

przy czym dopuszcza sie wymiane istniejgcej zabudowy oswiatowej na nowa, ktéra

49

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 13:19



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

stanowic bedzie czes¢ zespotu handlowo- biurowego - oswiatowego, zgodnie z
przeznaczeniem terenu okreslonym w § 4 ust. 11,

m) funkcja oswiatowa powinna by¢ zlokalizowana od strony ul. 6KKD-PJ i 3KP; zakazuje sie
lokalizowania pomieszczen o funkcji oswiatowej od strony ul. Grzybowskiej,

n) na terenie nalezy zapewni¢ plac zabaw dostepny bezposrednio z budynku mieszczacego
pomieszczenia przedszkola lub ztobka;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A1.5 KDw, ciggu pieszo-jezdnego
6KDD-PJ lub ul. Grzybowskiej (poza obszarem planu),

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A6 U-K/US:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug kultury lub sportu, zgodnie z § 4 ust. §,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publiczny obiekt
kultury lub obiekty sportowe,

c) teren potozony w zasiegu zabudowy Srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 25 m, przy czym od strony budynku synagogi Nozykéw
ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 13,5 m,

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy — 3,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy —90%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

e) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

f) ogrodzenia, wg §7,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
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a) obstuga komunikacyjna od strony ciggu pieszo-jezdnego 5KDD-PJ poprzez teren A7.1, ciggu
pieszo-jezdnego 4KDD-PJ lub placu miejskiego 2KD-PM,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A7.1 U-Op/US:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug oswiaty i sportu, zgodnie z § 4 ust. 10,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

c) teren potozony w zasiegu zabudowy Srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie ochrone budynku szkoty (dawne Gimnazjum nr 42) przy ul. Twardej 8/12 ujetego
w gminnej ewidencji zabytkdw, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 14,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —20 m,

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

f) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

g) ogrodzenia, wg § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDL ul. Twardej, ciggu pieszo-jezdnego 5KDD-PJlub
placu miejskiego 4KD-PM, przy czym zakazuje sie realizacji wjazdéw na teren od strony
1KDL ul. Twardej,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

15. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A7.2 |W:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ujecia wody, zgodnie z § 4 ust. 12,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

c) teren potozony w zasiegu zabudowy Srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

51

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 13:19



a) ustala sie zachowanie strefy ochronnejistniejgcego ujeciawody w granicach terenu A7.2
W,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —6 m,

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —0,3,

d

e

) maksymalna powierzchnia zabudowy —30%,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30%,
f) ogrodzenia, wg §7,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: obstuga komunikacyjna od strony ciggu pieszo-
jezdnego 4KDD-PJ;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.
16. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8.1 C-U:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srddmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —20 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —30 m,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
d

e

) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 5,0,
) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,
g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
h) ogrodzenia, wg § 7,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $cekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony ciggu pieszo-jezdnego 6KDD-PJ,
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b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
17. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8.2 ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 13,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — park publiczny;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie istniejgcego urzadzonego skweru oraz zachowanie zadrzewien,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —70%,
c) zakazuje sie sytuowania zabudowy, z wyjatkiem obiektéw matej architektury, mebli
parkowych i ogrédkéw gastronomicznych,
d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego uktadu alejek,
e) ustala sie zapewnienie ogdlnodostepnego dojscia pieszego pomiedzy ul. Grzybowskg i
terenem A8.6 KDw,
f) zakazuje sie ogradzania terenu;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala sie zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw oraz dopuszcza sie
nasadzenia nowych drzew i krzewdw,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 2,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow, wg § 9 ust. 12,
d) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych zgodnie z § 6;
4) warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
4,
18. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8.3 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysokos$¢ zabudowy —20 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —55 m,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 3,0,
d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 11,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,
g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
h) ogrodzenia, wg § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
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j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A8.4 KDw lub drogi wewnetrznej
A8.5 KDw,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw wg § 16 ust. 1i
2.
19. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8.4 KDw:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojscia i dojazdu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
d) zakazuje sie grodzenia terenu,
e) zielen uliczna —nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 3,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkdw, wg § 9 ust. 12,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;
4) warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony ul. Grzybowskiej (poza
obszarem planu);
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.
20. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A8.5 KDw:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojscia i dojazdu,
b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
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d) zakazuje sie grodzenia terenu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 3,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;

4) warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpaddw wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacii: od strony drogi wewnetrznej A8.4 KDw;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

21. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A9.1 U-KS/U-HB:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny obiektéw sakralnych lub ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 7,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw Synagoga im. Ryfki i Zelmana Nozykdéw
przy ul. Twardej 6, decyzja nr 873, z dnia 1 grudnia 1973 r.,

b) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw zabytkowa oficyna mieszkalna tzw. Biaty
Budynek ul. Twarda 6, decyzja nr 72/2021 z dnia 12 lipca 2021r.,

c) dopuszcza sie rozbudowe i nowg zabudowe na terenie dziatek 11/1i 11/2 pod warunkiem
pozostawienia lub odtworzenia obiektdw zabytkowych zgodnie z ich oryginalng forma oraz
zachowania ekspozycji zabytkowych obiektéw w historycznym kontekscie,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —20 m, przy czym dopuszcza sie realizacje azurowej
attyki powyzej ostatniej kondygnacji do wysokosci 24 m,

e) maksymalna wysoko$¢ dominanty wysokosdowej —80 m,

f) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 6,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy —75%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

i) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

j) ogrodzenia, wg §7,

k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkdw, wg § 9 ust. 12,

d) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkéw przy ul. Twardej 6, wg § 9 ust. 22;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Emilii Plater 3KDZ, ciggu pieszo-jezdnego 4KDD-PJ lub

placu miejskiego 2KD-PM (Plac przed Synagoga) lub drogi wewnetrznej A8.6KDw,
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b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
22. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A9.2 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty wysokosSciowej i wyznacza sie strefe lokalizagi
dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,
c) maksymalnawysokos¢ zabudowy —22 m,
d)
)

e

maksymalna wysokos¢ dominanty wysokosciowej — 160 m,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
f) maksymalnaintensywnosc¢ zabudowy — 11,5,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy —80%,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,
i) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
j) ogrodzenia, wg §7,
k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
I) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony ulic 3KDZ ul. Emilii Plater lub 4KDZ ul. Twarda,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
23. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A9.3 KDw:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojscia i dojazdu,
b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
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3)

4)
5)
6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

d) zakazuje sie grodzenia terenu;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 3,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;

warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony ul. Twardej 4KDZ;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.
24. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.1 C-MWU:
przeznaczenie terenu:

a) tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —20 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —45 m,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

d
e

) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 7,5,

) maksymalna powierzchnia zabudowy —80%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

h) ogrodzenia, wg § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkdw, wg § 9 ust. 12,

d) zasady zagospodarowania podworek wg § 11 ust. 6;

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grzybowskiej (poza obszarem planu) lub drogi
wewhetrznej A8.4 KDw,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

25. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A10.2 C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
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b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) podlegajg ochronie wpisane do rejestru zabytkéw kamienica wraz z terenem przy pl.
Grzybowskim 10, decyzja nr 172 z dnia 1 lipca 1965 r. i kamienica Jézefa Brenkina wraz z
terenem przy pl. Grzybowskim 12, decyzja nr 671, zdnia 1 lipca 1965r.,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy —20 m,

c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

f) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

g) ogrodzenia, wg § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

d) zasady zagospodarowania podwdrek wg § 11 ust. 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony pl. Grzybowskiego 1KD-PM lub drogi wewnetrznej A8.4
KDw,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

26. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A11 C-MWU/U-K:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustug kultury, zgodnie z § 4
ust. 5,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty wysokosciowej i wyznacza sie strefe lokalizagi
dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

c) maksymalnawysoko$¢ zabudowy —20 m,

d) maksymalna wysokos¢ elewadji frontowej przy nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
pl. Grzybowskiego — 13,7 m w nawigzaniu do maksymalnej wysokosci kamienicy Brenkina

pl. Grzybowski 10, wyzsza czes¢ budynku powinna by¢ wycofana co najmniej 7 m od
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elewacji frontowej,

e) maksymalna wysoko$¢ dominanty wysokosciowej —95 m w pétnocno-wschodniej strefie
lokalizacji dominanty i 120 m w potudniowo-zachodniej strefie lokalizacji dominanty
wysokosciowe;j,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

g) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy — 18,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

j) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

k) ogrodzenia, wg § 7,

[) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

n) ustala sie zapewnienie pasazu pieszego lub przejscia bramowego pomiedzy terenem pl.
Grzybowskiego 1KD-PM a terenem drogi wewnetrznej A8.5 KDw zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym dopuszcza sie zmiane lokalizacji pasazu pieszego lub przejscia
bramowego w ramach linii rozgraniczajgcych terenu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekéw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony pl. Grzybowskiego 1KD-PM,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

§ 19. Ustalenia dla obszaru B:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.1 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty wysokosSdowej i wyznacza sie strefe lokalizagi

dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,

b) minimalna wysokos$¢ zabudowy —30 m,

c) maksymalnawysoko$¢ zabudowy —40 m,

d

e

) maksymalna wysokos¢ zabudowy dominanty wysokosciowej — 160 m,
) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
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f) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 30,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy —95%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

i) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

j) ogrodzenia, wg §7,

k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy al. Jana Pawta Il z linig
tramwajowg, wg § 8 ust. 6,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

d) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra na
otaczajacg zabudowe, wg § 8 ust. 8,

e) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

f) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych wg § 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDL ul. Twarda,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.2 C-U:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty wysokosciowej i wyznacza sie strefe lokalizagi
dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

c) maksymalnawysokos¢ zabudowy —40 m z zastrzezeniem, ze od strony ul. Twardej 1KDL w
pasie o szerokosci co najmniej 6m od pdotnocnej linii rozgraniczajgcej terenu maksymalna
wysokos$¢ zabudowy do 20 m,

d) maksymalna wysoko$¢ dominanty wysokoscdowej —155 m,

e) maksymalna powierzchnia rzutu dominanty wysoko$ciowej — 1800 m?,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,

g) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy — 14,0,
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h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —5%,

j) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

k) ogrodzenia, wg § 7,

[) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

n) dopuszcza sie potgczenie przej$c¢ podziemnych zwigzanych ze stacjg metra Rondo ONZ
bezposrednio z zabudowa na terenie B1.2 oraz realizacje wejscia do stacji metra
wbudowanegow nowg zabudowe na terenie,

o) ustala sie zapewnienie ogdlnodostepnego przejsca lub pasazu pieszego w miejscu
wskazanym na rysunku planu,

p) zasady zagospodarowania terenéw podwadrek, wg § 11 ust. 6,

q) teren podwadrka powinien by¢ zagospodarowany zielenig co najmniej w stopniu
dotychczasowym;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkdw linii metra na
otaczajgcg zabudowe, wg § 8 ust. 8,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

e) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,

f) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDL ul. Twarda, 3KDD ul. Mariariska oraz ul.
Swietokrzyskiej (poza obszarem planu), przy czym zakazuje sie realizacji wjazdéw od strony
ul. Swietokrzyskiej,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.3 C-U:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty wysokosdowej i wyznacza sie strefe lokalizagji
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dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,
b) minimalna wysokos$¢ zabudowy —12 m,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —40 m,
d
e

) maksymalna wysokos¢ zabudowy dominanty wysokoSciowej — 85 m,
) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 14,0,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy —75%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

i) ogrodzenia,wg§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,

d) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Scekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDL ul. Twarda lub 3KDD ul. Marianska,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B2.1 C-MWU:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srddmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srddmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 40 m z zastrzezeniem, ze od strony ul. Twardej 1KDL w
pasie o szerokos$ci co najmniej 6m od poétnocne;j linii rozgraniczajgcej terenu maksymalna
wysokos¢ zabudowy do 20 m,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —4,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30%,

e) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

f) ogrodzenia, wg §7,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

62

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 13:19



b) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra na
otaczajaca zabudowe, wg § 8 ust. §,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

e) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych wg § 6,

f) zasady zagospodarowania podwérek wg § 11 ust. 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDL ul. Twarda oraz od strony 3KDZ ul. Emilii Plater,
3KDD ul. Mariariska oraz ul. Swietokrzyskiej (poza obszarem planu), przy czym zakazuje sie
realizacji wjazdéw od strony ul. Swietokrzyskiej,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B2.2 C-MWU:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srddmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty wysokosdowej i wyznacza sie strefy lokalizacji
dominant, zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 5 ust. 8,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —20 m,

c) maksymalna wysokos¢ dominanty wysokosciowej —105 m,

d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 14,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy —100%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,

g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

h) ogrodzenia, wg § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow, wg § 9 ust. 12,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6;
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDL ul. Twarda oraz 3KDD ul. Marianska,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1i
2.

§ 20. Ustalenia dla obszaru C:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.1 C-MWU:
przeznaczenie terenu:

a) tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —40 m,

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy — 3,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

d

e

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30%,

) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

f) ogrodzenia, wg §7,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczna, odprowadzenie Sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Krélewskiej (poza obszarem planu), Plac
Grzybowskiego 1KD-PM lub ciggu pieszo-jezdnego S9KDD-PJ,

b) dopuszcza sie dojazd od strony ciggu pieszego 6KP i 8KP poprzez teren C1.2 ZP,

c) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.2 ZP:

przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 14,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — park publiczny;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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3)

4)
5)

1)

2)

3)

4)

5)

przestrzennego:

a) ustala sie uksztattowanie skweru oraz wprowadzenie zadrzewien,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —70%,

c) zakazuje sie sytuowania zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw matej architektury i mebli
parkowych,

d) zakazuje sie ogradzania terenu;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie nasadzenia nowych drzew i krzewoéw,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8ust. 1, 2,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,

e) dopuszcza sie dojazd od strony ciggu pieszego 6KP i 8KP;

warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

4.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C2.1 C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —40 m,

b) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy — 3,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

d

e

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30%,

) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

f) ogrodzenia, wg§7,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust. 15,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6;

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Krélewskiej (poza obszarem planu), 1KDD ul. Zielna,

ciggu pieszo-jezdnego 10KDD-PJ,
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b) dopuszcza sie dojazd od strony ciggu pieszego 6KP i 8KP poprzez teren C1.2 ZP,
c) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C2.2 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw patac Jakuba Janasza (Czackich) przy ul.
Zielnej 49, decyzja nr 632, zdnia 1lipca 1965 r.,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —20 m,
c) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 4,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
f) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
g) ogrodzenia, wg § 7,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust. 15,
c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDD ul. Zielna i ciggu pieszo-jezdnego 10KDD-PJ,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C3.1 C-MWU/U-K:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustug kultury, zgodnie z § 4
ust. 5,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy —12 m,
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b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnadjg (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —25m,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji —20 m,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
e) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —5,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
i) ogrodzenia,wg§7,
j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
k) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizagje tacznych inwestycji na terenach: 6KP, 8KP, C3.1C-
MWU/U-K, C4.1 C-U i 9KDD-PJ;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust 15,
c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekéw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony ciggu pieszo-jezdnego 9KDD-PJ, drogi wewnetrznej C3.3
KDw; dopuszcza sie zachowanie dojazdu od strony ciggu pieszego 6KP lub 8KP,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw wg § 16 ust. 1i
2.
6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C3.2 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ztobek,
c) teren potozony w zasiegu zabudowy Srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) podlegajg ochronie wpisane do rejestru zabytkow: kamienica przy ul. Proznej 12, decyzja
nr 1293, z dnia 23 marca 1987 r. i kamienica Wolanowskiego przy ul. Préoznej 14, decyzja nr
1294, z dnia 23 marca 1987 .,
b) minimalna wysokos$¢ zabudowy —12 m,
c) maksymalnawysokos¢ zabudowy —25m,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,5,
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e) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —5,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
i) ogrodzenia, wg §7,
j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust 15,
c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,
d) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KD-PM Plac Grzybowski, ciggu pieszo-jezdnego 9KDD-
PJ, drogi wewnetrznej C3.3 KDw; dopuszcza sie zachowanie dojazdu dla mieszkancow
budynkdw przy ul. Préznej 10i 12 od strony ciggu pieszego 9KP ul. Préznej,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C3.3 KDw:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojsda i dojazdu,
b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 0%,
d) zakazuje sie grodzenia terenu;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala sie zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 3,
b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust 15,
c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;

4) warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15;
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5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony dggu pieszo-jezdnego 9KDD-

PJ;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C4.1 C-U:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnadja (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —25m,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji —20 m,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

e) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —5,5,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza sie realizacje dachu dwuspadowego
lub wielospadowego nawigzujgcego ksztattem do zabudowy historycznej ul. Préznej;
woweczas kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy 359,

i) ogrodzenia, wg §7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

I) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizage tacznych inwestycji na terenach: 6KP, 8KP, 9KDD-Pj, C3.1
C-MWU/U-K i C4.1 C-U;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust 15,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacii:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDD ul. Zielna; dopuszcza sie dojazd od strony ciggu
pieszego 9KP ul. Prdzna lub ciggu pieszego 8KP,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.
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9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C4.2 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —40 m,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 7,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
h) ogrodzenia, wg § 7,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust 15,
c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,
d) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,
e) zasady zagospodarowania podwdrek wg § 11 ust. 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $cekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDD ul. Zielna oraz ciggu pieszo-jezdnego 10KDD-PJ,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.

§ 21. Ustalenia dla obszaru D:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.1 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) podlegajg ochronie wpisane do rejestru zabytkéw kamienice przy ul. Préznej 7, decyzja nr
1291, zdnia 23 marca 1987 r. i ul. Préznej 9, decyzja nr 1292, z dnia 23 marca 1987r.,
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b) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnacja (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —25m,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji —20 m,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
f) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —5,5,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
i) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
j) ogrodzenia, wg§7,
k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
I) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1,4,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaodzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,
c) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust 15,
d) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KD-PM pl. Grzybowski, 4KDD ul. Bagno, drogi
wewnetrznej D1.3 KDw lub ciggu pieszego 9KP ul. Prézna,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.2 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty przestrzenno-wysokosciowej i wyznacza sie strefe
lokalizacji dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,
c) maksymalnawysoko$¢ zabudowy —40 m,
d) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzenno-wysokosciowej —55 m,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
f) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —9,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy —90%,
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h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
i) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
j) ogrodzenia, wg §7,
k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
I) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,
c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekéw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 4KDD ul. Bagno lub drogi wewnetrznej D1.3 KDw,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.3 KDw:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojscia i dojazdu,
b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 0%,
d) zakazuje sie grodzenia terenu;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala sie zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 3,
b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust 15,
c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;
4) warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpaddéw wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony 4KDD ul. Bagno;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.
4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.1 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy —12 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnadjg (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —25m,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji —20 m,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

e) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —5,5,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4, przy czym dopuszcza sie realizacje dachu dwuspadowego
lub wielospadowego nawigzujgcego ksztattem do zabudowy historycznej ul. Prézne;j;
woweczas kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 359,

i) ogrodzenia, wg§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust 15,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony ciggu pieszego ul. Préznej 9KP lub drogi wewnetrznej
D2.4 KDw,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.2 C-MWU:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srddmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty przestrzenno-wysokoscioweji wyznacza sie strefe
lokalizacji dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

c) maksymalnawysokos¢ zabudowy —40 m,

73

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 13:19



d) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzenno-wysokosciowej —55 m,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

f) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —6,5,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy —60%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —25%,

i) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

j) ogrodzenia, wg§7,

k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

m) ustala sie zachowanie lub przebudowe wnetrzowej, podziemnej stagji
elektroenergetycznej 110/15kV RPZ ,,Centrum” w budynku ul. Bagno;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust 15,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 4KDD ul. Bagno lub od strony drogi wewnetrznej D2.4
KDw,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.3 C-U:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) podlegajg ochronie wpisane do rejestru zabytkéw budynki d. Towarzystwa Telefonéw
"Cedergren" przy ul. Zielnej 37 ul. Zielnej 39 (tzw. budynek PASTYy), decyzja nr 757, z dnia
1lipca1965r.,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

c) maksymalnawysoko$¢ zabudowy —30 m,

d) maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzenno-wysokosciowej —55 m,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy —4,5,

f) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —9,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
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h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

i) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

j) ogrodzenia, wg §7,

k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkdw linii metra na
otaczajgca zabudowe, wg § 8 ust. 8,

d) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

e) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldéw, wg §6ust. 1, 2, 6, 7;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 4KDD ul. Bagno, ciggu pieszego 9KP ul. Prézna, drogi
wewnetrznej D2.4 KDw przez teren D2.2 C-MWU lub placu miejskiego 3KD-PM,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.4 KDw:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zabudowy dla obszardéw znajdujgcych sie w obrebie wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy, sgsiadujgcych z terenami D1.1, D2.1, D1.2i D2.2:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnacja (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —25m,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji —20 m,

- maksymalna wysokos¢ dominanty wysokosciowej —55 m,

- maksymalnaintensywnos$¢é zabudowy — 6,5,

- maksymalna powierzchnia zabudowy —100%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

- minimalna wysokos¢ przeswitu bramowego —4,2 m,

b) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojscia i dojazdu,

c) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 0%,
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e) zakazuje sie grodzenia terenu,
f) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie pasazu wraz z dostepnymi publicznie przejScami
bramowymi, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala sie zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 3,
b) strefa KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ulicy Préznej, wg § 9 ust 15,
c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10,
f) dopuszcza sie zachowanie dojazdu do terenéw D2.1 C-MWU, D2.2 C-MWU i D2.3 C-U;
4) warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony 4KDD ul. Bagno, dopuszcza sie
dojazd od strony 9KP ul. Préznej;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

§ 22, Ustalenia dla obszaru E:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E1.1 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srddmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie ochrone budynkéw przy ul. Twardej 1i ul. E. Plater 36 ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 13,
b) minimalna wysoko$¢é zabudowy —12 m,
c) maksymalna wysokos$¢é zabudowy —22 m,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
e) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 3,0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy —50%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —25%,
h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
i) ogrodzenia, wg §7,
j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
I) dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcej stacji rozdzielczej RSM ,,Plac
Grzybowski” w budynku ul. E. Plater 36a;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
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ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,

d) zasady zagospodarowania podwdrek wg § 11 ust. 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Scekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 3KDZ ul. Emilii Plater, 4KDZ ul. Twardej lub drogi
wewnetrznej E1.4 KDw,

b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E1.2 C-MWU:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy —20 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —30 m,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy —4,0,

d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 7,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy —90%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

h) ogrodzenia, wg § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra na
otaczajaca zabudowe, wg § 8 ust. §,

c) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 3KDZ ul. Emilii Plater oraz drogi wewnetrznej E1.4 KDw
oraz ul. Swietokrzyskiej (poza obszarem planu),

b) zakazuje sie realizacji wjazdéw od strony ul. Swietokrzyskiej,
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c) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E1.3 U-KS:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny obiektéw sakralnych, zgodnie z § 4 ust. 6,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw kosdét Wszystkich Swietych przy pl.
Grzybowskim 3/5, decyzja nr 170, z dnia 1 lipca 1965 .,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —20 m,
c) maksymalnawysokos¢ dominanty przestrzenno-wysokosciowej —53 m,
d)
)

e

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 1,5,
maksymalna powierzchnia zabudowy —60%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,
g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
h) ogrodzenia, wg § 7,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,
c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $cekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KD-PM pl. Grzybowski, 5KDD ul. Wallenberga oraz
drogi wewnetrznej E1.4 KDw,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E1.4 KDw:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie dojscia i dojazdu,
b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%,

d) zakazuje sie grodzenia terenu;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala sie zasady ochrony sSrodowiska, wg § 8 ust. 1, 3,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,
c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;
4) warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpaddw wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony 3KDZ ul. Emilii Plater lub
5KDD ul. Wallenberga;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.
5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E2 ZP —skweru mjr B. Kontryma
,Zmudzina”:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — park publiczny;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie uksztattowanie skweru oraz zachowanie i uzupetnienie zadrzewien,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
c) zakazuje sie sytuowania zabudowy, z wyjatkiem obiektéw matej architektury, mebli
parkowych i ogrodkéw gastronomicznych,
d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego uktadu alejek,
e) ustala sie zachowanie istniejgcych pomnikéw i tablic pamigtkowych na terenie skweru,
f) zakazuje sie ogradzania terenu;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala sie zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw oraz dopuszcza sie
nasadzenia nowych drzew i krzewodw,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 2,
c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,
d) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych zgodnie z § 6;
4) warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
4,
6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E3.1 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy —20 m,
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b) maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 55 m,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —5,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30%,
g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
h) ogrodzenia, wg § 7,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,
c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
d) zasady zagospodarowania podworek wg § 11 ust. 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 4KDD, ul. Bagno, 5KDD ul. Wallenberga, drogi
wewnetrznej E3.4 KDw,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E3.2 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —20 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 55 m,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
d

e

) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 4,5,
) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —40%,
g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
h) ogrodzenia, wg § 7,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,
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c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
d) zasady zagospodarowania podworek wg § 11 ust. 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 4KDD ul. Bagno, drogi wewnetrznej E3.4 KDw,s,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E3.3 C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —20 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —30 m,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
d

e

) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 4,0,
) maksymalna powierzchnia zabudowy —50%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

h) ogrodzenia, wg § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

k) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizagje tacznych inwestycji na terenach: E3.3 C-MWU, 16KP i
12KP;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra na
otaczajgcg zabudowe, wg § 8 ust. 8,

d) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

e) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $cekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
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6)

1)
2)

3)

4)
5)
6)

1)

2)

3)

a) obstuga komunikacyjna od strony 5KDD ul. Wallenberga oraz ul. Swietokrzyskiej (poza
obszarem planu),

b) zakazuije sie realizacji wjazdéw od strony ul. Swietokrzyskiej,

c) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E3.4 KDw:

przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 14;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie zachowanie lub uksztattowanie pieszych przejs¢ na terenie osiedla,

b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem
planu,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%,

d) zakazuje sie grodzenia terenu;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala sie zasady ochrony sSrodowiska, wg § 8 ust. 1, 3,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10;

warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: dojazd od strony 4KDD ul. Bagno;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E4.1 C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srddmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srddmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —20 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —55 m,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

d)

)

e

maksymalnaintensywnos$¢é zabudowy — 9,0,

maksymalna powierzchnia zabudowy —60%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —25%,

g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

h) ogrodzenia, wg § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
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b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,
c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
d) zasady zagospodarowania podwdrek wg § 11 ust. 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 4KDD ul. Bagno,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E4.2 C-U:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —18 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —30 m,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 4,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —25%,
g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
h) ogrodzenia, wg § 7,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
k) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizage tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, F4AC-UH i F5 C-
UH,
I) dopuszcza sie budowe, przebudowe lub zmiane przebiegu linii kablowej
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wg § 15 ust. 6 pkt 5;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,
c) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkdw linii metra na
otaczajgcg zabudowe, wg § 8 ust. 8,

d) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
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technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,
e) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6,
f) zasady zagospodarowania podwérek wg § 11 ust. 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Scekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 4KDD ul. Bagho lub 2KDD ul. Zielna,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i
2.
12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E5 C-U:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,
b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —18 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —30 m,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
d
e

) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —5,5,
) maksymalna powierzchnia zabudowy — 85%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

g) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

h) ogrodzenia, wg § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

j) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

k) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizagje tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, F4C-UH i F5 C-
UH;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkdw linii metra na
otaczajaca zabudowe, wg § 8 ust. 8,

d) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

e) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,
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dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 2KDD ul. Zielna,
b) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw wg § 16 ust. 1i
2.

§ 23. Ustalenia dla obszaru F:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F1 C-Up:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny srédmiejskiej zabudowy ustug publicznych, zgodnie z § 4 ust. 9,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

c) teren potozony w zasiegu zabudowy Srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy —18 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnadjg (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —30 m,

c) maksymalnawysoko$¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji —26 m,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy —4,5,

e) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 6,5,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30%, w tym minimum 50% powierzchni
dachoéw i taraséw urzadzonych jako dachy zielone lub dachy wielofunkcyjne,

h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

i) ogrodzenia, wg§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

I) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizage tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, F4AC-UH i F5 C-
UH;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy ul. Marszatkowskiej z linig
tramwajowg, wg § 8 ust. 6,

c) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcnkdw linii metra na
otaczajaca zabudowe, wg § 8 ust. §,

d) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

85

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 13:19



e) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,
f) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych wg § 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekéw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Krélewskiej (poza obszarem planu), 2KDZ ul.
Marszatkowska, 1KDD ul. Zielna,
b) zakazuje sie realizacji wjazdéw od strony ul. Marszatkowskiej 2KDZ i ul. Krélewskiej,
c) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1, 2
i4.
2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F2 C-Up:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustug publicznych, zgodnie z § 4 ust. 9,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
c) teren potozony w zasiegu zabudowy Srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysokos$¢ zabudowy —18 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnadja (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —30 m,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji —26 m,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy —4,5,
e) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 6,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30%, w tym minimum 50% powierzchni
dachoéw i taraséw urzadzonych jako dachy zielone lub dachy wielofunkcyjne,
h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
i) ogrodzenia,wg§7,
j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
I) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizagje tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, FA C-UH i F5 C-
UH;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
b) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy ul. Marszatkowskiej z linig
tramwajowg, wg § 8 ust. 6,

c) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
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eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcnkdw linii metra na
otaczajgca zabudowe, wg § 8 ust. 8,
d) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,
e) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,
f) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6;
4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw,
dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna od strony 2KDZ ul. Marszatkowska, 1KDD ul. Zielna, ciggu pieszo-
jezdnego 11KDD-PJ, placu miejskiego 3KD-PM,
b) zakazuje sie lokalizacji wjazddw od strony ul. Marszatkowskiej 2KDZ i placu miejskiego
3KD-PM,
c) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1, 2
i4.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F3 C-Up:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustug publicznych, zgodnie z § 4 ust. 9,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
c) teren potozony w zasiegu zabudowy Srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna wysokos$¢ zabudowy —10 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnadja (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —22 m,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji —18 m,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
e) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 5,0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30%, w tym minimum 50% powierzchni
dachoéw i taraséw urzadzonych jako dachy zielone lub dachy wielofunkcyjne,
h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,
i) ogrodzenia, wg§7,
j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
I) dopuszcza sie bezposrednie potgczenie istniejgcego wejsdia do stacji metra z zabudowa na
terenie;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,
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b) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy ul. Marszatkowskiej z linig
tramwajowg, wg § 8 ust. 6,

c) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkéw linii metra na
otaczajgcg zabudowe, wg § 8 ust. 8,

d) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,

e) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

f) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych wg § 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie Sciekéw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KDZ ul. Marszatkowska, ciggéw pieszo-jezdnych 11KDD-
PJ i 12KDD-PJ oraz placu miejskiego 3KD-PM,

b) zakazuje sie realizacji zjazdéw od strony ul. Marszatkowskiej,

c) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1, 2
i4.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F4 C-UH:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem handlu
wielkopowierzchniowego, zgodnie z § 4 ust. 4,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalna wysokos$¢ zabudowy —18 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnadja (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —30 m,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji —26 m,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 4,5,

e) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 7,5,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%, w tym minimum 40% powierzchni
dachoéw i taraséw urzadzonych jako dachy zielone lub dachy wielofunkcyjne,

h) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

i) ogrodzenia,wg§7,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

I) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.

1 pkt 8; dopuszcza sie realizagje tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
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11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, F4C-UH i F5 C-
UH;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony sSrodowiska, wg § 8 ust. 1,4,

b) ochrona przed zanieczyszczeniami terendéw potozonych przy ul. Marszatkowskiej z linig
tramwajowg, wg § 8 ust. 6,

c) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra na
otaczajacg zabudowe, wg § 8 ust. 8,

d) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

e) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

f) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych wg § 6;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpaddéw, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KDZ ul. Marszatkowska, 2KDD ul. Zielna, ciggu pieszo-
jezdnego 12KDD-PJ, placu miejskiego 3KD-PM,

b) zakazuje sie realizacji wjazdéw od strony ul. Marszatkowskiej,

c) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F5 C-UH:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny srédmiejskiej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem handlu
wielkopowierzchniowego, zgodnie z § 4 ust. 4,

b) teren potozony w zasiegu zabudowy srddmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie usytuowanie dominanty wysokoscdowej i wyznacza sie strefe lokalizagi
dominanty, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 8,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy —18 m,

c) maksymalnawysokos¢ zabudowy —30 m,

d) maksymalna wysokos¢ dominanty wysokoscdowej —85 m,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 4,5,

f) maksymalnaintensywnosc¢ zabudowy — 21,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

i) geometria dachu, wg § 11 ust. 4,

j) ogrodzenia, wg §7,
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k) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

m) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizacje fgcznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2C-Up, F4C-UHi F5
C-UH;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

4)

5)

6)

1)

2)
3)

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1, 4,

b) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy ul. Marszatkowskiej z linig
tramwajowg, wg § 8 ust. 6,

c) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odd nkdéw linii metra na
otaczajgcag zabudowe, wg § 8 ust. 8,

d) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,

e) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

f) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych wg § 6;

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gazi energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw,

dostep do siedi teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacii:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Swietokrzyskiej (poza obszarem placu), 2KDZ ul.
Marszatkowska, 2KDD ul. Zielna,

b) zakazuije sie realizacji wjazdéw od strony ul. Marszatkowskieji ul. Swietokrzyskiej,

c) zasady parkowania i wskazniki miejsc parkingowych, wg § 14,

d) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w garazu
podziemnym lub w naziemnym garazu wielopoziomowym (na kondygnadjach powyzej
kondygnacji parteru);

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1i

2.

Rozdziat 14

Ustalenia szczegétowe dla drog publicznych, ciggéw pieszych i placow miejskich

§ 24. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw ulic zbiorczych (KDZ):
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania al. Jana Pawta Il —terenu 1KDZ:
przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 15,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
klasa ulicy —droga zbiorcza;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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4)

5)

6)

1)

2)
3)

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) komunikacja rowerowa, wg § 13 ust. 4,

c) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie z
ustaleniami § 13 ust. 5 i komunikacje tramwajowg zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6;
dopuszcza sie wydzielenie wspdlnego pasa dla ruchu tramwajowego i autobusowego,

d) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ zapewnienie dostepu do drogi publicznej
dla nieruchomosci potozonych przy ul. Twardej 28 ul. Cieptej 3 poprzez zachowanie
istniejgcej drogi serwisowej wzdtuz pierzei po zachodniej stronie ulicy,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniac¢ zachowanie powigzania komunikacyjnego
z ul. Ciepta potozong poza obszarem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,

g) zielen uliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

h) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych,

i) osie widokowe, wg § 5 ust. 7,

j) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowej;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekéw, oswietlenia i usuwania odpadoéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Marszatkowskiej —terenu 2KDZ:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 15,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

klasa ulicy —droga zbiorcza;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskazniki zabudowy dla obszaréw znajdujacych sie w obrebie wyznaczonych na rysunku
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planu linii zabudowy, sgsiadujgcych z terenami F1, F2 i F4:

- minimalna wysokos$¢ zabudowy —20 m,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnacja (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —30 m,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji —26 m,

- maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 7,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy —100%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

- minimalna wysokos¢ przeswitu bramowego —4,2 m,

b) wskazniki zabudowy dla obszaru znajdujgcego sie w obrebie wyznaczonych na rysunku

planu linii zabudowy, sgsiadujgcego z terenem F3:

- minimalna wysokos¢ zabudowy —10 m,

- maksymalnawysokos¢ zabudowy wraz z wycofang ostatnig kondygnada (zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ostatniej kondygnagji) —22 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez ostatniej kondygnacji — 18 m,

- maksymalnaintensywno$¢é zabudowy - 5,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy —100%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

c) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

d) komunikacja rowerowa, wg § 13 ust. 4,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowg, zgodnie z
ustaleniami § 13 ust. 5 i komunikacje tramwajowg zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6;
dopuszcza sie wydzielenie wspdlnego pasa dla ruchu tramwajowego i autobusowego,

f) zielen uliczna — nie mniej niz 4 szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,

h) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

i) ustala sie wprowadzenie przejscia dla pieszych w poziomie terenu w miejscu wskazanym
na rysunku planu,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe lub zmiane przebiegu linii kablowej
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wg § 15 ust. 6 pkt 5,

k) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

I) dopuszcza sie zlokalizowanie stupdw w przestrzeni ulicy —w zakresie wyznaczonych na
rysunku planu obowigzujgcych linii zabudowy, podpierajgcych nadwieszenia budynkéw
zlokalizowanych na sgsiednich terenach F1, F2, F3i F4;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,41 5,

92

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 13:19



5)

6)

1)

2)
3)

b) strefa ochrony liniowych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-L, wg § 9
ust.15,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekéw, oswietlenia i usuwania odpadéw —

wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Emilii Plater —terenu 3KDZ:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 15,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

klasa ulicy —droga zbiorcza;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw ulica Twarda, decyzja nr 592 z dnia 1 lipca
1965r.,

b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

c) komunikaga rowerowa, wg § 13 ust. 4,

d) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowg, zgodnie z
ustaleniami § 13 ust. 5,

e) dopuszcza sie realizacje torowiska tramwajowego pod warunkiem wbudowania torowiska
w posadzke ulicy, bez wydzielania miedzytorza z posadzki ulicy oraz bez stosowania
barierek ochronnych,

f) zielen uliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,

h) zakazuje sie sytuowania ogrodzet wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

i) osie widokowe, wg § 5 ust. 7,

j) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1pkts,

k) granica Getta Warszawskiego, wg par § 9 ust. 16,

I) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowej;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekdw, o$wietlenia i usuwania odpaddéw —

wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Twardej —terenu 4KDZ:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 15,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga zbiorcza;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw ulica Twarda, decyzja nr 592 z dnia 1 lipca
1965r.,

b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

c) komunikaga rowerowa, wg § 13 ust. 4,

d) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowg, zgodnie z
ustaleniami § 13 ust. 5,

e) zielen uliczna —nie mniej niz 2 szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

g) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

h) osie widokowe, wg § 5 ust. 7,

i) obszar placu Grzybowskiego wymagajgcy specjalnego opracowania posadzki, wg § 10 ust.
6, przy czym tereny 1KD-PM, 17P i 4KDZ nalezy zagospodarowa¢ kompleksowo, a zmiany
uktadu i wyposazenia istniejgcego skwerui placu powinny podkresla¢ historyczny uktad
przestrzeni placu, tréjkatny ksztatt oraz dawne uwarunkowania komunikacyjne,

j) ustala sie zachowanie istniejgcego przejscia dla pieszych w poziomie terenu, w miejscu
wskazanym na rysunku planu,

k) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j,

I) dopuszcza sie realizacje torowiska tramwajowego pod warunkiem wbudowania torowiska
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4)

5)

6)

1)

2)
3)

4)

w posadzke ulicy, bez wydzielania miedzytorza z posadzki ulicy oraz bez stosowania
barierek ochronnych;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji, wg § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cdekdw, oswietlenia i usuwania odpadéw —

wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

§ 25. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw ulic lokalnych (KDL):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Twardej —terenu 1KD:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 15,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

klasa ulicy —droga lokalna;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw ulica Twarda, decyzja nr 592 z dnia 1 lipca
1965r.,

b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

c) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowg, zgodnie z
ustaleniami § 13 ust. 5,

d) zieler uliczna —nie mniej niz 2 szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

f) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

g) osie widokowe, wg § 5 ust. 7,

h) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowe;j;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,
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d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,
e) zasady ksztattowania systeméw komunikacji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scekdw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —
wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

§ 26. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegétowe dla terendw ulic dojazdowych (KDD):
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Zielnej —terenu 1KDD:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 15,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzeh wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

e) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizage tagcznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, F4 C-UH i F5 C-
UH,

f) naterenie ulicy ustala sie stosowanie warszawskich latarni uliczne typu ,Pastorat”;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsci przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13,

g) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cekdw, oswietlenia i usuwania odpadéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;
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6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Zielnej —terenu 2KDD:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 15,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zabudowy dla obszaru znajdujgcego sie w obrebie wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy, sgsiadujgcego z terenem F5:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 85 m,

- maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy — 20,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

b) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

c) zielen uliczna —nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzet wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

f) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizage tagcznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, F4 C-UH i F5 C-
UH,

g) dopuszcza sie budowe, przebudowe lub zmiane przebiegu linii kablowej
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wg § 15 ust. 6 pkt 5,

h) na terenie ulicy ustala sie stosowanie warszawskich latarni uliczne typu ,Pastorat”;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13,

g) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra;
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5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekdw, o$wietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Marianskiej —terenu 3KDD:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 15,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zieler uliczna —nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

g) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekdw, o$wietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Bagno —terenu 4KDD:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 15,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskazniki zabudowy dla obszaru znajdujgcego sie w obrebie wyznaczonych na rysunku

planu linii zabudowy, sasiadujgcego z terenami D1.2 i D2.2:
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- minimalna wysokos¢ zabudowy —12 m,

- maksymalnawysoko$¢é zabudowy —40 m,

- maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy — 8,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy —100%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

b) wskazniki zabudowy dla obszaru znajdujgcego sie w obrebie wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy, sgsiadujgcego z terenami D2.3 i E4.2:
- minimalna wysokos¢ zabudowy —12 m,

- maksymalnawysoko$¢ zabudowy —30m,

- maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy — 6,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy —100%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

- minimalna wysokos¢ prze$witu bramowego —4,2 m,

c) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

f) osie widokowe, wg & 5 ust. 7,

g) ustala sie zachowanie i uksztattowanie pieszych pasazy wraz z dostepnymi publicznie
przejsciami bramowymi, zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszcza sie budowe, przebudowe lub zmiane przebiegu linii kablowej
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wg § 15 ust. 6 pkt 5,

i) dopuszcza sie zlokalizowanie stupdw w przestrzeni ulicy —w granicach wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, podpierajgcych nadwieszenia budynku
zlokalizowanego na sasiednim terenie D1.2i D2.2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsci przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikacji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekdw, oswietlenia i usuwania odpadéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Wallenberga —terenu 5KDD:
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 15,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

klasa ulicy —droga dojazdowa;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —5%,

c) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkdéw kawiarnianych,

d) osie widokowe, wg § 5 ust. 7;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsci przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cdekow, oswietlenia i usuwania odpadéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

§ 27. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw ulic (drdg publicznych) —

alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ):

1)

2)
3)

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KDD-PJ:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 17,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

klasa ulicy —droga dojazdowa;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementédw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z

zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkdéw kawiarnianych,
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c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) osie widokowe, wg § 5 ust. 7;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkdéw, wg § 9 ust. 12,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowe;j,

f) zasady ksztattowania systemdéw komunikaciji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KDD-PJ:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 17,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzet wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

e) osie widokowe, wg § 5 ust. 7;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cekdw, oswietlenia i usuwania odpadéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;
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6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 5KDD-PJ:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 17,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zakazuje sie sytuowania ogrodzet wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementéw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —5%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow, wg § 9 ust. 12,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsci przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scekdw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 6KDD-PJ:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 17,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementédw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z

zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych;
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekdw, o$wietlenia i usuwania odpaddéw —

wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 9KDD-PJ:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 17,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

d) ustala sie wprowadzenie $ladu granicy Getta Warszawskiego w posadzce;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ul. Préznej, wg § 9 ust. 14,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

g) zasady ksztattowania systemdw komunikaciji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scekdéw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.
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6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 10KDD-PJ:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 17,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkdéw kawiarnianych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ul. Préznej, wg § 9 ust. 14,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

g) zasady ksztattowania systeméw komunikacji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cekdw, oswietlenia i usuwania odpadéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 11KDD-PJ:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 17,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;
2) klasa ulicy —droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zakazuje sie sytuowania ogrodzenn wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,
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4)

5)

6)

1)

2)
3)

4)

d) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizage tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, F4 C-UH i F5 C-
UH,

e) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, wg § 10 ust. 7;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsci przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13,

g) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cekdw, oswietlenia i usuwania odpadéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 12KDD-PJ:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych) —alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 17,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

klasa ulicy —droga dojazdowa;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zakazuje sie sytuowania ogrodzenn wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

d) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizagje tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, FA C-UH i F5 C-
UH,

e) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, wg § 10 ust. 7;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
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ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,
c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,
e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j,
f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13,
g) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra;
5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekdw, o$wietlenia i usuwania odpaddéw —
wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

§ 28. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw ciggdw pieszych (KP):
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KP:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cigg pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,

d) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzet wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sdekéw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.
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2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KP:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cigg pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodze wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementéw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

f) posadzki, wg § 10 ust. 7,

g) osie widokowe, wg § 5 ust. 7;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

c) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkdw przy ul. Twardej 6, wg § 9 ust. 22,

d) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j,

g) zasady ksztattowania systeméw komunikacji, wg § 13;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cekdw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 5KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —ciag pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) ustala sie zagospodarowanie cigguw formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi

rowerowego,
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow, wg § 9 ust. 12,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekéw, oswietlenia i usuwania odpadéw —

wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 6KP:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —ciag pieszy;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

c) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%,

e) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizage tacznych inwestycji na terenach: 6KP, 8KP, 9KDD-PJ, C3.1
C-MWU/U-K i C4.1 C-U,

f) dopuszcza sie dojazd do terenéw C1.1 C-MWU i C1.2 ZP;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ul. Préznej, wg § 9 ust. 14,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,
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e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

g) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sdekéw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 7KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cigg pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

c) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sdekdéw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 8KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cigg pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zabudowy dla obszaru znajdujgcego sie w obrebie wyznaczonych na rysunku

planu linii zabudowy, sgsiadujgcego z terenami C3.2i C4.1:
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- maksymalnawysoko$¢ zabudowy —20 m,

- maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —4,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy —100%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

- minimalna wysokos¢ przeswitu bramowego —4,2 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

f) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizage tacznych inwestycji na terenach: 6KP, 8KP, 9KDD-PJ, C3.1
C-MWU/U-K i C4.1 C-U,

g) dopuszcza sie dojazd do terenéw C3.1 C-MWU/U-K i C4.1 C-U,

h) ustala sie zachowanie i uksztattowanie pieszego pasazu wraz z dostepnymi publicznie
przej$ciami bramowymi, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ul. Préznej, wg § 9 ust. 14,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

g) zasady ksztattowania systemdéw komunikaciji, wg § 13;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sdekdéw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Préznej —terenu 9KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cigg pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje sie sytuowania ogrodze wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
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elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%,

d) osie widokowe, wg § 5 ust. 7,

e) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, wg § 10 ust. 7,

f) ochrona istniejacych nawierzchni brukowych, wg § 9 ust. 18,

g) na terenie ulicy ustala sie stosowanie warszawskich latarni uliczne typu ,Pastorat”;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego zespotu ul. Préznej, wg § 9 ust. 14,

c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

d) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej,

g) zasady ksztattowania systeméw komunikacji, wg § 13,

h) dopuszcza sie zachowanie dojazdu do terenéw C3.2 C-MWU, C4.1C-U, D1.1 C-MWUi D2.1
C-MWU;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $cekdw, os$wietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 11KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —cigg pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,

d) ustala sie zagospodarowanie cigguw formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

f) dopuszcza sie budowe, przebudowe lub zmiane przebiegu linii kablowej
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wg § 15 ust. 6 pkt 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sdekéw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 12KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cigg pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu,

b) zieler uliczna —nie mniej niz 2 szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

f) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizage tacznych inwestycji na terenach: 12KP, 16KP oraz E3.3 C-
MWU,

g) dopuszcza sie budowe, przebudowe lub zmiane przebiegu linii kablowej
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wg § 15 ust. 6 pkt 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.

ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j,
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4)

5)

1)

2)

3)

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekéw, oswietlenia i usuwania odpadoéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 13KP:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggéw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cigg pieszy;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskazniki zabudowy dla obszaru znajdujgcego sie w obrebie wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy, sasiadujgcego z terenami E4.2 i E5:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy —30 m,

- maksymalnaintensywnos¢ zabudowy — 6,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy —100%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

- minimalna wysoko$¢ przeswitu bramowego —4,2 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala sie zagospodarowanie cigguw formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

f) ustala sie zachowanie i uksztattowanie pieszego pasazu wraz z dostepnymi publicznie
przej$ciami bramowymi, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizagje tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, F4C-UHi F5 C-
UH,

h) dopuszcza sie realizacje linii kablowej elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wg
§ 15 ust. 6 pkt 5;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.

ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j,
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f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13,

g) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw pofozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych oddnkdw linii metra na
otaczajaca zabudowe, wg § 8 ust. §,

h) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $dekdw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 14KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —ciag pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zabudowy dla obszaru znajdujgcego sie w obrebie wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy, sgsiadujgcego z terenami F1i F2:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 26 m,

- maksymalnaintensywnos¢ zabudowy —5,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

- minimalna wysokos¢ przeswitu bramowego —4,2 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

f) ustala sie uksztattowanie pieszego pasazu wraz z dostepnymi publicznie przejsciami
bramowymi, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym wysokos¢ pasazu (przejsda
bramowego) powinna obejmowac dwie pierwsze kondygnagde zabudowy,

g) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizagje tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, FA C-UHi F5 C-
UH;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
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4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13,

g) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw pofozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra na
otaczajacg zabudowe, wg § 8 ust. 8; dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sdekéw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 15KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cigg pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zabudowy dla obszaru znajdujgcego sie w obrebie wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy, sgsiadujgcego z terenami F4i F5:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 26 m,

- maksymalnaintensywnos¢ zabudowy - 5,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy —100%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

- minimalna wysokos¢ przeswitu bramowego —4,2 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala sie zagospodarowanie cigguw formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

f) ustala sie uksztattowanie pieszego pasazu wraz z dostepnymi publicznie przejsciami
bramowymi, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym wysokos¢ pasazu (przejsda
bramowego) powinna obejmowac dwie pierwsze kondygnacje zabudowy,

g) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizage tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, FAC-UH i F5 C-
UH,

h) dopuszcza sie realizacje linii kablowej elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wg
§ 15 ust. 6 pkt 5;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13,

g) ochrona przed zanieczyszczeniami terenéw pofozonych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywarn dynamicznych podziemnych odcinkdw linii metra na
otaczajgcag zabudowe, wg § 8 ust. 8,

h) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra;

4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sdekdéw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 16KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cigg pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%,

d) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszegoi
rowerowego,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementéw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

f) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepnego publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizagje tacznych inwestycji na terenach: 12KP, 16KP oraz E3.3 C-
MWU,

g) dopuszcza sie budowe, przebudowe lub zmiane przebiegu linii kablowej
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wg § 15 ust. 6 pkt 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
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ewidencji zabytkdéw, wg § 9 ust. 20,
c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,
e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j,
f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;
4) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sdekdw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —
wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

§ 29. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw placéw miejskich (KD-
PM):
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania placu Grzyb owskiego —terenu 1KD-
PM:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny placow miejskich, zgodnie z § 4 ust. 16,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publiczny plac
miejski;

2) klasa ulicy —placjest potozony w ciggu drogi zbiorczej i dojazdowej;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw plac Grzybowski, decyzja nr 169 z dnia 1
lipca 1965 .,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

c) wymiary placu w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu,

d) zieleri uliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

e) ustala sie zagospodarowanie placu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego,

f) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, niskie murki oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

g) osie widokowe, wg § 5 ust. 7,

h) obszar placu Grzybowskiego wymagajacy specjalnego opracowania posadzki, wg § 10 ust.
6, przy czym tereny 1KD-PM, 1ZP i 4KDZ nalezy zagospodarowaé kompleksowo, a zmiany
uktadu i wyposazenia istniejgcego skwerui placu powinny podkreslaé historyczny uktad
przestrzeni placu, tréjkatny ksztaft oraz dawne uwarunkowania komunikacyjne,

i) ustalasie lokalizacje pomnikéw i tablic pamigtkowych na terenie placy,

j) ustalasie strefe lokalizacji wolnostojgcej kolumnady, pergoli, w obrebie ktdrej dopuszcza

sie zamkniecie widokowe potudniowej pierzei placu poprzez realizacje obiektu matej
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architektury: kolumnady, pergoli, kompozydji rzezbiarskiej, o wysokosc dostosowanej do
istniejacej kolumnady przy kosdiele pw. Wszystkich Swietych, nie wiekszej niz 12 m oraz
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 150 m?, zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie realizacje torowiska tramwajowego z petlg, z zastrzezeniem wbudowania
torowiska w posadzke placu, bez wydzielania miedzytorza z posadzki placu oraz bez
stosowania barierek ochronnych;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

d) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowej,

g) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scekdw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg§15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16 ust. 1.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania placu przed Synagoggim. Nozykow —

terenu 2KD-PM:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny placoéw miejskich, zgodnie z § 4 ust. 16,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publiczny plac
miejski;

2) klasa ulicy —placjest potozony w ciggu drogi dojazdowej;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wymiary placu w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzeh wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

e) osie widokowe, wg § 5 ust. 7,

f) placei miejsca wymagajgce spedalnego opracowania posadzki, wg § 10 ust. 7,

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,
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c) strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkow przy ul. Twardej 6, wg § 9 ust. 22,

d) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupédw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

f) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j,

g) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekdw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania placu przed budynkiem PASTy —terenu

3KD-PM:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny placow miejskich, zgodnie z § 4 ust. 16,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publiczny plac
miejski;

2) klasa ulicy — plac potozony w ciggu drogi dojazdowe]j — ul. Zielnej;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wymiary placu w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

e) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, wg § 10 ust. 7,

f) ustala sie zachowanie istniejgcych pomnikéw i tablic pamigtkowych na terenie placy,

g) ustala sie realizacje placu jako przestrzeni pieszej bez mozliwosci przejazdu przez plac na
ciggu ul. Zielnej — ustala sie przerwanie ciggtosd komunikacyjnej ul. Zielnej na terenie
placu,

h) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego dostepne go publicznie zgodnie z § 14 ust.
1 pkt 8; dopuszcza sie realizagje tacznych inwestycji na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KD-PM,
11KDD-PJ, 12KDD-PJ, 13KP, 14KP, 15KP, E4.2 C-U, E5 C-U, F1 C-Up, F2 C-Up, FAC-UH i F5 C-
UH,

i) ochrona istniejgcych nawierzchni brukowych, wg § 9 ust. 18,

j) naterenie placu ustala sie stosowanie warszawskich latami uliczne typu ,Pastorat”,

k) dopuszcza sie bezposrednie potgczenie istniejgcego wejsda do stacji metra z nowg
zabudowag na terenie F3,

I) dopuszcza sie realizacje linii kablowej elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, wg
§ 15 ust. 6 pkt 5;
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w wojewdd zkiej
ewidencji zabytkéw, wg § 9 ust. 20,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13,

g) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra,

h) dopuszcza sie zachowanie dojazdu do terenu D2.3 C-U;

5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, oswietlenia i usuwania odpaddéw —

wg §15ust. 1, 3,4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KD-PM:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny placoéw miejskich, zgodnie z § 4 ust. 16,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publiczny plac
miejski;

2) klasa ulicy —placjest potozony w ciggu drogi dojazdowej;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wymiary placu w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu,

b) zielen uliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie
stosowanie szpaleréw jednogatunkowych,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych,

e) place i miejsca wymagajgce specjalnego opracowania posadzki, wg § 10 ust. 7,

f) osie widokowe, wg § 5 ust. 7;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,

c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3,
4,8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) zakazuje sie stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np.
ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j,

f) zasady ksztattowania systeméw komunikaciji, wg § 13;
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5) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Scdekdw, o$wietlenia i usuwania odpaddéw —
wg §15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16 ust. 1.

§ 30. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw zieleni urzadzonej (ZP)
potozonych w przestrzeni placéw miejskich:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1ZP —skweru na Placu
Grzybowskim:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 13,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — park publiczny;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie istniejgcego skweru,
b) ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni oraz zbiornika wodnego na terenie placu, przy
czym dopuszcza sie zmiane ich formy przestrzennej i architektonicznej,
c) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw plac Grzybowski, decyzja nr 169 z dnia 1
lipca 1965 .,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
e) zakazuje sie sytuowania zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw matej architektury, mebli
parkowych i ogrodkéw gastronomicznych,
f) obszar placu Grzybowskiego wymagajacy specjalnego opracowania posadzki, wg § 10 ust.
6, przy czym tereny 1KD-PM, 1ZP i 4KDZ nalezy zagospodarowaé kompleksowo, a zmiany
uktadu i wyposazenia istniejgcego skwerui placu powinny podkresla¢ historyczny uktad
przestrzeni placu, tréjkatny ksztatt oraz dawne uwarunkowania komunikacyjne,
g) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego uktadu alejek,
h) zakazuje sie ogradzania terenu,
i) ustala sie zachowanie istniejagcych pomnikdéw i tablic pamigtkowych na terenie placy;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala sie zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw oraz dopuszcza sie
nasadzenia nowych drzew i krzewdw,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1, 2,
c) obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, wg § 9 ust. 12,
d) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych zgodnie z § 6;
4) warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietleniai usuwania odpadéw wg § 15.

Rozdziat 15

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 31. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu okresla sie w wysokosci 30%.
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Rozdziat 16
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 33. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz podlega publikagji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy

Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XClll/3100/2024
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 11 stycznia 2024r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu
Grzybowskiego, inwestydi z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stofecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricow zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacjg lub przebudowa
sieci komunikacyjneji infrastruktury technicznej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z

2021r. poz. 305z pozn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspoéffinansowanie sSrodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytoéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 13:19



[1l. Finansowanie inwestydi, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakorczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdéb umozliwiajgcy terminowa
realizacje zadan.

Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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