UCHWALA NR XCl11/3098/2024
RADY MIASTA STOtECZNEGO WARSZAWY
z 11 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miedzylesia w rejonie
ulicy Hafciarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.

22023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm."” ), w zwiazku

z uchwatg Nr XI11/392/2007 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 12 lipca 2007 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

Miedzylesia w rejonie ulicy Hafciarskiej, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest

zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjetym uchwatg Nr LXXXIl/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziemika 2006
roku (ze zm.? ), uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Miedzylesia w

rejonie ulicy Hafdarskiej, zwany dalej planem, ktérego granice wyznaczaja:

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880i Nr
141 poz. 1492; 2 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 p0z.1087; 2 2006 r. Nr 45 poz. 319i Nr 225
p0z.1635; 22008 r. Nr 199 p0z.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; 22010 r. Nr 24 poz.124,
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.675, Nr 130 poz. 871, Nr 119 poz.804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz.
1043;z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238 poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015r. poz. 22, poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579; z 2017 r. poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019 poz. 60, poz.
235, poz. 730, p0oz.1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815; z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
poz. 782, poz. 1378;z 2021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986; z 2022 r. poz.
1846, poz. 2185, poz. 2747;z 2023 r. poz. 553, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.
2029.

2 Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
wprowadzone zostaty uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009r.,
uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009r., uchwatg Nr
XCl1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 pazdziernika 2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013
Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013r., uchwatg Nr XClI/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z
dnia 16 pazdziernika 2014 r., uchwatg Nr LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca
2018r., uchwatg Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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1)

2)

3)
4)

od zachodu: potudniowo-zachodni naroznik dz. ewid. nr 52/12 z obrebu 252, a dalej
obowigzujgca wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Pozaryskiego, zachodnia granica dz. ewid. nr
48/7 z obrebu 3-11-26, nastepnie potudniowo-zachodnia granica dz. ewid. nr 36, 26, i 25 z
obrebu 3-11-26, dalej przedtuzenie tej linii do potudniowo-wschodniej granicy dz. ewid. nr 59
z obrebu 3-11-34, zachodnia granica dz. ewid. nr 58, 57, 55 i 53 z obrebu 3-11-34, zachodniai
potnocna granica dz. ewid. nr 51z obrebu 3-11-34, pétnocna granica dz. ewid. nr 52 z obrebu
3-11-34, nastepnie zachodnia granica dz. ewid. nr 77 z obrebu 3-11-34 w kierunku
potudniowym do przeciecia z przedtuzeniem pdétnocnej granicy dz. ewid. nr 22 z obrebu 3-11-
26, tym przedtuzeniem pdtnocna granica dz. ewid. nr 31z obrebu 3-11-26 do przeciecia z
zachodnia granica dz. ewid. nr47/2 z obrebu 3-11-26, nastepnie zachodnia granica dz. ewid.
nr47/2i 46/2 z obrebu 3-11-26;

od pdtnocy: pétnocna i zachodnia granica dz. ewid. nr 115/2 z obrebu 3-11-22, pétnocno-
wschodnia granica dz. ewid. nr 115/1 z obrebu 3-11-22, pétnocna granica dz. ewid. nr 111/8,
111/11i111/12 z obrebu 3-11-22 i przedtuzenie tej linii do przedecia z zachodnig granicg dz.
ewid. nr 112 z obrebu 3-11-22, zachodnia i pétnocna granica dz. ewid. nr 112 z obrebu 3-11-
22, pétnocna granica dz. ewid. nr 113 z obrebu 3-11-22 i przedtuzenie tej linii do wschodniej
granicy obrebu 3-11-22, wschodnia granica 3-11-22, nastepnie pétnocna granica obrebow 3-
11-27, 3-11-28 i 3-11-29 do pdtnocno-wschodniego naroznika dz. ewid. nr 4/4 z obrebu 3-11-
29;

od wschodu: wschodnia granica dz. ewid. nr 4/4 z obrebu 3-11-29;

od potudnia: potudniowa granica dz. ewid. nr4/4i 4/5z obrebu 3-11-29 i jej przedtuzenie do
przeciecia z potudniowo-zachodnig granicg Kanatu Wawerskiego, nastepnie potudniowa
granica Kanatu Wawerskiego do przeciecia z zachodnig linig rozgraniczajgca ul. Bielszowickiej,
zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Bielszowickiej, potudniowa granica dz. ewid. nr 38/2i 38/1
z obrebu 252, nastepnie zachodnia granica dz. ewid. nr 63/1 z obrebu 252 i zachodnialinia
rozgraniczajaca ul. Celestynowskiej do obowigzujgcej pétnocnej linii rozgraniczajacej ul.
Zeganskiej, dalej obowigzujaca pétnocnallinia rozgraniczajgca ul. Zeganiskiej w kierunku
zachodnim do potudniowo-zachodniego naroznika dz. ewid. nr 52/12 z obrebu 252.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1 przedstawia rysunek planu

sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

1)
2)

3)

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty s3:

zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planuy;

zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestydi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 4 —dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace:lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postad wektorowej w
obowigzujgcym panistwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postad cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesienl przestrzennych —zapisane

w formie elektronicznej.

Numer wersji: 14; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 10:37



§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) miejskim systemie informacji (MSI) —nalezy przez to rozumieé sytuowany przez m.st.
Warszawe kompleksowy system oznakowania budynkéw i drég oraz informacji kierunkowej,
w szczegblnosd informacji o obiektach zlokalizowanych przy drodze, w tym obiektach
uzytecznosd publicznej;

2) NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumiec system opisu barwy polegajgcy na
nadaniu jej notadji okreslajgcej procentowg zawartos¢ podstawowych kolorow: zétci,
czerwieni, btekitu i zieleni oraz stopnia sczernieniai chromatycznosd; dwie pierwsze cyfry z
numerycznego zapisu barwy Swiadczg o procentowej zawartosd czerni, a dwie kolejne o
stopniu chromatycznosci, réwniez wyrazonym w procentach; koricowa cze$é zapisu podaje
odcien barwy przez okredlenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowy ch: zétd
—Y, czerwieni —R, btekitu —B i zieleni — G lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu
linie przed ktdérg nie moze by¢ wysunieta $ciana zewnetrzna budynku na zasadach
okreslonych w § 9;

4) obowigzujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie sciany zewnetrznej budynku na zasadach okreslonych w
§9;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania, przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia
podstawowego, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wiecej niz 10%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce;

6) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
danego terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki jest przewazajacy, tzn.
stanowi nie mniej niz 90% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na
dziatce;

7) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkge okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

8) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢é prowadzong na terenie lub w budynkach
wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$é ta nie
moze powodowadé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosc srodowiska poza
terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w
budynku — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

9) ustugach motoryzadgi —nalezy przez to rozumiec ustugi z zakresu: stacji paliw, w tym gazu
ptynnego, obiektéw obstugi i warsztatdw naprawczych, lakiernii blachami, myjni
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw, a takze handel pojazdami;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkdw w rozumieniu

przepisdéw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych
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wysokosc tych obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu

budowlanego.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego

ustaleniami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia porzadkowe i przeznaczenie terenéw, wyrazone symbolami cyfrowo-literowymi;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

rejon lokalizacji rzedu drzew;

zbiomik wodny;

granica obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw i objete ochrongw planie wraz z oznaczeniem

cyfrowym;

10) powigzanie pieszo-rowerowe;

11) zasieg strefy ograniczer w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu;

12) zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcych napowietrznych linii

elektroenergetycznych 110 kV;

13) zasieg strefy elektroenergetycznych badan terenowych;

14) zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych 110 kV;

15) zasieg korytarza dla realizacji podziemnej kablowej linii elektroenergetycznej 220 kV;

16) wymiary —w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oraz wyznacza linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami

szczegotowymi dla terendw:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

U —tereny ustug;

UN —teren ustug z zakresu nauki;

UP —teren ustug publicznych z zakresu oSwiaty (szkota, przedszkole), ztobka, ochrony zdrowia
lub opieki spotecznej;

UZ —teren ustug z zakresu ochrony zdrowia lub opieki spotecznej;

U/MN —tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;

MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN-L —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

I-E —tereny infrastruktury technicznej —elektroenergetyka;

10) ZP-WS —tereny zieleni urzagdzonej — parkdéw z wodami powierzchniowymi srédlgdowymi

(Kanat Wawerski);
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11) ZL —tereny lasdw;

12) KD-L—tereny drdég publicznych klasy lokalne;j;

)
)
13) KD-D —tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;

14) KDW —tereny drog wewnetrznych;

15) KPR —tereny ciggdw pieszo-rowerowych;

16) KP —tereny ciggdw pieszych.

2. Ustala sie, ze terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

1) tereny drég publicznych —KD-Li KD-D przeznaczone dla realizacji celu zwigzanego z
wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, utrzymywaniem oraz
wykonywaniem robét budowlanych tych drdg, obiektdw i urzadzen transportu publicznego;

2) tereny zieleni urzadzonej — parki z wodami powierzchniowymi srédlgdowymi (Kanat
Wawerski) —ZP-WS przeznaczone dla realizacji celu zwigzanego z wydzielaniem gruntéw pod
publicznie dostepne samorzadowe parki, takze ich urzagdzaniem, w tym budowa lub
przebudowg oraz dla realizacji celu zwigzanego z budowg oraz utrzymywaniem obiektéw i
urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiomikéw i innych urzgdzen wodnych stuzgcych
regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacjgi utrzymywaniem wod oraz
urzadzen melioracji wodnych;

3) tereny ciggdéw pieszo-rowerowych —KPR i tereny ciggdw pieszych —KP przeznaczone dla
realizacji celu zwigzanego z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe
ciagi piesze, a takze ich urzadzaniem, w tym budowg lub przebudowg;

4) teren ustug publicznych z zakresu oSwiaty (szkota, przedszkole), Ztobka, ochrony zdrowia lub
opieki spotecznej —37.2.UP przeznaczony dla realizacji celu zwigzanego z budowgi
utrzymywaniem pomieszczen dla szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, domdw opieki spotecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych;

5) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — 19.1-E i 24.2.1-E przeznaczone dla
realizacji celu zwigzanego z budowg i utrzymywaniem przewoddw i urzadzen stuzgcych do
przesytania lub dystrybudji energii elektroenergetycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen.

3. Ustala sie, ze terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg:

1) teren ustug z zakresu ochrony zdrowia lub opieki spotecznej —1.2.UZ przeznaczony dla
realizacji celu zwigzanego z budowg i utrzymywaniem pomieszczen dla publicznych obiektéw
ochrony zdrowia, domdw opieki spotecznej;

2) teren ustug z zakresu nauki —15.1.UN przeznaczony dla realizacji celu zwigzanego z budow3 i
utrzymywaniem pomieszczen dla podmiotdéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, w tym
uczelni publicznych, instytutéw badawczych, badawczo-rozwojowych, naukowych lub Sied
Badawczej tukasiewicz.

4. Dopuszcza sie lokalizagje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniemi
zasadami zagospodarowania terenu ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust. 2
i3.

§ 5. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

5
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1)

2)
3)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

ustala sie wymogi dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do

charakterystycznych cech zabudowy istniejgcej, w szczegdlnosci:

a) sytuowanie budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) realizacje zabudowy, zgodnie ze wskaznikami umozliwiajgcymi kontynuacje parametréw
zabudowy istniejacej,

c) okreslenie geometriii rodzaju pokrycia dachéw,

d) okreslenie kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;

na terenach laséw oznaczonych symbolem ZL obowiagzujg przepisy odrebne dotyczace lasdw;

zakazuje sie lokalizowania ogrodzen:

a) wyzszych niz 2,2 m,

b) petnych,

c) wykonanych z nastepujgcych materiatéw: prefabrykowanych ptyt z betonu, blach falistej i
trapezowej, poliweglanu,

d) uniemozliwiajgcych migragje matych zwierzat.

§ 6. Okresla sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nakazuje sie ochrone i pielegnacje istniejgcych na terenach MN-Li na terenie 37.2.UP form

zieleni lesnej, w tym ograniczenie powierzchni wytaczanej z produkcji lesnej zgodnie z

ustaleniami szczegétowymi dla terenéw MN-L oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu rejon lokalizacji rzedu drzew, dla ktérego nakazuje sie
ochrone, nasadzenie lub uzupetnienie drzew, przy czym:

a) nakazuje sie nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozyciji liniowej, w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 10 m,

b) dopuszcza sie nasadzenia drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikagji miejskiej lub zjazd,

c) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w sposdéb zapewniajacy ich wieloletnig wegetadge,

d) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny nizw gruncie, zapewniajgcy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewoéw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z istniejgca
infrastrukturg techniczng;

wskazuje sie na rysunku planu drzewa uznane za pomnik przyrody, wraz ze strefg ochronng,

objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

wskazuje sie na rysunku planu granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, w zakresie

funkcjonowania ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

wskazuje sie na rysunku planu granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz

granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w

zakresie funkcjonowania ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla

ktorego zakazuje sie wliczania do powierzchni biologicznie czynnej sumy powierzchni taraséw

i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki;
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8) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wod gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu;

9) wskazuje sie caty obszar objety planem jako znajdujacy sie w obszarze gtéwnego zbiornika
wad podziemnych Dolina Srodkowej Wisty (GZWP nr 222);

10) ustala sie, na terenach ZP-WS, utrzymanie powigzania przyrodniczego wzdtuz Kanatu
Wawerskiego oraz nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych Kanatu Wawerskiego
poprzez:

a) zachowanie przebiegu, droznosci i ciggtosci Kanatu,

b) zakaz przykrywania koryta Kanatu, za wyjatkiem realizacji nastepujgcych obiektéw:

- przejsc pieszych, przejazdéw dla rowerdw oraz przejazdéw drogowych dla
samochoddéw w formie mostéw na terenach KD-L, KD-D, KDW i KPR, przecinajgcych
Kanat,

- ktadek pieszych o szerokosci nie wiekszej niz 1,5m na terenach ZP-WS,

z zastrzezeniem lit. c;

c) nakaz w przypadku realizagi obiektow wymienionych w lit. b uwzglednienia wymogoéw
ochrony przeciwpowodziowej, w tym przepustowosd koryta Kanatu,

d) dopuszczenie budowy, odbudowy i przebudowy elementéw uktadu hydrograficznego
stuzacej zagospodarowaniu wéd opadowych lub roztopowych, z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi,

e) utworzenie wzdtuz Kanatu publicznej zieleni urzadzonej — parku, w tym zachowanie i
adaptacje zadrzewien i innej roslinnos$d naturalnej oraz uzupetnienie jej roslinnoscia
urzadzong, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, dostosowanych do lokalnych
warunkéw siedliskowych,

f) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od gérnej krawedzi skarpy
Kanatu,

g) zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od gérnej krawedzi skarpy
Kanatu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j:
1. Wskazuje sie na rysunku planu obiekty ujete w gminnej ewidendi zabytkéw:

1) dom, adres ul. Hafciarska 8, nr ewid. WAW34432;

2) dom, adres ul. M. Kajki 14, nr ewid. WAW16289;

3) dom, adres ul. Kajki 16, nr ewid. WAW16290;

4) zespdt budynkdw Instytut Elektrotechniki, adres ul. M. Pozaryskiego 28, ul. Zegarska 19, nr
ewid. WAW34487,

5) przychodnia, adres ul. Zegariska 21/23, nr ewid. WAW16115.
2. Ustala sie ochrone obiektéw wymienionych w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu jako

budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw i objete ochrongw planie, oznaczonych cyfrowo:

1) dom, adres ul. Hafciarska 8, Nr 1;

2) dom, adres ul. M. Kajki 16, Nr 2;

3) dom, adres ul. M Kajki 14, Nr 3;
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4) przychodnia, adres ul. Zeganiska 21/23, Nr 4;

5) budynek w zespole budynkéw Instytutu Elektrotechniki, adres ul. Zegaiska 19, Nr 5;

6) budynek w zespole budynkéw Instytutu Elektrotechniki, adres ul. Zegaiska 19, Nr 6;

7) budynek w zespole budynkéw Instytutu Elektrotechniki, adres, ul. Zeganska 19, Nr 7;

8) budynek w zespole budynkdw Instytutu Elektrotechniki, adres ul. M. Pozaryskiego 28, Nr 8;
9) budynek w zespole budynkdw Instytutu Elektrotechniki, adres ul. M. Pozaryskiego 28, Nr 9;
10) budynek w zespole budynkéw Instytutu Elektrotechniki, adres ul. M. Pozaryskiego 28, Nr 10;
11) budynek w zespole budynkéw Instytutu Elektrotechniki, adres ul. M. Pozaryskiego 28, Nr 11;

13) budynek w zespole budynkoéw Instytutu Elektrotechniki, adres ul. M. Pozaryskiego 28, Nr 13;
14) budynek w zespole budynkoéw Instytutu Elektrotechniki, adres ul. M. Pozaryskiego 28, Nr 14.
3. Ustala sie zasady ochrony dla budynkéw wymienionych w ust. 2 chyba, ze ustalenia
szczegbtowe stanowig inaczej:

)
)
12) budynek w zespole budynkéw Instytutu Elektrotechniki, adres ul. M. Pozaryskiego 28, Nr 12;
)
)

1) nakazuje sie zachowanie i ochrone formy, bryly i detalu architektonicznego;
2) nakazuje sie zachowanie uktadu otworow okiennych i drzwiowych;

3) dopuszcza sie przebudowe, remonti biezgcg konserwacje;

4) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy;

5) zakazuje sie zmiany geometrii dachu;

6) zakazuje sie docieplenia prowadzacego do zmiany wygladu elewaciji.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Wyznacza sie nastepujgce tereny jako przestrzenie publiczne:
1) tereny drég publicznych KD-Li KD-D;
2) tereny ciggéw pieszo-rowerowych KPR;
3) tereny ciggdéw pieszych KP;
4) tereny zieleni urzadzonej — parki z wodami powierzchniowymi srédlgdowymi (Kanat
Wawerski) ZP-WS;
5) teren infrastruktury technicznej —elektroenergetyka 24.2.1-E.

2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowaw ust. 1 obowigzuje
uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Na terenach KD-Li KD-D na powierzchniach stuzgcych do ruchu pieszego nakazuje sie
stosowanie nawierzchni réwnej, antyposlizgowej, twardej i stabilnej.

4. Na terenach KPR i KP nakazuje sie stosowanie nawierzchni z materiatéw umozliwiajgcych
infiltracje wéd opadowych i roztopowych.

5. Dla terendw wymienionych w ust. 1 okresla sie zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury, dla ktérych ustala sie maksymalng
wysokos¢—5,0m;
2) nawidocznych czesciach obiektdw matej architektury:

a) nakazuje sie stosowanie materiatéw o dtugotrwatej odpornosd na procesy starzenia,
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b) w przypadku malowania czesci metalowych nakazuje sie stosowac kolory achromatyczne o
stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, w szczegodlnosci antracytowy taki jak np. RAL
7016, przy czym dopuszcza sie akcentowanie kolorami chromatycznymi;

6. Okresla sie zasady lokalizowania tablici urzadzen reklamowych, w tym szyldéw:

1) naterenach przestrzeni publicznej, wymienionych w ust. 1;
2) naterenach sgsiadujacych z terenami przestrzeni publicznej, w przypadku eksponowania
reklam i szyldodw do przestrzeni publicznej.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 6, dopuszcza sie sytuowanie nastepujacych tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych na ponizszych zasadach:
1) tablici urzadzen reklamowych stuzgcych do upowszechnianiainformacji wytgcznie trwale
upamietniajgcej osoby, instytucje lub wydarzenia;
2) tablici urzadzen reklamowych na wiatach przystankowych komunikagji miejskiej, przy czym:

a) dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych zintegrowanych z wiatg, o
dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 3 m” zajmujacych nie wiecej niz
50% powierzchni catkowitej Scian wiaty,

b) zakazuje sie umieszczania tablic na dachu;

3) tablic reklamowych na ogrodzeniu i wyposazeniu placu budowy, przy czym:

a) zakazuje sie aby tablica na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy wystawata poza
obrys ogrodzenialub wyposazenia,

b) nakazuje sie aby przedmiotem reklamy byta promoda realizowanej na tym placu budowy
inwestycji;

4) tablici urzadzen reklamowych sytuowanych na terenie zajetym na potrzeby wydarzenia
sportowego, kulturalnego badz spotecznego w czasie jego trwania;
5) szyldéw na budynkach, przy czym:

a) zakazuje sie umieszczania szyldéw na scianach budynkéw powyzej kondygnacji parteru,

b) zakazuje sie stosowania szyldéw o wysokosci przekraczajgcej 0,65 m,

c) zakazuje sie umieszczania szyldéw przestaniajacych detale architektoniczne orazinne
charakterystyczne elementy $sciany budynku, za wyjatkiem szyldéw w oknach parteru, dla
ktorych dopuszcza sie przestanianie maksymalnie do 30% powierzchni otworu,

d) zakazuje sie umieszczania szyldéw w odlegtosd mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI
na tej samej ptaszczyznie scian budynkoéw,

e) zakazuje sie umieszczania szyldéw, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny Sciany budynku,

f) nakazuje sie, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie budynku miaty, w
zaleznosci od uktadu, jednolitg wysokosé lub szerokos¢;

6) szyldéw na ogrodzeniach, przy czym:

a) dopuszcza sie ich umieszczanie wytgcznie w strefie wejscia lub wjazdu na dziatke,
szerokos$¢ strefy wynosi po 2,5 m w kazdg strone od furtki lub bramy,

b) maksymalna powierzchnia szyldéw w strefie nie moze przekroczyé 1 m?,

c) zakazuje sie umieszczania szyldéw wystajacych ponad ogrodzenie,

d) w ramach danej strefy wejscia lub wjazdu na dziatke dopuszcza sie umieszczanie przez

9

Numer wersji: 14; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 10:37



podmiot prowadzacy dziatalnos¢ na nieruchomosd tylko jednego szyldu;
7) szyldéw wolnostojgcych, sytuowanych na terenach: U, UN, UZ, UP, przy czym:

a) dopuszcza sie lokalizowanie na nieruchomosdi tylko jednej wolnostojgcej tablicy
reklamowej lub urzadzenia reklamowego bedacego szyldem, przy czym na takiej tablicy
lub urzadzeniu reklamowym mozna umieszczaé zgrupowanie szyldéw, tj. wiecej niz jeden
szyld,

b) wysokos¢ catkowita tablicy lub urzadzenia reklamowego bedgcego szyldem lub
zgrupowaniem szyldéw, nie moze przekroczy¢ 6,0 m,

c) szerokosc tablicy lub urzadzenia reklamowego bedgcego szyldem lub zgrupowaniem
szyldéw nie moze przekroczy¢ 1,2 m;

8. Wytacznie dla tablici urzadzen reklamowych, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 2, dopuszcza sie

mozliwo$¢ elektronicznej ekspozycji informacji, w szczegdlnosd z uzyciem Zrédet LED, przy czym:
1) nakazuje sie, aby emitowane swiatto miato jasnosc regulowang adekwatnie do pory dniai
kontrastu otoczenia;
2) nakazuije sie, aby luminangja powierzchni $wiecacej nie przekraczata 3500 cd/m”w ciggu dniai
350 cd/m’w nocy;
3) zakazuje sie stosowania obrazu ruchomego.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu:
1. W ustaleniach szczegétowych dla terendw ustala sie warto$¢ wskaznikéw i parametry:

1) maksymalnej intensywnosd zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym ustalenie to nie dotyczy przebudowy
istniejgcych budynkdw o przeznaczeniu zgodnym z planem na dziatkach lub terenie, na
ktorych intensywnos$é zabudowy jest wieksza niz okreslona w ustaleniach szczegétowych, przy
zachowaniu pozostatych zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

2) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu w procentach, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy czym ustalenie to nie
dotyczy przebudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z
planem na dziatkach lub terenie, na ktdrych powierzchnia zabudowy jest wieksza niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych, przy zachowaniu pozostatych zasad, parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, okreslonych w
ustaleniach szczegétowych dla terenu;

3) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki lub terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy czym ustalenie to
nie dotyczy przebudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkdw o przeznaczeniu zgodnym z
planem na dziatkach lub terenie, na ktdrych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza
niz okreslona w ustaleniach szczegétowych, przy zachowaniu pozostatych zasad, parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, okreslonych w
ustaleniach szczegétowych dla terenu;

4) maksymalnej wysokosd zabudowy, przy czym ustalenie to nie dotyczy przebudowy lub
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rozbudowy istniejgcych budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z planem, ktérych wysokos¢ jest
wyzsza niz okre$lona w ustaleniach szczegdtowych, przy zachowaniu pozostatych zasad, w
tym parametru wysokosci i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie obowigzujace linie zabudowy, ktére stanowig obszar odtworzenia budynkdéw

objetych ochrong w planie, o ktérych mowa w § 7 ust. 2, zgodnie z rysunkiem planu.

1)

2)
3)

4)
5)

4. Linie zabudowy wymienione w ust. 2 i ust. 3 nie odnoszg sie do:

podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych, o ile nie wystajg ponad
poziom terenu;

schoddéw zewnetrznych, podestow, ramp lub pochylni zewnetrznych;

balkondw, daszkéw nad wejsciem, markiz, okapdw lub gzymséw, wysunietych o nie wiecej niz
1,5 m od ptaszczyzny sciany zewnetrznej budynku;

grubosd warstw izolacji termicznej w przypadku budynkdéw istniejgcych;

elementy budynku wymienione w pkt 1, 2, 3i 4 nie mogg wykraczac¢ poza linie rozgraniczajgce
terenéw oraz granice obszaru planu.

5. Na terenach zlokalizowanych w sgsiedztwie laséw ustala sie linie zabudowy w odlegtosd

12,0 m od linii rozgraniczajgcych terendw laséw, przy czym dlaistniejgcej zabudowy zlokalizowanej

blizej niz 12,0 m ustala sie strefe ograniczerh w lokalizowaniu budy nkédw od granicy (konturu) lasu, o

zasiegu wyznaczonym zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia § 11 ust. 6.

6. Dopuszcza sie zachowanie, remont lub przebudowe istniejgcych budynkdw, usytuowanych

niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze rozbudowe i nadbudowe, ktdre nie spowoduja

powiekszenia powierzchni zabudowy poza wyznaczone linie zabudowy, przy zachowaniu pozostatych

zasad,

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,

okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

1)

2)

3)

4)

7. Dopuszcza sie zachowanie i remont istniejgcych budynkéw.

8. Okresdla sie zasady w zakresie ksztattowania kolorystyki Scian zewnetrznych:

nakazuje sie na powierzchniach $cian tynkowanych lub malowanych stosowanie koloréow
jasnychi niskochromatycznych, to jest na przyktad w odniesieniu do wzornika w systemie
NCS, barw o odcieniach posiadajgcych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4, maksymalnie do 20%
domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 20% chromatycznosci barwy;

nakazuje sie stosowanie w szczegdlnosd koloréw: biatych, zéttych, pomaranczowych,
czerwonych, bragzowych, szarych, to jest na przyktad w odniesieniu do wzornika kotowego w
systemie NCS, barw w przedziale od G90Y poprzez Y50R do R20B;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie stosowanie barw o odcieniach
posiadajgcych maksymalnie do 30% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 30%
chromatycznosci barwy;

dopuszcza sie stosowanie odcieni o wiekszej domieszce czernii wyzszej chromatycznosci,
spoza przedziatéw okreslonych w pkt 1i 2, wytacznie na fragmentach scian budynkoéw,
nieprzekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji.
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9. W ustaleniach szczegétowych dla terendw okresla sie geometrie dachéw, zgodnie z
nastepujgcymi zasadami, przy czym nie dotyczg one obiektdw objetych ochrong w planie, o ktérych

mowa w § 7 ust. 2:
1) dla dachéw stromych nakazuje sie stosowanie spadkéw potaci w przedziale od 25 do 45

stopni, przy czym:

a) na powierzchni minimum 90% potaci dachowej nakazuje sie stosowanie nastepujacych
materiatéw: dachéwka ceramiczna lub betonowa, blacha ptaska lub blachodachéwka, gont
bitumiczny lub drewniany,

b) nakazuje sie stosowanie kolorystyki tych materiatdéw w oddieniach czerwieni, brgzéw lub
szarosci lub naturalnym (w tym patynowanym) kolorze miedzi lub cynku w przypadku
blachy ptaskiej lub blochodachéwki;

2) dla dachéw ptaskich nakazuje sie stosowanie spadkéw potaci w przedziale od 0 do 12 stopni.
10. Nakazuje sie dla dachédw na istniejacych budynkach, w przypadku wykonywania robét

budowlanych:

1) obejmujgcych zmiane geometrii dachu (zmiana w zakresie kata nachylenia, wysokosd gtéwnej
kalenicy lub uktadu potad dachowych) — dostosowanie do wymogdw okreslonych w planie,
dotyczacych geometrii, pokryca dachowego i kolorystyki;

2) obejmujgcych wymiane pokryda dachowego na powierzchni wiekszej niz 10% danej potad —
dostosowanie do wymogoéw okreslonych w planie w zakresie dotyczacym pokrycia i

kolorystyki, przy czym nakaz nie dotyczy dachéw ptaskich na istniejacej zabudowie.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd objetych planem

miejscowym:
1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalania i podziatu nieruchomosd.
2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80 — 100°.
3. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomos$d dziatek o
parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 2 wytgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia ust. 1, 2i 3 nie dotyczg terendw lasow ZL.

§11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) ustug motoryzadi, z wytgczeniem dziatek na terenie 4.1.U, dla ktdrych zapewniony jest zjazd z
ul. M. Pozaryskiego (droga poza obszarem planu);

3) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

4) miejsc przetwarzanialub magazynowania odpaddéw, z wytagczeniem wstepnego
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magazynowania przez ich wytworce;

5) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowialudzi, a w szczegdlnosci zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

6) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz potengalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
techniczneji drogowej oraz innych ustalonych planem inwestydi celu publicznego, oraz ustug
motoryzagji, o ktdrych mowa w pkt 2, a takze wylesient dopuszczonych ustaleniami planu.

2. Ustala sie wymadg zapewnienia odpowiednich warunkdw ochrony przeciwpozarowej, w
szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenie w wode do celdw gasniczych oraz zapewnienia dojazdéw
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe}j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dlaterendw oznaczonych symbolem ZP-WS jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) dlaterendéw oznaczonych symbolem U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN i MN-L jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) dlaterendéw oznaczonych symbolami UP, U/MN i U dla funkcii:

a) ustug oswiaty —obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze

statym pobytem dziecii mtodziezy,

b) domdw opieki spotecznej —obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw doméw

opieki spotecznej,

c) szpitali —obowigzujg standardy akustyczne jak dla szpitali w miastach;

6) dlaterenu oznaczonego symbolem UN dla funkcji ustug oswiaty —obowiazujg standardy
akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dziecii mtodziezy;

7) dlaterenu oznaczonego symbolem UZ dla funkdji:

a) domoéw opieki spofecznej —obowigzujg standardy akustyczne jak dla terendw domoéw

opieki spotecznej,

b) szpitali — obowigzujg standardy akustyczne jak dla szpitali w miastach;

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, szpitali,
doméw opieki spotecznej lub budynkdw zwigzanych ze statym albo czasowym pobytem dziedi i
miodziezy na dziatkach bezposrednio przylegajgcych do drég publicznych: ul. Zegariska (droga poza
obszarem planu) oraz ul. M. Pozaryskiego (droga poza obszarem planu), nakazuje sie uwzglednienie
ucigzliwosd tych drég, poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i konstrukcyjno-
budowlanych, w szczegdlnosd uzyde przegrdd o wysokiej izolacyjnosci, zapewniajgcych wtasciwe
warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, przy czym w zakresie ograniczenia w

uzytkowaniui zagospodarowaniu terendw potozonych w tej strefie obowigzujg przepisy odrebne, w
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tym przepisy dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych
oraz przepisy z zakresu ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych, z uwzglednieniem
§ 14 ust. 2.

6. Wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg strefy ograniczent w lokalizowaniu
budynkéw od granicy (konturu) lasu, przy czym w zakresie ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenéw potozonych w tej strefie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa

budowalnego, w tym zakazy, nakazy, dopuszczenia i odstepstwa.

§ 12. Zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustalasie, ze uktad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowia:

a) tereny drég publicznych klasy lokalnej: 1.1.KD-Li 1.2.KD-L,

b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej: 2.KD-D, 3.1.KD-D, 3.2.KD-D, 4.KD-D, 5.1.KD-D,
5.2.KD-D, 6.KD-D, 7.1.KD-D, 7.2.KD-D, 8.1.KD-D, 8.2.KD-D, 9.1.KD-D, 9.2.KD-D, 10.KD-D,
11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.1.KD-D, 16.2.KD-D, 17.KD-D, 18.KD-D,
19.KD-D;

2) ustalasie linie rozgraniczajgce, stanowigce granice pasow drogowych drég publicznych
przylegajgcych do obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu:

a) wschodnig ul. M. Kajki, na odc. ul. X Poprzeczna —ul. M. Pozaryskiego,

b) pétnocno-wschodnig ul. M. Pozaryskiego, na odcinku: ul. M. Kajki —ul. Zeganska,

c) potnocna ul. Zeganskiej, na odcnku: ul. M. Pozaryskiego — ul. Celestynowska,

d) zachodnig ul. Celestynowskiej,

e) zachodnig ul. Bielszowickiej, na odcinku: pétnocna granica dziatki ewidencyjnej nr 63/15 z
obrebu 3-11-37 — Kanat Wawerski,

f) potudniowa ul. IX Poprzecznej, na odcinku: ul. Kosynieréw —ul. Zambrowska;

3) ustala sie powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez przylegajgce
do obszaru planu drogi publiczne ul. M. Pozaryskiego, ul. Kajki i ul. Zegariska, ktérych linie
rozgraniczajgce, stanowigce granice paséw drogowych, wyznaczono na rysunku planu;

4) ustala sie powigzania drog publicznych na obszarze objetym planem, a takze ich powigzanie z
drogami przylegajgcymi do obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie komunikacji rowerowe;j:

1) ustalasie prowadzenie powigzania pieszo-rowerowego na terenie 24.2.1-E, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wyznacza sie tereny przeznaczone pod ciggi pieszo-rowerowe oznaczone symbolem KPR;

3) dopuszcza sie prowadzenie komunikadi rowerowej na catym obszarze planu, zwyjatkiem
terenéw ZL oraz z zastrzezeniem pkt 1i 2;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji roweru miejskiego oraz stojakéw rowerowych na catym
obszarze planu, z wyjatkiem terendow ZL.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej: wskazuje sie obstuge obszaru planu komunikacjg

autobusowg prowadzona w drogach publicznych przylegajacych do obszaru planu ul. M. Pozaryskiego
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i ul. Zeganskiej, ktdrych linie rozgraniczajace, stanowigce granice paséw drogowych, wyznaczono na

rysunku planu.

4. W zakresie parkowania:

1) ustalasie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejgcych

rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, na dziatkach,

na ktérych znajduja sie te obiekty;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania poprzez okreslenie wskaznikow

parkingowych:

a) dla samochoddéw osobowych:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej —2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub réwnej 60 m*— 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, a dla mieszkar o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m>— 1 miejsce na 60 m” tacznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan,

dla biur — 25 miejsc na 1000 m’ powierzchni uzytkowej biur,

dla ustug oswiaty — przedszkoli oraz dla placowek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
trzech —2 miejsca na obiekt, nie wiecej jednak niz 5 miejsc na obiekt,

dla ustug oswiaty —szkét oraz dla placéwek opiekunczo wychowawczych — 10 miejsc na
obiekt,

dla ustug nauki — 20 miejsc na obiekt,

dla ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej — 25 miejsc na obiekt,

dla handlui pozostatych, niewymienionych powyzej, ustug — 30 miejsc na 1000 m’

powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla rowerdw:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

dla biur — 5 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej biur, nie mniej jednak niz 5,

dla ustug oswiaty — przedszkoli oraz dla placoéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
trzech — 5 miejsc na obiekt,

dla ustug osSwiaty —szkot oraz dla placéwek opiekuriczo wychowawczych — 15 miejsc na
obiekt,

dla ustug nauki —20 miejsc na obiekt,

dla ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej — 10 miejsc na obiekt,

dla handlui pozostatych, niewymienionych powyzej, ustug —6 miejsc na 1000 m’
powierzchni uzytkowej ustug,

3) ustala sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW, zgodnie z pkt 1, w liczbie nie mniejszej niz 10%

potrzeb parkingowych obliczonych wedtug wskaznikéw parkingowych —jako dodatkowe

miejsca w stosunku do obliczonych potrzeb;

4) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.
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§ 13. Zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym, wynikajgce z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie lokalizacje przewoddw orazinnych obiektdw liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych terenéw: drdg publicznych, ciggdw pieszo-rowerowych, ciggéw pieszych,
infrastruktury technicznej —elektroenergetyki.

3. Dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewododw i innych obiektow
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z ust. 2.

4. Przy braku mozliwosci lokalizowania przewoddéw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych nainne cele, z wyjgtkiem terendw laséw oznaczonych
symbolem ZL, w sposéb niekolidujacy z istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza sie lokalizage urzadzen infrastruktury technicznejinnych niz przewody i obiekty
liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stage transformatorowe, przepompownie $ciekéw,
hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnym, z
wyjatkiem terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustalasie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) ustala sie minimalne parametry siec wodociggowych — DN 80;

3) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytgcznie
na potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

4) ustalasie, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) do czasu podtgczenia do miejskiej sieci wodociggowej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej ekstensywnej, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.

7. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie minimalne parametry sieci —dla kanatéw grawitacyjnych siec kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50;

3) do czasu podtgczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekéw bytowych do indywidualnych systemoéw zagospodarowania $ciekéw.
8. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych i drég wewnetrznych do rowéw

odwadniajacych lub kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe poich
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)
5)

1)

uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingéw powyzej 10 miejsc parkingowych do rowoéw
odwadniajacych lub do kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe poich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla pozostatych terendw ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do
ziemi nie moze odbywad sie ze szkodgq dla dziatek sgsiednich;

dopuszcza sie gromadzenie wdd opadowychi roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiomikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
sposdb nie kolidujgcy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

w sytuacji braku mozliwosd odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w sposéb
okreslony w punktach 3i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie minimalne parametry sied kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i
roztopowe — DN 150;

dopuszcza sie budowe systemow i obiektéw zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych, ktére oprdcz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje
spofeczne i rekreacyjne.

9. W zakresie zapatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe przechowywane w zbiornikach w ciektym stanie
skupienia;

ustala sie minimalne parametry gazociggdw — DN 20;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych.

10. W zakresie zapatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sied cieptowniczejlub z indywidualnych zrddet ciepta;
ustala sie, ze indywidualne zrédta ciepta moga byé zasilane: gazem, olejem opafowym,
energigelektryczng lub z odnawialnych Zzrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla
urzadzen wolnostojgcych, przy czym zrédta, w ktérych nastepuje spalanie paliw musza
spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska;
dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagi solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi;

ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej — DN 20;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z

indywidualnych zrédet energii;
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2) ustalasig, ze indywidualne Zrédta energii bedg wykorzystywaty urzagdzenia kogeneracyjne lub
odnawialne zrddta energii wykorzystujgce wytgcznie energie promieniowania stonecznego,
wiatrowg lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

4) ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) nakazuje sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w
terminie okreslonym w § 14 ust. 2;

6) na potrzeby skablowania linii, o ktérych mowa w pkt 5, wyznacza sie zasieg korytarza dla
realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych 110 kV o szerokosd 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnej kablowej linii elektroenergetycznej
220 kV o szerokos$d 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zakazuje sie realizacji napowietrznych stagi transformatorowych, z wytgczeniem terendw
15.1.UN oraz 19.I-E.

12. W zakresie dostepu do telekomunikacyjnych sied kablowych i bezprzewodowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowe]j sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komérkowej;

3) ustalasie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

13. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczgce
zasad segregacji.

§ 14. 1. Dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie terendéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Ustala sie, ze ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw w zasiegu strefy
potencjalnego oddziatywania od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
obowigzujg do czasu zastgpienia dwutorowych linii napowietrznych liniami podziemnymi kablowymi,
jednak nie dtuzej niz do roku 2055.

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych terenéw
objetych niniejszym planem miejscowym ustala sie na 30%, z wytgczeniem terendw przeznaczonych
do realizagji inwestycji celéw publicznych, okreslonych w § 4 ust. 2i ust. 3 oraz z wytgczeniem

terendéw ZL, dla ktérych nie ustala sie tej stawki.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terenéw
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§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.1.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, z zastrzezeniem ust. 3:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,45;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 70%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub blizniacza;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie zasady ochrony zabytkdéw dla budynku pod adresem ul. Kajki 16, oznaczonego na

rysunku planu numerem 2 i budynku pod adresem ul. Kajki 14, oznaczonego na rysunku planu

numerem 3:

1)
2)

obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie rozbudowe budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
czym wysokos¢ nowej czesci nie moze byé wyzsza niz wysokos¢ kondygnacji parteru
chronionego budynku.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 4.KD-D lub ul. M. Kajki —droga przylegajgca do

obszaru planu.

5. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.2.UZ:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu ochrony zdrowia lub opieki spotecznej.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,8;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 70%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m, przy czym dla istniejgcego budynku ul.
Niemodlirskiej 33 — 17,0 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 4.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.3.MN-L:
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytgczonej z produkdi lesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzja, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytaczong z produkgiji
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;
w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski;

10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanychlesnychi z

udziatem gruntéw lesnych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktérej mowa w § 140
pkt 1.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. M. Kajki —droga przylegajgca do obszaru planu.

4. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.4.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytaczonej z produkdi lesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzjg, o ktdrej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytgczong z p rodukgji
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy — wolnostoj3ca;
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8) ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;
9) w zakresie geometrii dachéw —nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski;
10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanychlesnychi z
udziatem gruntéw leénych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktdrej mowa w § 140
pkt 1.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 4.KD-D lub ul. M. Kajki —droga przylegajaca do
obszaru planu.
4. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.5.ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —95%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Kajki — droga przylegajgca do obszaru planu.

5. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.6.ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —95%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 4.KD-D.

5. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terenu 2.1.MN-L:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala sie ograniczenie powierzchni wytgczonej z produkdi lesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzjg, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytgczong z p rodukgji
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

5) maksymalnawysokos¢ zabudowy —10 m;

6) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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7) ustala sie forme zabudowy — wolnostojaca;
8) ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;
9) w zakresie geometrii dachéw —nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski;
10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanychlesnychi z
udziatem gruntéw lesnych z wytgczeniem dziatki ew. nr 33 z obrebu 3-11-26 — nie mniegj niz
2000 m’®, zgodnie z decyzja, o ktdrej mowa w § 140 pkt 1.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 3.1.KD-D lub 4.KD-D lub 5.2.KD-D.
4. Wyznacza sie zasieg strefy ograniczenn w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
zgodnie z rysunkiem planu.
5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenu 2.2.ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.
2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —95%.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 4.KD-D.
5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 24. Ustalenia szczegétowe dla terenu 2.3.MN:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,45;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —70%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 20%;

4) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 10 m;
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5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub blizniacza;

7) w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 4.KD-D.
4. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3.ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 95%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 3.1.KD-D lub 5.1.KD-D lub 5.2.KD-D.
5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 4.1.U:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

maksymalnaintensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,9;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 40%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m, przy czym dla istniejgcego budynku przy ul. M.
Pozaryskiego 32— 15,0 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 6.KD-D lub ul. M. Pozaryskiego —droga przylegajaca

do obszaru planu.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 4.2.U/MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
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1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,9;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 40%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub
blizniacza;

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 6.KD-D.

§ 28. Ustalenia szczegétowe dla terenu 5.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —45%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, przy czym dla istniejgcych budynkéw przy:

a) ul. Konopnej 10, 10A — 12,0 m zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) ul. Konopnej 16 — 13,5 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub blizniacza;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 2.KD-D lub 3.1.KD-D lub 6.KD-Dlub 7.1.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 6.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 45%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m, przy czym dla istniejgcych budynkdéw przy: ul. Kaczy
Dot 2A, ul. Rosnaca 3, 3A, ul. Konopna 4 —11,0 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub blizniacza;
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7)

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 2.KD-D lub 6.KD-D lub 7.2.KD-D.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenu 7.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 45%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, przy czym dla istniejgcych budynkéw przy:

a) ul. Jaskréw 7 —10,7 m zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) ul. Jaskrow 11i ul. Kaczy D6t 11 — 12,0 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub blizniacza;

w zakresie geometrii dachéw —nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 2.KD-D lub 3.1.KD-D lub 7.1.KD-D lub 8.1.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 8.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 45%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub blizniacza;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 2.KD-D lub 7.2.KD-D lub 8.2.KD-D.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 9.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

maksymalnaintensywnos$¢é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
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3)
4)

5)
6)
7)

dziatki —45%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, przy czym dla istniejgcych budynkéw przy ul.
Jaskréw 8i Kaczy D6t 15, 15A — 11,5 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca lub blizniacza;

w zakresie geometrii dachow — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 2.KD-D lub 3.1.KD-D lub 8.1.KD-D lub 9.1.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 10.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —45%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, przy czym dla istniejgcych budynkéw przy:

a) ul. Kaczy Dét 12A — 11,0 m zgodnie ze stanem istniejagcym,

b) ul. Daliowa 1—-12,0 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub blizniacza;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 2.KD-D lub 8.2.KD-D lub 9.2.KD-D.

§ 34. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 11.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 45%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, przy czym dla istniejgcych budynkdéw przy:

a) ul. Daliowa 12— 12,0 m zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) ul. Daliowa 10A — 13,5 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub blizniacza;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.
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3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 2.KD-D lub 3.1.KD-D lub 9.1.KD-D lub 3.1.KD-D

poprzez teren 53.KP.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Ustalenia szczegétowe dla terenu 12.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —45 %;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, przy czym dla istniejgcych budynkdw przy:

a) ul. Daliowej 4-11,0 m zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) ul. Celofanowa 1—11,5 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca lub blizniacza;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 2.KD-D lub 9.2.KD-D lub 10.KD-D.

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 13.1.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 45 %;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30 %;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m, przy czym dla istniejgcych budynkdw przy:

a) ul. Hafdarskiej 31 — 11,0 m zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) ul. Celofanowej 2, 2A —12,5 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy — wolnostojgcalub bliZzniacza;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 2.KD-D lub 10.KD-D lub 46.KDW.

4. Dopuszcza sie obstuge poprzez teren 54.KP od 2.KD-Dlub 46.KDW.

§ 37. Ustalenia szczegétowe dla terenu 13.2.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
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2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytgczonej z produkgilesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, przy
czym jako powierzchnie wytgczong z produkcji lesnej nalezy rozumie¢ powierzchnie zabudowy
oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;
w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 46.KDW.

4. Dopuszcza sie obstuge poprzez teren 54.KP od 2.KD-Dlub 46.KDW.

§ 38. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 14.U/MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

1)

2)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —40%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub
blizniacza;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 46.KDW.

§ 39. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 15.1.UN:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu:

podstawowe — ustugi z zakresu nauki, w szczegdlnosci dziatalnos¢ badawcza, badawczo-
rozwojowa lub naukowa;

dopuszczalne — ustugi z zakresu oswiaty, sportui rekreacji.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, z zastrzezeniem ust. 3:
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1) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —1,2;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 45%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;

4) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 15 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2, przy czym dla
istniejagcych budynkéw przy:

a) ul. M. Pozaryskiego 28 (budynek oznaczony na rysunku planu nr 9) — 16,0 m zgodnie ze

stanem istniejgcym,

b) ul. M. Pozaryskiego 28 (budynek oznaczony na rysunku planu nr 13) — 20,0 m zgodnie ze

stanem istniejgcym;

5) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie geometrii dachéw —nakazuje sie dach stromy, dach ptaski, dach fukowy lub dach
krzywiznowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 5.

3. Ustala sie zasady ochrony zabytkdéw dla budynkdw w zespole budynkdw Instytutu
Elektrotechniki pod adresem ul. M. Pozaryskiego 28, oznaczonych na rysunku planu numerami 8, 9,
10,11,12,13,i 14:

1) obowigzujg ustalenia § 7 ust.3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw pod adresem ul. M. Pozaryskiego 28 oznaczonych na
rysunku planu nr 13i 14 zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym wysokos¢
nowej czesci nie moze by¢ wyzsza niz wysoko$é czesci istniejacej chronionego budyn ku.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 19.KD-D lub ul. M. Pozaryskiego —droga
przylegajaca do obszaru planu lub poprzez teren 16.1.U od ul. Zeganiskiej —droga przylegajaca do
obszaru planu.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wyznacza sie zasieg strefy elektroenergetycznych badan terenowych, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérej dopuszcza sie budowe nowych oraz rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
istniejgcych naziemnych i nadziemnych przewoddéw i urzadzen elektroenergety cznych.

§ 40. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 15.2.U/MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
4) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 10 m;
5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6)

7)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub
blizniacza lub szeregowa;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 19.KD-D.

§41. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 15.3.U/MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, z zastrzezeniem ust. 3:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,9;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —40%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m;

wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub
blizniacza;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie zasady ochrony zabytkéw dla budynku pod adresem ul. Hafciarska 8,

oznaczonego na rysunku planu numerem 1:

1)
2)

obowigzujg ustalenia § 7 ust.3, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie rozbudowe budynku zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym
wysokos$¢ nowej czesci nie moze by¢ wyzsza niz wysoko$é kondygnaciji parteru chronionego
budynku.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L.

§ 42. Ustalenia szczegétowe dla terenu 16.1.U:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi, w szczegdlnosci z zakresu nauki, ochrony zdrowia,

opieki spotecznej, oswiaty lub ztobka.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, z zastrzezeniem ust. 3:

1)
2)

3)
4)

5)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —1,25;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki — 45%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —25%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m, przy czym dla istniejgcych budynkdw przy:

a) ul. Zeganskiej 19 (budynek oznaczony na rysunku planu nr 5) —15,5 m zgodnie ze stanem
istniejgcym,

b) ul. Zeganiskiej 19 (budynek oznaczony na rysunku planu nr 7) —19,5 m zgodnie ze stanem
istniejacym;

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) w zakresie geometrii dachéw —nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie zasady ochrony zabytkéw dla budynkdw w zespole budynkdw Instytutu

Elektrotechniki, oznaczonych na rysunku numerami 4, 5, 6i 7:

1) obowigzujg ustalenia § 7 ust.3, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynku pod adresem ul. Zegariska 21/23 oznaczonego na rysunku

planu nr 4 zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym wysokos¢ nowej czesci

nie moze by¢ wyzsza niz wysokosé czesci budynku nieobjetej ochrong;

3) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw pod adresem ul. Zegariska 19 oznaczonych na rysunku

planu nr 5i 6 zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Zeganskiej — droga przylegajgca do obszaru planu

lub od ul. M. Pozaryskiego —droga przylegajgca do obszaru planu —poprzez teren 15.1.UN.

§ 43. Ustalenia szczegétowe dla terenu 16.2.U:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi, w szczegdlnosci z zakresu ochrony zdrowia, opieki

spotecznej, oswiaty lub ztobka.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,8;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —60%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjna od ul. Zegariskiej — droga przylegajaca do obszaru planu.
4. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 44. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 17.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu —1,0;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu —60%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu —20%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m, przy czym dla istniejgcych budynkdw przy:

a) ul. Celestynowskiej 3, Zeganskiej 31 — 15,5 m zgodnie ze stanem istniejagcym,

b) ul Zegariskiej 29— 18,5 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) w zakresie geometrii dachéw —nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjna od ul. Zegariskiej lub ul. Celestynowskiej — drogi
przylegajgce do obszaru planu.
4. Wyznacza sie zasieg strefy ograniczenn w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
zgodnie z rysunkiem planu.
5. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 45. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 18.ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 95%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Celestynowskiej —droga przylegajaca do obszaru
planu.

5. Dopuszcza sie obstuge od 19.KD-D poprzez teren 56.KPR.

§ 46. Ustalenia szczegétowe dla terenu 19.1-E:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki —40%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 20%;
4) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 12 m;

5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie geometrii dachéw —nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez teren 15.1.UN od 1.1.KD-L lub poprzez teren
15.1.UN i 16.2.U od ul. Zeganskiej lub poprzez teren 56.KPR od ul. 19.KD-D.

4. Dopuszcza sie budowe nowych oraz rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych
podziemnych, naziemnychi nadziemnych przewodéw i urzadzen elektroenergetycznych.

5. W zwigzku z funkgonowaniem napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokich i
najwyzszych napie¢, w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu obowigzujg przepisy odrebne, w tym
przepisy dotyczace bezpieczefdstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych oraz
przepisy z zakresu ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych.

§ 47. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 20.1.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,45;
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2)

3)
4)
5)
6)
7)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub blizniacza;

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 19.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 48. Ustalenia szczegétowe dla terenu 20.2.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 19.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 49. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 21.1.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca lub blizniacza;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 19.KD-D.
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4. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od 19.KD-D poprzez teren 56.KPR.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§50. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 21.2.U/MN:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,45;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%;

4) maksymalnawysoko$¢ zabudowy — 10 m;

5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub
blizniacza;

7) w zakresie geometrii dachéw —nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 19.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy ograniczenn w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wskazuje sie zasieg strefy ochronnej pomnika przyrody, usytuowanego na terenie 42.ZP-
WS, objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

8. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 51. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 21.3.ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —95%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 19.KD-D.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje sie w zasiegu obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy.

§ 52. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 22.ZL:
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.
2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 95 %.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Bielszowickiej —droga przylegajaca do obszaru
planu.
5. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 53. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 23.ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.
2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —95%.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 3.2.KD-D.
5. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

§ 54. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 24.1.ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.
2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi lasow.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odnie sieniu do
powierzchni terenu — 95%.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 3.2.KD-D.
5. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 55. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 24.2.1-E:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —infrastruktura techniczna —elektroenergetyka.

2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki —50%.

3. Zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych.

4. Ustala sie realizacje powigzania pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 3.2.KD-D.
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6. Ustala sie realizacje podziemnej kablowej linii elektroenergetycznej 220 kV w zasiegu

korytarza dla realizacji podziemnej kablowej linii elektroenergetycznej 220 kV, o szerokosci 8,0 m.

1)
2)
3)

7. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 56. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 25.1.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, przy czym dla istniejgcego budynku przy ul. Kaczy
D&t 11 —11,0 m zgodnie ze stanem istniejgcym;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 2.KD-D lub 3.2.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcych napowietrznych

linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 57. Ustalenia szczegétowe dla terenu 25.2.MN:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —15%;

4) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 10 m;
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5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;
7) w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 46.KDW.
4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 58. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 25.3.ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.
2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —95%.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 46.KDW.
5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 59. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 25.4.MN-L:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala sie ograniczenie powierzchni wytgczonej z produkdi lesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, przy
czym jako powierzchnie wytgczong z produkcji lesnej nalezy rozumie¢ powierzchnie zabudowy
oraz powierzchnie utwardzen;

5) maksymalnawysokos¢ zabudowy —10 m;
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6) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;
8) ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;
9) w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 46.KDW.
4. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 60. Ustalenia szczegétowe dla terenu 26.1.MN:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,45;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%;

4) maksymalnawysokosc zabudowy — 10 m;

5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

7) w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 46.KDW lub 47.KDW.

4. Wskazuje sie obstuge komunikacyjng od istniejgcego dojazdu zlokalizowanego poza
obszarem planu i przylegajgcego do jego pdtnocnej granicy.

5. Wyznacza sie zasieg strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 61. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 26.2.ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.
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2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu —95%.

4. Wskazuje sie obstuge komunikacyjng od istniejgcego dojazdu zlokalizowanego poza

obszarem planu i przylegajgcego do jego pdtnocnej granicy.

1)
2)
3)

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 62. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 26.3.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytgczonej z produkgilesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, przy
czym jako powierzchnie wytgczong z produkcji lesnej nalezy rozumie¢ powierzchnie zabudowy
oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;
w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 46.KDW.

4. Wskazuje sie obstuge komunikacyjng od istniejgcego dojazdu zlokalizowanego poza

obszarem planu i przylegajgcego do jego pdtnocnej granicy.

5. Wyznacza sie zasieg strefy ograniczent w lokalizowaniu budynkdéw od granicy (konturu) lasu,

zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej

WOCHK.
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§ 63. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 27.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,45;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%;

4) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca lub blizniacza;

7) w zakresie geometrii dachéw —nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 11.KD-D lub 48.KDW lub 49.KDW lub
50.KDW.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wskazuje sie strefe ochronng pomnika przyrody, usytuowanego na terenie 42.ZP-WS,

objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

1)
2)
3)

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 64. Ustalenia szczegétowe dla terenu 28.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —15%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 11.KD-D lub 49.KDW.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 65. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 29.1.MN:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,45;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%;

4) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

7) w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 11.KD-D lub 12.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy ograniczenn w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 66. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 29.2.ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.
2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 95%.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 1.2.KD-L lub 11.KD-D lub 12.KD-D.
5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.
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§ 67. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 29.3.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytgczonej z produkdi le$nej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzjg, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytgczong z produkgc;ji
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy — wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy;

10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanychlesnychi z

1)
2)
3)

udziatem gruntéw lesnych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktdrej mowa w § 140
pkt 1.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 12.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 68. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 29.4.ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu —95%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 12.KD-Dlub 16.1.KD-D.

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej

WOCHK.
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§ 69. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 30.1.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)

maksymalnaintensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca;

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 13.KD-D lub 15.KD-D lub 16.1.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 70. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 30.2.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytaczonej z produkdi lesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzja, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytaczong z p rodukg;ji
lesnej nalezy rozumie¢ powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;
w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy;

10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanychlesnychi z
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1)
2)
3)

udziatem gruntéw lesnych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktdrej mowa w § 140
pkt 1.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 16.1.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 71. Ustalenia szczegétowe dla terenu 30.3.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —15%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 16.1.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 72. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 30.4.ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odnie sieniu do

powierzchni terenu — 95%.

1)
2)
3)

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 15.KD-D.

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.
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§ 73. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 30.5.ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.
2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi lasow.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 95%.

1)
2)
3)

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 12.KD-Dlub 16.1.KD-D.

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 74. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 30.6.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytgczonej z produkgilesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzjg, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytgczong z p rodukgiji
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy;

10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanych lesnychi z

udziatem gruntéw leénych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktérej mowa w § 140
pkt 1.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.2.KD-D lub 12.KD-D lub 15.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy ograniczenn w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,

zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrzne;j linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
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2)
3)

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 75. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 30.7.ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.
2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu —95%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.2.KD-L lub 15.KD-D.
5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 76. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 30.8.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytgczonej z produkgilesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzjg, o ktdrej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytgczong z produkg;ji
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca;

ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy;

10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanychlesnychi z

udziatem gruntéw lesnych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktérej mowa w § 140
pkt 1.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.2.KD-D lub 13.KD-D.
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4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 77. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 30.9.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —15%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 13.KD-D lub 15.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 78. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 31.1.ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 95%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.2.KD-L lub 13.KD-D lub 17.KD-D.
5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.
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§ 79. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 31.2.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytgczonej z produkdi le$nej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzjg, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytgczong z produkgc;ji
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy — wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy;

10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanychlesnychi z

udziatem gruntéw lesnych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktdrej mowa w § 140
pkt 1.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.2.KD-L lub 14.KD-Dlub 17.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii

elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 80. Ustalenia szczegétowe dla terenu 32.1.ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.
2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu —95%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 11.KD-Dlub 16.1.KD-D lub 16.2.KD-D.

5. Teren znajduje sie w zasiegu:
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1)
2)
3)

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 81. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 32.2.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytgczonej z produkgilesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzjg, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytgczong z p rodukgii
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy;

10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanych lesnychi z

1)
2)
3)

udziatem gruntéw leénych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktérej mowa w § 140
pkt 1.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 16.1.KD-D lub 16.2.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 82. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 33.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
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3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)

Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 13.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 83. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 34.1.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy — wolnostojaca;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 13.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy ograniczenn w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,

zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 84. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 34.2.ZL:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —las.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 95%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 13.KD-Dlub 16.1.KD-D.

50

Numer wersji: 14; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 10:37



1)
2)
3)

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 85. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 34.3.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytaczonej z produkdi lesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzja, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytaczong z p rodukgji
lesnej nalezy rozumie¢ powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy;

10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanych lesnychi z

1)
2)
3)

udziatem gruntéw lesnych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktérej mowa w § 140
pkt 1.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 16.1.KD-D lub 16.2.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 86. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 35.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
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3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)

dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojgca;

w zakresie geometrii dachow — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 13.KD-D lub 18.KD-D lub 51.KDW.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 87. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 36.1.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 13.KD-D lub 14.KD-D lub 17.KD-D lub 18.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 88. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 36.2.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
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3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytaczonej z produkdi lesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzja, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytaczong z p rodukgji
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;
maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy;

10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanych le$nychi z

1)
2)
3)

udziatem gruntéw lesnych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktdrej mowa w § 140
pkt 1.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 14.KD-D lub 17.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 89. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 36.3.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywno$¢é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytaczonej z produkdi lesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzjg, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytgczong z produkgii
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy — wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;

w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy;
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10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanychlesnychi z
udziatem gruntéw lesnych z wytgczeniem dziatki ew. nr 54 z obrebu 3-11-28 —nie mniej niz
2000 m?, zgodnie z decyzja, o ktérej mowa w § 140 pkt 1.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 14.KD-D lub 18.KD-D.
4. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 90. Ustalenia szczegétowe dla terenu 37.1.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,8;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 70%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —20%;

4) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 12 m;

5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 52.KDW.
4. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 91. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 37.2.UP:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne z zakresu o$wiaty (szkota, przedszkole),
ztobka, ochrony zdrowia lub opieki spoteczne;j.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,65;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —70%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 20%;

4) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 12 m;

5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6)

w zakresie geometrii dachdw — nakazuje sie dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.2.KD-L lub 18.KD-D lub 52.KDW.
4. Wyznacza sie zasieg strefy ograniczenn w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,

zgodnie z rysunkiem planu.

5. Nakazuje sie zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego, wyznaczonego na rysunku planu,

przy czym dopuszcza sie modyfikacje jego linii brzegowej, jednak bez zmniejszania powierzchni

zbiomika.

1)
2)
3)

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 92. Ustalenia szczegétowe dla terenu 37.3.MN-L:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%, z
zastrzezeniem pkt 4;

ustala sie ograniczenie powierzchni wytaczonej z produkdi lesnej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?, zgodnie
z decyzjg, o ktérej mowa w § 140 pkt 1, przy czym jako powierzchnie wytgczong z produkcii
lesnej nalezy rozumieé powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie utwardzen;

maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;
w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy;

10) ustala sie normatyw powierzchniowy dla nowotworzonych dziatek budowlanych lesnychi z

udziatem gruntéw lesnych — nie mniej niz 2000 m?, zgodnie z decyzja o ktérej mowa w § 140
pkt 1.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.2.KD-L lub 14.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)

5. Teren znajduje sie w zasiegu:
obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
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3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 93. Ustalenia szczegétowe dla terenu 37.4.MN:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,35;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki —80%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu Przyrodniczego
Warszawy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 15%;

4) maksymalnawysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie forme zabudowy —wolnostojaca;

7) w zakresie geometrii dachéw — nakazuje sie dach stromy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 14.KD-D lub 18.KD-D.
4. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 94. Ustalenia szczegétowe dla terenu 38.ZP-WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zielen urzagdzona — park z wodami powierzchniowymi
Srédlgdowymi (Kanat Wawerski).

2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —90%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu
Przyrodniczego Warszawy.

3. Dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego, przy czym w przypadku jego realizacji
nakazuje sie stosowanie nawierzchni z materiatéw umozliwiajgcych infiltracje wéd opadowych i
roztopowych.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 3.2.KD-D lub drég przylegajacych do obszaru planu: ul.
Kosynieréw lub ul. IX Poprzecznej.

5. Wskazuje sie strefe ochrong pomnika przyrody, usytuowanego poza obszarem planu,
objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej

WOCHK.
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§ 95. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 39.ZP-WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zielen urzadzona — park z wodami powierzchniowymi
$rédlgdowymi (Kanat Wawerski).

2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —90%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu
Przyrodniczego Warszawy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 2.KD-D lub 3.2.KD-D.

4. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez teren 53.KP od 2.KD-D lub 3.2.KD-D.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej

WOCHK.

§ 96. Ustalenia szczegétowe dla terenu 40.ZP-WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zieler urzadzona — park z wodami powierzchniowymi
$rodlgdowymi (Kanat Wawerski).

2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —90%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu
Przyrodniczego Warszawy.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 2.KD-D lub 46.KDW.

4. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez teren 54.KP od 2.KD-Dlub 46.KDW.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej

WOCHK.

§ 97. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 41.ZP-WS:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zielen urzadzona — park z wodami powierzchniowymi

$rédlgdowymi (Kanat Wawerski).
2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu —90%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu

Przyrodniczego Warszawy.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 46.KDW.
4. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez teren 55.KP od 1.1.KD-L lub 46.KDW.
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5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej

WOCHK.

§ 98. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 42.ZP-WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zielen urzadzona — park z wodami powierzchniowymi
$rédlgdowymi (Kanat Wawerski).

2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —90%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu
Przyrodniczego Warszawy.

3. Dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego, przy czym w przypadku jego realizaciji
nakazuje sie stosowanie nawierzchni z materiatéw umozliwiajgcych infiltracje wéd opadowych i
roztopowych.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L.

5. Dopuszcza sie obstuge poprzez teren 57.KPR od 11.KD-D lub ul. Bielszowickiej (droga poza
obszarem planu).

6. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dopuszcza sie lokalizacje pompowni $ciekéw w sgsiedztwie terenu 1.1.KD-L ul. Hafciarskie;j.

9. Wskazuje sie drzewo uznane za pomnik przyrody, wraz ze strefg ochronng, objete ochrong
na podstawie przepiséw odrebnych.

10. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 99. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 43.ZP-WS:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zielen urzadzona — park z wodami powierzchniowymi

$rédlgdowymi (Kanat Wawerski).
2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu —90%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu

Przyrodniczego Warszawy.
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3. Dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego, przy czym w przypadku jego realizaciji
nakazuje sie stosowanie nawierzchni z materiatéw umozliwiajgcych infiltracje wéd opadowych i
roztopowych.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 16.2.KD-D.

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 100. Ustalenia szczegétowe dla terenu 44.ZP-WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zieler urzadzona — park z wodami powierzchniowymi
Srodlgdowymi (Kanat Wawerski).

2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —90%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu
Przyrodniczego Warszawy.

3. Dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego, przy czym w przypadku jego realizacji
nakazuje sie stosowanie nawierzchni z materiatéw umozliwiajgcychinfiltracje wod opadowych i
roztopowych.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 13.KD-Dlub 16.2.KD-D.

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej

WOCHK.

§ 101. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 45.ZP-WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zielen urzadzona — park z wodami powierzchniowymi
$rédlgdowymi (Kanat Wawerski).

2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —90%, przy czym obowigzujg zasady ustalone dla obszaru Systemu
Przyrodniczego Warszawy.

3. Dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego, przy czym w przypadku jego realizaciji
nakazuje sie stosowanie nawierzchni z materiatéw umozliwiajacychinfiltracje wéd opadowych i
roztopowych.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 13.KD-D.

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej

WOCHK.
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§ 102. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 46.KDW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu —1%.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L.
4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej

WOCHK.

§ 103. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 47.KDW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu—1%.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L.
4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Teren znajduje sie w zasiegu:
1) obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej

WOCHK.

§ 104. Ustalenia szczegétowe dla terenu 48.KDW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu —1%.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L.
4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

60

Numer wersji: 14; Data ostatniej modyfikagji: 16.01.2024 10:37



1)
2)
3)

1)
2)

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 105. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 49.KDW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu —1%.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 11.KD-D.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)
3)

1)
2)

5. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 106. Ustalenia szczegétowe dla terenu 50.KDW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu —1%.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 11.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 107. Ustalenia szczegétowe dla terenu 51.KDW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu —1%.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 18.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:
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1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)
3)

1)
2)

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 108. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 52.KDW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna.

2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 10%.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 18.KD-D.

4. Teren znajduje sie w zasiegu:

obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy;

otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i strefy ochrony urbanistycznej
WOCHK.

§ 109. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 53.KP:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ciag pieszy.

2. Dopuszcza sie poprzez teren 53.KP obstuge techniczng terenu 39.ZP-WS.

3. Ustala sie poprzez teren 53.KP obstuge komunikacyjng terenu 11.MN.

4. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —4,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu —30%.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 2.KD-D lub 3.1.KD-D.

6. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)

§ 110. Ustalenia szczegétowe dla terenu 54.KP:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — cigg pieszy.

2. Dopuszcza sie poprzez teren 54.KP obstuge techniczng terenu 40.ZP-WS.

3. Dopuszcza sie poprzez teren 54.KP obstuge komunikacyjna terenu 13.1.MN.

4. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu —30%.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 2.KD-D lub 46.KDW.

6. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrzne;j linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 111. Ustalenia szczegétowe dla terenu 55.KP:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —cigg pieszy.
2. Dopuszcza sie poprzez teren 55.KP obstuge techniczng terenu 41.ZP-WS.
3. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu —30%.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 1.1.KD-L lub 46.KDW.
5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 112. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 56.KPR:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — cigg pieszo-rowerowy.
2. Dopuszcza sie poprzez teren 56.KPR obstuge techniczng terendéw: 15.1.UN, 18.ZL, 19.1-E,
21.1.MN, 21.3.ZL.
3. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu —30%.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 19.KD-D.
5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 113. Ustalenia szczegétowe dla terenu 57.KPR:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —cigg pieszo-rowerowy.
2. Dopuszcza sie poprzez teren 57.KPR obstuge techniczng terenu 42.ZP-WS.
3. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

terenu —30%.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od 11.KD-D lub ul. Bielszowickiej (droga poza obszarem

planu).

§ 114. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 1.1.KD-L —ul. Hafciarska:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej

niz 11,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sig, ze tereny 1.1.KD-Li 1.2.KD-L tworzg jeden cigg drogowy.
4. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 10%.
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5. Wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dopuszcza sie lokalizacje pompowni sciekdw pozajezdnig w rejonie skrzyzowania z 19.KD-D
ul. Skowronkowg lub z w rejonie skrzyzowania z drogg wewnetrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem 47.KDW.

§ 115. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 1.2.KD-L —ul. Hafciarska:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.

2. Ustala sie linie rozgraniczajce, stanowigce potudniowa granice pasa drogowego, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Ustala sie, ze tereny 1.1.KD-Li 1.2.KD-L tworzg jeden cigg drogowy.

4. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii

elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 116. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 2.KD-D — ul. Kaczy D6t:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 9,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie zakonczenie placem do zawracania w rejonie terenéw 39.ZP-WS i 40.ZP-WS.

4. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 117. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3.1.KD-D —ul. Czatéw:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sig, ze tereny 3.1.KD-D i 3.2.KD-D tworzg jeden cigg drogowy.

4. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —10%.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnej kablowej linii

elektroenergetycznej 220 kV o szerokos$d 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 118. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3.2.KD-D:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie, ze tereny 3.1.KD-D i 3.2.KD-D tworzg jeden cigg drogowy.

4. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —10%.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnej kablowej linii
elektroenergetycznej 220 kV o szerokos$d 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 119. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 4.KD-D — ul. Niemodlinska:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

§ 120. Ustalenia szczegétowe dla terenu 5.1.KD-D —ul. Kosynieréw:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce, stanowigce wschodnig granice pasa drogowego, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Tereny 5.1.KD-D i 5.2.KD-D tworzg jeden cigg drogowy.

4. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

§ 121. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 5.2.KD-D —ul. Kosynieréw:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sig, ze tereny 5.1.KD-D i 5.2.KD-D tworzg jeden cigg drogowy.

4. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —1%.

5. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 122, Ustalenia szczegétowe dla terenu 6.KD-D —ul. Konopna:
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 7,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 123. Ustalenia szczegétowe dla terenu 7.1.KD-D —ul. Rosnaca:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 7,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 124. Ustalenia szczegétowe dla terenu 7.2.KD-D —ul. Rosnaca:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 7,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 1%.

§ 125. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 8.1.KD-D —ul. Jaskréw:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 7,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 126. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 8.2.KD-D —ul. Jaskréw:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 7,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —1%.

§127. Ustalenia szczegétowe dla terenu 9.1.KD-D —ul. Daliowa:
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 7,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 128. Ustalenia szczegétowe dla terenu 9.2.KD-D —ul. Daliowa:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 7,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 1%.

§ 129. Ustalenia szczegétowe dla terenu 10.KD-D —ul. Celofanowa:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 7,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 1%.

§ 130. Ustalenia szczegétowe dla terenu 11.KD-D — ul. Bielszowicka:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 7,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 131. Ustalenia szczegétowe dla terenu 12.KD-D:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 132. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 13.KD-D —ul. Czeladnicza:
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 9,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 133. Ustalenia szczegétowe dla terenu 14.KD-D:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 7,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

4. Wyznacza sie zasieg strefy potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 134. Ustalenia szczegétowe dla terenu 15.KD-D:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 1%.

§ 135. Ustalenia szczegétowe dla terenu 16.1.KD-D:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 1%.

§ 136. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 16.2.KD-D:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu —1%.

§ 137. Ustalenia szczegétowe dla terenu 17.KD-D:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
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2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu —1%.

§ 138. Ustalenia szczegétowe dla terenu 18.KD-D —ul. Smardzewska:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu — 1%.

§ 139. Ustalenia szczegétowe dla terenu 19.KD-D — ul. Skowronkowa:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu —10%.

4. Wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii

elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3

Ustalenia koncowe

§ 140. Przeznacza sie grunty lesne na cele nielesne na podstawie nastepujacych decyzji:
1) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 07.11.2001 r. —znak WOS.VI1-6112/106/2001;
2) decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 121/2013 z dnia 16.12.2013 r. —znak RW-
RM-11.6111.81.2009.AM;
3) decyzji Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24.09.2021 r. — znak DLt-WNL.8130.62.2021. MP;
4) decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 111/2022 z dnia 21.11.2022 r. —znak RW-

RM-11.7151.108.2021.tK.

§ 141. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr 557/XLIX/2001 Rady
Gminy Warszawa —Wawer z dnia 28 grudnia 2001 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru oznaczonego w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy symbolem UM-4 oraz potudniowg i pétnocng

strone ul. Zwolenskiej na odcnku od ul. Mréwczej do ul. Patriotow.

§ 142. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stofecznego Warszawy.
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§ 143. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikagji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy i w Biuletynie Informagi
Publicznej m.st. Warszawy.

§ 144. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dniajej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XCll1/3098/2024
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 11 stycznia 2024r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
Miedzylesia w rejonie ul. Hafciarskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia
do zadan wtasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

l. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestydji z

zakresu infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarnicdw stanowiag —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz.
1463 i poz. 1688) —zadania wtasne Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacdjg sieci wodociggowe; i
kanalizacyjnej, budowg drég publicznych, ciggdw pieszo-rowerowych, ciggdw pieszych a takze
budowg obiektéw ustug publicznych.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepiséw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stofecznego Warszawy, odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 1634, poz. 1725, poz. 1747, poz. 1768, poz. 1964, poz. 2414,z 2023 r. poz. 412, poz. 498,
poz. 658, poz. 803, poz. 1059), w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;
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3. Wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Ill. Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z ustalen planu, przebiegac bedzie w oparciu o okreélenie terminu przystapienia i
zakonczenia realizagji tych zadan, ustalonych wedtug celowosd oraz oszczednosci, z zachowaniem
zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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