Warszawa , 27.07.2010r.

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy
j Wydziat Podatkow i Egzekucji
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Whiosek o wydanie infé‘rp. etacji indywidualnej w trybie art. 14j Ordynacji Podatkowej.

Na podstawie art. 14j § 1 ustawy ordynacja podatkowa, Spoétdzielnia
zwraca sie z uprzejma prosba o wydanie interpretacji w zakresie stosowania przepiséw ustawy 0
podatkach i optatach lokalnych, w zakresie podatku od nieruchomosci.

1. Stan faktyczny:

Spotdzielnia Mieszkaniowa - jest wtascicielem miejsc postojowych (parkingowych) w lokalu
garazowym, bedgcym czgscig budynku mieszkalnego.

Dla tych miejsc postojowych (garazowych) ustanowione sg spétdzielcze wiasnosciowe prawa
Spotdzielnia jest ptatnikiem podatku od nieruchomosci.

Do konca 2009r. od w/w miejsc postojowych (garazowych) Spétdzielnia odprowadzata podatek od
nieruchomosci wedtug stawki dla budynkow mieszkainych, natomiast za 2010r. wedtug stawki dla
budynkéw pozostatych.

W momencie wyodrebnienia na wtasnos¢ w tym budynku pierwszego lokalu, badz to mieszkalnego,
badz garazowego, budynek stanie sie nieruchomoscig wspding, dla ktérej zostanie zatozona ksiega
wieczysta, odrebna dla czesci mieszkalnej budynku, odrebna dla lokalu garazowego

2. Pytanie:

1) Jaka stawke podatku od nieruchomosci dla miejsc postojowych (garazowych) ze spoétdzielczym
witasno$ciowym prawem do lokalu, usytuowanych w lokalu garazowym bedacym cze$cig budynku
mieszkalnego, powinna stosowac Spotdzielnia?

2) Czy zatozenie odrebnych ksigg wieczystych bedzie miato wptyw na stawke podatku od
nieruchomosci dla miejsc garazowych ze spéidzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu?

3. Stanowisko Spotdzielni:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, ” stoi na stanowisku, ze dla miejsc postojowych (garazowych)
usytuowanych w lokalu gara=owyiii, pedacym czeécig budynku mieszkalnego, posiadajacych
spo+d7_|elcze w#asnosmowe prawo do lokalu, nalezy zastosowac stawke podatku od nieruchomoéci dla
bi SR
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4. Oswiadczenie:

Spétdzielnia Mieszkanié 3 " oéwiadcza, ze przedstawiony stan faktyczny w dniu ztozenia
whniosku nie jest przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowe;j,
postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata
rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postepowaniu organu podatkowego lub organu kontroli
skarbowej. ‘

5. Stosownie do zapiséw art. 14f, Spotdzielnia uiScita wymagang optate — potwierdzenie [:)rzelewu w

zatgczeniu.
¢
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PREZYDENT Warszawa dnia 19.11.2010
MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY

Na podstawie art. 14j § 1 w zwiazku z art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku —
Ordynacja podatkowa ( Dz. U. z 2005 roku Nr 8, poz. 60 ze zm. ), Prezydent
m. st. Warszawy, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 lipca 2010 roku ( wptyw do organu
podatkowego w dniu 3 sierpnia 2010 roku ) w sprawie udzielenia pisemnej interpretaciji co do
zakresu i sposobu zastosowania prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci,
stwierdza, ze stanowisko wyrazone w w/w wniosku jest nieprawidlowe.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 27 lipca 2010 roku ( wptyw do organu podatkowego w dniu 3 sierpnia
2010 roku ) S . . ( zwana dalej ,Spétdzielnig” ), wystapita
z wnioskiem o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie
podatku od nieruchomosci. Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, iz
Spoétdzielnia jest wiascicielem miejsc postojowych (parkingowych) w lokalu garazowym
stanowigcym cze$¢ budynku mieszkalnego. Dla tych miejsc postojowych (garazowych)
ustanowione sg spotdzielcze wiasno$ciowe prawa. Do kohca roku 2009 od wiw miejsc
postojowych (garazowych) Spotdzielnia odprowadzata podatek od nieruchomosci wedtug
stawki przewidzianej dla budynkow mieszkalnych, natomiast od roku 2010 wedtug stawki
przewidzianej dla budynkow pozostatych. W momencie wyodrebnienia na wiasnosé w tym
budynku pierwszego lokalu (mieszkalnego badz garazowego), budynek stanie sie
nieruchomoscia wspdlng, dia ktérej zostanie zatozona ksiega wieczysta, odrebna dia czesci
mieszkalnej budynku i odrebna dla lokalu garazowego.

Pytanie Spéldzielni dotyczy stawki podatku od nieruchomosci, wg ktérej winny byé
opodatkowane w/w garaze oraz czy fakt zatozenia odrebnych ksiag wieczystych bedzie miat
wplyw na stawke podatku od nieruchomosci za miejsca garazowe. Zdaniem Spotdzielni, dla
miejsc postojowych (garazowych) usytuowanych w lokalu garazowym stanowigcym czesé
budynku mieszkalnego i posiadajacych spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nalezy
zastosowac stawke przewidziang dla budynkéw mieszkalnych.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U. z 2010 roku Nr 95, poz. 613), opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlegajg grunty; budynki lub ich czesci i budowle lub ich cze$ci zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Natomiast zgodnie z art. 3 ust. 1 ww. ustawy
podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne, w tym spotki nie posiadajace osobowosci prawnej, bedace wilascicielami
nieruchomosci lub obiektow budowlanych.
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Z przedstawionego stanu faktycznego wynika, iz przedmiotowy garaz stanowi czesé+
budynku mieszkalnego. Zatem w takim przypadku podatek od nieruchomosci za w/w miegjsca
postojowe winien by¢ naliczany wg stawki przewidzianej dla budynkéw mieszkalnych.

Odnoszac sig natomiast do kwestii wplywu zatoZenia odrebnych ksiag wieczystych
dla przedmiotowych miejsc garazowych na wysoko$¢ stawki podatku od nlerucﬁomosm to
organ podatkowy zauwaza, iz;

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych w art. 1a ust. 1 pkt 1 zawwra definicje
budynku, zgodnie z ktérg budynek to obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni
za pomocyg przegrdd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach. Cytowana wyzej ustawa
nie zawiera jednak definicji ,budynku mieszkalnego”. Ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.) zawiera
jedynie definicje ,budynku mieszkalnego jednorodzinnego”, =zgodnie z ktérg
za budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy uwazaé budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej
budynku. W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 marca
2003 roku ( sygn. akt 11l RN 29/02, opubl. Monitor podatkowy 2003/05/29 ), stwierdzit migdzy
innymi, iz ,(..) Definiujagc pojecie prawne "samodzielnego lokalu mieszkalnego”,
ustawodawca czyni wyraZzne rozréznienie pomiedzy dwoma pojeciami normatywnymi: po
pierwsze - pojeciem "pomieszczenia pomocniczego”, czyli takiego pomieszczenia, ktére
wraz z "izbg lub zespofem izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi": "stuzy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych"”, w danym wypadku chodzi wiec wyraZnie o taki funkcjonalny
zwigzek tych "pomieszczen” z "izbg lub zespofem izb przeznaczonych na stafty pobyt ludzi",
ktory polega na wykorzystywaniu catej tej "przestrzeni" bezpos$rednio dla zaspokajania
mieszkalnych (sic!) potrzeb ludzi; oraz po drugie - pojeciem "pomieszczenia przynaleznego”,
ktére w sensie prawnym stanowi wprawdzie cze$¢ sktadowg lokalu mieszkalnego, jednakze
w sensie funkcjonalnym nie jest ‘przestrzeniq" przeznaczong dla bezposredniego
zaspokajania "mieszkaniowych" potrzeb ludzi, lecz stuzyé ma zaspokojeniu "innych potrzeb”
tych osob, ktore korzystajg z "samodzielnego lokalu mieszkalnego” (...)

Kwestia opodatkowania podatkiem od nieruchomos$ci garazy (miejsc postojowych)
w budynkach mieszkaniowych byta juz przedmiotem wyrokdéw saddéw administracyjnych.
W wyroku z dnia 23 listopada 2007 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku (sygn.
akt | SA/Bk 407/07 ) stwierdzit, Ze w potocznym rozumieniu lokal garazowy znajdujgcy sie
w budynku jest jego czescia, jednakze dla celéw prawa traktowac go nalezy jako odrebng
nieruchomos$¢. Zdaniem Sadu lokal garazowy jest odrebng nieruchomoscia, stanowi czesé
budynku w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych i dlatego
tez winien zosta¢ opodatkowany wedtug stawki jak dla budynkdw pozostatych. Sam zas fakt
znajdowania sie tegoz lokalu w budynku mieszkalnym nie przesadza, ze lokal ten bedzie
podlegat opodatkowaniu wedtug stawek przeznaczonych dla lokali mieszkalnych. Powyzsze
stanowisko znajduje odzwierciedlenie w innych wyrokach sadéw administracyjnych, czego
przyktadem sg wyroki o sygnaturach | SA/Bk 12/08 z dnia 11 marca 2008 roku oraz | SA/Bk
328/09 z dnia 16 wrzesnia 2009 roku.

Majac na uwadze orzecznictwo sadow w tej sprawie, nalezy stwierdzic,
iz miejsce postojowe (garaz) w budynku mieszkalnym wielolokalowym, nie stanowi jednej
catosci z lokalem mieszkalnym, lecz - dla celéw podatku od nieruchomosci — stanowi
odrebng od lokalu mieszkalnego nieruchomos$é. Stanowisko to znajduje odzwierciedlenie
takze w piSmiennictwie. Zgodnie z opinig prawng prof. dr hab. Pana Leonarda Etela z dnia
21 maja 2009 roku:
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’(...) Nabycie garazu jako Iokalu stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ prowadzi
" do tego, Ze lokal taki staje sie (...) odrebnym od budynku przedmiotem podatku
od nieruchomosdci. W zwigzku z tym stosuje sie do niego odrebne stawki podatkowe.
PowyZsze wynika z tresci art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l., w ktérym wskazuje sie, ze stawki
podatkowe dotyczg nie tylko cafych budynkow ale réwniez ich poszczegdlnych czesci,
w zaleznosci od sposobu wykorzystania (...). W stanie faktycznym bedacym przedmiotem
opinii garaz jako lokal stanowigcy odrebng nieruchomo$c¢ powinien byc opodatkowany wg
stawek pozostafych. Nie jest to bowiem lokal mieszkalny ani tez pom/eszczen/e% przynalezne
do takiego lokalu i nie znajduje sie w posiadaniu przedsiebiorcy. W zwigzku z tym podatek
powinien by¢ naliczony wg stawek pozostafych, wiasciwych dla lokali o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne i nie zwigzanych z prowadzeniem dziafalno$ci gospodarczej (...)".

Biorac pod uwage powyzsze, podatek od nieruchomos$ci za przedmiotowe miejsca
postojowe winien by¢ naliczany wg zasad przewidzianych w art. 3 ust. 5 oraz art. 6 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych przy zastosowaniu stawki:

- przewidzianej jak dla budynkéw mieszkalnych ( w przypadku, gdy dla przedmlotowego '
lokalu garazowego nie ustanowiono prawa odrebnej wtasnosci lokalu );

- przewidzianej jak dla budynkow pozostatych ( od momentu ustanowienia odrgbnej
witasnosci lokalu, staje sie on odrebnym przedmiotem opodatkowania );

POUCZENIE

Zgodnie z art. 14c § 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa ( Dz. U.
z 2005 roku Nr 8, poz. 60 ze zm. ), Strona ma prawo wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. Zgodnie z art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 roku — Prawo
0 postgpowaniu przed sadami administracyjnymi ( Dz. U. Nr 153, poz. 1270 ze zm. ), jesli
ustawa nie przewiduje srodkéw zaskarzenia w sprawie bedacej przedmiotem skargi, skarge
na pisemng interpretacje przepiséw prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie
mozna wnies¢ po uprzednim wezwaniu na pismie wlasciwego organu - w terminie czternastu
dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sie lub mogt sie dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub
podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa. W mys| art. 53 § 2 w/w ustawy —
Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi, skarge wnosi sie w terminie
trzydziestu dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia
prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie szes$cédziesieciu dni od
dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia prawa.

‘2up. PREZYDENTA M. ST. WARSZA

Mariusz Sawicz
Zastepca Dyrektora
Biura Podatk6w i Egzekutji
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