Warszawa, dnia ‘06. M 2008
PREZYDENT

MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY

BPE-2-OP/31100/ 59 /AGu/08

OSTANOWIENIE

Na podstawie art.14j w zwiazku z art. 216 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 z pézn. zm.) oraz w zwigzku
Z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(. Dz. U. 22006 r. Nr 121, poz. 844 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia (NN \ sprawie wydania indywidualnej interpretacji
przepisdw prawa podatkowego,

postanawiam
uznac, iz w odniesieniu do stanu faktycznego przedstawionego we wniosku,

stanowisko dotyczace sposobu interpretacji przepisow prawa podatkowego jest nie
wiasciwe w obowigzujgcym stanie prawnym w roku 2008.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia EGNGRE: (data wptywu:
reprezentowany przez
| SR

wystapit o wydanie indywidualnej interpretaciji
przepisow ustawy o podatkach i opfatach lokalnych w czesci dotyczacej sposobu
opodatkowania czesci wspdinych nieruchomosci zajetych na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej.

Zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych jezeli
wyodrebniono  wlasnos$é  lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku
od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigacych wspétwiasnosé cigzy
na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czeg$ciom utamkowym
wynikajgcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowe)
catego budynku. Przepis ten zawiera zasady opodatkowania nieruchomosci
w przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali i jest adresowany przede
wszystkim do wspolnot mieszkaniowych, ktore zostaty utworzone na mocy ustawy
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z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (j.t. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
z pozn. zm.).

W przypadku lokali stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci podatnikami
sg ich wiasciciele. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w trybie przewidzianym
w ustawie o wtasnosci lokali powoduje, ze stajg sie one odrebng nieruchomoscig
rowniez w rozumieniu ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Podatnikiem jest
wiasciciel tego typu nieruchomosci, z istotnym wyjgtkiem dotyczacym lokali
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa i jednostki samorzadu terytorialinego.

Kazdy wiasciciel nieruchomosci lokalowej ma utamkowo okreélony udziat
w tzw. nieruchomosci wspoéinej, ktéra obejmuje grunt oraz wszelkie czesci budynku,
ktore nie stuza wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali. Nieruchomo$é wspdina jest
przedmiotem tzw. przymusowej wspotwtasnosci utamkowej, ktéra polega na tym,
ze nie mozna zgdac zniesienia wspotwiasnosci, dopdki trwa odrebna wiasnosé lokali.

Wspdtwtascicielami  nieruchomosci wspdinej sg wiasciciele lokali i to oni
sg podatnikami podatku od nieruchomos$ci. Prawo wiasnosci tej nieruchomosci
przystuguje tylko wtascicielom lokali, a nie wspolnocie, co prowadzi do obciazenia ich
podatkiem od nieruchomo$ci na zasadach okre$lonych w art. 3 ust. 5 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych. Zgodnie z tym przepisem, jezeli w nieruchomosci
ustanowiona jest odrgbna witasno$¢ lokali, obowigzek podatkowy od gruntu oraz
czesci budynku stanowigcych wspdiwtasnosé cigzy na wiascicielach lokali w zakresie
odpowiadajgcym czesciom utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni
uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Wiasciciel nieruchomos$ci lokalowej jest wiec zobowigzany ptacié podatek
od lokalu i podatek od "czesci utamkowej" nieruchomoséci wspdinej. Wyodrebnienie
wtasnosci lokali w budynku skutkuje tym, ze podatek od czesci tego budynku i gruntu
stanowigcego wspotwlasnos¢ nalezy ustala¢ na takich zasadach, ze odnosi sie
powierzchnig uzytkowg lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku i tak
ustalong proporcje stosuje do powierzchni wspdinych czesci budynku i gruntu.

W przypadku zawarcia umowy dotyczacej wynajecia powierzchni wspolingj
na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej czlonkowie wspolnoty
mieszkaniowej zobowigzani sg do zlozenia korekty deklaracji na podatek
od nieruchomosci. Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych
jezeli w trakcie roku podatkowego zaistniato zdarzenie majace wptyw na wysokos$é
opodatkowania w tym roku, a w szczegolnosci zmiana sposobu wykorzystywania
przedmiotu opodatkowania lub jego czeSci, podatek ulega obnizeniu lub
podwyzszeniu, poczynajgc od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktdrym nastgpito to zdarzenie. W takim przypadku zgodnie z art. 6 ust. 9 pkt 2
ustawy o podatkach i optatach lokalnych podatnicy winni odpowiednio skorygowacé
deklaracje w razie zaistnienia zdarzenia, o ktorym mowa w ust. 3. w terminie 14 dni
od dnia zaistnienia tego zdarzenia. W zwigzku z powyzszym w karekcie deklaracji na
podatek od nieruchomosci kazdy z podatnikow winien wykazad takze swoj udziat
w czesci wspdlne] (budynku i gruntu) nieruchomosci zajete] na prowadzenie
dziatalnoSci gospodarcze;.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 14c § 3 ustawy Ordynacja podatkowa strona ma prawo
wniesienia skargi do sadu administracyjnego. Zgodnie z art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi
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(Dz. U. Nr 153, poz 1270 z p6zn. zm. ), jesli ustawa nie przewiduje srodkéw
zaskarzenia w sprawie bedacej przedmiotem skargi, skarge na pisemng interpretacje
przepisow prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie mozna wniese
po uprzednim wezwaniu na pismie wlasciwego organu - w terminie czternastu dni
od dnia, w ktorym skarzgcy dowiedziat sig lub mdgt sie dowiedzie¢ o wydaniu aktu
~ lub podjgciu innej czynnoéci - do usunigcia naruszenia prawa. W mysl art 53 § 2 wiw
ustawy Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi, skarge wnosi sie
w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie
do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie
w terminie szescdziesigciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia
prawa.

Otrzymuie:
1.

2. al/a
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Urzad Dzielnicy Wola
Wydzial Budzetowo-Ksiggowy

~ Whiosek o udzielenie infermacyi «/¢@2Q02/ /"’)7/€fo€240‘7’
¢7qeej podatku od nieruchomosci 1 podatku od gruntu

Szanowni Panstwo,

'
T T R

I
|
Opis stanu faktycznego: » J[

Wspolnota Mieszkaniowa bedaca wladcicielem nieruchomosci (i uzytkownikiem wieczystym
gruntu) ma zamiar wynaja¢ (lub wydzierzawi¢) pomieszczenie piwniczne stanowigce czgs¢ wspdlng
nieruchomosci. Najemca (lub dzierzawca) wykorzystywaé bedzie pomieszczenie na cele zwigzane ¢
prowadzong dzialalnoscia gospodarcza (jako pomieszczenie magazynowe). Czlonkiem wspomnianej
wspolnoty mieszkaniowej jest Miasto Stoteczne Warszawa (udzial miasta wynosi ok. 0,33 w zwiazku 2
czym decyzje w formie uchwal moga zapadaé przy sprzeciwie pelnomocnika miasta). Przy podpisywaniu
stosownej umowy Wspodlnota Mieszkaniowa bedzie reprezentowana przez wybrany stosowng uchwaly
wicloosobowy Zarzad (zgodnie z ustawa o wiasnosci lokali) lub tez w drodze uchwaty upowazni tytko
jednego czlonka Zarzadu do podpisania stosownej umowy najmu lub dzierzawy. W zwiazku z tym
zwracamy si¢ z prosba o udvielenie informacji, co do tego kto bedzie w tej sytuacji zobowiazany do
uiszczenia podatku od nieruchomosci 1 podatku od gruntu i kto jest zobowigzany do zawiadomienia
urzedu dzielnicy Wola o wszelkich faktach koniecznych do prawidlowego naliczenia podatku od
nicruchomosci i od gruntu. W chwili obecnej od czgsci wspdlnej nieruchomosci nie jest naliczany
podatek od nieruchomosci i od gruntu (co jest normalng praktyka urzedu dzielnicy Wola - taka
informacje uzyskalismy od urz¢du dzielnicy Wola).

Nasze stanowisko:

Wspolnota Mieszkaniowa nie posiada osobowosci prawnej i nic moze byC uznana sa
podatnika podatku od nieruchomoscei i podatku od gruntu. Osoby podpisujace w imifinig Wspalnoty
Mies/kaniowej (dzialajace na jej rzecz i w jej imieniu na podstawie StOSOWNego upowaznienia, przy ¢7ym
mogg to by¢ osoby nie bedace cztonkami wspélnoty mieszkaniowej) nie moga by¢ uznane za podamt}«')w
wspomnianych podatkow, gdyz nie sg strong umowy i wszelkie czynnosci prawne jakich dokopuﬁ jako
upowaznieni do dziatania w imieniu i na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej odnosza skutki prawne
bezposrednio w stosunku do - Wspolnoty Mieszkaniowej (ta nie posiada osobowosci prawncy. ale



funkcjonue Jako ulomna osohy Prawna na podstawie ustawy o wlasnodcj lokaly). Osaby reprezentuyie
nie dokonuyy zatem we whasnym imieny zadnej czynnosci prawnej | w ZWIzKu 7 tym pie Mogy ponosi
odpowiedzialnosci Za skutki tych €Zynnosci (oczywiscie o ile dzialaja w zakresie udziclonego 1.
pclnomocnictwa). Za podatnika WSpomnianych podatkgw nie mozna tez uznac najemcy (lyp dzierzawcy )
WSpomnianego pomicszescnia jako jego posiadacza, gdys pie nalezy ono do Skarbu Parstwy (Jego
wytacznym wiascicielem njc jest tez miasto Warszawa). Ponadto uwazamy, ze stosujac wnioskowane per
analogiam nalezy uzna¢, s skoro w chwil; obecnej stanowisko urzedu dzielnicy Warszana Woly
stwierdza, se €Zes¢ wspolng nie podlega opodatkowaniu fzeczonymi podatkam;j (gdyz nie mosny ustalic
Wymianu tego podatku) 10 w Przypadku  zmiany Sposobu  korzystania - CZesci czese) wspolne,
nicruchomosce; zachodzg t¢ same przestanki prawne (zmienia si¢ jedynie stawka, ktora (], lokali
w_vkorzystywanych na cele 7wigzane » dzia}alnosmq gospodarczy jest Wyzsza). Oznacza o, z¢ skoro
obecnie powierzchnia CZescl wspblnej nie podlega opodatkowaniy Wspomnianymj podatkami, 1y
moze im podlegaé tak e W przypadku zmiany kwalifikacjj powierzchni, bo 4 ma wplvw jedviie ng
Stosowang stawke, :

W zwigzku POWYZszym uwazamy, zc¢ w opisanej Sytuacji najmu (jub dzierzawy)
pomieszczenia piwnicznego Stanowigcego czesé Wspolng nieruchomogc; nie bedzie mozliwosci nalic enia
podatku od nieruchomosci (od powierzchni tego pomieszczenia) €zy podatku od grunty (zwigzanego ,
tym pomieszczeniem). Nije wystapi takze obowiazek zawiadomienia urzedu dzielnicy Woly 0 zawarte;
umowie najmu (Jub dzierzawy), gdyz zawiadomienja takiego (zwiqzanego 2¢ zmiang Sposobu korzystania
< powierzchni) zobowiqzany Jest dokonag podatnikrzeczonych podatkow, a w tym przypadku . an;
Wspolnota Mieszkaniowa, anj najemca nie mogg by¢ uznani za takiego podatnika .

/. powazaniem,



