Warszawa, 2007-08- ZZ{

PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY
BPE-2-OP/31100/ 44’ IMG/07

POSTANOWIENIE

Na podstawie art.14a § 1 i 4 w zwiazku z art. 216 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (jt. Dz. U. z 2005 . Nr 8, poz. 60 z pozn. zm.) oraz w zwiazku z art. 3 ust. 1
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (jt. Dz. U. z 20061. Nr 121,
poz. 844 z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku zlozonego przez z dnia 24 maja 2007r.
W sprawie udzielenia pisemnej interpretacji co do zakresu i sposobu zastosowania prawa
podatkowego

postanawiam

uznag, iz w odniesieniu do stanu faktycznego przedstawionego we wniosku, w obowiazujacym
w roku 2007 stanie prawnym, stanowisko podatnika dotyczace zakresu i sposobu
zastosowania przepisow prawa podatkowego:

1. jest whasciwe w odniesieniu do pawilonow handlowych wzniesionych na gruntach
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, pozostajacych w posiadaniu
Spoétdzielni bez tytulu prawnego,

2. nie jest wlasciwe w odniesieniu do pawilonow handlowych wzniesionych na gruntach,
co do ktérych Spéldzielni przystuguje prawo uzytkowania wieczystego.

UZASADNIENIE

Na podstawie art. 210 § 5 w zwiazku z art. 219 ustawy Ordynacja podatkowa
odstepuje si¢ od uzasadnienia postanowienia w czesci dotyczacej pkt 1 sentencji, z uwagi na
fakt, iz uwzglednia ono w catosci zadanie strony.

W odniesieniu do pkt 2 sentencji postanowienia, organ podatkowy zwazyt, co
nastepuje:

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych,
podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace m.in. whascicielami
nieruchomosci lub obiektoéw budowlanych oraz uzytkownikami wieczystymi gruntow.
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W mysl art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego nieruchomosciami sg czesci powierzchni
ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wiasnoéci (grunty), jak rowniez budynki trwale z
gruntem zwiazane lub czgsci takich budynk6w, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig
odrebny od gruntu przedmiot whasnosci. Jednoczesnie art. 48 Kodeksu cywilnego stanowi,
1z z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu naleza
w szczegoOlnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwiazane.

Na podstawie art. 235 Kodeksu cywilnego prawo wlasnosci budynkéw i innych urzadzen
wzniesionych na gruncie Skarbu Panstwa lub gruncie nalezacym do jednostek samorzadu
terytorialnego badz ich zwiazkow przez wieczystego uzytkownika stanowia jego wilasnos¢.
To samo dotyczy budynkéw i innych urzadzen, ktére wieczysty uzytkownik nabyl zgodnie
z whasciwymi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.
Przystugujaca wieczystemu uzytkownikowi wlasno$é budynkéw i urzadzes na uzytkowanym
gruncie jest prawem zwiazanym z uzytkowaniem wieczystym. Przepisy Kodeksu cywilnego
dotyczace uzytkownika wieczystego nie przewiduja natomiast mozliwosci ustanowienia
odrgbnej wiasnosci budynkéw (urzadzent) wzniesionych na gruntach bedacych w uzytkowaniu
wieczystym na rzecz podmiotdéw innych niz uzytkownik wieczysty.

Potwierdza to do$¢ jednolite orzecznictwo prawa cywilnego oraz stanowisko doktryny,
zgodnie z ktérym prawo wiasnosci budynkéw i innych obiektow budowlanych wzniesionych na
gruncie bedacym w uzytkowaniu wieczystym nalezy do uzytkownika wieczystego. Przykladowo
w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 23 stycznia 20031, sygn. akt II CKN 1155/00,
stwierdzono, iz ,,Kodeks cywilny nadal prawu wieczystego uzytkowania gruntu nadrzedny
charakter w stosunku do prawa wiasnosci budynkéw na tym gruncie, co oznacza, ze prawem
glownym jest prawo wieczystego uzytkowania, a prawem zwigzanym (podrzednym) jest prawo
wiasno$ci budynkéw i urzadzen. Uzytkowanie wieczyste gruntu nie moze byé przedmiotem
obrotu prawnego odrgbnym od prawa wilasnosci budynkow wzniesionych na tym gruncie i
odwrotnie, to ostatnie prawo nie moze by¢ przedmiotem obrotu prawnego odrebnym od prawa
uzytkowania wieczystego”.

W swietle powyzszych wyjasnieni stwierdzié nalezy, iz podatnikiem podatku od
nieruchomosci od budynkéw i obiektéw budowlanych wzniesionych na gruncie bedacym w
uzytkowaniu wieczystym jest uzytkownik wieczysty jako ich wiasciciel.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszego postanowienia stuzy Stronie zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie, ul. Senatorska 35, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy, ul. Niecata 2, 00-098 Warszawa, w terminie 7 dni od dnia doreczenia
postanowienia.
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Zgodnie z art. 14a Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997H oku Ordyl}gaga"
podatkowa (Dz.U. z 1997r nr 137, poz. 926 z po6zniejszymi gmlﬂﬁhaml)
uprzejmie prosimy o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow:

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r o podatkach i opfatach lokalnych (Dz.U.
z 2006r nr 121 poz. 844 z pdzniejszymi zmianami) okresla co podlega
podatkowi od nieruchomosci 1 kto jes‘F»wp@éat-nikiem .podatku od
nieruchomosci. Zgodnie z Art. 2 ust. 1 Ustawy bptgd'éiﬂgowanm podatklem od

. , . . !ufotwdl‘/w/
nieruchomosci podlegaja: e rion.

1) grunty 01 o8 2007 |
2) budynki lub ich czgsci T
3) budowle ..... .. AN
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ST ~_7” jest podatnikiem podatku od

nieruchomosci jako wlasciciel budynkéw i posiadacz gruntu bez tytutu
prawnego (Art. 3 Ustawy o podatku od nieruchomosci).

Nadmieniamy, ze wyrokiem Sadu Okrggowego z dnia 20.06.2006r
ustanowiono prawo uzytkowania w1eczysteg0 gruntu o pow1erzchm ca
104027 m2 na rzecz 1”7 (Decyzja
Prezydenta m.st.Warszawy Nr  GK-D-XII-7262/2494/2006 z  dnia
30.11.2006r ustalajaca optate roczng od 1 stycznia 2007r). Jest to
czesciowe  ustanowienia  prawa  uzytkowania ~ wieczystego, o0gOlna
powierzchnia gruntow " ” wynosi ca 53 ha.

Spotdzielnia dzierzawi grunt za ktéry odprowadza podatek gruntowy
zgodnie z Ustawg o podatku od nieruchomosci (Art.5 ust. 1 pkt.la Ustawy
o podatku od nieruchomosci od gruntdéw zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej).
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Grunt dzierzawiony jest pod parkingi i pawilony handlowo-ustugowe.
Pawilony te nie sa wlasnoscig Spoétdzielni, sq one wlasnoscia dzierzawcow
tychze terenow.

Nasze pytanie brzmi: kto powinien bezposrednio rozlicza¢ si¢ z Urzedem
Gminy z tytulu podatku od nieruchomosci od pawilonéw handlowo-
ustugowych nie bedacych wlasnoscig Spoétdzielni ?

Naszym zdaniem: zgodnie z Art. 3 ust. 1 pkt.l1 Ustawy podatnikami
podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne bedace
wlascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych a =zatem nie
Spotdzielnia lecz wiasciciele tychze pawilonéow handlowo-ustugowych sa
podatnikami podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 14a Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
podatkowa (Dz.U. z 1997r nr 137 poz. 926 z pdzniejszymi zmianami)

bl

uprzejmie informujemy, ze = ., nie

J

toczy si¢ postonwame podatkowe, nie toczy sig kontrola podatkowa ani
tez nie toczy si¢ postgpowanie przed sadem administracyjnym.

Z powazaniem
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Do _wiadomosci: :
Urzad Miasta Stotecznego Warszawy t
dla Dzielnicy Ursynéw

ul. Komisji Edukacji Narodowej 61

02-777 Warszawa



