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POSTANOWIENIE

Na podstawie art.14a § 1 1 4 w zwiazku z art. 216 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005r. Nr 8, poz. 60 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 1a ust. 1 pkt 3,
art. S ust. 1 pkt 2 lita i litb ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(Dz. U. 22002 1. Nr 9, poz. 84 ze zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku zlozonego przez 0. z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji co do zakresu i sposobu zastosowania prawa
podatkowego

postanawiam

uzna¢, iz w odniesieniu do stanu faktycznego przedstawionego we wniosku, stanowisko
podatnika dotyczace zakresu i sposobu zastosowania przepisdw prawa podatkowego jest
wihasciwe w obowiazujacym stanie prawnym w roku 2007.

UZASADNIENIE

Na podstawie art. 210 § 5 w zwiazku z art. 219 ustawy Ordynacja podatkowa
odstepuje si¢ od uzasadnienia postanowienia z uwagi na fakt, iz uwzglednia ono w calosci
zadanie strony.

POUCZENIE

Od niniejszego postanowienia shuzy Stronie zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie, ul. Senatorska 35, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy, ul. Niecata 2, 00-098 Warszawa, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
postanowienia.
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Whiosek o udzielenie interpretaciji
co do zakresu i stosowania prawa podatkowego

Na podstawie art. 14a ustawy z 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. 2z
2005r. nr 8, poz. 60 ze zm.) zwracam sie z wnioskiem o udzielenie pisemnej interpretacji
co do zakresu i sposobu stosowania Przepiséw obecnie obowiazujacej ustawy o
podatkach i optatach lokalnych - podatek od nieruchomosei.

Opis stanu faktycznego sprawy

Spéika , nabyta budynek mieszkalny wraz z prawem
wieczystego uzytkowania gruntu. W budynku tym znzjdujg sig lokalne mieszkalne oraz lokale
uzytkowe.

Czes¢ lokali mieszkalnych jest pustych, a cze$¢ zajeta jest przez najemcow
kwaterunkowych. Najemcy kwaterunkowi wykorzystuja lokale tylko na potrzeby mieszkaniowe i
wynajmujgcemu  czyli ptaca symboliczne czynsze jako
partycypacia w utrzymaniu czegsci wspodinych  budynku. Najemcy kwaterunkowi zostali
przydzieleni do wspomnianych lokali wiele lat przed nabyciem budynku. Umowy najmu, ktore
regulujg prawa i obowiazki stron ti. wynajmujacego oraz najemcow kwaterunkowych nie sa
czysto komercyjne. Umowy te sg regulowane przede wszystkim przez ustawe o ochronie praw
lokatoréw.

Wigkszos$¢ lokali uzytkowych stanowi pustostany i od wielu lat nie jest wykorzystywana na
potrzeby prowadzenia dziatainosci gospodarczej. W najblizsze; przysziosci tj. przez okoto dwa
lata lokale uzytkowe ze wzglgdu na zly stan techniczny oraz planowany gruntowny remont
budynku nie bedg wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Tylko jeden z
tych lokali, zajmowany jest przez najemce na potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
spotka opodatkowuje go wedtug najwyzszej stawki podatku od nieruchomosci.

Wiasciciel budynku po wykonaniu catkowitej modernizacji kamienicy zamierza wynajac
wyremontowane lokale na potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Po zawarciu uméw
najmu z najemcami wykorzystujgcymi lokale na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
zamierza opodatkowac¢ je wedtug najwyzszej stawki.



Pytanie

Czy spotka w obecnej sytuacji moze opodatkowac lokale wynajete przez mieszkancow
kwaterunkowych oraz puste lokale, pierwotnie zaprojektowane jako uzytkowe wedtug
najnizszej stawki tj. wtadciwej dla lokali mieszkalnych?

Stanowisko wnioskodawcy w sprawie

Zdaniem podatnika lokale mieszkalne zajgte przez najemcow kwaterunkowych powinny byé
opodatkowane wediug najnizszej stawki podatku od nieruchomosci. Umowy najmu z
naiemcami kwaterunkowymi zaspokajajq tylko ich potrzeby mieszkaniowe. Wynajmujacy czyli
I : ., gdyby nie by} ograniczony przepisami ustawy o ochronie praw
lokatorow zawartby umowy z najemcami, dzigki ktérym osiagnatby wiekszy zysk, co byloby
scisle zwigzane z prowadzong przez spotke dziatalnoscig gospodarcza.

Lokale uzytkowe w chwili obecnej sg pustostanami. Nie sg wykorzystywane do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej i znajdujg sie w budynku mieszkalnym. W takiej sytuacji zdaniem
podatnika powierzchnia lokali uzytkowych powinna by¢ réwniez opodatkowana najnizszag
stawkg podatku od nieruchomosci.

W przedmiotowej sprawie nie toczy sie postepowanie podatkowe, kontrola podatkowa albo

postgpowanie przed sgdem administracyjnym.
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