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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

. Podstawa prawna interpretacji
Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkpwa (Dz. U. z 2012 roku pozycja 749 ze

zm.)

2, Rozstrzygnigcie

Po rozpatrzeniu wniosku .-.....ouiwone . z dnia 5 lipca 2013 roku (wplyw do
organu podatkowego w dniu 10 hpca 2013 roku) uzupetnionego pismami z dnia 19 lipca 2013 roku oraz
7 pazdziernika 2013 roku w sprawie udzielenia indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego
w zakresie obowigzku podatkowego w zakresie podatku cd nieruchomosci za nieruchomosci (gruntowe
i budynkowe) objete dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na
obszarze m.st. Warszawy, postanawiam uzna¢ stanowisko Whnioskodawcy za prawidlowe.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszte przedstawione we wniosku

Zaodnie z wpisem w dziale |l ksiegi wieczystej wiascicielem nieruchomosci potozonej
- - ), jest Skarb Panstwa (przy czym w stosownej rubryce nie zostat
u1awn|ony organ wykonujgcy uprawmema Skarbu Panstwa). Ksiega wieczysta dotyczy nieruchomosci gruntowych
natomiast budynki znajdujace sie na dziatce, dla ktérej prowadzona jest ta ksigga, nie zostaly w niej ujawnione,
Wopis Skarbu Panstwa — jako wiasciciela w/w nieruchomosci — nastapit na mocy dekretu z dnia 26 pazdziernika
)45 roku- o wlasnosci i uzytkowaniu gruntdbw na obszarze m.st. Warszawy. Natomiast z danych z ewidencji
gruntow i budynkow wynika, iz:
- wiascicielem przedmiotowe] nieruchomosci jest Skarb Panstwa;
- gospodarujacym jest
Ponadto w kartotece lokali znajduje sie ogoiny opis 5 budynkdéw (z czego 2 budynki mieszkalne obejmujgce
10 mieszkan lokatorskich, cze$¢ uzytkowa, skladajgca sie z 14 garazy oraz powierzchnia magazynowa).
Z uzupelnienia wniosku z dnia 7 pazdziernika 2013 roku wynika, iz wszystkie w/w budynki znajdowaly sie
na przedmiotowej nieruchomosci w dniu wejscia w 2zycie dekretu.

W wyniku postepowania administracyjnego dotyczgcego uniewaznienia decyzji nacjonalizujgcej
(wszczetego na wniosek spadkobiercow wiascicieli nieruchomos$ci, o ktorej] mowa we wniosku o udzielenie
indywiduaine;j mterpretaCJl przeplsow prawa podatkowego), Prezydent m.st. Warszawy decyzjg z dnia

2009 roku nr ‘(dalej: ,decyzja reprywatyzacyjna’), orzekt o ustanowieniu na 99 lat prawa
wieczystego uzytkowania na rzecz spadkobiercow byivch wiascicieli do bedgcego wlasnoscig Skarbu Panstwa
gruntu zabudowanego (nieruchomos¢ potozona - ). Z tresci tej decyzji wynika miedzy

innymi, iz:

a) na gruncie znajdujg sie budynki, stanowigce odrebng od gruntu nieruchocmos¢ stanowigcg wiasnosc
spadkobiercow bytych wiascicieli;

b) z chwilg, gdy decyzja reprywatyzacyjna stanie sie ostateczna, bedzie starowita podstawe zawarcia umowy
wieczystego uzytkowania gruntu w formie aktu notarialnego.
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Do chwili obecnej nie zostata podpisana umowa o ustanowieniu prawa wieczystego uzytkowania
przedmiotowego gruntu z uwagi na brak dziatan spadkobiercow wiascicieli. W zwiazku z faktem uprawomocnienia
sie decyzji reprywatyzacyjnej, a takze bezskutecznymi probami protokolarnego przekazania nieruchomosci
budynkowych -spadkobiercom wiascicieli, z dniem 31 maja biezacego roku faktycznie zaprzestato
administrowania budynkami, potozonymi na nieruchomosci przy ulicy Po odstgpieniu

3 od administrowania przedmiotowa nieruchomos$cig, czynsz z tytutu umowy najmu iokatorzy wplacajg
na racnunek depozytowy. W zwiaziku z tak przedstawionym stanem faktycznym pytanie dotyczy
obowiazku podatkowego ! _w zakresie podatku od nieruchomo$ci za nieruchomosc poiucung przy ulicy

, to jest czy bedzie zobligowane do optacania podatku od
nveruchomosm za nieruchomos$¢ gruntowg oraz znajdujgce sie na tej nieruchomosci budynki, czy tez czy tylko za

grunt.
4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem . bedzie ono zobligowane do optacania podatku od nieruchomosci jedynie od gruntu,
albowiem w prawomocne) Juz decyzji reprywatyzacyjnej Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 27 marca 2009 roku
stwierdzono miedzy innymi, iz ,(...) na gruncie znajdujg sie budynki, ktore stanowig odrgbng od gruntu
nieruchomo$é, bedacg wlasnoscig nastepcow prawnych dawnych wiascicieli zgodnie z art. 5 dekretu z dnia 26
paZdziernika 1945 roku o wlasnodci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (... )",

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z brzmieniem art. 5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na
obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279 ze zm., dalej: ,dekret warszawski’), wiasnoscia
dotychczasowych wiascicieli — o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej — pozostaja budynki oraz inne
przedmioty, znajdujace sie na gruntach przechodzgcych na wiasnos¢ gminy m.st. Warszawy. Natomiast w mysl|
art. 8 w/w dekretu, w przypadku nieprzyznania dotychczasowemu wiascicielowi gruntu wieczystej dzierzawy lub
prawa zabudowy wszystkie budynki, ktore znajdujg sie na gruncie, przechodzg na wiasnos¢ gminy, kiéra jest
zobowigzana do wyptaty wiascicielowi ustalonego (zgodnie z zasadami zawartymi w art. 9 dekretu
warszawskiego) odszkodowania za budynki, ktore nadaja sie do uzytkowania lub naprawy. Ponadto w my$l art. 12
dekretu, niniejszy dekret wchodzi w zycie z dniem ogloszenia, co oznacza, iz wszedt on w zycie w dniu 21
listopada 1945 roku, to jest w dniu jego ogtoszenia w Dzienniku Ustaw Nr 5Q.

Z dniem wejécia w zycie przedmiotowego dekretu budynki znajdujace si¢ na nieruchomosci stawaty sig —
stosownie do przytoczonego powyzej art. 5 dekretu a takze art. XXXIX § 3 dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946
roku — Przepisy wprowadzajgce prawo rzeczowe i prawo o ksiggach wieczystych (Dz. U. Nr 57, poz. 321) -
przedmiotem odrebnej wiasnosci dotychczasowego wiasciciela (z wyjatkiem budynkow zniszczonych, ktore
wedtug orzeczenia wiadzy budowlanej ze wzgledu na stan zniszczenia nie nadajg sie do naprawy i powinny ulec
rozbioree). Dekret warszawski wprowadzit bowiem czasowe odstepstwo od zasady ,superficies solo cedit’ i taki
status prawny budynkow utrwalat sie w razie uwzglednienia wniosku ziozonego na podstawie art. 7 dekretu
warszawskiego. Stosownie do brzmienia tego przepisu, dotychczasowy wiasciciel nieruchomosci, jego nastepcy
prawni, a nawet uzytkownicy, byli uprawnieni do ztozenia wniosku o przyznanie prawa zabudowy za symboliczng
optatg lub prawa wieczystej dzierzawy z czynszem symbolicznym. Natomiast w przypadku odmownego
rozpatrzenia wniosku bagdz tez bezskutecznego uptywu terminu do jego ztozenia, budynek z powrotem stawat sie
cze$cig sktadowg nieruchomosci gruntowej, co nastepowalo z mocy prawa (np. wyrok NSA z dnia 13 stycznia
2010 roku, sygn. akt | OSK 475/09), czyli stawat si¢ wiasnoscig m.st. Warszawy. Z przytoczonych powyzej
przepiséw wynika zatem, ze dekret warszawski rozwigzywat kwestie wiasnosci budynkéw posadowionych na
gruntach objetych tym dekretem, ktdre istnialy w chwili jego wejscia w zycie, nie dotyczyt natomiast budynkow
wybudowanych w okresie p6Zniejszym. Obecne ,odzyskiwanie” budynkéw w oparciu o dekret odbywa sie przede
wszystkim w trybie stwierdzenia niewaznosci decyzji o odmowie przyznania dzierzawy wieczystej lub prawa
zabudowy. Stwierdzenie niewaznosci takiej decyzji skutkuje anulowaniem wszystkich skutkow takiej decyzji
wstecz, co oznacza uznanie, iz dawni wiasciciele lub ich nastepcy prawni w istocie nie utracili wiasnosci budynkéw
posadowionych na uwlaszczonym gruncie. Powyzsze stwierdzenie skutkuje takze tym, iz wniosek o przyznanie
takiej dzierzawy wieczystej (ziozony w terminie wynikajgcym z dekretu), wymaga ponownego rozpatrzenia, ‘w
wyniku ktérego wydana zostanie nowa decyzja. W przedmiotcwej sprawie Prezydent m.st. Warszawy decyzjg z
dnia - 12009 roku nr * ; ustanowit -- w stosunku do spadkobiercéw bylych wiascicieli - na 99
lat prawo wieczystego uzytkowania przedmiotowej nieruchomoséci zabudowanej. Fakt wydania wiw decyzji
oznacza — zgodnie z trescig art. 5 dekretu — zachowanie wiasnosci budynku przez wiasciciela (jego

spadkobiercéw).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 11 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
z 2010 roku nr 95, poz. 613 ze zm.; dalej: ,u.p.0.l.), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg grunty
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oraz budynki lub ich czesci. Natomiast w my$l art. 3 ust. 1 w/iw ustawy, podatnikami podatku od nieruchomosci sg
osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce 0sobowosci prawnej, bedace:
1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektow budowianych, z zastrzezeniem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow; :

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czesci, stanowigcych wiasnosc
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencjg Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub z innego tytutu
prawnego, z Wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych
nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Powolany przepis art. 3 ust. 3 rozstrzyga jednoznacznie spédr o ,pierwszenstwo” wiasciciela badz
posiadacza samoistnego jako podmiotu podatku od nieruchomosci. Jako, ze w katalogu podmiotéw
opodatkowania znalazty sie oba podmioty, pojawiala sig niekiedy watpliwosé, ktory z nich jest podatnikiem
w sytuacji, gdy wiasciciel utracit posiadanie samoistne na rzecz innej osoby, a obydwa te podmioty sg organom
podatkowym znane. Zgodnie z zastrzezeniem dokonanym w art. 3 ust. 1 pkt 1 u.p.o.l, in fine w omawiane;
sytuacji podatnikiem bedzie posiadacz samoistny, bowiem w my$l requty zawartej w art. 3 ust. 3 u.p.ol,
podmiotowo$¢ podatkowa jest zwigzana przede wszystkim z faktem posiadania samoistnego, czyli wiadania
rzeczg jak wiasciciel (przepis art. 336 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywiiny stanowi, ze
posiadaczem samoistnym jest ten, kto nig faktycznie wiada jak wiasciciel). Oczywiscie w wigkszosci przypadkow
podatnikiem bedzie nadal wiasciciel nieruchomosci, ale nie ze wzglgdu na przystugujgca mu wtasnosc, tylko z racji
faktycznego wiadztwa nad rzecza. Whasciciel, ktory nie jest samoistnym posiadaczem rzeczy, bedzie podatnikiem
- podatku od nieruchomosci tylko wtedy, gdy w ogdle nie znajduje sig ona w posiadaniu samoistnym, np. pozostaje
w posiadaniu zaleznym.

Skoro zatem:
a) budynki posadowione na przedmiotowym gruncie stanowig wiasnosc spadkobiercéw bytych wiascicieli za$

) w maju biezacego roku zaprzestato postepowania w stosunku do przedmiotowych budynkow
jako posiadacz samoistny oraz :

b) grunt, na ktérym wiw budynki si¢ znajdujg, stanowi wiasnos¢ Skarbu Panstwa, natomiast Prezydent m.st.
Warszawy decyzjg z dnia 27 marca 2009 roku ustanowit na 99 lat prawo wieczystego uzytkowania
przedmiotowego gruntu, jednakze do chwili obecnej nie zostata podpisana umowa o ustanowieniu prawa
wieczystego uzytkowania przedmiotowego gruntu z uwagi na brak dziatan spadkobiercow wiascicieli

to podatnikiem podatku od nieruchomosci za przedmiotowa nieruchomos$¢ w czesci dotyczacej gruntow bedzie
oraz spadkobiercy bytych wiascicieli przedmiotowej nieruchomosci (w czesci dotyczacej budynkow).

Stosownie bowiem do art. 27 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010

roku Nr 102, poz. 651 ze zm.):

- sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomoséci gruntowej wymaga zawarcia

umowy w formie aktu notarialnego;

. oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste i przeniesienie tegc prawa w drodze umowy wymaga

wpisu w ksiedze wieczystej.

Biorgc powyzsze pod uwage, stanowisko uznaé nalezy za prawiciowe.

6. Pouczenie

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacjg przepisow prawa
podatkowego. Skarge wnosi si¢ do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sie lub mégt
sie dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu inne; czynnosci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270,
z poézn. zm., dalej jako ,ppsa’). Skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ
nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$c¢dziesigciti dni od dnia whiesienia wezwania o usuniecie
naruszenia prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktorego dziatalnie lub
b?zczynnoéé sg przedmiotem skargi.
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Warszawa, dniablipca 2013 r.
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Prezydent

Miasta Stolecznego Warszawy

Biuro Podatkow i Egzekucji

W SPRAWIE WYDANIA INTERPRETACJI PRZEPISOW PODATKOWYCH
w zakresie ustawy o podatkach i oplatach lokalnych

Dzialajac na podstawie art. 14 j ustawy z dnia 28. 08. 1997 roku Ordynacja podatkowa,

Zwraca si¢ z wnioskiem o wydanie pisemnej interpretacji
w indywidualnej sprawie podatnika, dotyczacej podatku od nieruchomosci budynkowych
na tzw. gruntach warszawskich.

Whniosek dotyczy udzielenia odpowiedzi -~ na nastepujace pytanie: czy w zwigzku
z wydaniem decyzji stwierdzajacej niewazno$¢ decyzji nacjonalizacyjnej oraz stwierdzajacej,
iz nieruchomosci budynkowe stanowig odr¢bna od gruntu nieruchomos$é, bedace wiasnoscia
nastepcow prawnych dawnych wiascicieli zgodnie z art. 5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku
o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy oraz zaprzestaniem wiadania
i administrowania przedmiotowymi nieruchomosciami | jest zwolnione
z obowigzku zaplaty podatku od nieruchomosci w zakresie nieruchomosci budynkowych czy tez
zobowigzane jest do zaplaty podatku Iacznie od nieruchomosci gruntowych i budynkowych.
W zwigzku z powyzszym, kto jest podatnikiem podatku gruntowego w sytuacji, kiedy to w Ksiedze
Wieczystej przedmiotowej nieruchomosci widnieje wpis: wlasciciel — Skarb Panstwa,
a gospodarujacy: 1 (dawna nazwa), natomiast | oo
nie sprawuje juz tej funkgcji.

STAN FAKTYCZNY:
Zgodnie z wpisem w dziale II ksiggi wieczystej ! wlascicielem nieruchomosci
potozonych v jest Skarb Pafistwa, przy czym w stosownej

rubryce nie zostal uJawmony organ wykonujacy uprawnienia Skarbu Panstwa. Ksigga wieczysta
dotyczy nieruchomosci gruntowych o powierzchni 0,3937 ha, natomiast budynki znajdujace si¢ na tej
nieruchomodci nie zostaly ujawnione ksigdze wieczystej. Wpis Skarbu Panstwa, jako wlasciciela
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nastapit na mocy Dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na
obszarze m.st. Warszawy — dotyczyt bowiem tzw. gruntéw warszawskich.

Natomiast w wypisie z rejestru gruntow i budynkéw znajduja sie nastepujace zépisy: wilasciciel —
Skarb Panstwa, gospodarujacy: L emruny e o . ponadto w niniejszym rejestrze
znajduje si¢ tez kartoteka budynkéw zawierajaca ogolny opis 5 budynkéw z czego 2 budynki
mieszkalne obejmujace 10 mieszkan lokatorskich, cz¢$¢ uzytkowa, w sktad ktorej wehodzi 14 garazy
oraz powierzchnia magazynowa.

W wyniku postgpowania administracyjnego o uniewaznienie decyzji nacjonalizacyjnej dotyczacej tzw.
gruntow warszawskich, wszczgtego przez nastepcow prawnych dawnych wiascicieli, w dniu

2009 r. Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy decyzjg nr alej zwana decyzja
reprywatyzacyjng) orzekl o ustanowieniu na 99 lat prawa uzytkowania wieczystego do bedacego
wlasnoscig Skarbu Panstwa gruntu zabudowanego potozonego przv ul. “" na rzecz
spadkobiercow bylych wiascicieli © ™ *~ o ' 3 fata

~. W punkcie IV niniejszej decyzll stw1erdzono , ha grunae znajdujq sie¢ budynki,
ktore stanowiq odregbnq od gruntu nieruchomosé, bedgceq wtasnoscig nastgpcow prawnych dawnych
wlascicieli zgodnie z art. 5 dekretu z dnia 26 paidziernika 1945 roku o wlasnosci i uiytkowaniu
gruntéw na obszarze m.st. Warszawy. Ponadto w punkcie VIII decyzji stwierdzono: ,niniejsza
decyzja, z chwilg gdy stanie si¢ ostateczna, bedzie stanowila podstawe zawarcia umowy wieczystego
uzytkowania gruntu opisanego w punkcie I w formie aktu notarialnego”.

Do chwili obecnej nie zostala podpisana umowa o ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntu z uwagi na brak dzialan wladcicieli. Nie zmienia to jedmak faktu,
iz odnosnie nieruchomosci budynkowych nie zachodza watpliwosci, co do osoby wlasciciela,
potwierdza to w sposob jednoznaczny wyzej wymieniona decyzja, ktérej w punkt IV ww. zostat
przytoczony w catosci.

W zwiazku z uprawomocnieniem si¢ decyzji reprywatyzacyjnej oraz w zwiazku bezskutecznymi
probam1 protokolarnego przekazania nieruchomosci budynkowych wiascicielom, 1 -

z dniem 31. 05. 2013 r. faktycznie zaprzestalo kao nywania _czynnosci
admlmstrowama niniejszymi budynkami.

Budynki  mieszkalne = zamieszkuja  lokatorzy = na  podstawie = umdéw  zawartych

z - przed wydaniem ww. decyzji reprywatyzacyjnej. Oznacza to, Ze
niniejsze umowy najmu w dniu 1ch zawarcia de facto zostaly zawarte miedzy Skarbem Panstwa
reprezentowanym przez . -~ a osobami fizycznymi. Lokale nie stanowig odrgbnej

- -

wlasnosci lokalowej. Po odstapieniu dniu 31. 05. 2013 r. aie wykonuje
zadnych zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu. Umowy o dostawe medidw, ktorych strong byto

* zostaly wypowiedziane. Czynsz z tytutu umowy najmu lokatorzy wptacaja
na rachunek depozytowy. W zwigzku z wejsciem w Zycie ww. decyzji reprywatyzacyjnej
T ' -~ ) przyjelo, iz nie jest legitymowane do podejmowania jakichkolwiek
czynnosci dotyczacych nieruchomosci budynkowych przyjeto rowniez, iz zgodnie z trescia art. 33 ust.
3 ustawy z dnia 21. 06. 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego: ,, W razie likwidacji, przeksztalcenia lub upadio$ci zakladu pracy, a takie
przeniesienia wlasnosci budynkéw mieszkalnych na inng osobe po dniu 12 listopada 1994 r. umowy
najmu lokalu zawarte na czas trwania stosunku pracy stajg sie umowami zawarty;hi na czas
nieoznaczony” oraz w zwigzku z art. 678 k.c. w stosunek najmu ex lege wstapili nastepcy prawni —
adresaci decyzji reprywatyzacyjne;j.



PYTANIE PRAWNE:

Istota watpliwosci w niniejszej sprawie sprowadza si¢ do specyficznego statusu prawnego
nieruchomosci budynkowych, mianowicie zgodnie z ww. decyzja administracyjna stwierdzajaca
niewazno$¢ decyzji nacjonalizacyjnej niniejsze budynki stanowig odrebng od gruntu nieruchomosé¢
bedgcq wlasnosciq nastgpcow prawnych dawnych wlascicieli zgodnie z art. 5 dekretu z dnia 26
patdziernika 1945 roku o wlasnosci i uiytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy, co stanowi
wyjatek od obowiazujacej w polskim prawie cywilnym zasady superficies solo cedit. Rozerwanie
wigzi migdzy gruntem a budynkami ma charakter przejsciowy do czasu uregulowania stanu prawnego
gruntéw tj. do dnia podpisania przez wiascicieli w formie aktu notarialnego umowy o ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego a nastgpnie jego ujawnienie w ksigdze wieczystej (wpis o charakterze
konstytutywnym). Brak zawarcia przez wlascicieli umowy o ustanowienie uzytkowania wieczystego
powoduje to czasowe rozerwanie wigzi migdzy gruntem a budynkiem stanowigcym jego cze$é
skladowa.

W zwigzku z powyzszg decyzjg administracyjng oraz w zwigzku z formalnym i faktycznym
zaprzestaniem wykonywania jakichkolwiek czynnos$ci majacych charakter wiadania, admlmstrowama

gospodarowania budynkami przy 3 przez'’
pozostaje ono nadal zobowigzane do uiszczania podatku od nieruchomo$ci w zakresie nieruchomosci

budynkowych. _
WLASNE STANOWISKO W SPRAWIE:

Po uprawomocnieniu si¢ decyzji stwierdzajgcej niewaznos¢ decyzji nacjonalizacyjnej dotyczqcej tzw.
gruntéw warszawskich Skarb Panstwa, ktérego uprawnienia wykonywato ,
utracito status wlasciciela odnosnie nieruchomosci budynkowych wobec jednoznacznego brzmienia
pkt. IV niniejszej decyzji stwierdzajacego, iz ,budynki, ktore stanowiq odrgbng od gruntu
nieruchomos¢, bedgcq wlasnoscig nastgpcow prawnych dawnych wiascicieli zgodnie z art. 5 dekretu z
dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy”.
Ponadto z w zwiazku z formalnym i faktycznym zaprzestaniem wykonywania wiadania niniejszymi
budynkami w zakresie administrowania, co zostalo stwierdzone protokotem notarialnym z dnia 4
marca 2013 r. oraz wypowiedzeniem i obstuga wszelkich uméw zwigzanych z dostarczaniem mediéw
do lokali w niniejszych budynkach oraz nie wykonywaniem jakichkolwiek czynnosci faktycznych

. nie moze by¢ traktowane jako posiadacz niniejszych nieruchomosci tym
bardziej jako posiadacz samoistny.

O posiadaniu statusu podatnika podatku od nieruchomosci decyduje spehienie przestanek okreélonych
w przepisach prawa, zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 12. 01. 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych ,Podatnikami podatku od nieruchomosci sq osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedgce.

1) wilascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

3)  uzytkownikami wieczystymi gruntow,



4) posiadaczami nieruchomo$ci lub ich czeSci albo obiekiow budowlanych Ilub ich czesci,
stanowigcych wlasnosé Skarbu Paristwa lub  jednostki samorzgdu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a) wynika'z umowy zawartej z wlascicielem, Agencjq Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa™ lub z

innego tytulu prawnego, z wyjqgtkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odregbnych nieruchomosci,

b) jest bez tytulu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Na gruncie ww. przepisow ) " nie sposob przypisa¢ przymiotu podatnika
podatku od nieruchomosci budynkowych, nie spetnia bowiem zadnej z ww. przestanek ustawy o
podatkach i oplatach lokalnych.

Reasumujac w ocenie ' 1 majac na uwadze regule, iz dla wymiaru podatku od
nieruchomosci istotny jest fakt posiadania nieruchomosci nalezatoby przyja¢, iz z dniem 31 maja 2013
r., kiedy to nastgpilo formalne  odstapienie od gospodarowania i wladania niniejszymi
nieruchomos$ciami budynkowymi , """ jest zobowigzane jedynie do zaplaty
podatku od nieruchomosci gruntowych z wylaczeniem nieruchomosci budynkowych
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W odpowiedzi na wezwanie z dnia 25.09.2013 r. znak PE.OP.3120.687. 2013 GWA,
PE-2-OP/31100/1293/GW/13, uprzejmie informuje:
Odp. na pyt. 1) udzielenie mdyw1dualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego dotyczy
zaréwno opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budynkowych, jak i gruntowych.
Odp. na pyt. 2) decyzja Nr Prezydenta m.st. Warszawy z dnia ° T
znak (w zalaczeniu), zawiera w tresci informacje nt. nieruchomosci
budynkowych. Cyt: ,,Z lustracji przeprowadzonej przez Biuro Odbudowy Stolicy w dniu 27.09.1946 r.
wynika, Ze na nieruchomosci polozonej przy , znajdowaly sie
nastepujace budynki: garbarnia, dom fabryczny, dom 1 pigtrowy i 2 domy parterowe, wybudowane
przed wejsciem w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntow
na obszarze m.st. Warszawy, potwierdza to analiza zdjec lotniczych z mapy powojennej Warszawy.

Budynki te, spelniaja zatem warunki zawarte w art. 5 ww. dekretu tj. stanowia odrebng od gruntu

nieruchomos¢  bedacg przedmiotem  wlasnosci nastgpcow  prawnych dawnych wiascicieli

hipotecznych”.
-
C
Zalacznik;
1. Decyzja® 9 Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z dnia >

2. Ortofotomapa z 1936 r. — #rédlo strona Urzgdu m. st. Warszawy: http://www.mapa.um.warszawa.pl

3. Ortofotomapa z 1945 r. — zrédto strona Urzedu m. st. Warszawy: http://www.mapa.um.warszawa.pl




