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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji
Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 . poz. 613, z pdzn. zm.)

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku } _ = (dalej: ,Wnioskodawca) z dnia 10 sierpnia 2015 r.
(wplyw do organu podatkowego w dniu 17 sierpnia 2015 r.) w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji przepiséw
prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci, postanawiam uznaé stanowisko Whioskodawcy -
w przedstawionym stanie faktycznym - za prawidiowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze Wnioskodawca zamierza nabyé prawo uzytkowania wieczystego
gruntu, przeznaczonego pod ustugi i zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Na nieruchomosci gruntowej bedzie
wzniesiony budynek skfadajacy sie z lokali mieszkalnych, czeéci ustugowej oraz miejsc parkingowych
l, _Tzeznaczonych do uzytkowania przez najemcow lokali mieszkalnych. Budynek bedzie klasyfikowany w Grupie
112 Klasie 1122 Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych. Lokale mieszkalne beda wynajmowane na rzecz
0séb fizycznych na cele mieszkaniowe. Miejsca parkingowe beda wykorzystywane przez najemcow lokali
mieszkalnych na podstawie zawartych uméw najmu. Lokale ustugowe beda przekazane podmiotom prowadzgcym
dziatalno$¢ gospodarczg na podstawie uméw najmu na cele komercyjne.

W zwigzku z powyzszym, pytanie Wnioskodawcy brzmi:

1.,Czy uwzgledniajac wyzej przedstawione zdarzenia przyszte, Wnioskodawca bedzie obowigzany do stosowania
stawki podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej Budynku przeznaczonej na wynajem na cele
mieszkaniowe w wysoko$ci wynikajgcej z art.5 ust.1 pkt 2 lit. a ustawy o podatkach i optatach lokalnych?”.

2. ,Czy uwzgledniajac wyzej przedstawione zdarzenia przyszie, Wnioskodawca bedzie obowigzany do stosowania
stawki podatku od nieruchomosci od powierzchni nieruchomosci gruntowej, z ktérg bedzie zwigzany Budynek,
w wysokosSci ustalonej zgodnie z art.5 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o p.o.L.?”.

3. ,Czy uwzgledniajac wyzej przedstawione zdarzenia przyszte, Whioskodawca bedzie obowigzany
do zastosowania stawki podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej Budynku przeznaczonej na wynajem
na cele inne niz cele mieszkaniowe w wysokosci ustalonej zgodnie z art.5 ust.1 pkt 2 lit. b ustawy o p.o.l.?".

4. ,Czy uwzgledniajgc wyzej przedstawione zdarzenia przyszte, Wnioskodawca bedzie obowigzany do uiszczania
podatku od nieruchomosci od miejsc parkingowych, w wysokoéci ustalonej w oparciu o stawke wynikajgcg z art.5
ust.1 pkt 2 lit. a ustawy 0 p.o.1.?”".
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5. ,Czy w zwigzku ze zmiana brzmienia art 1a ust 1 pkt 3 ustawy o p.o.l. oraz wprowadzeniem art 1a ust.2a\
ustawy o p.o.l. te same zasady opodatkowania opisywanych powierzchni beda mialy zastosowanie od 1 stycznia |,
2016 r.?"

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Whioskodawcy,
1. Whnioskodawca bedzie obowigzany do stosowania stawki podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na wynajem na cele mieszkaniowe w wysokosci wynikajgcej z art. 5 ust.1 pkt 2 lit. a ustawy o p.o.l.
2. Wnioskodawca bedzie obowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci od powierzchni nieruchomosci
gruntowej, z ktérg bedzie zwigzany Budynek, w wysokosci ustalonej zgodnie z art. 5 ust.1 pkt 1 lit.c ustawy
op.o.l
3. Whnioskodawca bedzie obowigzany do zastosowania stawki podatku od nieruchomos$ci od powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na wynajem na cele inne niz mieszkaniowe w wysokosci ustalonej zgodnie z art. 5 ust.1
pkt 2 lit. b ustawy o p.o.l.
4. Whnioskodawca bedzie obowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na miejsca parkingowe w oparciu o stawke wynikajgcag z art. 5 ust.1 pkt 2 lit. a ustawy o p.o.l.
5. Wskazane zasady opodatkowania znajdg zastosowanie réwniez od 1 stycznia 2016 r., po zmianie art.1a ust.1
pkt 3 ustawy o p.o.l. oraz wprowadzeniem art.1a ust. 2a ustawy o p.o.l., jako ze wprowadzane Zmiany w ustawie
0 p.o.l. nie bedg mialy wptywu na przedstawiony przez Whnioskodawce sposéb ustalenia wysokosci wiasciwych
stawek podatku od nieruchomosci

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

1. Z przedstawionego przez wnioskodawce stanu faktycznego wynika, iz planowany budynek jest
zaklasyfikowany zgodnie z Polska Klasyfikacjg Obiektow Budowlanych jako budynek mieszkalny, niemniej
obok lokali mieszkainych znajdowaé si¢ w nim bedzie cze$¢ ustugowa. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i opfatach lokainych (Dz. U. z 2014 r. poz. 849, z pozn. zm. dalej
u.p.o.l.) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg budynki lub ich czeséci. Ustawa nie zawiera
definicji czesci budynku, stad tez nalezy oprzec si¢ na definicji zawartej w art. 46 § 1 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz.121, z poézn. zm.) zgodnie z ktérym
nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci (grunty), jak
rowniez budynki trwale z gruntem zwiazane Iub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw
szczegdinych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci (por. wyrok WSA w Warszawie z dnia 13
czerwca 2011 r. Il SA/Wa 3321/10: ,Czescia budynku mogacg by¢ samodzielnym przedmiotem
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci jest wyodrebniony lokal w tym budynku”). Zgodnie z art.1a
ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. przez grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
nalezy rozumie¢ grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntdw zwigzanych
Z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot
opodatkowania nie jest i nie moze byé¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow
technicznych. Ustawa nie zawiera definicji budynku mieszkalnego, jednak w oparciu o orzecznictwo
nalezy stwierdzi¢, iz o charakterze budynku decyduje funkcja jakg spetnia (por. wyrok WSA w Poznaniu |,
z dnia 22 listopada 2013r. Il SA/Po 253/13: W doktrynie prawa podatkowego za budynek mieszkalny |- .
przyjefo sie uwazac cato$é pomieszczen mieszczgcych sie w bryle budynku, zwiazan ych z szeroko pojeta
funkcjg zamieszkiwania”). Poniewaz w $wietle powotanych przepiséw z pojeciem budynku tozsama jest
czes¢ budynku, te czesci budynku ktére zostaty wyodrebnione jako lokale mieszkalne nie nalezg do
kategorii budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Oznacza to, iz do powierzchni
uzytkowej budynku przeznaczonej na wynajem na cele mieszkaniowe znajdzie zastosowanie stawka
podatku od nieruchomosci wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l. (por. wyrok WSA w Lublinie z dnia
4 lipca 2008r. | SA/Lu 147/08: ,Okolicznos$é, ze w budynku mieszkalnym cze$¢ powierzchni uzytkowej
to powierzchnia ustugowa (ktérej wielko$é nie wykluczyta zaliczenia przedmiotu opodatkowania
do budynkéw mieszkalnych) sama nie prowadzi do skutkéw podatkowych innych niz te wynikajgce
z gléwnego, mieszkalnego przeznaczenia, sposobu wykorzystywania budynku i sama nie uzasadnia
opodatkowania stawkg inng niz przewidziana dla budynku mieszkalnego”). Wobec powyzszego uznad
nalezy, iz stanowisko Wnioskodawcy, zawarte we wniosku o udzielenie indywidualnej interpretacii
przepisow prawa podatkowego, jest prawidiowe w obowigzujgcym  stanie  prawnym.

2. Z przedstawionego przez Whioskodawce stanu faktycznego wynika, iz grunt, ktérego Whnioskodawca

zostanie uzytkownikiem wieczystym, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przeznaczony jest pod ustugi i zabudowe mieszkaniows wielorodzinng. Na nabywanym gruncie
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planowany jest budynek, ktory zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych jest zaklasyfikowany
jako budynek mieszkalny. Zgodnie z art.1a ust.1 pkt 3 u.p.o.l. przez grunty, budynki i budowle Zwigzane
Z prowadzeniem dziafalno$ci gospodarczej nalezy rozumieé grunty, budynki i budowle bedace
W posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg, z wyjatkiem
budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktdérych mowa
wart. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany
do prowadzenia tej dzialalnosci ze wzgledow technicznych. Z tresci przytoczonego przepisu
jednoznacznie wynika, ze grunty pod budynkami mieszkalnymi nie sg zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, zatem znajdzie do nich zastosowanie stawka przewidziana w art. 5 ust. 1 pkt 1
lit. ¢ up.ol Wobec powyzszego uznaé nalezy,iz stanowisko Whnioskodawcy, zawarte we wniosku
0 udzielenie indywidualnej interpretaciji przepiséw prawa podatkowego, jest prawidiowe w obowigzujgcym
stanie prawnym.

3. Zgodnie z przedstawionym stanem faktycznym, w planowanym budynku bedg znajdowaé sie lokale
uzytkowe, ktére na podstawie uméw najmu zostang przekazane na cele komercyjne podmiotom
prowadzacym w nich dziatalno$¢ gospodarcza. Powyzsze oznacza, iz w przypadku lokali przeznaczonych
na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej znajdzie zastosowanie stawka podatku okreslona w art. 5 ust. 1
pkt 2 lit .b u.p.o.l. (por. wyrok NSA z dnia 22 lipca 2009r. Il FSK 460/08: ~Opodatkowanie podatkiem
od nieruchomos$ci znajdujacego sie w posiadaniu przedsigbiorcy budynku mieszkalnego (lub jego czesci)
z zastosowaniem stawki wtasciwej dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,
dotyczy tylko takiego budynku mieszkalnego (lub jego czesci), ktéry jest zajety na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej.”). Wobec powyzszego uznad nalezy, iz stanowisko Wnioskodawcy, zawarte
we wniosku o udzielenie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego, jest prawidiowe
w obowigzujgcym stanie prawnym

4. Zgodnie z przedstawionym stanem faktycznym, w planowanym budynku mieszkalnym, bedg znajdowaé
sie¢ miejsca parkingowe przeznaczone do uzytkowania przez najemcow lokali mieszkalnych. Miejsca
parkingowe nie bedg stanowi¢ przedmiotu odrebnej wlasno$ci. Powyzsze oznacza, iz w $wietle art. 47 §2
k.c. miejsca parkingowe stanowig czeé sktadowa nieruchomosci, mieszczac sie w kategorii przedmiotow
opodatkowania wymienionych w art. 2 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. Potwierdza to art. 2 ust. 4 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z p6zn. zm.), zgodnie z ktérym do
lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czesci skiadowe, pomieszczenia, cho¢by nawet do niego
bezposrednio nie przylegaly lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem,
W ktorym wyodrebniono dany lokal, a w szczegéinosci: piwnica, strych, komérka, garaz, zwane dalej
“pomieszczeniami przynaleznymi”. Tym samym wobec miejsc parkingowych powinna byé stosowana
stawka podatku na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l. Wobec powyzszego uzna¢ nalezy,
iz stanowisko Whnioskodawcy, zawarte we wniosku o udzielenie indywidualnej interpretacji przepiséw
prawa podatkowego, jest prawidiowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

5. Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 25 czerwca 2015 r. 0 zmianie ustawy o samorzgdzie gminnym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U.z 2015 . Poz.1045) w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i opfatach lokalnych (Dz. U. z 2014 r. poz. 849, z pozn. zm.) wprowadza sig nastepujgce zmiany:
1) wart.1a:
a) w ust.1 pkt 3 i 4 otrzymujg brzmienie:
“3) grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - grunty, budynki
i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnosé
gospodarczg, z zastrzezeniem ust. 2a;
b) po ust.2 dodaje sie ust.2a w brzmieniu:
“2a. Do gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza
sie:
1) budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami:
2) gruntéw, o ktérych mowa w art.5 ust.1 pkt 1 lit.b;
3) budynkow, budowli lub ich czesci, w odniesieniu do ktorych zostata wydana decyzja ostateczna
organu nadzoru budowlanego, o ktérej mowa w art.67 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.1409, z pozn. zm.), lub decyzja ostateczna organu nadzoru goérniczego,
na podstawie ktérej trwale wylgczono budynek, budowle lub ich czesci z uzytkowania."
Z powyzszego wynika, iz zmiany wprowadzane w/w ustawg nie powodujg zmian zasad opodatkowania,
lecz majq jedynie charakter czysto techniczny polegajgcy na zmianie artykutoéw ustawy skfadajacych sie
na podstawe prawng opodatkowania nieruchomosci. Wobec powyzszego uznac nalezy, iz stanowisko
Whioskodawcy, zawarte we wniosku o udzielenie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego, jest prawidiowe w obowigzujacym stanie prawnym.
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6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzgcy dowiedziat sie lub mégt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270, z p6zn.
zm., dalej jako ,ppsa”). Skarge do Wojew6dzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni
od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktorego dziatalnie lub bezczynnosé
sg przedmiotem skargi.
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E. Przedmiot wniosku

Rodzaj: Zdarzenie przyszie
Liczba zaistniatych stanow faktycznych/Liczba zdarzen przysztych: 5
Przepisy prawa podatkowego: '

art. 1a ust.1 pkt 3, art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz lit. b ustawy z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 849; dalej: ustawa o p.o.l.)

Brzmienie art. 1a ust. 1 pkt 3 oraz art. 1a ust. 2a ustawy o p.o.l. wynikajace z art. @ pkt. 1 lit. a i b
ustawy z dnia 25 czerwca 2015 r. 0 zmianie ustawy o samorzadzie gminnym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U., poz. 1045; dalej: Ustawa nowelizujaca), ktore bea'zie obowigzywac od 1 stycznia

2016 . [

»

F. Wysokosc, sposob uiszczenia i zwrotu opfaty oraz numery rachunkow bankowych

Kwota optaty: 200

Kserokopia dowodu uiszczenia optaty: dotaczona do wniosku
Numer konta bankowego, na ktéry wnoszona jest opfata: Wydziat Podatkéw i Oplat Biura
Podatkow i Egzekucji m.st. Warszawy 26 1030 1508 0000 0005 5000 1144

Sposob zwrotu nienaleznej opfaty: zwrot na rachunek bankowy
Numer rachunku (do zwrotuf ' ST

?

G. Wyczerpujgce przedstawienie zaistnialego stanu faktycznego (stanow faktycznych). zdarzenia
przysziego (zdarzen przysztych) i pytania (pytar)

m—— ! srowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza w Polsce m.in. w zakresie wynajmu
| dzierzawy (dalej: Wnioskodawca lub Spétka) zamierza naby¢ prawo uzytkowania wieczystego do
dziatki budowlanej, potozonej w Warszawie w dzielnicy Wola, przy ¢ ‘(dalej:

Nieruchomosé).

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego teren Nieruchomosci gruntowej
Jest przeznaczony pod ustugi i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Z projektu deweloperskiego wynika, ze na Nieruchomosci gruntowej zostanie wybudowany budynek
mieszkalny (dalej: Budynek), ktéry po oddaniu do uzytkowania zostanie sprzedany na rzecz Spotki.
Planowane jest, ze Budynek bedzie sie sktada¢ przede wszystkim z ok. 193 lokali mieszkalnych,
czesci ustugowej oraz miejsc parkingowych (garazu). Zgodnie z planami, wysokos¢ w $wietle
pomieszczen lub ich czesci oraz kondygnacji bedzie wynosi¢ ponad 2,20 m. Miejsca parkingowe w
garazu podziemnym nie bedg przedmiotem odrebnej wiasnosci i beda przeznaczone do uzytkowania
przez najemcow lokali mieszkalnych,

Ze wzgledu na przeznaczenie (co najmniej potowa catkowitej powierzchni uzytkowej Budynku bedzie
wykorzystywana do celow mieszkalnych), a takze wskazang charakterystyke, wybudowany Budynek
bedzie klasyfikowany wg. Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych w Grupie 112 - "Budynki o
dwoch mieszkaniach i wielomieszkaniowe", w Klasie 1122 - "Budynki o trzech i wiecej mieszkaniach”,
a zatem jako budynek mieszkalny.



Uf

Lokale mieszkalne stanowigce ponad potowe powierzchni Budynku beda wynajmowane na rzecz
0sob fizycznych na cele mieszkaniowe. Co do zasady, miejsca parkingowe beda wykorzystywane
przez najemcow lokali mieszkalnych na podstawie zawartych umow najmu. Lokale uslugowe, ktore
znajda sie w Budynku zostang przekazane w ramach umow najmu na cele komercyjne, podmiotom
prowadzacym w nich dzialalno$¢ gospodarcza.

Pytanie (pytania) przyporzadkowane do stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego

1. Czy uwzgledniajgc wyzej przedstawione zdarzenie przyszte, Wnioskodawca bedzie
obowigzany do stosowania stawki podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej
Budynku przeznaczonej na wynajem na cele mieszkaniowe w wysokosci wynikajacej z art. 5
ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy o0 p.0.l.?

2. Czy uwzgledniajac wyze] przedstawione zdarzenie przyszte, Wnioskodawca bedzie
obowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci od powierzchni Nieruchomosci
gruntowej, z ktora bedzie zwigzany Budynek, w wysokosci ustalonej zgodnie z art.5 ust. 1 pkt
1lit. c ustawy 0 p.o.l.?

3. Czy uwzgledniajac wyze] przedstawione zdarzenie przyszte, Whnioskodawca bedzie
obowigzany do zastosowania stawki podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej
Budynku przeznaczonej na wynajem na cele inne niz cele mieszkaniowe w wysokosci
ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o p.o.l.?

4. Czy uwzgledniajac wyzej przedstawione zdarzenie przyszte, Wnioskodawca bedzie
obowiazany do uisz‘é:zania podatku od nieruchomosci od®miejsc parkingowych, w wysokosci
ustalonej w oparciu o stawke wynikajacg z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy o p.o.1.?

5. Czy w zwiazku ze zmiang brzmienia art. 1a ust.1 pkt 3 ustawy o p.o.l. oraz wprowadzeniem
art. 1a ust. 2a ustawy o p.o.l. te same zasady opodatkowania opisywanych powierzchni bedg

5 mialy zastosowarlie od 1 stycznia 2016 r.?

H. Wiasne stanowisko w sprawie oceny prawnej Zzaistniatego stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego

1. Wnioskodawca bedzie obowigzany do stosowania stawki podatku od nieruchomosci od
powierzchni uzytkowej przeznaczonej na wynajem na cele mieszkaniowe w wysokosci
wynikajacej z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy o p.o.l.

2. Whnioskodawca bedzie obowiazany do uiszczania podatku od nieruchomosci od powierzchni
Nieruchomosci gruntowej, z ktorg bedzie zwiazany Budynek, w wysokosci ustalonej zgodnie z
art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o p.o.l.

3. Whnioskodawca bedzie obowigzany do zastosowania stawki podatku od nieruchomosci od
powierzchni uzytkowej przeznaczonej na wynajem na cele inne niz mieszkaniowe w
wysokosci ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o p.o.l

4. Wnioskodawca bedzie obowiazany do uiszczania podatku od nieruchomosci od powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na miejsca parkingowe w oparciu o stawke wynikajaca z art. 5 ust. 1
pkt 2 lit. a ustawy o p.o.l.

5. Wskazane zasady opodatkowania znajdg zastosowanie rowniez od 1 stycznia 2016 r., po
zmianie art. 1a ust.1 pkt 3 ustawy o p.o.l. oraz wprowadzeniem art. 1a ust. 2a ustawy o p.o.l.,
Jako ze wprowadzane zmiany w ustawie o p.o.l. nie beda mialy wptywu na przedstawiony
przez Whnioskodawce sposob ustalenia wysokosci wiasciwych stawek podatku od
nieruchomosci.
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UZASADNIENIE STANOWISKA WNIOSKODAWCY

UZASADNIENIE DOTYCZACE PYTANIA 1: STAWKA PODATKU OD NIERUCHOMOSCI DLA
CZESCI BUDYNKU PRZEZNACZONEJ NA CELE MIESZKANIOWE

Stosownie do art. 2 ust 1. ustawy o p.o.l. opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci pedlegaja
nastepujgce nieruchomosci lub obiekty budowlane: 1) grunty; 2) budynki lub ich czesci; 3) budowle
lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Zgodnie z art. 1a ust1 pkt 3 ustawy o p.ol. przez grunty, budynki i budowle zZwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nalezy rozumie¢ budynki bedace w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkoéw
mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z tymi budynkami, a takze gruntow, o ktorych mowa w
art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do
prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow technicznych. Natomiast w $wietle art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b
ustawy o p.o.l stawka podatku od nieruchomosci wiasciwa dla dziatalnosci gospodarczej, ma
zastosowanie do budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

W roku 2015 w Warszawie dla podairu od nieruchormosci obowiazujg stawki dotychczasowe, ij.
obowiazujace w roku 2014, wynoszgce odpowiednio:
1) dla budynkow:
a. mieszkalnyth - 0,74 zl od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,
b. zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich czeéci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
- 23,03 zt od 1 m* powierzchni uzytkowej,

Pomocne przy interpretacji w/w przepiséw moze byé¢ stanowisko Naczelnego Sadu Administracyjnego
zawarte w wyroku z dnia 23 maja 2013 r. (sygn. akt Il FSK 1880/11), gdzie wskazano, ze:

.1. zasadg jest, ze opodatkowaniu stawka wilasciwa dla budynkéw zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej podlegaja wszystkie budynki bedace w posiadaniu przedsiebiorcy, 2. za
wyjatkiem jednak znajdujgcych sie w posiadaniu przedsiebiorcy budynkow mieszkalnych. 3. chyba. ze
budynki te lub ich cze$ci sa zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.”

Powyzsze wnioskowanie zostalo uzupetnione nastepujacymi stwierdzeniami: Azeby budynek
mieszkalny mogf by¢ opodatkowany stawka wlasciwg dla budynkow zwiazanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, musi byé¢ zatem zajety na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, a nie tylko znajdowac sie w posiadaniu przedsiebiorcy.”

Warto zaznaczy¢, ze pojecie ,zwigzany z' jest pojeciem szerszym od ,zajety na’, co znajduje
potwierdzenie m.in. w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 10
marca 2015 r. (sygn. akt | SA/Bk 626/14). Tym samym ustawodawca wskazujac jakie budynki
podlegaja opodatkowaniu stawkg wiasciwg dla dziatalnosci gospodarczej, uzywajac pojecia ,zwigzane
Z' w odniesieniu do budynkow (innych niz mieszkalne) objat takg stawka wszystkie budynki
bezposrednio lub posrednio zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze] (z odpowiednimi
wyjatkami). Natomiast w przypadku budynkdéw mieszkalnych, stawkg wiasciwa dla dziatalnosci
gospodarczej objete sa tylko te sposrod nich i w tej czesci, w ktérej jest faktycznie prowadzona
dziatalno$c gospodarcza (w czesci zajetej na jej prowadzenie).

" Uchwala nr LXX/1830/2013 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 7 listopada 2013 r. w sprawie okreslenia wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci na 2014 rok (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 26 listopada 2013 r. poz. 12260).
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Zgodnie z opisem zdarzenia przysztego Wnioskodawca zostanie wiascicielem Budynku, ktory z uwagi
na posiadanie pewnych $cisle okreslonych cech (m.in. przeznaczenie ponad potowy powierzchni na
cele mieszkalne) bedzie stanowi¢ budynek mieszkalny. Dodatkowo warto podkreslic, ze faktyczne
wykorzystanie budynku bedzie zgodne z jego charakterem, poniewaz przewazajgca czesc
powierzchni uzytkowej Budynku, tj. lokale mieszkalne i czesci zwigzane z nimi (m.in. ciggi
komunikacyjne) beda stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. W konsekwencji, wiasciwa
stawka dla czesci Budynku zwigzanej z zaspokajaniem celow mieszkaniowych bedzie stawka podatku
od nieruchomosci majaca zastosowanie dla budynkéw mieszkalnych, tj. stawka wynikajgca z art. 5
ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy o p.o.l, wynoszaca obecnie w Warszawie 0,74 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej. Zdaniem Whnioskodawcy za takim stanowiskiem, poza argumentami przedstawionymi
powyzej, przemawia rowniez fakt, ze ustawodawca ustanowit preferencyjna wysokos¢ stawki podatku
od nieruchomosci w zakresie budynkow (lokali) mieszkalnych, aby nie obciazac¢ nadto oséb, ktére
dzieki mieszkaniom zaspokajajg swoje podstawowe potrzeby.

Potwierdzenie przedstawionego stanowiska odnajdujemy takze przyktadowo w interpretacii
indywidualnej (stanowigcej zalgcznik do niniejszego wniosku) Prezydenta Bielsko-Biate] z dnia 5
wrzesnia 2011 r. (sygn. DB-I11.3120.159.2011.BK) oraz w wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie z dnia 6 lutego 2015 r. (sygn. akt | SA/Lu 852/14), w ktérym wskazano,
ze: ,nie stawka opodatkowania decyduje o charakterze budynku, lecz sposéb jego wykorzystania
determinuje sposob (stawke) opodatkowania.” o ’ o

UZASADNIENIE DOTYCZACE PYTANIA 2: STAWKA PODATKU OD NIERUCHOMOSCI DLA
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy o p.o.l. za grunty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarcze] uznaje sie grunty bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziafalnosc¢ gospodarcza, z wyjatkiem gruntow zwigzanych z budynkami mieszkalnymi,
a takze gruntow o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. b ustawy o p.o.l.

W roku 2015 w Warszawie dla podatku od nieruchomosci obowigzujg stawki dotychczasowe, tj.
obowigzujgce w roku 20147, wynoszgce odpowiednio:
1) dla gruntow:
a. zwigzanych_z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,89 zt od 1 m? powierzchni
b. pozostatych. w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacije pozytku publicznego - 046 zt od 1 m?®
powierzchni.

W nawigzaniu do przedstawionego zdarzenia przysztego, Wnioskodawca nabedzie Nieruchomosé
gruntowg zwiazang z Budynkiem, ktory bedzie stanowi¢ budynek mieszkalny. Jak wynika z wyzej
przywolanego przepisu, taki grunt jako zwigzany z budynkiem mieszkalnym nie powinien by¢
uznawany za grunt zwigzany z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze]. Tym bardziej, ze
przewazajaca czesc Budynku bedzie stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, a tym samym
bedzie zachowany charakter mieszkalny Budynku. Nie ma przy tym znaczenia, ze czesc powierzchni
Budynku zostanie przeznaczona na wynajem na cele inne niz mieszkaniowe.

W konsekwencji powierzchnia Nieruchomosci gruntowej nie moze zosta¢c opodatkowana najwyzsza
stawkg podatku od gruntow, przewidziang dla powierzchni zwiazanych z prowadzeniem dziatalinosci
gospodarczej. W nastepstwie czego, zdaniem Whnioskodawcy, siuszne jest przyjecie stawki

? Uchwata nr LXX/1830/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 listopada 2013 r. w sprawie okreslenia wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci na 2014 rok (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 26 listopada 2013 r. poz. 12260).
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przewidzianej dla gruntow pozostalych, przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o p.o.l.,
wynoszacej obecnie w Warszawie 0,46 z{ od 1 m? powierzchni.

Dla potwierdzenia prawidlowosci wyzej przedstawionej wykladni przepisow, mozna przywotac
interpretacje indywidualna Prezydenta Miasta Poznania (stanowiaca zatgcznik do niniejszego
wniosku) z dnia 31 lipca 2013 r. (sygn. Fn-VIIi.310.5.2013), w ktorej wskazano, ze grunt pod
budynkami mieszkalnymi jest opodatkowany wediug stawek wiasciwych dla gruntow pozostatych,
rowniez w przypadku gdy czes¢ budynku mieszkalnego jest zajeta na prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze;.

Dodatkowo, dia poparcia stanowiska Whioskodawcy, mozna odniesé sie do wyroku Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Opolu z dnia 11 czerwca 2014 (sygn. akt | SA/Op 324/14), w ktérym
podkresiono, ze bedacy w posiadaniu przedsiebiorcy grunt zwigzany z budynkiem mieszkalnym
powinien by¢ opodatkowany wedfug stawek wiasciwych dla gruntow pozostatych.

UZASADNIENIE DOTYCZACE PYTANIA 3: STAWKA PODATKU OD NIERUCHOMOSCI DLA
CZESCI BUDYNKU PRZEZNACZONEJ NA CELE INNE NIZ MIESZKANIOWE

W Swietle art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o p.o.l. stawka podatku od nieruchomosci wiasciwa dla
uziatainosci gospodarczej, ma zastosowanie do budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatainosci
gospodarczej oraz budynkow mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. .

Majgc na uwadze trese wskazanego przepisu oraz argumentacje powotang w stanowisku dotyczacym
pytania nr 1, Wnioskodawca uwaza, ze bedzie obowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci
od powierzchni uzytkowej przeznaczonej na wynajem na cele inne niz mieszkaniowe (komercyjne) w
wysokosci ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o p.o.l. (obecnie 23,03 ztotych od 1 m?
powierzchni - uzytkowej). Zdaniem Whnioskodawcy okreslenie wiasciwej stawki podatku od
nieruchomosci  powinno by¢ determinowane przez faktyczne wykorzystanie powierzchni. W
przedstawionym przez Spotke zdarzeniu przysztym powierzchnia uzytkowa przeznaczona na cele
komercyjne bedzie de facto Zajeta przez najemcoéw na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, co
uzasadnia zastosowanie do te] czesci powierzchni najwyzszej stawki podatku od nieruchomosci
przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o p.o.l.

UZASADNIENIE DOTYCZACE PYTANIA 4: STAWKA PODATKU OD NIERUCHOMOSCI DLA
MIEJSC PARKINGOWYCH

Jak wskazano w opisie zdarzenia przysztego, miejsca parkingowe w garazu podziemnym nie beda
przedmiotem odrebnej wiasnosci i bedg przeznaczone do uzytkowania przez najemcéw lokali
mieszkalnych.

Whioskodawca uwaza, ze bedzie obowiazany do uiszczania podatku od nieruchomosci od
powierzchni uzytkowe; przeznaczonej na miejsca parkingowe w garazu podziemnym budynku
mieszkalnego, wynajmowane przez najemcow mieszkan, w wysokosci ustalonej zgodnie z art. 5 ust.
1 pkt 2 lit. a ustawy o p.o.l, poniewaz s3 one czescia budynku mieszkalnego (przeznaczonego w
Znacznej czesci na zaspokajania celow mieszkalnych). Takie podejscie znajduje uzasadnienie w
Uchwale Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 27 lutego 2012 r. (sygn. akt Il FPS 4/11),
zgodnie z ktérg garaz nie dzieli losu budynku lub jego czesci, w sytuacji gdy stanowi odrebnag
nieruchomos$¢. Tym samym, wnioskujac a contrario, skoro z Oopisu zdarzenia przysziego wynika, ze
miejsca parkingowe w garazu podziemnym nie beda przedmiotem odrebnej wlasnosci, to beda one
dzieli¢ los czesci Budynku przeznaczonej na cele mieszkalne, a zatem beda opodatkowane stawka
wiasciwg dla budynkow mieszkalnych.



Prawidiowos¢ opodatkowania garazy stanowigcych czes¢ budynkéw mieszkalnych stawka wlasciwag
dla takich budynkéw potwierdzit rowniez Prezydent Miasta Lublina w interpretacii indywidualnej
(stanowigcej zatgcznik do niniejszego wniosku) z dnia 17 maja 2006 r. (sygn. Fn.lll-
3110/Np/2937/20086).

UZASADNIENIE DOTYCZACE PYTANIA 5: ZASTOSOWANIE PRZEDSTAWIONYCH ZASAD
OPODATKOWANIA OD 1 STYCZNIA 2016 R.

Zgodnie z art. 9 pkt. 1 lit. a Ustawy nowelizujgcej, od dnia 1 stycznia 2016 roku grunty, budynki i
budowle zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze] beda oznaczaé grunty, budynki i
budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnosc
gospodarczg, z zastrzezeniem ust. 2a.

Na mocy art. 9 pkt 1 lit. b do ustawy o p.o.l. zostanie dodany art. 1a ust. 2a , ktory otrzyma
nastepujace brzmienie:

.Do gruntéw. budynkéw i budowli zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza
sie.

1) budynkow mieszkainych oraz gruniow zwiazanych z tymi budynkami:

2) gruntow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b;

3) budynkow, budowli lub ich czesci, w odniesieniu do ktérych zostata wydana decyzja ostateczna
organu nadzoru budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z poZn. zm.9)), lub decyzja ostateczna organu nadzoru
gorniczego, na podstawie ktorej trwale wylaczono budynek. budowle lub ich czesci z uzytkowania.”,

Zdaniem Whnioskodawcy wprowadzane zmiany w ustawie o p.o.l nie bedg miaty wplywu na
przedstawione przez Wnioskodawce zasady opodatkowania, poniewaz de facto stan prawny w
zakresie bedacym przedmiotem wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowe; bedzie
analogiczny do obecnie obowigzujgcego. Zmiany dotycza bowiem przede wszystkim wzgledéw
technicznych, ktére nie sg przedmiotem zapytania.

W konsekwencji, Spotka wnosi o potwierdzenie, ze zasady opodatkowania Nieruchomosci gruntowe;j,
Budynku i miejsc parkingowych przedstawione w stanowiskach do pytan o numerach 1-4 bedg miaty
zastosowanie rowniez od 1 stycznia 2016 r., a zmianie ulegnie jedynie podstawa prawna, poniewaz
tresC obecnie obowiazujgcego art.1a ust.1 pkt 3 ustawy o p.o.l. bedzie wyrazona od 1 stycznia 2016
roku w art.1a ust.1 pkt 3 oraz art. 1a ust. 2a ustawy o p.o.l.

I Informacja o zatacznikach ORD-IN/A - nie dotyczy

J. Oswiadczenie i podpis wnioskodawcy lub osoby upowaznionej

Zgodnie z art. 233 § 1 w zwiazku z § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. Nr 88,
poz. 553, z péZn. zm.). kto skfada falszywe odwiadczenie majace stuzyc za dowdd w postepowaniu
sqdowym lub w innym postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy. podlega karze pozbawienia
wolnosci do lat 3.

Ja nizej podpisany(na), pouczony(na) o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 w zwiazku z § 6
Kodeksu karnego za sktadanie fatszywych o$wiadczen sktadam, stosowne do art. 14b § 4 ustawy —
Ordynacja podatkowa o$wiadczenie nastepujacej tresci:



Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia
wniosku nie sg przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala
rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli

skarbowej.

Imie: .
Nazwisko:
Data wypetnienia wniosku: 10 sierpnia 2015 r.
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Podpis wnioskodawcy lub osoby upowaznione;: 7 _
Inne informacje, w tym ufatwiajgce kontakt z wnioskodawca; R
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K. Adnotacje wlasciwego organu (wypelnia organ podatkowy):

Zataczniki:
* |Interpretacja indywidualna Prezydenta Bielsko-Biatej z dnia 5 wrzesnia 2011 r. (sygn. DB-

11.3120.159.2011.BK);

Interpretacja indywidualna Prezydenta Miasta Lublina w z dnia 17 maja 2006 r. (sygn. Fn.llI-

3110/Np/2937/2006);

* Interpretacja indywidualna Prezydenta Miasta Poznania z dnia 31 lipca 2013 r. (sygn.Fn-
VII1.310.5.2013)

* Potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem kopia petnomocnictwa do reprezentowania
Whioskodawcy;

* Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow:;

* Potwierdzenie wniesienia optaty od pelnomocnictwa:

* Potwierdzenie wniesienia optaty od wniosku.



