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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

.. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613, z pozn. zm.)

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wnioskl _ —em—— - 31€j: ,VVnioskodawca) z dnia ir. (wplyw do
organu podatkowego w dniu 28 sierpnia 2015r.) w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci, postanawiam uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy -
w przedstawionym stanie faktycznym - za prawidlowe w obowigzujacym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze Whnioskodawca jest uzytkownikiem wieczystym dziatki oraz
wiascicielem budynku wzniesionego na przedmiotowe] dzialce, w ktérym prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza.
Sasiednig dziatkg gruntu wiada panstwowa jednostka organizacyjna, ktéra prowadzi badania naukowe i prace
rozwojowe w dziedzinie nauk technicznych. Niezaleznie od dziatalnosci naukowej, w/w jednostka organizacyjna
rozpoczeta réwniez dziatalno$é gospodarczg polegajgca na stworzeniu ptatnego parkingu na posiadanej dziatce.
Urzadzenia zapewniajgce funkcjonowanie parkingu tj.szlabany i automaty do pobierania optat sg umieszczone
na obszarze stuzebnosci drogi koniecznej polegajacej na prawie swobodnego przejazdu i przechodu ustanowione;
na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dziatki, ktorym obecnie jest Whnioskodawca.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Whioskodawca stoi na stanowisku, iz:

1.Panstwowa jednostka organizacyjna jest jedynym platnikiem podatku od nieruchomosci na ktérych uruchomiony
jest parking. Dla wysokosci podatku ptaconego prze Whnioskodawce nie ma znaczenia, Ze cze$¢ drog
dojazdowych do migjsc postojowych oraz szlabany umozliwiajgce wjazd polozone sg w obszarze stuzebnosci
drogi koniecznej ustanowionej na rzecz Wnioskodawcy

2. Whioskodawca nie jest obowigzany do partycypowania w podatku od nieruchomosci zwigzanego z istniejgcym
ogrodzeniem terenu parkingu, drég dojazdowych, miejsc postojowych oraz infrastruktury technicznej w postaci
lamp oswietleniowych.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

1. Z przedstawionego przez Whnioskodawce stanu faktycznego wynika, iz panstwowa jednostka
organizacyjna wiadajgca sgsiednig dziatkg gruntu rozpoczeta dziatalnos¢ gospodarczg polegajgca
na prowadzeniu ptatnego parkingu, przy czym parking obejmuje nie tylko miejsca postojowe ale rowniez
infrastrukture w postaci ogrodzenia, szlabanéw, automatéw do poboru optat oraz instalacji oswietleniowej
potozong czesciowg na gruncie obcigzonym stuzebnoscig gruntowg na rzecz gruntu sasiedniego, ktorym
aktualnie wtada Wnioskodawca.

Zgodnie z art.2 ust.1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2014r.
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poz.849 dalej u.p.o.l.) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastepujgce nieruchomosci
lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Z kolei zgodnie z art.3 ust.1 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby
prawne, jednostki organizacyjne, w tym spéiki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedgce:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci, stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Agencjg Wlasnosci Rolnej Skarbu Parstwa lub z innego
tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych
odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytulu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2. B

Z powyzszego wynika, iz katalog zaréwno przedmiotowy, jak i podmiotowy podatku od nieruchomosci
ma charakter zamkniety. Z ustalonego stanu faktycznego wynika, iz na nieruchomosci, ktorg wiada
panstwowa jednostka organizacyjna zostata ustanowiond stuzebnos$¢ drogi koniecznej na rzecz
Whioskodawcy jako wiasciciela nieruchomosci wiadngcej. Skutkiem powyzszego, Whioskodawca ma
prawo do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie wynikajgcym z tresci ustanowionego
ograniczonego prawa rzeczowego. Zgodnie z art. 336 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny
(Dz.U. z 2014r poz.121 ze zm.) posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wiada jak
wiasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wiada jak uzytkownik, zastawnik, najemca,
dzierzawca lub majgcy inne prawo, z ktérym tgczy sie okreslone wiadztwo nad cudzg rzecza (posiadacz
zalezny). Z ustalonego stanu faktycznego wynika, iz Wnioskodawca jest posiadaczem zaleznym. Tym
samym, nie nalezy on do kategorii podatnikéw podatku od nieruchomosci, jaka jest zawarta w art.3 u.p.o.l.

2. Whnioskodawca stoi na gtanowisku, iz fakt istnienia infrastruktury parkingowej na gruncie objetym
stuzebnoscig drogi koniecznej nie ma wpltywu na wysoko$¢ podatku od nieruchomosci placonego przez
Whioskodawce. Jak wskazano powyzej, katalog przedmiotowy podatku od nieruchomosci ma charakter
zamkniety i obejmuje on nieruchomosci tj.grunty oraz obiekty budowlane przez ktére nalezy rozumiec
zaréwno budynki jak i budowle. Tym samym, wspomniana przez Whnioskodawce infrastruktura jest
przedmiotem opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. Niemniej charakter zamkniety ma réwniez
katalog podatnikéw podatku od nieruchomosci, ktoéry nie wymienia posiadacza zaleznego, a takim jest
Whioskodawca. Z tego tez wzgledu obowiazek podatkowy obcigza Whnioskodawce jedynie z tytutu tych
nieruchomosci, ktorych jest wiascicielem, posiadaczem samoistnym lub uzytkownikiem wieczystym.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacie przepisow prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub mégt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270, z péZn.
zm., dalej jako ,ppsa”). Skarge do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni
od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$c¢dziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania 0 usunigcie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynnosc

sg przedmiotem skargi.
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WNIOSEK O INDYWIDUALNA INTERPRETACJE PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO.

Dotyczy podatku od nieruchomoéci:

Prosz¢ o indywidualng interpretacje w zakresie obowigzku podatku od nieruchomoéci podmiotu, na

rzecz ktérego ustanowiona jest stuzebnog¢ drogi koniecznej.

Opis stanu faktycznego:

- — pjest uzytkownikiem wieczystym dziatki nr 46 z obrebu 7-03-03 oraz
wiascicielem nieruchomoéci budynkowej znajdujacej sie na ww. dziatce. W budynku Spétka prowadzi
komercyjng dziatalnoéé¢ gospodarczg polegajacg na wynajmie powierzchni na cele biurowe,

handlowe, wystawiennicze i ustugowe.

Sasiad nasz, &= ' .est paristwowg jednostka

organizacyjng wyodrebniong pod wzgledem prawnym, ktéra prowadzi badania naukowe i prace
rozwojowe w dziedzinie nauk technicznych. Jego dziatalnoé¢ reguluje Ustawa o Instytutach

Badawczych z dnia 30 kwietnia 2010r. /Dz.U. Nr 96, poz. 618 z péin. zm./.
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2d dnia 04 sierpnia 2015r. uruchomit dziatalnos¢ gospodarczg polegajgcy na stworzeniu
platnego parkingu dla samochodéw na swoim terenie. Chcac nadzorowac pobieranie opfat za
parkowanie i jednoczeénie mie¢ kontrole nad czasem parkowania pojazdéw, parking wyposazono w

system szlabanéw i automat do pobierania optat.

Urzadzenia te, bedace elementami rozlegtego parkingu'— faczna ilos¢ miejsc parkingowych
znajdujacych sie na terenie IMP wynosi ponad 100, zostaty umieszczone na obszarze stuzebnosci
drogi koniecznej polegajacej na prawie swobodnego przejazdu i przechodu najkrotsza drogg do ulicy

e—StANOWIONE] Na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego

[ S

Na mocy art. 7 ust.2 pkt 5 Ustawy o podatkach i optatach lokalnych instytuty badawcze
korzystajg ze zwolnienia od podatku od nieruchomosci, z wyjatkiem przedmiotéw opodatkowania
zajetych na dziatalnos¢ gospodarczg. Stan faktyczny wskazuje, & '_ procz dziatalnosci podstawowe;j
(statutowej) prowadzi rowniez dziatalno$¢ gospodarcza polegajgca na wynajmie miejsc parkingowych
na swoim terenie oraz powierzchni komercyjnych w budynkach bedgcych wiasnoscig Instytutu. Art. 2
wspomnianej wyzej ustawy okresla przedmioty opodatkowania a wiec grunty, budynki lub ich czesci
oraz budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. W art.5 ust.1 pkt 2
tejze ustawy zapisano, do kogo nalezy okreslanie wysokosci stawek i zréznicowano je w zaleznosci od

przeznaczenia.

Podatkowi od nieruchomosci podlegaja budynki oraz budowle, ale tylko te, ktére znajdujg sie
w posiadaniu podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg (art. 2 ust. 1 pkt 2i 3 w zw. z art. 1a

ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych).

Budowlg j est obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego niebgdacy
budynkiem lub obiektem matej architektury, a takze urzadzenie budowlane w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktére zapewnia mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem (art. 1.a ust. 1 pkt 2 u.p.o.l.). Przez urzadzenie budowlane
nalezy rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przyfacza i urzadzenia instalacyjne, w tym
stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, a takie przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i

place pod $mietniki (art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 4 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dz. U. z 2013 r. poz.

1409 ze zm.).



Zawarte w art.1a ust.1 pkt4 Ustawy o podatkach i optatach lokalnych odestanie do pojecia
dziatalnosci gospodarczej z zastrzezeniem ust.2 powoduije, ze na gruncie podatku od nieruchomosci
kazda zarobkowa dziatalnos¢ wytwoércza, budowlana, handlowa, ustugowa a takie dziatalnoé¢
zawodowa wykonywana w sposob zorganizowany i ciagly musi byé uznana za dziatalno$é
gospodarczg. Doktadng definicje pojecia dziatalnosci gospodarczej ustawodawca umiescit w Ustawie

z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej /Dz.U. z 2013r., poz.672 z pdin. zm./.

Wiasna ocena:
LI ’U
W ocenie naszej Spotki jedynym platnikiem podatku od nieruchomosci w zwiazku

4 Nie ma

%
z uruchomieniem parkingu na dziatkach ewidencyjnychd

znaczenia dla wysokosci podatku od nieruchomosci ptaconego przez nasza Spétke fakt, ze czes¢ drog
dojazdowych do miejsc postojowych, szlabany umozliwiajgce wjazd i wyjazd z parkingu oraz ich
zasilanie elektryczne, potozone sa w obszarze stuzebnosci drogi komiecznej, ustanowionej na rzecz

naszej Spotki.

Spotka ¥ ~ Pnie jest rowniez zobowigzana do partycypowania w optacie podatku od -
nieruchomosci zwigzanego z istniejacym ogrodzeniem terenu parkingu uruchomionego przez‘ :2 jak
tez podatku od nieruchomosci dotyczacego urzgdzonych drég dojazdowych, miejsc postojowych oraz

dodatkowej infrastruktury technicznej w postaci lamp oswietleniowych.

Oswiadczenie:

Oswiadczamy, ze w sprawie, o ktdrej wyzej mowa, nie toczy sie postepowanie podatkowe ani
postgpowanie kontrolne organu kontroli skarbowej, jak réwniez od decyzji lub na postanowienie nie

zostato wniesione odwotanie lub zazalenie.

Z wyrazami szacunku
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W zafqczeniu:

1. Mapka terenu z pokazaniem dziatek ewidencyjnych oraz usytuowania szlabanu przy wjeidzie na
parking.

2. Odpis KW nieruchomosci nalezgcej do L

3. Dokumentacja fotograficzna wjazdu na parking
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