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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa praw>na interpretacji

Art. 14j § 1 ustaWy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005r. Nr 8, poz. 60,
z pézZn. zm.)

2. Rozstrzygnigcie

Po rozpatrzeniu wniosku - ; z siedzibg
w Warszawie przy ul. ' -z dnia 29 maja 2012 r. (data wptywu do organu — 31 maja 2012 r.) w sprawie
udzielenia indywidualnej interpretaciji przepiséw prawa podatkowego dotyczacej:

1. przeniesienia obowigzku podatkowego na najemce (dzierzawce) nieruchomo$ci na podstawie
odpowiedniego zapisu w umowie, zobowiazujacego dzierzawce do przediozenia kopii zlozonej
deklaracji oraz potwierdzenia wptat podatku, przy jednoczesnym poinformowaniu Urzedu Miasta
o powyzszym fakcie i przestaniu kserokopii umowy,

postanawiam uzna¢ stanowisko przedstawione we wniosku za nieprawidiowe w obowigzujacym stanie prawnym,

2. mozliwosci zastosowania stawek pozostalych w sytuacji, gdy podpisana umowa dotyczy organizacji
pozytku publicznego prowadzacej odptatng statutowg dziatalno$¢ lub zwolnienia od podatku
nieruchomosci zajetej na potrzeby prowadzenia przez stowarzyszenia statutowej dziatalnosci wsréd
dzieci i mlodziezy w zakresie oswiaty, kultury fizycznej i sportu lub nieodptatnej statutowej dziatainosci
pozytku publicznego, przy zapisie w umowie najmu (dzierzawy), ze wskazany podmiot prowadzi
dziatalno$¢ zgodnie z wpisem do KRS,

postanawiam uznaé stanowisko przedstawione we wniosku za prawidiowe w obowigzujacym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszile przedstawione we whiosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze i jest paristwowg osobg prawng
nadzorowang przez Ministra Obrony Narodowej. Wykonuje prawo wiasnosci w stosunku do mienia powierzonego
przez Skarb Panstwa. Do jej zadan nalezy m.in. zagospodarowanie zbednych dla Ministerstwa Obrony Narodowej
i Ministerstwa Spraw Wewnetrznych nieruchomosci, polegajace na oddaniu mienia w uzytkowanie, najem,
dzierzawe, uzyczenie, trwaly zarzad lub do korzystania na podstawie innego stosunku prawnego. .
podpisuje_ umowy najmu lub dzierzawy z réznymi podmiotami, m.in. stowarzyszeniami i organizacjami pozytku
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publicznego. Niektére podmioty, z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalno$ci, mogtyby korzystaé ze zwolnienia z
podatku od nieruchomosci albo zastosowaé stawki pozostate. Jednoczesnie 'nie jest w stanie stwierdzi¢, czy
wnioskodawca prowadzi wyltgcznie okreslony rodzaj dziatalnosci.

4. Stanowisko wnioskodawcy

1. Zdaniem Whnioskodawcy mozliwe jest dokonanie odpowiedniego zapisu w umowie i przeniesienie
obowigzku podatkowego na dzierzawce jako posiadacza zaleznego (art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych).

2. Zdaniem Whnioskodawcy prawidiowe jest zastosowanie stawek preferencyjnych (pozostatych) lub
zwolnienia z podatku w stosunku do. nieruchomosci wydzierzawionej podmiotowi spefniajgcemu warunki
okreslone w ustawie (art. 5 ust. 1 pkt 1 I|t cipkt2lit. e oraz art. 7 ust. 1 pkt 5 i 14 ustawy o podatkach i
“optatach lokalnych).

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Ad. 1 Zgodnie z art. 2 ust. -1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
z 2010 r. Nr 95, poz. 613, z p6ézn. zm,, daIeJ jako ,u.p.o0.l.”), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja:

- grunty, .

- budynki lub ich czesci, # '

- budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatainosci gospodarczej.

Natomiast w my$l art. 3 ust. 1 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne
oraz jednostki organizacyjne, w tym spdétki nie posiadajgce osobowosci prawneJ, bedace:

1. wiascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych,

2. posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych

3. uzytkownikami wieczystymi gruntow,

4. posiadaczami nieruchomoéci lub ich czesci albo obiektoéw budowlanych lub ich czesci, stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub z innego tytulu
prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych
nieruchomosci, ‘

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2 (stanowigcego, ze obowiazek podatkowy dotyczacy
przedmiotéw opodatkowania wchodzacych w sklad Zasobu Whasnoéci Rolnej Skarbu Parnstwa lub bedacych w
zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe - cigzy odpowiednio na jednostkach
organizacyjnych Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i jednostkach organizacyjnych Lasow Panstwowych,
faktycznie wiadajgcych nieruchomosciami lub obiektami budowlanymi).

jest panstwowg osoba prawna, wykonujaca prawa wilasnosci i inne prawa majatkowe
na rzecz Skarbu Parstwa w stosunku do mienia okreslonego w art. 1 pkt 1 i 2 oraz art. 2 ustawy z dnia 30 maja
1996 r. o gospodarowaniu niektorymi sktadnikami mienia Skarbu Panstwa oraz o Agencji Mienia Wojskowego (Dz.
U. 22004 r. Nr 163, poz. 1711, z pbzn. zm.).

jest podatnikiem podatku od nieruchomosci na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a
u.p.o.l., czyli jako posiadacz nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, a posiadanie wynika z faktu
przekazania do zagospodarowania nieruchomosci na podstawie protokétéw zdawczo — odbiorczych.

Posiadanie stanowi instytucje prawa rzeczowego. Posiadanie to stan faktyczny polegajacy na wiadaniu okreslong
rzeczg przez posiadacza. Przez wiladztwo to w literaturze oraz orzecznictwie rozumie sie moznos¢ wiadania
rzeczy; efektywne w sensie gospodarczym korzystanie z rzeczy (nieruchomosci) nie jest konieczng przestankg
posiadania; dla istnienia posiadania nie jest bowiem konieczne rzeczywiste korzystanie z rzeczy, lecz sama
moznosc¢ takiego korzystania (por. orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 3 czerwca 1966 r., sygn. il CR 108/66
oraz tak samo S. Rudnicki: Komentarz do Kodeksu cyw1|nego Cz. Il. Wiasnos$¢ i inne prawa rzeczowe, Lexis
Nexis, Warszawa 2003, s. 499).

Kodeks cywilny wyréznia dwie postacie posiadania: posiadanie samoistne oraz posiadanie zalezne. Nie budzi
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watpliwosci, ze analizowany przypadek nie dotyczy posiadania samoistnego z uwagi na zakres tego prawa, jak tez
z powodu odrebnego uregulowania opodatkowania posiadaczy samoistnych w art. 3 ust. 1 pkt 2 u.p.ol

Posiadaczem zaleznym, w rozumieniu art. 336 kodeksu cywilnego, jest ten kto faktycznie wiada rzecza jak
uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo, z ktérym faczy sig okreslone wiadztwo nad
cudzg rzecza. Zgodnie z powszechnie panujacym pogladem osoba, ktora objeta w posiadanie zalezne
nieruchomo$é stanowigca wiasnos¢ Skarbu Parstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, a nastepnie
podnajefa (poddzierzawita) te nieruchomo$¢ innej osobie, nie pozbawifa sig¢ tym samym posiadania tej
nieruchomosci. W orzecznictwie podkresla sie, ze tak jak posiadacz zalezny nie traci posiadania w wyniku oddania
rzeczy innej osobie w dalsze posiadanie zalezne, tak - w drodze analogii do art. 337 kodeksu cywilnego -
posiadacz zalezny nie traci posiadania w wyniku oddania rzeczy innej osobie w dalsze posiadanie zalezne (por.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 listopada 1993 r., sygn. Il CRN 130/03). :

W przypadku oddania przez posiadacza nieruchomosci (albo jej czgsci) w dalsze posiadanie zalezne osobie
trzeciej, mamy do czynienia z dwoma posiadaczami zaleznymi. Istotne jest zatem rozstrzygniecie, ktory z tych
posiadaczy bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci, w rozumieniu ustawy-o podatkach i optatach lokalnych.
W $wietle postanowien art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a u.p.o.l. podatnikiem podatku od nieruchomosci jest osoba fizyczna,
osoby prawna, a takze jednostka organizacyjna, w tym spotka nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktora objefa w
posiadanie nieruchomosé bezposrednio od whasciciela, tj. Skarbu Parstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,
wyjawszy przypadek zawarcia umowy z Agencjg Nieruchomosci Rolnych (dawniej Agenciq Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa). Skoro panstwowa osoba prawna posiada - w $wietle art. 3 ust. 1 u.p.o.l. - podmiotowos¢
prawnopodatkowa w zakresie podatku od nieruchomosci, a instytucja ,wykonywania prawa wiasnosci i innych
praw majatkowych na rzecz Skarbu Panstwa w stosunku do mienia” jest przyktadem "innego tytutu prawnego”

posiadania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 4, to bedaca takg osobg i jest podatnikiem
‘podatku od nieruchomosci réwniez od tych czesci budynkéw oddanych jej do wykonywania prawa wiasnosci, ktore
wynajefa osobom trzecim. Swoje wiadztwo nad rzeczg . » wywodzi z protokotow

zdawczo ~ odbiorczych, wydanych w trybie okreslonym w art. 19 ustawy o gospodarowaniu niektorymi sktadnikami:

mienia Skarbu Panstwa oraz o Agencji Mienia Wojskowego, przez wiasciwy organ panstwa.
Jest to pierwotny tytut uprawniajacy taka jednostke organizacyjng do objecia nieruchomosci Skarbu Parstwa
w posiadanie. W $wietle z kolei art. 23 tej ustawy gospodarowanie mieniem przez odbywa sie zgodnie
z wymogami racjonalnej gospodarki i polega na: '

1) sprzedazy lub zamianie mienia albo oddaniu gruntéw w uzytkowanie wieczyste,
- 2) oddaniu mienia w uzytkowanie, najem, dzierzawe, uzyczenie, trwaly zarzad lub do korzystania na podstawie
innego stosunku prawnego,

3) oddaniu mienia w administrowanie, na podstawie umowy na czas oznaczony, za wynagrodzeniem,

4) wnoszeniu mienia do spotek, a takze nabywaniu i obejmowaniu udziatow w spétkach.

Tytut prawny, ktéry stanowi podstawe objecia nieruchomosci w posiadanie przez najemce ma zatem charakter
wtérny, bowiem poprzedza go protokét zdawczo-odbiorczy przekazujgcy mienie do wiadania.
Uwzglednienie zatem stanowiska Whnioskodawcy, ze podatnikiem podatku od wynajetej czesci budynku bedzie
najemca, oznaczatoby w istocie aprobate sytuacji, w ktérej to akt woli strony umowy cywilnoprawnej, ktora
do czasu jej zawarcia posiadata status podatnika, a nie ustawa decydowaiby o powstaniu obowigzku podatkowego
najemcy. Stanowisko takie prezentuje réwniez Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia
7 grudnia 2011 r. (sygn. Il FSK 945/10) oraz w wyroku z dnia z dnia 29 wrzeénia 2011 r. (sygn. Il FSK 1716/10).
Ponadto w wyroku z dnia 24 lutego 2012r. Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie wyraznie wskazuje: ,(...)
jakiekolwiek obowigzki umowne, ustalone pomiedzy Spotka, a najemca/dzierzawca jej nieruchomosci, (...), codo
obowiazku pokrycia naleznosci podatkowych wynikajacych ze statusu wiasciciela tej nieruchomosci, nie majg
znaczenia dla obowigzku podatkowego i zobowigzania podatkowego podatnika. Bez znaczenia sg tez obowigzki
dzierzawcy wynikajace z przywolanego w skardze art. 702 Kodeksu cywilnego. Kwestie te sa bowiem domeng
prawa cywilnego i nie majg one wplywu na obiektywny, niezalezny od regulacji umownych obowigzek podatkowy
jako wynikajgcy z prawa publicznego, tj. z prawa podatkowego. (...)".

Biorac powyzsze pod uwage, stanowisko Wnioskodawcy uznaé nalezy za nieprawidiowe. Nie istnieje mozliwos¢
przeniesienia obowigzku podatkowego na najemce (dzierzawcg) nieruchomosci na podstawie odpowiedniego

zapisu w umowie, zobowigzujgcego dzierzawce do przedtozenia kopii zlozonej deklaracji oraz
potwierdzenia wptat podatku, przy jednoczesnym poinformowaniu Urzgdu Miasta o powyzszym fakcie i przestaniu
kserokopii umowy. Podatnikiem podatku od nieruchomosci jest bowiem - i na niej

spoczywajg wszystkie obowigzki podatkowe zwigzane z podatkiem od nieruchomosci.

Ad. 2 W art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. c) oraz pkt 2 lit. e) u.p.o.l ustawodawca wskazuje, ze stawki podatku
od nieruchomosci w stosunku do gruntdw i budynkéw zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci
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pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego beds stawkami jak dla gruntéw i budynkow
pozostatych. Ponadto w art. 7 ust. 1 pkt 14 u.p.o.l. ustawodawca zwolnit od podatku od nieruchomosci —
nieruchomosci lub ich czesci zajete na prowadzenie nieodpifatnej statutowej dziatalno$¢ pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego. W ww. przepisach u.p.o.l. ustawodawca wskazat na grunty i budynki ,zajgte na
prowadzenie odplatnej statutowej dziatalno$ci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego’.
Zdaniem organu podatkowego oznacza to, iz nabycie prawa do zastosowania preferencyjnej stawki podatku jak
dla gruntéw i budynkéw pozostatych oraz zwolnienia podatkowego uwarunkowane jest jednoczesnym
wystgpieniem okreslonych przestanek:

- po pierwsze — korzystania z nieruchomosci przez okreslone podmioty oraz

- po drugie — charakteru wykorzystania tych nieruchomosci przez te podmioty.

Tym samym zwolnienie z art. 7 ust. 1. pkt 14 u.p.ol. ma charakter podmiotowo-przedmiotowy, bowiem
ustawodawca zwolnit pewien przedmiot opodatkowania (nieruchomosci lub ich czeéci), ale zajete na okreslony cel
(prowadzenie nieodpfatnej statutowej dziatalno$ci pozytku publicznego) przez okreslony podmiot (organizacje
pozytku publicznego). Oznacza to, iz zwolnieniu podiegajg nie tylko nieruchomosci, ktérych podatnikiem jest
organizacja pozytku publicznego (tj. ktérych organizacja ta jest wiascicielem lub np. uzytkownikiem wieczystym),
ale takze nieruchomosci, ktdre nie stanowia wlasnosci organizacji, a sq zajete przez nig na podstawie np. umowy
najmu czy dzierzawy. Nieruchomosci lub ich czesci zajete na prowadzenie nieodptatnej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego moga korzysta¢ ze zwolnienia na podstawie art. 7 ust. 1 pkt
14 u.p.o.l, jezeli sg zajete na prowadzenie takiej dziatalnosci z wytgczeniem innych funkcji, co zdaniem organu
podatkowego wyklucza mozliwo$¢ korzystania z powyzszego zwolnienia w sytuacji, gdy nieruchomos$¢ lub jej
cze$é jest jednoczesnie zajeta na prowadzenie dziatalnosci odptatnej i nie odptatnej (za wyjatkiem sytuacji, gdy
zostang wyodrgbnione pomieszczenia zajmowane na poszczegoine rodzaje dziatalnosci).

Ponadto zgodnie z art. 7 ust. 1 pf(t 5 u.p.o.l. zwalnia sie z podatku od nieruchomosci nieruchomosci lub ich czesci
zajete na potrzeby prowadzenia przez stowarzyszenia statutowej dziatalnosci wérod dzieci i modziezy w zakresie
o$wiaty, wychowania, nauki i techniki, kultury fizycznej i sportu, z wyjatkiem wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, oraz grunty zajete trwale na obozowiska i bazy wypoczynkowe dzieci i miodziezy.
Jezeli wigc organizacja pozytku publicznego posiada status stowarzyszenia dziatajgcego wsrdd dzieci i mfodziezy
w zakresie, o ktérym mowa we wspomnianym art. 7 ust. 1 pkt. 5 u.p.o.l., nieruchomo$¢ zajeta na tak rozumiang
odptatng statutowa dziatalno$¢ (ale nie dziatalnosé gospodarcza) nie podlega opodatkowaniu, lecz korzysta
ze zwolnienia. ‘

Zasady prowadzenia dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozarzadowe reguluje ustawa z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2010 r. Nr 234, poz. 1636,
z pd2n. zm.). Zgodnie z art. 3 ust. 1 ww. ustawy ,dziatalno$cig pozytku publicznego” jest dziatalno$¢ spotecznie
uzyteczna, prowadzona przez organizacje pozarzadowe w sferze zadan publicznych okreslonych w ustawie.
Zadania w zakresie sfery zadan publicznych zostaly okredlone w art. 4 ust. 1 ww. ustawy i obejmujg zadania
w zakresie min.:

1) pomocy spotecznej, w tym pomocy rodzinom i osobom w trudnej sytuacji zyciowej oraz wyréwnywania szans
tych rodzin i oséb,

1a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

2) dziatalno$ci na rzecz integracji i reintegracji zawodowej i spofecznej oséb zagrozonych wykluczeniem
spotecznym,

3) dziatalnosci charytatywne;j,

4) podtrzymywania i upowszechniania tradycji narodowej, pielegnowania polskosci oraz rozwoju $wiadomosci
narodowej, obywatelskiej i kulturowe;j,

5) dziatalnosci na rzecz mniejszosci narodowych i etnicznych oraz jezyka regionalnego,

6) ochrony i promocji zdrowia,

7) dziatalnosci na rzecz oséb niepetnosprawnych,

8) promociji zatrudnienia i aktywizacji zawodowej os6b pozostajacych bez pracy i zagrozonych zwolnieniem
z pracy,

9) dziatalno$ci na rzecz réwnych praw kobiet i mezczyzn,

10) dziatalno$ci na rzecz oséb w wieku emerytalnym,

11) dziatalno$ci wspomagajacej rozwdj gospodarczy, w tym rozwoj przedsigbiorczosci,

12) dziatalno$ci wspomagajacej rozwo6j techniki, wynalazczo$ci i innowacyjnosci oraz rozpowszechnianie
i wdrazanie nowych rozwigzan technicznych w praktyce gospodarczej,

13) dziatalno$ci wspomagajgcej rozwoj wspolnot i spotecznosci lokalnych,

14) nauki, szkolnictwa wyzszego, edukacii, o$wiaty i wychowania,

15) wypoczynku dzieci i mtodziezy,
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16) kultury, sztuki, ochrony débr kultury i dziedzictwa narodowego,
17) wspierania i upowszechniania kultury fizycznej,
18) ekologii i ochrony zwierzat oraz ochrony dziedzictwa przyrodniczego,
19) turystyki i krajoznawstwa,
20) porzadku i bezpieczenstwa publicznego,
21) obronnosci panstwa i dziatalnosci Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej,
22) upowszechniania i ochrony wolnosci i praw czlowieka oraz swobdd obywatelskich, a takze dziatan
wspomagajgcych rozwoj demokracii,
23) ratownictwa i ochrony ludnosci,
24) pomocy ofiarom katastrof, klesk zywiotowych, konfliktow zbrojnych i wojen w kraju i za granica,
25) upowszechniania i ochrony praw konsumentow,
' 26) dziatalnosci na rzecz integracji europejskiej oraz rozwijania kontaktéw i wspéipracy miedzy
spoteczenstwami, '
~27) promocji i organizacji wolontariatu,
© 28) pomocy Polonii i Polakom za granica,
. 29) dziatalnosci narzecz kombatantéw i os6b represjonowanych,
- 30) promocji Rzeczypospolitej Polskiej za granica,
© 31) dziatalnosci na rzecz rodziny, macierzynstwa, rodzicielstwa, upowszechniania i ochrony praw dziecka,
* 32) przeciwdziatania uzaleznieniom i patologiom spotecznym. :

Ustawodawca w art. 20 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie okresla wymagania, jakie
muszg by¢ tacznie spetnione, aby organizacja pozarzadowa mogta by¢ organizacjg pozytku publicznego; wskazuje
w nim m.in. na prowadzenie dziatalnosci statutowej na rzecz ogétu spotecznoéci lub okreslonej wyodrebnionej,
grupy podmiotdw dotyczacej realizacji zadan publicznych, nie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej albo
prowadzenie dziatalnosci ‘gospddarczej w rozmiarach stuzacych realizacji celow statutowych, przeznaczenia
catosci dochodéw na dziatalnosé statutowa, spetnienie pewnych wymogéw dotyczacych wewnetrznej organizacii,
a takze wymogéw, co do tresci statutu. Istotnym jest, iz zgodnie z ustawa organizacja pozarzadowa uzyskuje
“status organizacji pozytku publicznego z chwilg wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego na zasadach i trybie
okreslonych w ustawie z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. z 2007r. Nr 168 poz.
1186, z p6zn. zm.) '

Przepisy ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie wskazujg, ze statutowa dziatalnosc
organizacji pozarzadowych w czeéci obejmujacej dziatalno$é pozytku publicznego nie jest co do zasady
dziatalno$cia gospodarczg w rozumieniu przepiséw o0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej i moze
by¢ prowadzona jako dziatalno$¢ nieodptatna lub jako dziatalnosé odptatna. Dziatalnoscig nieodptatng pozytku
publicznego jest $wiadczenie na podstawie stosunku prawnego ustug, za ktére organizacje pozarzadowe nie
pobierajg wynagrodzenia. Natomiast dziatalnoscig odptatng pozytku publicznego jest dziatalno$¢ w zakresie
wykonywania zadan nalezacych do sfery zadan publicznych w ramach realizacji przez organizacje pozarzadowg
celéw statutowych, za ktérg pobiera wynagrodzenie, a takze sprzedaz towaréw lub ustug wytworzonych
lub $wiadczonych przez osoby bezposrednio korzystajace z dziatainosci pozytku publicznego, w szczegéinosci
w zakresie rehabilitacji oraz przystosowania do pracy zawodowej 0s6b niepeinosprawnych, a takze sprzedaz
przedmiotéw darowizny na cele prowadzenia dziatalnosci pozytku publicznego. Dochod z dziatalnosci odptatnej
pozytku publicznego stuzy wylacznie realizacji zadan nalezacych do sfery zadan publicznych lub celow
statutowych. Jednoczesénie art. 9 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie stanowi,
iz dziatalnos¢ odptatna pozytku publicznego stanowi dziatalnos¢ gospodarcza, jezeli wynagrodzenie
(za dziatalnos¢ odpfatng) jest w odniesieniu do dziatalnosci danego rodzaju wyzsze od tego, jakie wynika
z kalkulacji bezposrednich kosztow tej dziatalnosci, lub przecigtne miesigczne wynagrodzenie osoby fizycznej
z tytutu zatrudnienia przy wykonywaniu statutowej dziatalnosci odptatnej pozytku publicznego za okres ostatnich
3 miesiecy, przekracza 3-krotno$¢ przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw
ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni. Ustawa ta stanowi takze,
iz nie mozna prowadzi¢ odpiatnej dziatalnosci pozytku publicznego i dziatalnosci gospodarczej w odniesieniu
do tego samego przedmiotu dziatalnosci a takze, iz prowadzenie nieodptatnej i odpfatnej dziatalnosci pozytku
publicznego wymaga rachunkowego wyodrebnienia tych form dziatalnosci w stopniu umozliwiajacym okreélenie
przychodéw, kosztow i wynikow, z zastrzezeniem przepiséw o rachunkowosci.

Ponadto art. 24 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie stanowi, iz organizacji pozytku
publicznego przystuguje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, zwolnienie m.in., od podatku
od nieruchomosci w odniesieniu do prowadzonej przez nig dziatalnosci pozytku publicznego. W przypadku utraty
przez organizacje pozarzadowa statusu organizacji pozytku publicznego traci ona prawo do korzystania
ze zwolnien wynikajgcych z posiadania tego statusu.

Kwestia zastosowania stawki preferencyjnej lub zwolnienia podatkowego w_stosunku do gruntéw i budynkow
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zajetych przez organizacje pozytku publicznego zaleze¢ bedzie wiec od prowadzonej przez te organizacje
dziatalnosci - odptatnej lub nieodptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego. Jednocze$nie zastosowanie
stawki pozostatej dla gruntow i budynkéw zajetych na prowadzenie réwnoczesnie dziatalnosci odptatnej
i dziatalnosci gospodarczej powoduje, iz nieruchomo$é ta winna by¢ opodatkowana stawka jak za zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, bowiem jest w posiadaniu podmiotu prowadzacego taka dziatainosc.

Biorac powyzsze pod uwage, stanowisko Wnioskodawcy uzna¢ nalezy za prawidiowe. Jezeli Wnioskodawca
gospodaruje nieruchomosciami zajetymi na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalno$ci pozytku publicznego
przez organizacje, bedace w mysli ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie, organizacjami
pozytku publicznego, to powinien zastosowa¢ do opodatkowania tych nieruchomosci stawki pozostate okreslone w
art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) oraz pkt 2 lit. €) u.p.o.l. Jesli natomiast nieruchomos$ci Wnioskodawcy lub ich czesci zajgte
sg na prowadzenie nieodptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku
publicznego (w my$! ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie), nieruchomosci te beda korzystaty
ze zwolnienia od podatku od nieruchomosci w my$l art. 7 ust. 1 pkt 14 u.p.o.l.

6. Pouczenie

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na piémie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sig lub mégt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnoéci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U; Nr 153, poz. 1270, z p6zn.
zm.). Skarge do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwarje do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielif odpowiedzi
na wezwanie, W terminie sze$¢d esieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia prawa (art. 53 §
2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz.
1270, z po6zn. zm.). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktdérego dziatalnie lub bezczynnosc
sg przedmiotem skargi.
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Na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja pddatkowa
(Dz.U. z 2005 r. Nr 8 poz. 60, z pézn. zm.), zwracamy sie z prosbg o indywidualng
1nterpretac1¢ przepiséw prawa podatkowego w nastepujgcym zakresie:

Stan faktyczny w sprawie:

_ jest panstwowa osoba prawna nadzorowang przez Ministra
Obrony Narodowej. Wykonuje prawo wlasnosci w stosunku do mienia powierzonego przez
Skarb Panstwa. Do jej zadan nalezy m. in. zagospodarowanie zbednych dla Ministerstwa
Obrony Narodowej i Ministerstwa Spraw Wewnetrznych nieruchomosei, polegajace na
oddaniu mienia w uzytkowanie, najem, dzierzawe, uzyczenie, trwaly zarzad lub do
korzystania na podstawie innego stosuriku prawnego.
' podpxsuje umowy najmu lub dzierzawy z réznymi podm10tam1 m. in.
stowarzyszeniami i organizacjami pozytku publicznego.
Niektére podmioty, z uwagi na rodzaj prowadzonej dzialalnosci, moglyby korzysta¢
ze zwolnienia z podatku od nieruchomodci albo zastosowaé stawki pozostate. Jednoczesnie
nie jest w stanie stwierdzié¢, czy wnioskodawca prowadzi wylgcznie okreslony rodzaj
dziaialnosci.

W Swietle powyzszego, wnosimy o wydanie indywidualnej interpretacji:

1. czy istnieje mozliwos¢ przeniesienia obowigzku podatkowego na najemce
(dzierzawcg) nieruchomosci na podstawie odpowiedniego zapisu w umowie,
zobowigzujacego dzierzawce do przediozenia kopii ztozonej deklaracji oraz
potwierdzenia wplat podatku, przy jednoczesnym poinformowaniu Urzedu Miasta
0 powyzszym fakcie 1 przestaniu kserokopii umowy;

2. czy jezeli podatnikiem podatku od nieruchomosci jest . , ¢zy jest mozliwosé
zastosowania stawek pozostalych, w sytuacji, gdy podpisana umowa dotyczy
organizacji pozytku publicznego prowadzacej odplatng statutowa dzialalnos¢ lub
zwolnienia od podatku nieruchomosci zaj¢tej na potrzeby prowadzenia przez
stowarzyszenia statutowej dziatalnosci wérdd dzieci 1 mlodziezy w zakresie oswiaty,
kultury fizycznej i sportu lub nieodplatnej statutowej dziatalnodci pozytku
publicznego, przy zapisie w umowie najmu (dzierzawy), ze wskazany podmiot
prowadzi dziatalno$¢ zgodnie z wpisem do KRS.




Stanowisko w sprawie:

Ad. 1
Zdaniem wnioskodawcy mozliwe jest dokonanie odpowiedniego zapisu w umowie
i przeniesienie obowiazku podatkowego na dzierzawce jako posiadacza zaleznego (Art. 3 ust.
1 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych).

Ad. 2

Zdaniem wnioskodawcy prawidlowe jest zastosowanie stawek preferencyjnych
(pozostatych) lub zwolnienia z podatku w stosunku do nieruchomosci wydzierZawionej
podmiotowi spetniajagcemu warunki okreslone w ustawie (Art. Sust.1 pkt 1 lit. ¢ 1 pkt2lit. e
oraz art. 7 ust. 1 pkt 51 14).

Oswiadczenie, o ktorym mowa w art 14b § 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Ordynacja podatkowa:

Wnoszac o wydanie niniejszej indywidualnej interpretacji przepisow prawa
podatkowego, zgodnie z postanowieniami art: 14b § 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa, niniejszym o$wiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete
niniejszym wnioskiem nie byly i nie s3 przedmiotem toczacego si¢ postgpowania
podatkowego, kontrdli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowe;j
oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnieta, co do jej istoty w decyzji lub
postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.

Ponadto nadmieniamy, ze zgodnie z postanowieniami art. 14f § 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa, optacita niniejszy
wniosek o wydanie interpretacji, przelewem na rachunek bankowy Urzedu m. st. Warszawy
Nr 26 1030 1508 0000 0005 5000 1144 w kwocie 40 zt (dowod wptaty w zalaczeniu).




