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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretaciji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012r. poz. 749,
z pbdzn. zm.)

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku | ~ 8p. z 0.0. (dalej "Spotka”) z dnia 18 kwietnia 2014 roku

mrawie udzielenia indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku od

chomosci (wptyw do organu podatkowego w dniu 22 kwietnia 2014 roku), postanawiam uznac stanowisko
Spotki za prawidiowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Spétka iest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej na terenie m.st.
Warszawy (ul. ). Przedmiotowa nieruchomos¢ sktada sig z jednej dziatki ewidencyjnej ujetej w jednej
ksiedze wieczystej. Na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek, ktorego Spotka jest wlascicielem. Spotka
rozwaza ustanowienie odrebnej wiasnosci dwoch (lub wigcej) lokali w budynku posadowionym na tej
nieruchomosci. Spotka rozwaza réwniez przeniesienie utamkowej czesci prawa wiasnosci jednego (lub wigcej)
z tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego (Nabywca). W kontekscie tak przedstawionego zdarzenia przysziego,
Spotka zwraca sie o potwierdzenie, iz: ’

J(...) 1. Czy w przypadku, gdy na nieruchomo$ci posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym ustanowiona
zostanie odrebna wtasno$¢ co najmniej dwéch lokali, to podatek od nieruchomosci od czesci budynku stanowigcej
wspofwlasnosc¢ (czesci wspéinych) oraz od gruntu powinien zostac ustalony wedfug proporcji w jakiej powierzchnia
uzytkowa lokali stanowigcych odrebne nieruchomo$ci (bgdgce wtasnoscig Whioskodawcy) pozostawac bedzie do
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, a w konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy 0 POL — podstawe
opodatkowania w_podatku od nieruchomosci _powinna _stanowi¢ faczna powierzchnia _uzytkowa lokali
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Tvyodr,ebnionych bedacych wtasnoscig Wnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspdinych budynku i w powierzchni
gruntu obliczony przy zastosowaniu powyzej proporcji? 7

2. Czy powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomo$ci znajdg rowniez
1 sastosowanie w przypadku. gdy wilasno$c iednego z odrebnych lokali lub ufamkowa czgdc prawa wlasnosci

Jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na pedmiot irzeci (Nabywce )7 (0

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zoariem ¢ w.przypadke., -gdy na pieruchomosct pos:s awicny jestjeden Dudyrek D w buaynki ym
Cwrarewicna zost drebna wlasro$¢ co najminie] dwoch ickali, .{..) fo po % od nieiichomosci od czesci
| hudynku sta;iowigee; w spéhwtasnosé (czedci wspainych) oraz od gruniv powinien zostac ustaicny wedfig proporci
w jakiej powierzchnia uzytkowa wszystkich lokaii stanowigcych odrebng nieruciomos$c (bedacych wiasnoscig
Whioskodawey), o tacznej powierzchni uzytkowej (A) pozostawa¢ bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej
budynku (B), a w konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o POL - podstawe opodatkowania w podatku od
nieruchomosci powinna stanowi¢ Whioskodawcy oraz udziat w czeséciach wspéinych budynku i w powierzchni
gruntu (o powierzchni C) obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcji. Zgodnie z w/w oznaczeniam,
podstawe opodatkowania budynku nalezy ustali¢ wg wzoru: A + (B-A) X A/B, a gruntéw wg wzoru A/B x C (...)"
Ponadto, zdaniem Spotki, ,(...) powyZsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci
znajdg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wfasno$¢ jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na
podmiot trzeci (Nabywce)”.

A3

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
z 2010 roku Nr 95, poz. 613 ze zm.; dalej: ,u.p.o.l.”), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja
nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane:
1) grunty;
2) budynki lub ich czesci; _
3) budowle lub ich czeéci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Natomiast stosownie do brzmienia art. 3 ust. 5 u.p.o.l, jezeli wyodrebniono wiasnos¢ lokali, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspotwiasnosc
ciazy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym czeéciom utamkowym wynikajgcym ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku. Przepis ten okresla zatem zasady
opodatkowania dwéch przedmiotow opodatkowania tj. gruntow zwigzanych z budynkiem, w ktérym wyodrebniono
wlasnosé lokali oraz czesci wspoinych budynku, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. Oba te
przedmioty w zwigzku z wyodrebnieniem wiasnosci lokali stanowia wspotwiasnos¢é wiascicieli tych lokali jako tzw.
nieruchomos&¢ wspoina, o ktorej mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali (Dz. U.
z 2000 roku Nr 80, poz. 903 ze zm.).

Z brzmienia przytoczonego powyzej art. 3 ust. 5 u.p.o.l. wynika jednoznacznie, ze w mianowniku utamka,
wedtug ktorego wylicza sie w ramach w/w przepisu ciazacy na wiascicielach lokali obowigzek podatkowy,
uwzglednia sie "powierzchnie uzytkowq catego budynku". Definicja ustawowa zawarta w art. 1a ust. 1 pkt 5 u.p.o.l
okresla bowiem, ze "powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czesci” jest to powierzchnia mierzona po
wewnetrznej diugosci $cian na wszystkich kondygnacjach (za te uwaza sie takze garaze podziemne, piwnice,
sutereny i poddasza uzytkowe), Zz wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych.
W konsekwencji status wiascicielski poszczegdinych powierzchni nie ma znaczenia dla ustalenia catkowitej

powierzchni uzytkowej budynku.

Wobec powyzszego, obowigzek podatkowy wiascicieli wyodrebnionych lokali w zakresie dotyczacym
wspolwlasnosci gruntu oraz czesci wspolnych budynku okresla wylacznie art. 3 ust. 5 u.p.o.l. Wynika to zarowno
z zastrzezenia zawartego w ust. 4, ktére oznacza, ze przepis ten nie ma zastosowania w okolicznosciach
okreslonych w ust. 5; a takze z brzmienia ust. 5 wskazujacego, ze jest to specyficzna regulacja (lex specialis)
obowigzku podatkowego wspohwiascicieli, bedacych wiascicielami wyodrebnionych lokali, w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspotwiasnose.

Stanowisko takie potwierdzone zostato w orzeczeniach:

a) Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 8 pazdziernika 2010 roku, sygn. akt Il SA/Wa

1336/10;
b) Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 13 listopada 2012 roku, sygn. akt || FSK 647/11.

Strona 2 z 3 A




Tym samym stanowisko Spétki uznac nalezy za prawidtowe w obowiazujacym stanie prawnym.
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WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACJI INDYWIDUALNEJ
Na polistawie art. 14j w zwigzku z art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja

2014 -01- 23 ‘ o

podatkowa (Dz.U.2005r. Nr 8, poz. 60 z p6zn. zm.)

A. Migjsce i cel ztoZzenia wniosku
A.1. Organ, do ktérego kierowany jest wniosek

Prezydent Miasta Warszawy
Adres do korespondenciji organu:
Urzad Miasta Warszawy - Biuro Podatkéw i Egzekucji

ul. Kredytowa 3,
00-056 Warszawa

A.2. Cel ztoZenia wniosku:

zlozenie wniosku

B. Dane Whnioskodawcy

B.1. Dane identyfikacyjne

Rodzaj wnioskodawcy: osoba prawna
Nazwa petna: Sp. z 0.0.
REGON:

KRS:

B.2. Status wnioskodawcy:

podatnik

B.3. Adres siedziby:

ul.
- Warszawa

B.4. Adres do korespondencji

nie dotyczy

—_

ldz

KANCELAR
. Kred OWa3

U
’ RZAD Mitas A STULECINE EGO WARSZAW*

» |
27 04,7 ; I-
| O j-7-1

v

Urzad Miasta 23-4-2014
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Prezydent Miasta Warszawy
D. Dane petnomocnika do doreczer lub przedstawiciela
D.1. Dane identyfikacyjne

i

D.2. Adres do dorgczen

E. Zakres wniosku
E.1. Przedmiot whiosku

Rodzaj: zdarzenie przyszie
Liczba: 2

E.2. Rodzaj sprawy

Podatek od nieruchomosci

E.3.  Wskazanie Przepisow prawa podatkowego bedacych przedmiotem Interpretacyji
indywidua/nej. .

F. Wysokosg SPos6b uiszczenia i zwroty opfaty oraz humery kont bankowych

Kwota optaty: 80 PLN

Sposob uiszczenia optaty: ha rachunek bankowy

Dowéd uiszczenia optaty: dolaczony do whniosku

Numer konta bankowego: 26 1030 1508 0000 0005 5000 1144

Sposadb zwroty nienaleznej optaty: Zwrot przekazem na adres do korespondencji

wskazany w czesci B.3.
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G. Wyczerpujace przedstawienie zaistniatego stanu faktycznego, zdarzenia przysztego i pytania

Opis zdarzenia przysziego

r Sp. z o.0. (dalej: Wnioskodawca, Spétka) jest uzytkownikiem wieczystym
nieruchomoséci gruntowej zabudowanej, potozonej na obszarze tutejszej gminy ( przy ul. ”
.. Na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek, ktérego Spoétka jest wiascicielem.
Przedmiotowa nieruchomo$é skiada sie¢ z jednej dziatki ewidencyjnej ujetej w jednej ksigdze
wieczystej.

Spotka rozwaza ustanowienie odrebnej wtasnosci dwéch (lub  wigcej) lokali w budynku
posadowionych na tej nieruchomosci.

Spotka rozwaza rowniez przeniesienie utamkowej czeéci prawa wtasnosci jednego (lub wiecej) z
tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego (Nabywca).

Pytanie przyporzadkowane do zdarzenia przysziego:

W kontekécie przedstawionego zdarzenia przysztego, Whioskodawca zwraca si¢
z nastepujacymi pytaniami: ‘

1. Czy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek iw budynku
tym ustanowiona zostanie odrgbna wilasno$é co najmniej dwoch lokali, to podatek od
nieruchomosci od czesci budynku stanowigcej wspoitwtasnosc (czg$ci wspdlnych) oraz od
gruntu powinien zosta¢ ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokal
stanowigcych odrebne nieruchomosci (bgdace wiasnoscia Whnioskodawcy) pozostawaé
bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, a w konsekwencji —zgodnie z art. 3
ust. 5 ustawy o POL — podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomos$ci powinna
stanowi¢ tgczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych wiasnoscig
Whioskodawcy oraz udziat w cze$ciach wspoinych budynku i w powierzchni gruntu
obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcji?

} . 2. Czy powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci
znajdg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasnos¢é jednego z odrebnych lokali lub
utamkowa cze$¢ prawa wiasnosci jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na
podmiot trzeci (Nabywce)?

H. Wiasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zdarzenia przysztego

Stanowisko Wnioskodawcy

1. Zdaniem Wnioskodawcy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest jeden
budynek i w budynku tym ustanowiona zostanie odrebna wtasnos¢ co najmniej dwoch
lokali, to podatek od nieruchomoséci od czgsci budynku stanowigcej wspdiwtasnosc
(czesci wspdinych) oraz od gruntu powinien zostaé ustalony wedtug proporcji w jakiej
powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali stanowigcych odrebng nieruchomos$é (bedacych
wiasnoscia Wnioskodawcy), o tgcznej powierzchni uzytkowej (A) pozostawaé bedzie do
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (B), a w konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5
ustawy o POL — podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢
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Whioskodawcy oraz udziat w czgsciach wspélnych budynku i w powierzchni gruntu (o
powierzchni C) obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporgji. Zgodnie z w/w
oznaczeniami, podstawe opodatkowania budynku nalezy ustali¢ wg wzoru: A+(B-A)xA/B,
a gruntéw wg wzoru A/BxC.

/ 2. W ocenie Wnioskodawcy, powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania
w podatku od nieruchomos$ci znajdg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wtasnosé
jednego z odrgbnych lokali lub utamkowa cze$¢ prawa wiasnosci jednego z odrebnych
lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci (Nabywce).

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy

AD. 1.
1.1 Podstawa opodatkowania .
0 Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy o POL obowigzkowi podatkowemu w podatku od

nieruchomosci (dalej: PON) podlegajg podatnicy bedacy wiascicielami nieruchomosci. Jezeli
nieruchomos$¢ stanowi wspétwiasnos¢ dwoch lub wiecej podatnikéw, wéwezas ~ na podstawie
art. 3 ust. 4 ustawy o POL - obowigzek podatkowy cigzy solidarnie na wszystkich
wspétwiascicielach. Podstawe opodatkowania dla gruntéw stanowi ich powierzchnia, natomiast
dla budynkdw - powierzchnia uzytkowa.

Tym samym, osoba prawna bedgca wylacznym wiascicielem nieruchomosci dia potrzeb
opodatkowania PON deklaruje calg powierzchnie tej nieruchomosci. W przypadku
wspolwtasnosci, wspotwlasciciele zobowigzani sa tacznie do uiszczenia podatku i odpowiedzialni
za zobowigzanie w PON od czesci wspdinych na zasadach odpowiedzialnosci solidarnej,
niezaleznie od posiadanego udziatu we wspotwtasnosci.

Powyzsza reguta opodatkowania wspotwiasnosci ulega istotnej modyfikacji w sytuacji, gdy
ustanowiona jest odrgbna wiasno$¢ lokali. Wéwczas nie stosuje sig art. 3 ust. 4 ustawy o POL,
bowiem w takiej sytuacji przepis ten wyraznie odsyla do regulacji zawartej w art. 3 ust. 5 i
) stanowiacej lex specialis wzgledem art. 3 ust. 4 ustawy o POL. Przepis ten reguluje sposéb ’
opodatkowania PON powierzchni budynku oraz gruntu stanowigcych wspotwtasnosé (czesci
wspélne)', w sytuacji gdy wyodrebniono wtasnosé lokali. Jednoczesnie, przytoczona regulacja
prawna, ustalajgc zasady opodatkowania nieruchomos$ci wspolnej, nie modyfikuje zasad
opodatkowania samych lokali. Podstawe opodatkowania nadal stanowi ich powierzchnia
uzytkowa.

Z tresci art. 3 ust. 5 ustawy o POL jasno wynika, ze wlasciciel wyodrebnionego lokalu (lokali)
celem ustalenia swojego udziatlu w powierzchniach wspélnych powinien odnies¢ powierzchnie
uzytkowa lokalu (lub lokali), ktérego jest wtascicielem, do powierzchni uzytkowej catego budynku.
Tak ustalony wspotczynnik wiadciciel lokalu (lub lokali) powinien nastepnie odnie$é do
powierzchni wspolnych i zadeklarowa¢ jako podstawe opodatkowania w podatku od
nieruchomosci.

! Ustawa o wasnosci lokali te cze$¢ budynku oraz gruntu nazywa ,nieruchomoscia wspéing”.

e



Sposdb obliczania udziatu w powierzchniach wspolnych nieruchomosci zgodnie z brzmieniem art.
3 ust. 5 ustawy o POL mozna przedstawi¢ ponizszym wzorem:

Powierzchnia wyodrgbnionego

lokatu(lokali)
X Powierzchnia czesci = Podstawa opodatkowania
wspolnej czesci wspélinej

Catkowita powierzchnia budynku

Powyzsza analiza art. 3 ust. 5 ustawy o POL zgodna jest z pogladami prezentowanymi przez
doktryne prawa podatkowego. Przyktadowo, prof. L. Etel, wskazuje w komentarzu® do tego
przepisu, iZ:
,Wyodrebnienie wtasno$ci lokali w budynku skutkuje tym, Ze podatek od czgsci tego budynku
i gruntu stanowigcego wspoiwfasnos¢ nalezy ustala¢ na takich zasadach, ze odnosi sig
powierzchnie uzytkowq lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku i tak ustalong proporcie
stosuje do powierzchni wspdinych czesci budynku i gruntu.
C’ Na przyklad powierzchnia lokalu osoby fizycznej wynosi 100 m2, a powierzchnia uzytkowa

-0 budynku - 1000 m2. Stosunek tych powierzchni wynosi 1/10. Ten ufamek odnosi sig do
powierzchni gruntu i do powierzchni cze$ci budynku stanowigcych wspéiwlasnos$é (suszarnia,
strych, piwnica). Wiasciciel lokalu powinien wigc otrzymac decyzje z wyliczonym podatkiem od
100 m2 lokalu, 1/10 powierzchni gruntu, 1/10 powierzchni strychu itp. Osoba prawna bedagca
wlascicielem takiego lokalu sama powinna w deklaracji wyliczy¢ ww. proporcje i na ich podstawie
kwote ptaconego podatku.”

W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz skoro ustawodawca wprowadzit do ustawy o POL przepis
szczegolny (lex specialis), tj. art. 3 ust. 5, w ktorym zawart inng zasade obliczania podstawy
opodatkowania w odniesieniu do powierzchni wspéinej niz ta wyrazona w art. 3 ust. 4 (lex
generali), logiczne jest, ze uczynit to celem uregulowania sytuacji opisanych w art. 3 ust. 4iust. 5
w sposéb odmienny (zgodnie z zasada lex specialis derogat legi generali).

Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie réwniez W orzecznictwie s3déw
administracyjnych, ktére jest w odniesieniu do przedstawianej sytuaciji jednolite. Dia przyktadu
mozna wskazaé na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13 listopada 2012 r. (sygn.
- D Il FSK 647/11), w ktérym sad podtrzymat dotychczas dominujgce stanowisko i wskazat, m.in., iz:
(...) art. 3 ust. 4 u.p.o.l. stanowi o solidarnym opodatkowaniu wspolwlasnosci (wspdiposiadania)

nieruchomosci lub obiektu budowlanego, wyraznie jednak wskazujgc in fine na zastrzezenie ust.
5 ww. artykulu. Prawidlowo wigc wywiodf Sad wojewddzki, ze nie moze by¢ mowy 0
wspéfstosowaniu na gruncie przedmiotowego stanu faktycznego ustepéw 4 i 5 art. 3 u.p.o.l, jak
tego chce organ (...), gdyz ten drugi przepis_stanowi_lex_specialis wzgledem pierwszeqo z
wymienionych [zaznaczenie Wnioskodawcy] Przypomnieé nalezy, ze zgodnie z § 23 ust. 3 Zasad
Techniki Prawodawczej (Dz. U. Nr 100, poz. 908), jezeli od ktérego$ z elementéw przepisu
szczegolowego przewiduje sig wyjatki lub ktory$ z elementéw tego przepisu wymaga uscislenia,
przepis formutujgcy wyjatki lub usciSlenia zamieszcza sie bezposrednio po danym przepisie
szczegdlowym. Taka tez jest konstrukcja omawianego art. 3 u.p.o.l., gdzie przepis ustanawiajgcy
wyjatek (ust. 5) nastepuje bezposrednio po przepisie okre$lajagcym zasadg w odniesieniu do
opodatkowania nieruchomosci lub obiektéw budowlanych wspoinych (ust. 4). Dodatkowo ten
ostatnio wskazany przepis wyraznie odsyla do przepisu stanowigcego wyjatek, jakim jest art. 3

2| . Etel, Ustawa o podatkach i optatach lokalnych. Komentarz [w:] Podatek od nieruchomosci. Wyd. 3, Warszawa

2009, C.H.Beck; Lex 2012
Strona5z8 /WZ—
\\% —
/



ust. 5 u.p.o.l. Oczywiste jest bowiem, ze zwrot "z zastrzeZzeniem ust. 5", ktérym operuje art. 3 ust.
4 u.p.o.l., nalezy interpretowac jako odesfanie (zob. G. Wierczyriski, Redagowanie i oglaszanie
aktéow normatywnych. Komentarz, Lex nr 55404). Zatem we wskazanym zakresie organ
argumentuje w istocie w oderwaniu o tresci koricowej czesci przepisu arf. 3 ust. 4 up.o.l, aw
zwigzku z tym z pominieciem dyrektywy interpretacyjnej lex specialis derogat legi generali.”

Woeczesniej, Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wydat prawomocny wyrok z dnia 2
lutego 2009 r., sygn. lll SA/Wa 2535/08, w ktérym jednoznacznie przedstawit metode liczenia
utamka opisanego w art. 3 ust. 5 ustawy o POL. WSA wskazat, iz:

,Z cytowanego przepisu wynika zatem w sposob jednoznaczny, iz w mianowniku ufamka, wedfug
ktérego wylicza sie w ramach art. 3 ust. 5 u.p.o.l. cigzacy na wilascicielach lokali obowigzek
podatkowy uwzglednia si¢ ,powierzchnie uzytkowg catego budynku’.

1.2 Odrebna wlasnosc¢ oraz czgsci wspoine

Z perspektywy cywilistycznej, ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali reguluje ustawa z dnia 24
czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80, poz. 903 ze zm. — dalej: Uwl ).

Zgodnie z art. 2 Uwl, samodzieinym lokalem jest wydzielona trwatymi Scianami w obrebie
budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktdre wraz z pomieszczeniami
pomochiczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych — moze stanowi¢ odrebng
nieruchomo&¢ (odrebny przedmiot wtasnosci). Odrgbng wiasnos¢ lokali mozna ustanowi¢ na
podstawie umowy, a takze jednostronnej czynnosci prawnej wiasciciela nieruchomoéci albo
orzeczenia sadu znoszacego wspdiwtasnosé (art. 7 ust. 1 Uwl).

Art. 10 Uwl jednoznacznie potwierdza mozliwos¢ ustanawiania odrebnej wtasnosci dla
poszczegodlinych lokali przez wiasciciela nieruchomosci:

_Art, 10 Wrasciciel nieruchomosci moze ustanawia¢ odrebng wiasnosc lokali dia siebie, na mocy
jednostronnej czynnosci prawnej. W takim wypadku stosuje sie odpowiednio przepisy
o ustanowieniu odrebnej wiasnosci w drodze umowy.”

Stanowisko to znajduje potwierdzenie réwniez w doktrynie. Przyktadowo, D. Kurek w komentarzu

do prawa nieruchomosci®, stwierdza, ze:
Wiasciciel nieruchomosci moze wyodrgbnié jednostronnym oswiadczeniem wszystkie lokale

w jednym akcie notarialnym lub pojedynczo - w jednym akcie wyodrgbni¢ jeden lokal. {....)
Dotychczasowy wiasciciel gruntu i budynku jako jego czesci skladowej staje sie wiascicielem
lokali znajdujgcych sie w tym budynku, a przestaje by¢ wiascicielem gruntu, ktorego jest od tego
momentu wspéiwlascicielem, przy czym wszystkie udzialy nalezq do niego, a pomimo to
wspotwlasnosé nie ustaje, co wydaje sie sytuacja raczej wyjatkowq. Obecnie jednak docenia sig
praktyczng donioslo$¢ tej instytucji, utatwiajgcej obrot i sprzyjajgcej jego pewnos$ci oraz
bezpieczenstwu.”

Wiascicielowi wyodrebnionego lokalu przystuguje, jako prawo zwigzane z prawem wiasnosci
lokalu, okreslony udziat w nieruchomosci wspoinej (art.3 ust. 1 Uwl). Zgodnie z art.3 ust.2 Uwl
nieruchomoéé wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie
do uzytku witascicieli lokali.

Podsumowujac, lokal stanowiacy odrebng wiasnosg, to nieruchomosc¢ sktadajaca sie z:

3 D. Kurek, Ustawa 0 wiasnoséci lokali. Komentarz. [w:] Prawo budowlane i nieruchomosci, Warszawa 2013, C.H.Beck)
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@ z wiasnosci samego lokalu (ewentualnie z pomieszczeniami przynaleznymi), oraz
(i) utamkowego udziatu we wiasnosci gruntu i wspolnych czesci budynku lub budynkow, czyli
udziatu w nieruchomosci wspoine;j.

ik

Reasumujac, W przypadku, gdy na nieruchomosci objetej jedng ksigga wieczystg posadowiony
jest jeden budynek i w budynku tym ustanowiona zostanie odrebna wlasnoéé co najmniej dwoch
lokali, to podstawa opodatkowania PON powinna zostac ustalona wedtug wzorow:

A+(B-A)xA/B —dla budynku
A/BxC — dla gruntu,

gdzie:
A — lgczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali, ktérych wiasno$c zostata wyodrebniona
B — {gczna powierzchnia uzytkowa budynku

. C — powierzchnia gruntu.

AD. 2.

W ocenie Wnioskodawcy, powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania W podatku od
nieruchomosci znajdg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasno$¢é lub jej utamkowa czesé
jednego lub kilku z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci (Nabywce).

Norma prawna okreslona w art. 3 ust. 5 ustawy o POL aktualizuje sie w momencie wyodrebnienia
lokali w danym budynku. Bez znaczenia dia obliczania PON od powierzchni wspélnej pozostaje
fakt, ze jeden z tych lokali, lub utamkowa jego czes¢, zostanie sprzedany (lub w inny sposob
zbyty) podmiotowi trzeciemu. Konsekwencjg zbycia jednego (lub kilku) z wydzielonych lokali
bedzie powstanie obowigzku podatkowego u Nabywcy wynikajacy z ustawy o POL.

I. Informacja o zatgcznikach

’ Zatacznik 1 - potwierdzenie dokonania optaty za wniosek
Zalacznik 2 — poswiadczone za zgodnosé z oryginatem pelnomochictwo
Zalacznik 3 - potwierdzenie dokonania optaty skarbowej za petnomocnictwo
Zatacznik 4 - informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z KRS

J. Oswiadczenie i podpis whnioskodawcy lub osoby upowaznionej

Zgodnie z art.233 § 1w zwigzku z § 6 ustawy Z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny (Dz.U Nr
88, poz. 553,z pdéin. zm.), kto sklada falszywe odwiadczenie majgce stuzy¢ za dowod w
postepowaniu sadowym Jub w innym postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, podlega
karze pozbawienia wolno$ci do lat 3.

Ja nizej podpisany, pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1w zwigzku z § 6 Kodeksu
karnego za skfadanie fatszywych oéwiadczer skiadam, stosowne do art. 14b § 4 ustawy —
Ordynacja podatkowa oéwiadczenie nastepujacej tresci:
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Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji, w dniu
Zlozenia whiosku nie sg przedmiotem toczacego sig¢ postgpowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa
nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub
organu kontroli skarbowej.

Imie:
Nazwisko: ' s P
Data wypetnienia wniosku:

Podpis Wnioskodawcy lub osoby upowaznionej:
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