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INTERPRETACJIA INDYWID@'ALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 . Nr 8, poz. 60, z
pozn. zm.) '

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku z siedzibga w Warszawie przy
. reprezentowanai bhrzez radce prawnego, (zwanej dalej | )
z dnia 20 lutege 2012 roku w sprawie udzielenia indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego
w zakresie opodatkowania podatkiem od nieruchomos$ci garazy podziemnych stanowigcych lokale uzytkowe,
znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych wielolokalowych, postanawiam uznad stanowiske przedstawione we
whiosku za nieprawidtowe w obowiazujgcvm stanie prawnym.

3. Stan fakiyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonzgo wnicsiu wynika, Ze | orowadzi az.atanoéé gospedarcze w zakresie budowy
obiektéw budownictwa mieszkaniowego w celu sprzedazy znajdujacych sie w nich lokali. We wznoszonych przez
- ' budynkach stanowiazych — wg Pciskiej Klasyfikacji Obiekidw Budowlanych — budynki mieszkaine, znajduja
sie takze garaze podziemne, bedace lokatami uzytkowymi. W zwigzku z powyzszym, pytanie dotyczy stawki
podatku od rigruchoraosct 22 wiv garaze podziemne.

4. Stanowisko wntoskodawey

Zdaniem _ przeamiotowe garaze podzieimne znajdujgce sig w buaynkach mieszkalnych wielolokalowych,
podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wg stawki przewidzianej cla budynkow mieszkalnych.
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5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 prt 112 ustawy z dnla 12 styczine 1831 1. 0 pocatiacs | optalach ickainyeh ( Dz. U.
2 2010 r. Nr 95, poz. 613, z pézi. zm., Gaig] ,U.p.0.0."} opodatkowaniu peaalicent od nieruchomosci podlegajg
m.in. grunty craz bucynki lub ich c¢zgdci Natomiast w mysl a3 ust | up.od podamikarn podatku
od nieruchomcsci sg osoby fizyczne, 0suby prawne Giaz jedinosixi organizacyjne, w tym spdlki nie posiadajgce
osobowosci prawrigj, bedgee wiascicieiami nieruchemosa lub obiekiow budowianycn.

UCNOMOSCH

Kwestia cpodstkowania podatkiem od i imigjsc postojowych) W oudynkach
mieszkanicwych byta ivz przedrioiem rozwazan zardwno pidmienniciwa, jak rdwnis? orzecznictwa sadowego.
Majac na uwadze zarévwno orzeczrictws sgdow W ie] sprawie. jak | piemiennictwe, naiazy stwierdzi¢, iz migjsce
postojowe {garaz) w Sudynku mieszkainym wieiclokalowym, nie starowi jecne] caivsct z lo<alen mieszkalnym,
lecz — dla celéw podatku od riigruchomosci — slancw! odrgbng od fokalt mieszkalnego nieruchomos¢ i podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wg stawki wiasciwej dla hudynkow pozostatych. Stanowisko
to znajduje odzwisrciediznie w uchwzle skiady siedmiu sedzidn NSA w Warszowia z dnia 27 tago 2012 roku
sygn. akt il FPS 4/41: /. ) W swietle art 2 ust 1 pki 27 art S ust. 1 pkt 2 us ' ‘a 12 stycznia 1391 r.
o0 podatkach i opiatach ickalnych (Dz. L1 z 2006 «. Nr 121, poz. 844 ze zim.) garal & oy prmedmiot cdrebneyf
wfasno$ci, usyivowany w budynky 7 zikalnym  wiclorodzirrym, podlega opodaikowaniu pudatiiem  od

nieruchomos$ei wedlug stawii podstiu preswidzianef w art. 5 st 1 nict 2 it e) taf ustawy. (..)"

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, iz jest wspoiwiascicielem przedmictowego
garazu. Zgodnie z brzmieniem art. 3 ust. 4 u.p.o.i, jezeli nieruchomos¢ fub obiekt budowlany stanowi
wspotwlasnosé lub znajduje sie.w posiadaniu dwocn Iub wigcej podmicidw, to stanowi -odrebny przedmiot
opodatkowania, a obowigzek r\z?’r’i:odatkowy od nieruchomosci lup obiekiu budowlanego ciazy solidarnie
na wszystkich wspohwiascicieiach {ub posiadaczach, z zastrzezeniem ust. 5. :

W opinii organu pedatkowego, w okreslonych sytuacjach kenieczne jest zastosowanie wykiadni celowosciowej.
O prawidiowosci takiege stanowiska éwiadczy chociazby wyrok WSA w Warszawie z daiz 19 lutego 2009 roku
o sygn. Il SAMa 3085/08. Uchylong przez wiw wyrok decyzig Kolegium rakazalo organowi pedatkowemu
| instancji zapewnienie czynnego udzialu w postgpowaniu wszystkim stronom -~ wspdhwvtascicielom
przedmiotowego lokalu garazowego, powelujac sie na tres¢ art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach i optatach lckalnych.
Natomiast Sad, w uzasadnieniu swojegc wyroku, stwierdzit miedzy innymi, iz ,(..) Zdaniem Sadu dla
odkodowania tragci tego przepisu konigczne jest zastasowanie wyktadni celowodciowe), poniewaz jego wyktadnia
literalna prowadzi do wypaczenia catej "filozofii" podatku od nieruchomesci Wykfadnia celowosciowa wymaga
przede wszystkim ustalenia istoty ekonomicznej podatku od nieruchomosci. Problematyke tq zajmowat sig juz
Naczelny Sad Administracyjny, ktory w uchwale FFK 9/96 z dnia 19 sierpnia 1996r. (ONSA 1996/4/152) stwierdz,
Ze podatek od nieruchomosci zalicza sie do kategorii podatkow majgtkowych, gdyz przedmiotem opcdatkowania
jest majatek. Ustawowa konstrukeja podatku od nieruchomo$ci wskazuje, ze nalezy on do grupy podatkéw od
posiadania majqtku. Charakter i zadania tej kategorii podatkéw sg zréznicowane w zaleznosci od sposobu
wykorzystywania majatku. Posiadacze majatku bowiem uzyskujg dochody w naturze polegajace na zaspokajaniu
potrzeb bytowych, socjalnych czy ekonomicznych na wyzszym poziomie niz osoby nie posiadajgce takiego
majatku. Obcigzenie tym podatkiem zalezy od rodzaju i sposobu wykorzystywania majatku, o czym Swiadczy
konstrukcja stawek podatkowych. Podatnikiem podatku od nieruchomosci jest osoba, ktéra faktycznie wlada
majatkiem (...). Sad dokonujac wyktadni art. 4 ust. 3 u.p.o.l. miat tez na wzgledzie, iz juz sam fakt ponoszenia
ciezaréw podatkowych jest ucigzliwy, w zwigzku z tym nalezy zastosowac takg wyktadnig przepisow prawa, ktéra
wyklucza nadmierng ucigzliwosé w ponoszeniu tych obowigzkéw. Zastosowanie w niniejszej sprawie art. 4 ust. 3
u.p.o.l. prowadzito wprost do sytuaciji, w ktérej podatnicy byliby narazeni na problemy, ktore nie powinny by¢
zwyklym nastepstwem istnienia zobowigzania podatkowego. Sytuacja bowiem, w ktorej wspotwiasciciel miejsca
garazowego zobowigzany jest zapfaci¢ podatek za wszystkich innych wiascicieli miejsc garazowych, prowadzi
wprost do konfliktéw pomiedzy wspdtwitascicielami. Rozwigzanie sporu w drodze powodztwa cywilnego jest jak
wiadomo do$¢ ucigzliwe, szczegéinie, gdy wystepuje kilkudziesieciu wiascicieli miejsc postojowych, a konflikt
moze powstawac przy kazdej zaptacie podatku. Skoro istnieje prawna mozliwo$¢ natozenia obowigzku
podatkowego, ktéry nie pociaga za sobg szeregu zbednych kfopotow, z takiej mozliwosci nalezy skorzystac (..)"

Biorgc powyzsze pod uwage, stanowisko uzna¢ nalezy za nieprawidlowe. Garaze podziemne
z miejscami postojowymi, bedace odrebnymi nieruchomosciami lokalowymi o charakterze uzytkowym, podlegajg
opodatkowaniu nie wg stawek jak za budynki mieszkalne, lecz wg stawek jak za budynki lub ich czesci pozostate.
W ocenie organu podatkowego . zobowigzana jest do uiszczania podatku od nieruchomosci od bgdacego
jej wiasnoscig udziatu w nieruchomosci garazowej wg stawek jak za budynki lub ich cze$ci pozostate.
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6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacie przepisow prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie¢ do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub mogt si¢
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270, z pézn.
zm.). Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeii organ nie udzielit odpowiedzi na
wezwanie, w terminie szeéédziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usunigcie naruszenia prawa (art. 53 § 2
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r, - Prawo 0 postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 133, poz.
1270, z pozn. zm.). Skarge wrnosi sig za posrednictwem organu, ktérego dziafalnie lub bezczynnos¢ sg

przedmiotem skaigi. oo :

T A
ZUp — N A
i ~F A% :
* LIASTA ¢ SZAWY

TRy

oania Guikowska
Zastepca Skarbnika
m. st. Warszawy
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Uzupelnienie wniosku

Dziatajagc z upowaznienia ) (petnomocnictwo w aktach
sprawy), w nawigzaniu do wezwania z dnia 23 lutego 2012 r. (doreczonego w dniu 1 marca

2012 r.) oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem

. z dnia 20 lutego 2012 r. o wydanie interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie s3 przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu

podatkowego lub organu kontroli skarbowej.
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Dziatajacz u powaznlemg (petnomocnictwo w-zataczeniu), wa

podstawie art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2005
r. nr 8, poz. 60 ze zm.) wnosze o wydanie pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego w nastepujgcej sprawie:

I. Stan faktyczny

Whnioskodawca — ] (dalej ,, ') prowadzi dziatalnos$¢ w

polegajacg na budowie obiektéw budownictwa mieszkaniowego w celu sprzedazy
znajdujacych sie w nich lokali. We wznoszonych przez budynkach, znajdujacych sie w

m.st. Warszawie, stanowigcych zgodnie z Polska Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych
budynki mieszkalne, znajduja sie réwniez garaze podziemne, stanowigce lokale uzytkowe.
Udziaty w ich wspdtwiasnosci sg zbywane przez _ na rzecz nabywcéw lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w ww. budynkach.

Do czasu sprzedazy wszystkich udziatow we wspodtwtasnosci garazu znajdujacego sie w
danym budynku, . pozostaje jego wspotwtascicielem. Wobec tego jest zobowigzana do
uiszczania z tego tytutu podatku od nieruchomosci na rzecz organu podatkowego -
Prezydenta m.st. Warszawy.

ll. Pytanie
W zwigzku z powyiej opisanym stanem faktycznym zwraca sie z nastgpujacym
pytaniem: ’
Czy podatek od nieruchomosci naleiny od powierichni posiadanych przez garaiy w

budynkach mieszkalnych powinien by¢ obliczony przy zastosowaniu stawki przewidzianej

'
+



P w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz.U. 22010 r. nr 95, poz. 613) dla ,,budynkdw lub ich czesci” mieszkalnych?

lll. Stanowisko Wnioskodawcy

Zdaniem Whnioskodawcy, podatek od nieruchomosci nalezny od powierzchni posiadanych
przez garazy w budynkach mieszkalnych powinien byé obliczony przy zastosowaniu
stawki przewidzianej dla ,budynkéw lub ich czesci mieszkalnych” zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2
lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 upol, rada gminy, w drodze uchwaty, okreéla wysokosé stawek
podatku od nieruchomosci, z tym ze stawki nie moga przekroczy¢ rocznie:

»0d budynkdw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,70 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowaglzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 21,94 zt od 1 mz
powierzchni uzytkowej,

- ¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym - 10,24 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczer zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqce tych Swiadczeri - 4,45 zt od 1 m? pOW/erzchn/
uzytkowej,

e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odpfatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 7,36 zt od 1 m? powierzchni uz'ytkowej.'f

Stawki podatku od nieruchomosci sa wiec zréinicowane dla poszczegélinych kategorii
budynkow:

* budynkéw mieszkalnych lub ich czedci,

* budynkéw zwiagzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej (lub ich czesci) oraz
budynkéw mieszkalnych zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (lub ich
czesci zajetych na te cele),

* budynkédw lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w
zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym,

* budynkéw lub ich czeici zwigzanych z udzielaniem éwiadczen zdrowotnych w
rozumieniu przepiséw o dziatalnoci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace
tych swiadczen,

¢ budynkdw pozostatych lub ich czesci.



przepisy upol nie definiujg, co nalezy rozumie¢ przez ,budynek mieszkalny”, jednakie z
uwagi na to, ze definicja ,budynku” zawarta w art. 1a pkt 1 upol odsyta od przepiséw prawa
budowlanego (,obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, ktéry jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocga przegréd budowlanych oraz
posiada fundamenty i dach”), zasadne jest siggnigcie w celu ustalenia zakresu pojecia
,budynku mieszkalnego” uiywanego w przepisach upol do Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (Dz.U. z 1999 r. nr 112, poz. 1316 ze zm. — dalej ,PKOB”), jako aktu
zawierajacego definicje powyiszego pojecia, zgodng z jego potocznym rozumieniem.

Zgodnie z objasnieniami do PKOB:
»Budynki dzielg sie na m:ies_zkalne i niemieszkalne.

Budynki mieszkalne scj to obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uZytkowej-jest wykorzystywana do celow mieszkalnych. W przypadkach, gdy
mniej niz pofowa cafkoWitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne,
budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z jego przeznaczeniem.

Budynki niemieszkalne . sq- to obiekty budowlane wykorzystywane gféwnie dla potrzeb
niemieszkalnych. W préygadku, gdy co najmniej pofowa catkowitej powierzchni uzytkowej
wykorzystywana jest d8" celow mieszkalnych, budynek klasyfikowany jest jako budynek
mieszkalny.” o

Zdaniem Wnioskodawty, wobec braku odrebnej definicji ,budynku mieszkalnego” w
przepisach upol, nalezy przyj3é, ze pos%uguje sie one tym pojeciem w znaczeniu, jakie nadaje
mu PKOB. Natomiast odnoszac zawarty w. PKOB podziat budynkéw na mieszkalne i
niemieszkalne do regulacji art. 5 upol, nalezy przyja¢, ze ,budynkami pozostatymi” w
rozumieniu ust. 1 pkt 2 lit. e tego przepisu moga by¢ wytacznie ,budynki niemieszkaine” w
rozumieniu PKOB. '

Bioragc to pod uwage, oceniamy, ze pojecia ,budynkéw mieszkalnych” oraz ,budynkow
pozostatych”, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a i lit. e upol, odpowiadajg pojeciom
»budynkéw mieszkalnych” i ,budynkéw niemieszkalnych” w rozumieniu PKOB. Zasady
opodatkowania budynkdéw mieszkalnych lub ich czesci okresla wiec art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a
upol, a budynkéw niemieszkalnych lub czesci takich budynkéw — art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e upol
- poza przypadkami objetymi zakresem zastosowania przepiséw art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, ¢ lub
d, ktére mogq dotyczyé zardwno budynkdw mieszkalnych, jak niemieszkalnych (pozostatych),
w zaleznosci od sposobu ich wykorzystywania.

W konsekwenciji:

e co do zasady do budynkéw mieszkalnych — ktére nalezy utozsamia¢ z ,budynkami
mieszkalnymi” w rozumieniu PKOB - lub ich czeéci nalezy stosowa¢ stawke podatku
okreslong w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a upol — chyba ze maja zastosowanie szczegélne
regulacje zawarte w lit. b, ¢ lub d tego przepisu;




e do budynkéw niemieszkalnych (w rozumieniu PKOB) lub ich czeici co do zasady
nalezy stosowac stawke podatku przewidziang w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e upol (dla
budynkow lub ich czgsci ,pozostatych”) — chyba ze majg zastosowanie szczegolne
regulacje zawarte w lit. b, ¢ lub d tego przepisu.

Garaze podziemne, ktdrych dotyczy niniejszy wniosek, znajduja sie w budynkach
mieszkalnych w rozumieniu PKOB, wobec czego spetniajg przestanki do uznania ich za #C2e5Ci
budyhkéw mieszkalnych” w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a upol. W konsekwencji nie
moga by¢ zatem uznane za czesci budynkéw ,pozostatych” w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 2
lit. e upol. Jak wspomniano, budynkami , pozostatymi” moga ‘byé bowiem wytacznie budynki
niemieszkalne w rozumieniu PKOB.

Zarazem w stosunku do -czesci budynkéw mieszkalnych, jakimi sg garaze podziemne, nie
maja zastosowania regulacje art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b, ¢ lub d upol. Nie s3 one zajete na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczéj w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym, czy zwigzane z udzielaniem :$wiadczeri zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o
dziatalnosci leczniczej. Ponadto nie sg tez faktycznie zajete na prowadzenie dziatalnoéci
gospodarczej, ani ,,zwi%fzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej” — jako ze zgodnie z
art. 1 ust. 1 pkt 3 upol, budynkami lub ich cze$ciami ,zwigzanymi z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej” nie moga by¢ budynki mieszkalne (lub ich czeci).

Wyktadnia jezykowa przemawia wiec za uznaniem, ie garaze podziemne znajdujace siew
budynkach mieszkalnych podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedtug
stawki przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a upol dla budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci. -

Za powyzszym wnioskiem przemawia tez wyktadnia celowo$ciowa. Majac na wzgledzie, ze z
punktu widzenia art. 5 ust. 1 pkt 2 upol moina wyrdzni¢ nastepujgce sposoby (cele)
wykorzystywania budynkéw: ’

* mieszkalne,

* udzielania swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
e dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym,
* pozostatej dziatalnosci gospodarczej,

e pozostate, w szczegdinosci polegajgce na prowadzeniu odptatnej statutowe;j
dziatalnoéci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego

- nalezy stwierdzi¢, ze garaze znajdujace sie w budynkach mieszkalnych, ktére majg by¢
zbywane na rzecz nabywcéw lokali mieszkalnych znajdujacych sie w takim budynku scisle
wigzg si¢ z mieszkalng funkcjg takiego budynku tzn. stuig zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych. Natomiast nie jest mozliwe uznanie, ze w jakikolwiek sposéb przyczyniaja

cie one do realizacji innych funkcji (celéw) wymienionych w art. 5 ust. 1pkt 2 lit. b — e upol.
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akze i z tego powodu uzasadnione jest opodatkowanie przedmiotowych garazy podatkiem
od nieruchomosci wedtug stawki przewidzianej dla budynkéw mieszkalnych lub ich czeéci.

Powyzsze stanowisko ma przy tym oparcie w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 12.10.2011r., sygn. akt Il FSK 335/11:

~Charakter i zadania podatkéw od posiadania majqtku sq zréznicowane w zaleznosci od
sposobu wykorzystania majgtku. Posiadacze majqtku, podlegajgcego opodatkowaniu
podatkami majqtkowymi, uzyskujg bowiem szczegdlnego rodzaju dochody, a mianawicie
dochody w naturze polegajgce na zaspokajaniu  potrzeb bytowych, socjalnych: czy
gospodarczych na wyziszym poziomie niz osoby nieposiadajgce majqtku. Tym - -
wyodrebnionym w doktrynie - cechom podatkdw obcigzajgcych posiadanie majgtku w_.pefni
odpowiada podatek od nieruchomosci, w ktdrym ciezar podatku zostgt zréznicowany w
zaleznosci od charakteru majqtku. Cecha ta ujawnia sie najwyrazniej w konstrukcji stawek
podatkowych. W art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l. ustawodawca przewidziat preferencyjng
stawke podatkowq w stosunku do podatnikéw posiadajqcych majqtek stuzqcy (przeznaczony)
do celdw mieszkalnych w przeciwieristwie do 0sob, ktére - na przyktad - zajmujq okreslone
budynki na prowadz%%ie dziatalnosci gospodarczej. Nie moina w tym konteks’cié'_ nie
zauwazyc, ze wykorzystywanie garaiu, jako czesci budynku mieszkalnego, wigze sie z
mieszkaniowq funkcjg budynku i znajdujqcych sie w nim lokali mieszkalnych w ten sposéb, ze
pomaga zaspokoic potrzeby mieszkaniowe 0s0b, ktdre w budynku tym realizujq swoje cele i
potrzeby mieszkaniowe (przechowywane w garazu pojazdy mogq stuzyé dojazdowi do
miejsca zamieszkania, dostarczaniu do niego przedmiotéw niezbednych do aktywnosci
Zyciowej mieszkaricow itp.). Zastosowanie do garazy jako czesci budynkdéw mieszkalnych
"preferencyjnej” stawki podatkowej z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit a u.p.o.l. réwniez i z punktu
widzenia wyktadni celowosciowej, z uwagi na znaczqcy - funkcjonalny zwiqzek z
mieszkaniowym charakterem budynku, jest dostatecznie uzasadnione.” |

Z tych powodéw, a takie z uwagi na to, ze garaz stanowi cze<é budynku mieszkalnego
(,Garaz, jako pomieszczenie o innym przeznaczeniu anizeli mieszkalne, jezeli stanowi czes¢
budynku mieszkalnego ~ jako ta czesc podlega opodatkowaniu. W regulacjach prawnych art.
5 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz lit. e u.p.o.l. do wskazanych w nich przedmiotéw opodatkowania w
postaci "budynkéw lub ich czesci” zastosowanie znajdujg, determinujqce zréznicowane
stawki podatkowe, okrelenia: "mieszkalne" oraz "pozostate”. Przepis art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a
u.p.o.l. stanowi o stawce podatkowej w relacji do budynkéw mieszkalnych lub ich czesci.”) w
przywotanym wyroku Naczelny Sad Administracyjny uznat, ze garaze znajdujace sie w
budynkach mieszkalnych (réwniez wéweczas, gdy stanowig wyodrebnione lokale uzytkowe)
podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoéci wedtug stawki przewidzianej dla
budynkéw mieszkalnych lub ich czgsci w art. 5 ust. 1pkt 2 lit. a upol.

Analogiczny poglad Naczelny Sad Administracyjny wyrazit w wyroku z dnia 12.10.2011 r.,
sygn. akt Il FSK 733/10.



Catoksztatt przedstawionych okolicznosci przemawia za uznaniem za prawidtowe
stanowiska Wnioskodawcy, ii podatek od nieruchomosici naleiny od powierzchni
posiadanych przez . =~ garazy w budynkach mieszkalnych powinien by¢ obliczony przy
zastosowaniu stawki przewidzianej dla budynkéw lub ich czesci mieszkalnych
przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a upol. !

Zat.

1. pefnomocn'i_ct\'/vo wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowej od pethomocnictwa

2: dowdd uiszczenia optaty za wydanie interpretacji indywidualnej



