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INT%RPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z
pdézn. zm.) :

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku = ... - z siedzibg w Warszawie przy ulicy

. (zwanej dalej ,, ") z dnia 7 grudnia 2011 roku (wptyw do organu podatkowego w dniu
12 grudnia 2011 roku), uzupetnionego w dniu 11 stycznia 2012 roku, w sprawie udzielenia indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci gruntéw
stanowigcych wtasnos¢ oraz oddanych jej w uzytkowanie wieczyste, postanawiam uznaé stanowisko
przedstawione we wniosku za nieprawidtowe.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonego wniosku oraz jego uzupetnienia z dnia 11 stycznia 2012 roku wynika, ze
jest wiascicielem oraz uzytkownikiem wieczystym gruntow podiegajacych opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomoséci. Grunty o powierzchni 10.495 m?, stanowigce wiasnos¢é , bedg przeznaczone na budowe
zespotu 31 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z droga wewnetrzng oraz sieciami infrastruktury
technicznej. Grunty te nie sa zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, albowiem statutowq
dziatalnoscig jest handel detaliczny oraz ustugi. W zwigzku z powyzszym, pytanie © dotyczy
opodatkowania tych gruntow podatkiem od nieruchomosci.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem , grunty te, z uwagi na fakt, iz nie sg zwigzane z prowadzeniem przez o dziatalnosci
gospodarczej, podlega¢ bedg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wg stawki przewidzianej dla gruntéw
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pozostatych.
5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym
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W my$l art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2010 r.
Nr 95, poz. 613, z p6zn. zm.; dalej ,u.p.0.l.”) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg grunty,
budynki lub ich czesci oraz budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;j.
Natomiast w my$l art. 3 ust. 1 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne
oraz jednostki organizacyjne, w tym spotki nie posiadajace osobowosci prawnej, bedace wiascicielami
nieruchomosci lub obiektéw budowlanych.

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 up.ol przez pojecie ,grunty, budynki i budowle zwigzane
z prowadzeniem dziatalnoci gospodarczej” nalezy rozumie¢ grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu
przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych
oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze
przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow
technicznych. Powyzsze oznacza zatem, iz wszystkie budynki, budowle i grunty bedace w posiadaniu
przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziataino$¢ gospodarcza, z dwoma wyjatkami, sg zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, chyba ze przedmiot 'opodatkowania nie moze byé wykorzystywany do
prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledéw technicznych. Te wyjatki to budynki mieszkalne i zajete pod nie grunty
oraz grunty pod jeziorami i zajete na zbiorniki wodne retencyjne tub elektrowni wodnych. Jezeli zatem np. budynek
mieszkalny i zwigzany z nim grunt jest w posiadaniu przedsiebiorcy, to podlega opodatkowaniu na takiej zasadzie,
ze budynek jest obcigzony stawkami wiasciwymi dla budynkéw mieszkalnych, a grunt wg stawek wiasciwych dla
gruntéw pozostatych. ;

Z przytoczonej definicj® wynika, ze sam fakt posiadania przez przedsiebiorce (lub inny podmiot
prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg) skutkuje tym, ze budynek, budowla, grunt sa zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Tak wiec réznego rodzaju obiekty niewykorzystywane w danym momencie lub gdzie
prowadzona jest innego rodzaju dziatalnos¢ niz gospodarcza (np. socjalna) nalezy uzna¢ za zwigzane
z dziatalnoécia gospodarcza. W wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 8 wrzeénia
2005 roku (sygn. akt 1l SA/Wa 346/05, opubl. LEX 177321), odnoszgcego sie do gruntéw zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarcza, Sad stwierdzit, iz ,(...) samo posiadanie przez podmiot gospodarczy gruntow
podlegajgcych podatkowi od nieruchomosci skutkuje zastosowaniem stawki podatku od gruntéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczych bez wzgledu na to czy rzeczywiscie sg one do tej dziafalnosci
wykorzystywane (...)". ' :

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz w najnowszym orzecznictwie sgdowym utrwalony zostat juz poglad, iz
art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych nalezy interpretowac $cisle tj. w ten sposob, ze
podatkiem od nieruchomosci wg stawki przewidzianej dla budynkow zwigzanych z dziatalnoécig gospodarcza,
opodatkowane sg budynki bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnosc
gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz budynkoéw, ktére nie sg i nie moga by¢ wykorzystywane
do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej ze wzgledow technicznych. Dla przyktadu, Wojewodzki Sad
Administracyjny w Szczecinie w wyroku z dnia 7 grudnia 2011 r. o sygn. akt | SA/Sz 823/11 stwierdzit wprost, iz
.(...) Sad rozpoznajgcy niniejszg sprawe przychyla sig do stanowiska Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego,
Ze o tym, czy nieruchomo$¢ podlega opodatkowaniu stawkami podatkowymi w podwyzszonej wysokosci decyduje
sam fakt posiadania jej przez podmiot posiadajacy status przedsigbiorcy, wpisany do rejestru przedsiebiorcow, a
nie sposéb w jaki faktycznie jest wykorzystywana. Poglad ten jest ugruntowany w orzecznictwie sgdow
administracyjnych (...)".

Biorac pod uwage powyzsze, stanowisko « uznaé nalezy za nieprawidtowe.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedzial sie lub mogt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz. 1270, z pdzn.
zm.). Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na
wezwanie, W terminie szeé¢dziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usunigcie naruszenia prawa (art. 53 § 2
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Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz.

4wy Z dnia 30 sierpnia 2002 1. - _
sie za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynnos¢ sg

1270, z po6zn. zm.). Skarge wnosi
przedmiotem skargi.
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w4 N Urgqci Miasta Stolecznego Warszawy
Wydziat Podatkéw i Egzekucii
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1..dz.120/2011

'w Warszawie jest w posiadaniu:

1. 51.248 m® powierzchni gruntéw wlasnych i w wieczystym uzytkowaniu sktadajacych
‘ si¢ z 8 dzialek na terenie 5 Dzielnic m.st. Warszawy na ktdrych zostaty dokonane
naniesienia i budowle. Naliczony podatek zgodnie ze ztozong deklaracja miesiecznie
w 201 1r stanowit kwote okoto 23 tys.zt. )
2. 10.495 m* powgerzchni gruntéw bedacych wlasnoseia bez naniesien,
stanowiaca jedna dzialke dla ktdrej zatozona jest ksiega wieczysta. '
jest w posiadaniu aktualnych warunkéw szczegokowych zasad
zagospodarowama tego terenu oraz zabudowy polegajacej na budowie zespotu
31 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z droga wewnetrzna i sieciami
infrastruktury technicznei. Decyzja Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy dziatka
ta zostata podzielona na 5 dziatek z czego jedna przeznaczona zostata pod droge
wewnetrzng zapewniajaca dojazd do pozostatych nowopowstatych dziatek.
zgodnie z decyzja Prezydenta m. st. Warszawy zaptacita ustalona
Wysokosc oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
jej podziatu.
Zebranie Przedstawicieli . ‘
w Warszawie podjelo uchwale o zbyciu nieruchomosci.

Pytanie?

Czy w deklaracji na podatek od nieruchomosci od 2012 roku do czasu sprzedazy
dzialek, grunty z pozycji 2 niniejszego pisma mozemy wykazywaé w punkcie 4
”pozostale ”w rozdziale C.1. GRUNTY.




