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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012r. poz. 749,
z pézn. zm.)

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku . ) (dalej” ,Spdtka”) z dnia 11 stycznia 2014 roku w sprawie
udzielenia indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci,
uzupetnionego w dniu 27 stycznia 2014 roku pismem z dnia 23 stycznia 2014 roku, postanawiam uznaé
stanowisko Spotki za prawidiowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

L.

" Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Spétka w dniu 16 grudnia 2013 roku nabyla nieruchomosé zabudowang dwoma budynkami mieszkalnymi,

znajdujacy sie w ) ) I . Mabyte budynki sg wpisane tacznie (decyzja z dnia 17 maja
2012 roku) do rejestru zabytkdéw pod numerem Przedmiotowe budynki znajdujg sie w stanie technicznym
stanowigcym zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia. Dlatego tez na podstawie decyzji Powiatowej Inspekc;ji
Nadzoru Budowlanego z dnia 29 marca 2007 roku nr ” budynki zostaly wytgczone z uzytkowania.

Dokonana w grudnia 2013 roku ekspertyza budowlano — konstrukcyjna stwierdzita, iz budynki znajdujg sie
w stanie, ktéry w niediugim czasie moze spowodowaé katastrofe budowlang. W zwigzku z powyzszym niezbedne
jest natychmiastowe przeprowadzenie remontu kapitalnego. W tym celu Spétka podjeta kroki w celu wykonania
prac remontowo — modernizacyjnych oraz rozbudowy (zgodnie z zaleceniami konserwatora zabytkow), ktére
zostang rozpoczete w 2014 roku. W/w budynki nie zostaly ujete w ewidencji $rodkéw trwatych Spoiki. Ponadto po
wykonaniu prac budowlanych, Spétka planuje czes¢ lokali w przedmiotowych budynkach sprzedaé, natomiast
pozostatg czes¢ wynajmowad.

W zwigzku z powyzszym, pytanie Spétki brzmi:
.,Czy prawidlowe jest stanowisko Spétki, iz przedstawionym stanie faktycznym powyzszy budynek jest zwolniona
z podatku od nieruchomosci zgodnie z przepisami art.7 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach
i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2010 roku Nr 95, poz. 613 ze zm.)”.
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4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Spoiki, przedmiotowe budynki spetniajg wymogi do skorzystania z powyzszego zwolnienia, gdyz:
a) sg wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem
b) beda przeprowadzone prace budowlane zgodnie z zaleceniami konserwatora zabytkéw, a tym samym bedag
utrzymane i konserwowane zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow,
¢) zadna cze$¢ budynkow ze wzgledu na stan techniczny nie moze by¢ zajgta na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U.
z 2010 roku nr 95, poz. 613 ze zm., dalej: ,u.p.0.l.”), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg
nastepujgce nieruchomosci lub obiekty budowlane:
1) grunty;
2) budynki lub ich czesci;
3) budowle lub ich czgsci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

Natomiast stosownie do brzmienia art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l., zwolnione od podatku od nieruchomosci sg
grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkow, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji,
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw, z wyjgtkiem czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Powyzszy przepis nie budzi watpliwosci interpretacyjnych, co oznacza, iz przedmiotowe zwolnienie
obejmuje grunty i budynki charakteryzujgce si¢ tym, ze na podstawie decyzji wydanej przez wlasciwy do spraw
ochrony zabytkéw organ administracji publicznej zostaly wpisane indywidualnie do rejestru zabytkow. Zwrot
"indywidualnie" nalezy rozumie¢ w ten sposéb, ze wpis musi dotyczy¢ odrebnie gruntu i odrebnie budynku.
Ustawodawca zatozyl zatem takg mozliwos¢, ze zwolnienie bedzie dotyczylo jedynie budynku, pod warunkiem
wpisania go do rejestru zabytkow. Przepis ten nie pozwala na przyjecie, ze wpisanie budynku do rejestru zabytkow
automatycznie powoduje uznanie gruntu pod tym budynkiem za zabytek objety rejestrem zabytkéw, dajac tym
samym podstawe do zastosowania wobec tego gruntu zwolnienia przedmiotowego z przytoczonej wyzej regulacji
ustawowe;.

Za slusznoscig tego stanowiska dotyczacego przedmiotowego zwolnienia podatkowego przemawia takze
zawarta w art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l. definicja budynku jako obiektu budowlanego w rozumieniu przepiséw prawa

budowlanego. Budynek jest wprawdzie trwale z gruntem zwigzany, ale taka definicja nie oznacza, ze w przypadku

gdy przepisy podatkowe méwig o budynku to automatycznie dotycza takze gruntu, na ktérym jest on posadowiony.
Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, iz wpisane do rejestru zabytkéw sa jedynie budynki, co
oznacza, iz ze zwolnienia okreslonego w art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l. bedg korzysta¢ budynki opisane we wniosku
0 udzielenie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego. Nalezy w tym miejscu ponadto wskazag,
iz wszelkie ulgi i zwolnienia stanowig odstepstwo od zasady powszechnosci opodatkowania i z tych wzgledéw
przepisy je statuujgce muszg by¢ stosowane wprost. Zasade tg potwierdza liczne orzecznictwo, czego przyktadem
sg chociazby wyroki WSA w Gdansku z 15 grudnia 2010 roku o sygn. akt | SA/Gd 1069/10 czy NSA w Warszawie
Z dnia 13 czerwca 2012 roku o sygn. akt l FSK 1834/10.

Biorgc powyZsze pod uwage, stwierdzi¢ nalezy, iz budynki - opisane we wniosku o wydanie indywidualnej
interpretaciji przepiséw prawa podatkowego — w przedstawionym w tym wniosku stanie faktycznym oraz aktualnie
obowigzujgcym stanie prawnym korzystajg ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci na mocy art. 7 ust. 1 pkt 6
u.p.o.l, pod warunkiem ich utrzymywania i konserwacji zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw oraz z
wyjatkiem czesci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

6. Pouczenie

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi si¢ do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wtasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sie lub mégt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnoéci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270, z p6zn.
zm., dalej jako ,ppsa”). Skarge do Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni od
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dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie szesédziesieciu dni od

dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatainie lub bezczynnosé sg
przedmiotem skargi.
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W nawigzaniu do wezwania o numerze-2-OP/31100/4/GW/14 z dnia 16.01.2014 r sktadamy
uzupetniony wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej.

WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACJI INDYWIDUALNE]J

Podstawa prawna: Art. 14 b ustawy z dnia29 sierpnia 1997 r- Ordynacja
podatkowa ( Dz. U. z 2008 r Nr 8 poz. 60, z péz. zm)

Przepisy prawa podatkowego bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej:

- art.7 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych( Dz. U. z
2010r. nr 95, poz. 613 ze zm.)

Zaistniaty stan faktyczny

Spétka nabyta 16 grudniu 2013 roku nieruchomoé¢ zabudowana dwoma budynkami

mieszkalnymi . ( obreb nr dziatkanr: ksiega
wieczysta - ") Budynki przy ulicy sg wpisane tgcznie do
rejestréw zabytkéw pod nr decyzjg z dnia -~ Budynki sa w stanie

technicznym, ktéry stanowi zagrozenie bezpieczeristwa ludzi i mienia i na podstawie dg




" zdnia 29.03.2007 r Powiatowej Inspekcji Nadzoru Budowlanego ( decyzja
dotyczy tacznie dwéch budynkéw) zostaty wytaczone 2 uzytkowania. Dokonana w grudniu
2013 r ekspertyza budowlano-konstrukcyjna stwierdza, iz budynki sg w stanie, ktéry w
niedtugim czasie moze spowodowac katastrofe budowlana, w zwigzku z powyiszym
wymagane jest przeprowadzenia natychmiastowego remontu kapitalnego i wykonania
koniecznych zabezpieczeri i wzmocnien. W zwiazku z powyzszym Spétka podjeta kroki w celu
wykonania prac remontowo- modernizacyjnych oraz rozbudowy zgodnie z zaleceniami
konserwatora zabytkéw, ktére zostang rozpoczete w 2014 roku. Nalezy réwnie; zaznaczyé, iz
budynki nie zostat ujety w ewidencji srodkéw trwatych Spoétki,

Spotka planuje po wykonaniu prac budowlanych, czeséé lokali w budynkach przeznaczy¢ na
sprzedaz, a pozostatg czeéé wynajmowac.

Pytanie przyporzadkowane do stanu faktycznego:

Czy prawidiowe jest stanowisko Spétki |, iz przedstawionym stanie faktycznym powyzszy
budynek jest zwolniona z podatku od nieruchomogci zgodnie z przepisami art.7 ust.1 pkt 6
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i opfatach lokalnych( Dz. U. z 2010r. nr 95, poz.
613 ze zm.)

Stanowisko Spétki w sprawie oceny prawnej zaistniatego stanu faktycznego

Zgodnie z przepisami art.7 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i
optatach lokalnych( Dz. U. z 2010r. nr 95, poz. 613 ze zm.) zwana dalej ustawg, zwolnieniu od
podatku od nieruchomosci podlegaja budynki i grunty wpisane indywidualnie do rejestru
zabytkéw, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw z wyjatkiém tzqs’ci zajgtych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Do uzyskania zwolnienia od podatku od nieruchomosci budynku okreslonego w art7 ust.1
pkt.6 ustawy musza by¢ spefnione ustawowe wymogi :

1) wpisanie indywidualnie do rejestru zabytkéw,
2) utrzymanie i konserwowanie zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw
- 3) wylaczenie ze zwolnienia czedci zajetej na prowadzenie dziatalnogci

Zdaniem Spétki budynki w ' spetniajag wymogi do
skorzystania z powyzszego zwolnienia , gdyz :

- wpisane s3 do rejestru zabytkéw pod nr, oA




- bedg przeprowadzone prace budowlane zgodnie z zaleceniami konserwatora zabytkéw, a
tym samym budynki bedzie utrzymany i konserwowany zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw

- zadna czgs$¢ budynkéw ze wzgledu na stan techniczny nie moze by¢ zajgty do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej

Ja nizej podpisany, pouczony o 0dpowiedzialnoscCl Karnej z arw.£ss y 1 w Lwigenu £ y u
Kodeksu karnego za sktadanie fatszywych oéwiadczen sktadam stosownie do art.14 b §4
ustawy — Ordynacja podatkowa, oéwiadczenie nastepujacej tresci:

Oswiadczam, ie"ellenienty stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w
dniu ztozenia wniosku nie s3 przedmiotem toczacego sig postgpowania podatkowego,
kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze wtym
zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu
organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.
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WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACII INDYWIDUALNEJ

Podstawa prawna: Art. 14 b ustawy z dnia29 sierpnia 1997 r- Ordynacja
podatkowa ( Dz. U. z2008 r Nr 8 poz. 60, z p6z. zm)

Przepisy prawa podatkowego bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej:

- art.7 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych( Dz. U. z
2010r. nr 95, poz. 613 ze zm.)

Zaistniaty stan faktyczny

Spotka nabyta 16 grudniu 2013 roku nieruchomo$é zabudowana dwoma budynkami

mieszkalnymi w\ o _ obreb nr ( dziatkanr  ksiega
wieczysta ' . Budynki przy ulicy . . Ssawpisane tacznie do
rejestrow zabytkéw pod nr decyzjgzdnial 'r. Budynki sgw stanie
technicznym, ktéry stanowi zagrozenie bezpieczeristwa ludzi i mienia i na podstawie decyzji
nr- '« 7 zdnia < r Powiatowej Inspekcji Nadzoru Budowlanego ( decyzja

dotyczy facznie dwdch budynkéw) zostaty wytaczone z uzytkowania. Dokonana w grudniu
2013 r ekspertyza budowlano-konstrukcyjna stwierdza, iz budynki sa w stanie, ktéry w




hiedtugim czasie moze spowodowac¢ katastrofe budowlang, w zwigzku z powyiszym
wymagane jest przeprowadzenia natychmiastowego remontu kapitalnego i wykonania

- koniecznych zabezpieczer i wzmocnien. W zwigzku z powyzszym Spétka podjeta kroki w celu
wykonania prac remontowo- modernizacyjnych oraz rozbudowy zgodnie z zaleceniami
konserwatora zabytkéw, ktére zostang rozpoczete w 2014 roku. Nalezy réwniez zaznaczyd, iz
budynki nie zostat ujety w ewidencji Srodkéw trwatych Spétki.

Spotka planuje po wykonaniu prac budowlanych, cze$é lokali w budynkach przeznaczy¢ na
sprzedaz, a pozostaty czesé wynajmowac.

Stanowisko Spétki w sprawie oceny prawnej zaistniatego stanu faktycznego

Zgodnie z przepisami art.7 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i
optatach lokalnych( Dz. U. z 2010r. nr 95, poz. 613 ze zm.) zwana dalej ustawa, zwolnieniu od
podatku od nieruchomosci podlegaja budynki i grunty wpisane indywidualnie do rejestru
zabytkéw, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkdw z wyjatkiem czesci zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej.

Do uzyskania zwolnienia od podatku od nieruchomosci budynku okreslonego w art7 ust.1
pkt.6 ustawy musza by¢ spetnione ustawowe wymogi :

1) wpisanie indywidualnie do rejestru zabytkéw,
2) utrzymanie i konserwowanie zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw
3) wytaczenie ze zwolnienia czgséci zajetej na prowadzenie dziatalnosci

Zdaniem Spotki budynkiw " w«:<. rprzyulicy\ . | spetniaja wymogi do
skorzystania z powyzszego zwolnienia, gdyz :

- wpisane sg do rejestru zabytkéw pod i

- bedq przeprowadzone prace budowlane zgodnie z zaleceniami konserwatora zabytkéw, a
tym samym budynki bedzie utrzymany i konserwowany zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw

- Zadna czes¢ budynkow ze wzgledu na stan techniczny nie moze byé zajety do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej



‘Ja nizej podpisany, pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art.233 § 1 w zwigzku z § 6
Kodeksu karnego za sktadanie fatszywych oswiadczen sktadam stosownie do art.14 b §4
- ustawy — Ordynacja podatkowa, oswiadczenie nastepujacej tresci:

Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w
dniu ztoZenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego sig postepowania podatkowego,
kontroli podatkowej, postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym
zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu
organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.

W zataczeniu:
- ksero decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Bldowlanego nr—

- ksero ekspertyzy budowlano-konstrukcyjnej dotyczacej stanu technicznego

mieszkalnego budynku przy ulicy G EREGEGNGNE

- dowdd wniesienia opfaty za udzielenie indywidualnej interpretacji podatkowej



