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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

} .. Podstawa prawna interpretacji
Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613, z pbzn. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku T (dalej: ,Whnioskodawca) z dnia 9 listopada
2015 r. {(wplyw do organu podatkowego w dniu 12 listopaoa <u1o r.) w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji
przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci, postanawiam uznaé stanowisko
Whioskodawcy, w przedstawionym stanie faktycznym, za nieprawidlowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszle przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze Wnioskodawca zakupil nieruchomo$é zabudowang budynkami:
administracyjno-biurowym, produkcyjno-magazynowym, magazynowym i wiatg. Stan budynkow zostal okreslony
przez rzeczoznawcg majatkowego jako wymagajgcy remontow i modernizacji. Wniosek Spokki odnosi sie do stanu
prawnego istniejacego na dzien 31 grudnia 2015 r., jak i na dzien 1 stycznia 2016 r.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Whioskodawca stoi na stanowisku, iz stan techniczny budynkdw nie pozwala na prowadzenie dziatalnosci
-gospodarczej, w zwigzku z powyzszym nie powinny one podlega¢ opodatkowaniu. Dopiero gdy budynek bedzie
| vyremontowany i bedzie nadawal si¢ do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zostanie to zgloszone do
opodatkowania.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Z przedstawionego stanu faktycznego, wynika, iz nabyta nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkami
przeznaczonymi do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokainych (Dz. U. z 2014 r. poz. 848, z p6zn. zm. dalej ,u.p.0.l.”) opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci podlegajg budynki lub ich czesci. Zgodnie z art.1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. w brzmieniu
obowigzujgcym do dnia 31 grudnia 2015 r., przez grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzong dzialalnoscia
gospodarczg nalezato rozumie¢ grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego
podmiotu prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych
Z tymi budynkami, a takze gruntow, o ktérych mowa w art. § ust. 1 pkt 1 lit. b up.o.l, chyba 2e przedmiot
opodatkowania nie byt i nie mogl by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dzialalnosci ze wzgledéw technicznych.
Sam fakt posiadania budynku przez przedsigbiorce oznaczal, iz budynek ten byl zwiazany z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej niezaleznie od faktu, czy dziafalno$é gospodarcza byta w nim rzeczywiscie prowadzona
{por. uzasadnienie wyroku WSA w Gdansku z dnia 6.06.2006 r. | SA/Gd 481/05: ,przej$ciowe niewykorzystanie
przez podmiot gospodarczy nieruchomosci lub jej czesci sluzgeej do wykonania dzialalno$ci gospodarczej nie daje
podstawy do pominigcia stawki przewidzianej dla nieruchomo$ci zwigzanych z prowadzeniem dziafalnosci
gospodarczej”). Z brzmienia przytoczonej definicji wynikato jednak, iz nie obejmowalta ona gruntéw, budynkéw
i _budowli, ktére nie mogly by¢é wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] ze wzgledow

oCxocna i 2 3



technicznych. Ustawa o podatkach i optatach lokalnych nie zawierata definicji ,wzglgdéw technicznych”. Pojecia
tego, nie definiowaly rowniez inne akty prawne, z tego tez wzgledu nalezalo opierac sie na regulach wyktadni
igzykowej. Wedlug Sfownika jezyka polskiego przez "wzgledy techniczne" uniemozliwiajgce wykorzystanie danego
przedmiotu rozumie¢ nalezy techniczng niemozliwosé korzystania z niego, a zatem niemozliwos¢ dotyczaca spraw
zwigzanych ze sposobem wykonania (istota) przedmiotu. Oznacza to, iz wzgledy techniczne,
0 art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. w brzmieniu obowigzujgcym do dnia 31 grudnia 2015 r., to okolicznosci niezalezne od
woli przedsigbiorcy, ktore wynikaty bezposrednio ze stanu technicznego obiektu i ktére powodowaly ustanie jego
zwigzku z prowadzong dziafalnoscia gospodarcza. Skutkiem zaistnienia tych okolicznoéci byt fakt, iz dany
przedmiot nie nadawat sig¢ do uzytku nie tylko w prowadzonym przedsiebiorstwie, ale do zadnej innej dzialalnosci
gospodarczej, gdyz nie speinial okreslonych wymogéw technicznych niezbednych do jego wykorzystania w celach
gospodarczych.

Przytoczona definicja poprzez zwrot ,nie jest i nie moze by¢” wskazywala ponadto, iz niemoznosé prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej musiata mie¢ charakter trwaly (por.wyrok NSA z dnia 21.07.2015 r. Il FSK 1157/15:
.Przez uzyte w art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. okreslenie “nie mogg by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej ze wzgledéw technicznych® nalezy rozumieé w odniesieniv do budynkéw sytuacje, w ktorej
istniejgca w roku podatkowym zabudowa jest w takim stanie technicznym, 2e nie moze by¢ wykorzystywana (nie
nadaje sig) do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nawet po realizacji prac remontowych (odtworzeniowych)
oraz adaptacyjnych, ktorych efektem nie jest powstanie nowego budynku.”). Tymczasem ze stanu faktycznego
przedstawionego przez Wnioskodawce wynika, iz skutkiem modernizacji i remontéw planowanych przez
Whioskodawce bedzie mozliwo$é prowadzenia w nabytych budynkach dziatalnoéci gospodarczej. Oznacza to, iz
w przedmiotowym stanie faktycznym, niemozno$é prowadzenia dzialalnosci gospodarczej nie miala (i nie ma)
charakteru trwatego, a zatem nabyte budynki byly zwigzane z dzialalnoscig gospodarcza i jako takie stanowity

przedmiot opodatkowania.

Odnoszac sig do stanu prawnego obowigzujgcego od 1 stycznia 2016 r. nalezy zauwazyc¢, iz obejmuje on
zmiang art.1a u.p.o.l. Zgodnie z art. 9 pkt 1 lit. a) i b) ustawy z dnia 25 czerwca 2015 r. o zmianie ustawy
0 samorzadzie gminnym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2015 r. poz.1045) w ustawie z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2014 r. poz. 849, z p6in. zm.) wprowadza sie nastepujace
zmiany w art.1a;

a) w ust. 1 pkt 3 i 4 otrzymuja brzmienie:

.3) grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej - grunty, budynki i budowle
bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnosé gospodarczg,
z zastrzezeniem ust. 23;

4) dziatalno$¢ gospodarcza - dziatalno$¢, o ktérej mowa w ustawie z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalnosci
gospodarczej (Dz.U. z 2015 r. poz. 584, z pézn. zm.), z zastrzezeniem ust. 2

b) po ust.2 dodaje sig ust.2a w brzmieniu:

"2a. Do gruntéw, budynkow i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie:
1) budynkéw mieszkalnych oraz gruntow zwigzanych z tymi budynkami;

2) gruntow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b;

3) budynkéw, budowli lub ich czesci, w odniesieniu do ktorych zostata wydana decyzja ostateczna organu nadzoru
budowlanego, o ktdrej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r.
poz.1409, z péZn. zm.), lub decyzja ostateczna organu nadzoru gérniczego, na podstawie ktérej trwale wylgczono

budynek, budowle lub ich czeéci z uzytkowania.”

Powyzsza zmiana zaweza interpretacje wyjatku od definicji gruntdéw, budynkéw i budowli zwigzanych
z dzialalnoscig gospodarczg uzalezniajac jego powstanie od ostatecznej decyzji organu nadzoru budowlanego.
Ze stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawce nie wynika, by taka decyzja zostata wydana,

Oznacza to, iz réwniez w zmienionym stanie prawnym przedmiotowe budynki bedg miescity sie w kategorii
budynkéw zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza, a co za tym idzie bedg stanowi¢ przedmiot
opodatkowania podatkiem od nieruchomosai.

o,

6. Pouczenie

Whioskodawcy przysiuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktdrym skarzacy dowiedzial sie lub mogt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270, z pozn.
zm., dalej jako ,ppsa’). Skarge do Wojew6dzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sig w terminie trzydziestu dni
od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzieli
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odpowiedzi na wezwanie, w terminie szescdziesi

£3 przedmiotem skargi.

gciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia

prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynnosé
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Dotyczy : Interpretacji w ponizszej sprawie
W dniu 13/10/2015 roku zostdla zakupiona nieruchomos¢ przy ul. , a

W dniu 29/10/2015 r . rzeczoznawca majatkowy napisal oswiadczenie . ze na podstawie
przeprowadzonej wizji lokalnej , stan techniczny obiektow zostal oceniony jako staby- WYIagajacy
przeprowadzenia remontow i modernizacji poszezegéinych budynkéw nie jestesmy w stanie na
dzien zlozenia podania prowadzi¢ dzialalnoéci gospodarcze] w zwigzku z tym w deklaracji na
podatek od nieruchomosci budynki zostaly wpisane w punkt 7. pozostale w tym zaj¢te na
prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozyvtku
publicznego stawka podatku 7.73. Jak zostanie wyremontowany jeden z budynkéw zostanie
wpisany do deklaracji w punkt 3. zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz budynki
mieszkalne lub ich czesci, zajete na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej stawka podatku 23.03

Jaka stawka nalezy opodatkowa¢ budynki zgodnie z o§wiadczeniem rzeczoznawcy?
Czy nasze stanowisko jest prawidlowe? Proszg si¢ odnies¢ do stanu prawnego do dnia 31/1 27201514
od 01/01/2016 ordynacji podatkowe]

Zalaczniki _
Oswiadczenia rzeczoznawcey ///:ff'f‘f, i
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