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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 216 oraz art. 14b i 14c § 1 w zwigzku z art.14] ustawy < wua
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 z p6zn. zm.)

'w zwigzku

w zwigzku z wnioskiem z dnia 1 czerwca 200¢ r. (data wplywu) o Wydanle interpretacii
indywidualnej przepisow prawa podatkowego

postanawiam

uznaé, iz w odniesienia co stanu faktycznego przedstawionego we wniosku, stanowis'on

' ). z 0.0., zgodnie z ktorym ,,(...) w momencie generalnych prac inwestycyjnych
budynek nie jest budyrloem w- $wietle Prawa Budowlanego dlatego, w trybie art ¢ pkid
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, ohowigzek podatkowy wygasa z uplywem muesiace

w ktorym dokonan< vpierwszégo wpisu v dzienniku budowy”, mnie jest wilasciwe
w obowigzujacym w roxu 200¢ stanie pravnym :

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 1 czerwca 2009 r. (data wplywu) ,, -7z 0.0., zwana dalej
,Spdtka”, wystapita o wydanie interpretacji indywidualnej przepisow prawa podatkowego.
Whniosek dotyczyl regulacji prawnych w zakresie podatku od nieruchomosci, w szczegolnosci
odnosnie ustalenia, czy w przedstawionym w ww. wniosku stanie faktycznym ciazy na Spéice
obowigzek podatkowy od budynku wobec ktorego prowadzone beda roboty budowlane
majace na celu zmiang sposobu jego uzytkowania.

W ww. wniosku Spotka przedstawita stan faktyczny oraz wiasne stanowisko
w sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego. Wnioskujacy oswiadezyt w szczegdlnosci:
,,Obecnie, po wczesniejszym uzyskaniu warunkéw zabudowy oraz pozwolenia na budowe,
w jednym z budynkéw spotka rozpoczeta proces budowlany majacy na celu catkowita zmiang
sposobu uzytkowania budynku pofabrycznego w budynek mieszkalny.”.

Jednoczesnie ,, z 0.0. — odwotlujac sie do tresci art. 6 pkt 4 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844
z pozn. zm.) — stan¢la na stanowisku, iz ..(...)w momencie generalnych prac inwestycyjnych
budynek nie jest budvnkiem w $wietle Prawa Budowlanego dlatego, w trybie art. 6 pkt.4
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, obowiazek podatkowy wygasa z uptywem miesiaca
w ktorym dokonano pierwszego wpisu w dzienniku budowy”.

Rozpatrujac przedmiotowy wniosek, organ podatkowy zwazyl, co nastepuje:
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Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach 1 opfatach
lokalnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 z p6zn. zm.) opodatkowaniu podatkiem od
nieruchcmosc! pudlegaja nastepujace nieruchomose! lub obiekty budowlane:

') grunty:
2) budynki lub ich czgsei;
3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze.

Jednoczesnie za budynek ustawa uznaje obiekt budowlany w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego, ktéry jest trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni
za pomoca przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach (v. art. la ust. 1 pkt I ww.
ustawy). Budynkami zwiazanymi z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej sg za$ budynki
bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dzialalnosc
gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, chyba ze przedmiot opodatkowania nie
jest 1 nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dzialalnosci ze wzgledow
technicznych (v. art. 1a ust. 1 pkt 3 ww. ustawy).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2006 1. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.), do ktérych odwotuje si¢ definicja budynku zawarta
w ustawie o podatkach i optatach lokalnych, budynkiem jest taki obiekt budowlany, ktory jest
trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz
posiada fundamenty i dach (v. art. 3 pkt 2 Prawa budowlanego). Obiektem budowlanym —
w mys$] art. 3 pkt 1 Prawa budowlanego — jest zas:

a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
'b) budowla stanowiaca cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c) obiekt matej architektury.

Jak wynika z przywotanych wyzej przepisoéw, budynkmm jest obiekt budowlany
w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych. Budynsk -- zgodnie z ustawowg
definicjg — musi posiada¢ fundamenty i dach oraz by¢ trwale zwigzany z gruntem. Nie bez
znaczenia jest rowniez to, ze musi on by¢ wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréd

budowlanych

ialryolls

O ile zatem obiekt budowlany bedacy wiasnoscia Spotki, wobec ktorego rozpoczeto
roboty budowlane majace na celu zmiane sposobu jego uzytkowania, jest — pomimo
podjetych rob6t budowlanych — trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach, bedzie uznawany na gruncie
ustawy podatkowej za budynek, a co za tym idzie opodatkowany podatkiem od
nieruchomosci wg. wlasciwej stawki dla budynkow.

Biorac pod uwage przedstawiony powyzej obowigzujacy stan prawny organ
podatkowy orzekt jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 14c § 3 ustawy Ordynacja podatkowa strona ma prawo wniesienia
skargi do sadu administracyjnego. Zgodnie z art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r.
Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pdzn. zm.),
jesli ustawa nie przewiduje $rodkéw zaskarzenia w sprawie bedacej przedmiotem skargi,
skarge na pisemna interpretacj¢ przepiséw prawa podatkowego wydang w indywidualnej
sprawie mozna wnie$¢ po uprzednim wezwaniu na piSmie wlasciwego organu - w terminie
czternastu dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedziat si¢ lub mogt si¢ dowiedzie¢ o wydaniu
aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa. W mysl art. 53 § 2 ww.
ustawy Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi, skarge wnosi si¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia
prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesigciu dni od
dnia wniesienia wezwania o usunigcie naruszenia prawa.
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Firma® = .z 0.0. uzupelniajac wniosek o wydanie interpretacji z dnia 26.05.2009r.
sktada o$wiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania. ze elementy
stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sa
przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej. postgpowania

kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnigta co

do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.
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VY 0SEK 0 wyuame unerprewacji w trybie art.14j § 1 Ordynacji Podatkowej

Na podstawie art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Ordynacja Podatkowa zwracamy si¢ z wnioskiem o
udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w nastgpujgcej sprawie:

Stan faktyczny: ‘

Spotka jest firma deweloperska budujacy i sprzedajaca lokale mieszkalne wykonane na zakupionych dziatkach. W
ramach swojej dzialalnosci spotka zakupita nieruchomosé zabudowang budynkami pofabrycznymi w celu zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na cele mieszkalne i ustugowe. W momencie nabycia nieruchomosci
powstat obowiazek w podatku od nieruchomosci od gruntu oraz budynkow. Spoétka jako wiasciciel placi podatek
od budynkéw wedtug stawki najwyzszej tj. budynkoéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.
Obecnie, po wczesniejszym uzyskaniu warunkow zabudowy oraz pozwolenia na budowg, w jednym z budynkow
spotka rozpoczela proces budowlany majacy na celu calkowita zmiang sposobu uzytkowania budynku
pofabrycznego w budynek mieszkalny. W rozumieniu spétki momentem rozpoczynajacym prace budowlane jest
pierwszy wpis do dziennika budowy, i ta data decyduje o zmianie wysokosci stawki w podatku od nieruchomosci.

Pytanie:

W zwiazku z rozpoczeciem procesu budowlanego i zmiang wysokoscei stawki w podatku od nieruchomosci pojawia
si¢ watpliwos¢:

- czy podatek od nieruchomosci ulega obnizeniu zgodnie z art. 6 pkt.3 ustawy i nalezy go uiszcza¢ wg. stawki
.budynki pozostale™;

- czy w $wietle procesu inwestycyjnego obowigzek podatkowy wygasa w trybie art. 6 pkt. 4 ustawy.

Stanowisko wnioskodawcy:

W ocenie podatnika w momencie generalnych prac inwestycyjnych budynek nie jest budynkiem w swietle
przepiséw Prawa Budowlanego dlatego, w trybie art. 6 pkt.4 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, obowiagzek
podatkowy wygasa z uplywem miesiaca w ktorym dokonano pierwszego wpisu w dzienniku budowy.
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