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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 216 oraz art. 14b i 14c § 1 w zwiazku z art.14j ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 z pdzn. zm.)

w zwigzku

w zwigzku z wnioskiem z dnia 16 kwietnia 2009 r. (data wptywu) o wydanie interpretacji
indywidualnej przepisow prawa podatkowego

postanawiam

uzna¢, iz w odniesieniu do stanu faktycznego przedstawionego we wniosku, stanowisko

zgodnie z ktorym nie Jest podatnikiem podatku od
nieruchomosci za nieruchomogé stanow1ch teren - nie jest wlasciwe
w obowiazujacym stanie prawnym w roku 2009.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 16 kw1etn1a 2009r. (data wptywu)
w Warszawie, zwany dalej ,, ’, wystapil o wydanie interpretacji mdyw1dua1neJ przepisow
prawa podatkowego. Wniosek dotyczyl regulacji prawnych w zakresie podatku od
nieruchomosci, w szczegdlnosci odnosnie ustalenia, kto w przedstawionym przez stanie
faktycznym jest podatnikiem podatku od nieruchomosci.

W ww. wniosku przedstawit istniejacy stan faktyczny oraz wiasne stanowisko
W sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego. Wnioskujacy oswiadczyl w szczegdlnosci:
wleer) W Warszaw1e (...) otrzymal w trwaty zarzad nieruchomos¢
stanowiaca teren Ll . W zwiazku ze sprawowaniem trwa&ego zarzadu
tej nieruchomosci ( .) byt podatmklem podatku od nieruchomosci.” Poinformowat
réwniez, iz ,,(...) pomigdzy a (dalej: v zostal
podpisany w dniu  09.2008 r. protoko6l z czynnosci wydania przez przedmiotowej
nieruchomosci w celu przeniesienia jego posiadania na rzecz (...)". W zwiazku z tym —
zdaniem =) nie powinien placi¢ podatku od nieruchomosci (...)”.
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Rozpatrujac przedmiotowy wniosek, organ podatkowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 3 ust. 1 z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 z pdzn. zm.) podatnikami podatku od nieruchomosci sa
osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spolki nie posiadajace
osobowosci prawnej, bedace zgodnie z pkt 4 ww. artykutu posiadaczami nieruchomosci i ich
cz¢Sci albo obiektéw budowlanych lub ich czesei, stanowigcych wlasno$é Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie wynika z umowy zawartej
z wlascicielem lub z innego tytutu prawnego.

w Warszawie w rozpatrywanym wniosku os$wiadcza,
iz nieruchomo$¢ ,,stanowiaca teren i’ zostata oddana w trwaly
zarzad.

Instytucja trwalego zarzadu (w odniesieniu do nieruchomosci niebedacych
nieruchomosciami rolnymi) zostala uregulowana w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ww. ustawy, trwaly zarzad jest formg wladania nieruchomoscia
przez jednostke organizacyjna. W ust. 2 pkt 3 postanowiono, iz zarzadca ma m.in. prawo do
oddania nieruchomosci lub jej czgsci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dhuzszy
niz czas, na ktéry zostal ustanowiony trwaly zarzad, z réwnoczesnym zawiadomieniem
wlasciwego organu i organu nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana na okres do 3 lat,
lub za zgoda tych organéw, jezeli umowa jest zawierana na okres powyzej 3 lat. Trwaly
zarzad ustanawia si¢ na czas oznaczony lub nieoznaczony, w drodze decyzji, ktéra powinna
zawiera¢ nazwg i siedzibe jednostki organizacyjnej, na rzecz ktorej jest ustanawiany trwaly
zarzad, oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz wedlug katastru
nieruchomosci, powierzchnie oraz opis nieruchomosci, przeznaczenie nieruchomosci i sposéb
jej zagospodarowania, cel, na jaki nieruchomos$¢ zostata oddana w trwaly zarzad, termin
zagospodarowania nieruchomosci, cen¢ nieruchomosci i oplate z tytutu trwalego zarzadu,
mozliwos¢ aktualizacji oplaty z tytulu trwalego zarzadu, czas, na ktdry trwaty zarzad zostal
ustanowiony.

W wyroku z dnia 5 wrzesnia 2006 r., sygn. akt II FSK 1090/05, Naczelny Sad
Administracyjny wskazal, iz przyktadem tytutu prawnego posiadania w rozumieniu art. 3 ust.
1 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych jest przekazanie niecruchomosci w trwaty
zarzad jednostce organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej.

Podatnikiem podatku od nieruchomosci bedzie w takim przypadku podmiot, na rzecz
ktérego przedstawiciel Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego ustanowit
zarzad nieruchomoscia. Sytuacja ta nie zmieni si¢ takze, gdy zarzadca odda posiadanie
nieruchomos¢ innemu posiadaczowi.

Jak podkreslit NSA ,(...) aktualny bowiem pozostal poglad ugruntowany zaréwno
w piSmiennictwie jak i orzecznictwie przed 1 stycznia 2003 r., stosownie do ktorego
posiadacze zalezni nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego oraz zarzadcy takich nieruchomosci sa podatnikami tylko wéwczas,
gdy posiadanie wynika z umowy bezposrednio zawartej z wlascicielem lub zarzadu
ustanowionego przez wlasciciela. Oznacza to, ze jezeli umowa dzierzawy Iub najmu
nieruchomosci nalezacej do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego nie
zostanie zawarta z wlascicielem, a na przyktad z zarzadca lub najemca, podatnikiem podatku
od tej nieruchomosci pozostaje nadal zarzadca lub najemca pod warunkiem, ze ich tytul
prawny do posiadania pochodzi bezposrednio od wiasciciela nieruchomosci.”

W tym samym duchu orzeka Wojewo6dzki Sad Administracyjny w Gdansku w wyroku
z dnia 23 listopada 2007 r., sygn. akt I SA/Gd 582/07. Stwierdza bowiem, iz ,,Innym tytulem
prawnym Ww rozumieniu powyzZszego przepisu jest decyzja o przekazaniu nieruchomosci
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w trwaly zarzad jednostce organizacyjnej niemajacej osobowosci prawnej. Podatnikiem
podatku od nieruchomosci bedzie w takim przypadku podmiot, na rzecz ktorego
przedstawiciel Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego ustanowil zarzad
nieruchomoscia. Sytuacja ta nie zmieni si¢ takze, gdy zarzadca odda nieruchomo$é
posiadaczowi zaleznemu (...)”. Oddanie takie — w ocenie sadu — bedzie bowiem kontraktem
zawartym ,,(...) nie z wlascicielem nieruchomosci, a jedynie z zarzadea znajdujacym sie w jej
posiadaniu”.

Biorac pod uwage przedstawiony powyzej obowiazujgcy stan prawny i orzecznictwo
sadow administracyjnych, a takze m.in. okoliczno$¢ bycia przez
trwalym zarzadca ww. nieruchomosci, uprawnionym jest poglad, iz podatnikiem
podatku od nieruchomosci za przedmiotows nieruchomosé pozostawaé bedzie nadal -

POUCZENIE

Zgodnie z art. 14c § 3 ustawy Ordynacja podatkowa strona ma prawo wniesienia
skargi do sadu administracyjnego. Zgodnie z art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r.
Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pézn. zm.),
jesli ustawa nie przewiduje Srodkéw zaskarzenia w sprawie bedacej przedmiotem skargi,
skarge na pisemna interpretacje przepisow prawa podatkowego wydang w indywidualnej
sprawie mozna wnie$¢ po uprzednim wezwaniu na pismie wlasciwego organu - w terminie
czternastu dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedziat sie lub mogt si¢ dowiedzie¢ o wydaniu
aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa. W mysl art. 53 § 2 ww.
ustawy Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi, skarge wnosi si¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia
prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$édziesieciu dni od
dnia wniesienia wezwania o usunigcie naruszenia prawa.

z up. PREAYDENTA
MIASTA STOLE@INEGO WARSZAWY

Skarbnika
arszawy
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Whriosek
o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowej

Zgodnie z art. 14 j Ustawy ordynacja podatkowa uprzejmie proszg o wyjasnienie
watpliwosci dotyczacych ustalenia, kto w $wietle obecnego stanu faktycznego jest posiadaczem
samoistnym nieruchomodci i konsekwentnie - podatnikiem podatku od nieruchomosci.

Stan faktyczny

t w Warszawie (dalej: ) otrzymat w trwaly zarzad nieruchomo$¢
stanowigcq teren dawnego " W zwiazku ze sprawowaniem trwalego zarzadu tej
nieruchomosci na podstawie art. 3 ust 1 pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 1. 0 podatkach i

oplatach lokalnych (Dz. U. z 1991 r. Nr 9, poz. 31 ze zm.; dalej: ustawa o podatkach i optatach
lokalnych) byt podatnikiem podatku od nieruchomosci.

Nastepnie pomiedzy (dalej:~ "1 zostal podpisany
w dniu 29.09.2008 r. protokéd? z czyanosci wydania przez przedmiotowej nieruchomosci w
celu przeniesienia jego posiadania na rzecz . (protokol w zalaczeniu). Zgodnie z czvnnoscia.



ktora przedmioty protokét udokumentowal, posiadaczem przedmiotowej nieruchomosci stat sie

realizuje obecnie na wydanym mu gruncie inwestycje budowy
Podejmuje w tym celu w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci wszelkie czynnosci
dyspozycyjne z pomini¢gciem innych podmiotéw. wydal np. czgsé gruntu wybranemu przez
siebie w przetargu wykonawcy w celu wykonania robot wzmacniajacych grunt (tzw. palowania),
tudziez podpisuje inne umowy, ktére zawieraja czynnosci dyspozycyjne wobec przedmiotowe]
nieruchomosci, a niezwigzane z realizowana inwestycja (w zalaczeniu np. umowa zlecenia

zarzadzania nieruchomoscia nr ). odméwito réwniez " udostgpnienia
budynku znajdujacego si¢ na terenie jako zastgpczej siedziby (na czas
zajgcia obecnych biur na : ).

Stanowisko podatnika

Problematyke podatku od nieruchomosci reguluje ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
oplatach lokalnych. Wedtug niej do podatkéow lokalnych zalicza sig: podatek od nieruchomosci,
podatek od $rodkoéw transportowych, a do oplat lokalnych: oplatg targowa, oplate miejscowa, oplate
uzdrowiskowa i oplate od posiadania psow. Obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci
cigzy na osobach fizycznych, osobach prawnych oraz jednostkach organizacyjnych niemajacych
osobowosci prawnej, ktore pozostaja w okreSlonym stosunku prawnym do nieruchomosci, w
szczegblnos$ci sa jej wilascicielami, posiadaczami samoistnymi, a takze wuzytkownikami
wieczystymi. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja budynki lub jej czesci,
budowle i grunty. Grunty jako przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
opodatkowane sg wtedy, gdy nie podlegaja one podatkowi rolnemu lub lesnemu.

Zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, jezeli przedmiot opodatkowania
znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym, obowigzek podatkowy w =zakresie podatku od
nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnym.

Majac zatem na uwadze przedmiotowsa regulacje istotnym bedzie okreslenie, kto w obecnej chwili
jest posiadaczem samoistnym nieruchomosci, na terenie ktérej zlokalizowany byl

Jak zostato podniesione powyzej, pomigdzy ~ zostal podpisany protokot przekazania
posiadania nieruchomosci. Konsekwencja podpisania tego dokumentu jest wejscie przez w
posiadanie przedmiotowe]j nieruchomos$ci z konsekwencjami wynikajacymi z art. 336 i nast. k.c.
Posiadanie samoistne stanowi okreslony stan faktyczny definiowany jako moznos¢ dysponowania
mieniem jak wiasciciel. Na ten stan sktadajg si¢ dwa aspekty po stronie posiadacza:

1} Obiektywny, tj. rzeczywiste wladanie nieruchomoscia; Majac na uwadze obecny stan
faktyczny nie budzi watpliwosci, ze . wilada nieruchomoscia i nikt bez akceptacji
nie moze skorzysta¢ z zajmowanego przezen (Corpus);

2) Subiektvwny w postaci stosunku do posiadanej rzeczy; W ocenie podatnika nie jest
posiadaczem zaleznvm. zachowuje sie¢ w sposob wskazujacy na 1o, Ze uwaza si¢ za
wylacznego dysponenta gruntu, czyli postepuje jak wiasciciel (animus). Przykladem takiego
zachowania jest skuteczne odmowienie przez -owi skorzystania nawet z
niewielkiej czesci nieruchomoscei, jaka stanowi budynek biurowy jak réwniez prowadzenie



korespondencji na temat tej nieruchomo$ci z pominieciem - (co najwyzej
przekazywanie pisma do wiadomosci ), a takze zawieranie umow.

Posiadanie jest stanem faktycznym i o tym, czy jest zalezne czy samoistne decyduje rzeczywista
sytuacja, a nie wola stron. Istniejacy stan faktyczny jest zatem taki, ze nie moze uczynié nic z
terenem, w stosunku do ktorego wciaz sprawuje trwaly zarzad, a wraz z przejeciem posiadania
przez przedmiotowej nieruchomodci stat si¢ on jej posiadaczem samoistnym. Biorac powyzsze
pod uwage, nie powinien placi¢ podatku od nieruchomosci, gdyz posiadaczem samoistnym, a
zatem podatnikiem na podstawie art. 3 ust 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, stat sig .

Zapytanie podatnika:
Czy w $wietle przedstawionego stanu faktycznego podatek od nieruchomosci powinien placié
jako podmiot sprawujacy trwaly zarzad, czy tez . _jezeli stal si¢ on posiadaczem samoistnym?

Os$wiadczenie podatnika:

oswiadcza, ze w zakresie niniejszego wniosku nie toczy si¢ zadne
postepowanie przed organami podatkowymi.

W zataczeniu:
- Protokol z czynnosei wydania nieruchomosei w celu przeniesienia posiadania
- umowa zlecenia zarzadzania nieruchomoscig.

- potwierdzenie wniesienia oplaty
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