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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 216 oraz art. 14b i 14c § 1 w zwigzku z art.14j ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr §, poz. 60 z pdzn. zm.)

w zwigzku
w zwiazku z wnioskiem z dnia 27 lutego 2009 r. (data wpltywu) o wydanie interpretacji
indywidualnej przepiséw prawa podatkowego,
postanawiam

uznaé, iz w odniesieniu do stanu faktycznego przedstawionego we wniosku, stanowisko
wnioskodawcy nie jest wiasciwe w obowigzujacym w 2009 roku stanie prawnym.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 27 lutego 2009 r. (data wplywu)
(dalej: ), wystapila o wydanie interpretacji inayw:idualnej pxzeplsow prawa
podatkowego. Wniosek dotyczyt regulacji prawnych w zakresie podatku od nieruchomosci,

Stronalz$



normowanych ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
z 2006 r. Nr 121, poz. 844 z pdéZn. zm.), w szczegdlnosci zasadnosci wystepowania przez

w roli podatnika w odniesieniu do wymienionych we wniosku nieruchomosci:
»rafostacje posadowione na gruncie a uzytkowane przez prowadzacy na nich
dziatalno$¢ gospodarcza zaklad energetyczny oraz odkryty basen ptywacki”.

W ww. wniosku przedstawita istniejacy stan faktyczny oraz wiasne
stanowisko w sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego. Wnioskujgca oswiadczyla
w szczegOlnosei: ,,(...) stan faktyczny wyzej Wymienionych obiektéw przedstawia si¢ w ten
sposob 7e W przypadku trafostacji znajdujg si¢ one na gruntach nalezacych do

" za$ transformatory sa whasno$cig zaktadu energetycznego. (...) Jezeli

za$ chod21 o basen odkryty (...), to meruchomosc ta zostala przejeta przez z dniem
powstania . " w 19961 Od 1996r. do chwili obecnej
ww. budowla nigdy nie byla przez uzytkowana oraz w zaden sposéb nie ma nic

wspolnego z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.”
Jednoczed$nie wnioskuiacy zajal nastepujace stanowisko w sprawie: ,,Zdaniem
w Warszawie dokonywanie oplat z tytulu podatku od
nieruchomosci w wyzej wymienionych przypadkach nie jest zasadne.”

Rozpatrujac przedmiotowy wniosek, organ podatkowy zwazyl, co nastepuje:

Stosownie do art. 2 ust. 1 ww. ustawy, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane:
1) grunty;
2) budynki lub ich czesci;
3) budowle lub ich cz¢sci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosei gospodarcze;j

Zgodnie z art. la ust. 1 pkt 2 ww. ustawy budowlg jest obiekt budowlany
w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego niebedgcy budynkiem lub obiektem malej
architektury, a takze urzadzenie budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
zwiazane z obicktem budowlanym, ktdre zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z
jego przeznaczeniem.

Jednoczesnie gruntami, budynkami i budowlami zwiazanymi z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej — w rozumieniu ww. ustawy — sg grunty, budynki i budowle bedace
w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza,
z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z tymi budynkami, a takze
gruntdéw pod jeziorami, zajgtych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni wodnych, chyba
ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej
dziatalnosci ze wzgledow technicznych (v. art. 1a ust. 1 pkt 3).

Dzialalnoscia gospodarcza na gruncie ww. ustawy jest dziatalnosé, o ktérej mowa
w przepisach Prawa dzialalno$ci gospodarczej (v. art. 1a ust. 1 pkt 4).

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej
(Dz. U. z 2007 r. Nr 155, poz. 1095 z pdZn. zm.) — ktoéra w tym zakresie zastapila ustawe
z dnia 19 listopada 1999 r. Prawo dziatalnosci gospodarczej — dziatalnoscia gospodarczg jest
zarobkowa dziatalno$¢ wytwéreza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie,
rozpoznawanie 1 wydobywanie kopalin ze 716z, a takze dzialalnos$¢ zawodowa, wykonywana
w sposob zorganizowany i ciagly. Podkreslenia przy tym wymaga, iz ww. definicja w zadne]
mierze nie posilkuje sie pojeciem przedsigbiorcy, uzalezniajgc postrzeganie danej dziatalnosci
jako gospodarczej wylacznie od jej zarobkowego charakteru.
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Artykul 3 ust. 1 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych stanowi zas, iz podatnikami
podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym
spotki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace:

1) wlascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obicktéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czgscei,
stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa lub z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby
fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego

Z tresci przywolanych wyzej przepisow wynika jednoznacznie, iz jedynym
1 wystarczajacym warunkiem uznania danych nieruchomosci za zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej jest fakt pozostawania ich w posiadaniu przedsi¢biorcy lub innego
podmiotu prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza, przy czym posiadaczem nie musi by¢
podmiot uznawany za podatnika podatku od nieruchomosci.

Kwestie wilasnosci nieruchomosci 1 obiektéow budowlanych na gruncie ustawy
o podatkach i oplatach lokainych nalezy ustala¢ na podstawie Kodeksu cywilnego.
Fundamentalne znaczenia ma przy tym pojecie trwalego zwiazku z gruntem danego obiektu.

Podatnikiem — na co wskazuje tre$¢ przywotanego wyzej art. 3 ust. 1 ustawy podatl-owe]
— jest z reguly wiasciciel 1 posiadacz samoistny nieruchomosci, za wyjatkiem nieruchomosci
Skarbu Panistwa i jednostek samorzadu terytorialnego, gdzie podatnikiem jest ich posiadacz.

Obiekt budowlany trwale zwiazany z gruntem jest najczgsciej jego -czgscig sktadowa
w rozumieniu art. 48 Kodeksu cywilnego. Czgscia sktadowa rzeczy jest wszystko, co nie moze
by¢ od niej odlgczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub
istotne] zmiany przedmiotu odlaczonego (art. 47 § 2 k.c.). Nie jest czgécia skladowa obiekt
tymczasowy, polaczony z gruntem tylko do przemijajacego uzytku (sa to najczgsciej obiekty
wybudowane na pewien okres czasu, na podstawie okresowych pozwolen, uméw z wlascicielem).

Z przytoczonych wyzej regulacji wynika, Zze za trwale z gruntem zwigzany obiekt
budowlany mozna uzna¢ tylko taki, ktory spetnia jednoczesnie dwa warunki:

1) nie mozna go od gruntu oderwaé bez jego uszkodzenia,

2) nie jest to obiekt wzniesiony do tzw. przemijajacego uzytku.

Jezeli zatem trafostacje stanowia cze$¢ skladowa nieruchomosci w rozumieniu
art. 48 k.c. (jako urzadzenia trwale z gruntem zwiazane) to podzielajg one los prawny gruntu,
co oznacza, ze ich wlascicielem, zgodnie z zasadg superficies solo cedit, jest whasciciel
gruntu. W efekcie podatnikiem w odniesieniu do czgsci sktadowych gruntu (w omawianym
przypadku: trafostacji) jest ten podmiot, ktory jest podatnikiem za grunt.

Jak wynika z oéwiadczenia zawartego w rozpatrywanym wniosku, grunty na
ktorych posadowione sa trafostacje naleza do — jest ona przy tym podatnikiem w
odniesieniu do owych gruntdow. Przy ich pomocy dziatalno$¢ gospodarczg wykonuje zaklad
energetyczny.

Uprawnionym jest zatem poglad, iz ww. nieruchomosci (trafostacje i grunty na
ktorych sa one posadowione) sg nieruchomosciami zwigzanymi z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej. W efekcie budowle trafostacji podlega¢ beda opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci, a do opodatkowania gruntdow, na ktorych sa one posadowione, zastosowanie
bedzie miala stawka wlasciwa dla gruntdw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.
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Niemniej jednak w stosunku do ww. trafostacji — z uwagi na fakt, iz zgodnie
z o$wiadczeniem . stanowiq odrgbng od gruntu wlasnos$¢ zaktadu energetycznego —
nie jest zobowiazana podatkowo. Obowigzek podatkowy spoczywa na
jedynie za grunty, na ktoérych budowle trafostacji sa wzniesione. Odnosnie za$ owych
budowli, podatnikiem jest zaklad energetyczny.

W odniesieniu do basenu odkrytego, organ podatkowy zauwaza, co nastepuje:

W mys$l art. 15 ust. 1 w zw. z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r.

o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2002 r. Nr 42, poz. 368

Z pézn. zm.) - obejmujac we wladanie sktadniki mienia Skarbu Panstwa, powierzone

, do wykonywania w imieniu Skarbu Panstwa i na jego rzecz prawa wlasnosci i innych

praw rzeczowych w stosunku do nieruchomosci stanowiacych jego wlasnosé, wstepuje w prawa
1 obowigzki z nimi zwigzane w stosunku do Skarbu Panstwa oraz 0séb trzecich.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy, prowadzi samodzielng gospodarke
finansowa.
Przychodami —jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy — sa:

1) przychody z tytutu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, hoteli i internatéw oraz za
najem i dzierzawg lokali uzytkowych i nieruchomosci gruntowych,
2) przychody z tytulu zbywania sktadnikéw majatkowych,
3) przychody z tytulu zbycia akcji lub udzialow oraz wyptat dywidend w spotkach,
o ktorych mowa w art. 14 ust. 5,
4) przychody z innej dziatalnosci gospodarcze;j,
5) dotacje, o ktorych mowa w ust. 4,
6) inne przychody.
moze zacigga¢ kredyty, a po uzyskaniu zgody Ministra Obrony Narodowe;
moze zacigga¢ kredyty réwniez na realizacj¢ zadan zleconych z zakresu administracji

rzadowej. . moze udzielaé porgczen i gwarancji kredytowych dla towarzystwa
budownictwa spolecznego utworzonego przez . do wysokosci okreslonej w planie
finansowym = _ - prowadzi rachunkowos$¢ wedlug zasad okreslonych w przepisach

ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (v. art. 19 ust. 5 — 7 ww. ustawy).
Jednoczesnie — jak stanowi § 6 rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia
8 lutego 2005 r. w sprawie funduszy 1 gospodarki finansowej Wojskowej Agencji

Mieszkaniowej (Dz. U. Nr 30, poz. 255 z pdzn. zm.) — zadania _sg finansowane
z uzyskiwanych przychodow, o ktorych mowa w art. 19 ust. 3 ustawy
o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

Nadto, zgodnie z § 2 pkt 1 statutu =~ s jest

panstwowg jednostka organizacyjng posiadajaca osobowosé prawnao wykonujaca w 1mieniu
1 na rzecz Skarbu Panstwa prawa wlasnosci i1 inne prawa rzeczowe w stosunku do
nieruchomosci stanowiacych jego wtasnosc.

Przedstawione wyzej przepisy, regulujace status i gospodarkq finansowg prowadzonegj
przez . __ dzialalno$ci, uprawniaja do twierdzenia, iz prowada dziatalnos¢
o charakterze zarobkowym Dziatalnos¢ taka — zgodnie z przywolanym wyzej art. 2 ustawy
o swobodzie dziatalnosci gospodarczej — jest zas dziatalnoscia gospodarcza.

Jak wynika z wniosku = , basen odkryty, o ktérym w owym wniosku mowa,
nalezy do . Oznacza to, iz — jak stanowi przywolany wyzej art. 15 ust. 1
ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej — wstapita w prawa
1 obowiazki z owa nieruchomosciq zwiazane, w tym obowigzki podatkowe. Jednoczesnie
przepisy regulujace gospodarke finansowa prowadzonej przez 1ziatalnosci wskazuja,
iz dzialalnos¢ ta jest dziatalnoscig gospodarcza.
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W konsekwencji budowla basenu odkrytego, jako nalezaca do podmiotu
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza, jest budowla zwiazana z dziatalno$cig gospodarcza.

W efekcie podlega¢ bedzie opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Podatnikiem od niej
zobowigzanym bedzie zas

Biorac pod uwage przedstawiony powyzej obowigzujacy stan prawny orzeczono jak
w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 14c § 3 ustawy Ordynacja podatkowa strona ma prawo wniesienia
skargi do sadu administracyjnego. Zgodnie z art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 1.
Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pdzn. zm.),
jesli ustawa nie przewiduje $rodkow zaskarzenia w sprawie bedgcej przedmiotem skargi,
skarge na pisemna interpretacj¢ przepisoéw prawa podatkowego wydang w indywidualnej
sprawie mozna wnie$¢ po uprzednim wezwaniu na pismie wlasciwego organu - w terminie
czternastu dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat si¢ lub mégt sie dowiedzie¢ o wydaniu
aktu lub podjeciu innej czynnosei - do usunigcia naruszenia prawa. W mys$l art. 53 § 2 ww.
ustawy Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi, skarge wnosi si¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia
prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$édziesieciu dni od
dnia wniesienia wezwania o usunigcie naruszenia prawa.
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VLI e g WNIOSEK
o wydanie interpretacji indywidualnej

Na podstawie art. 14j Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ,,Ordynacja podatkowa”
zwracam si¢ z wnioskiem o wydanie pisemnej interpretacji indywidualnej prawa
podatkowego i zajecie stanowiska w kwestii zasadnosci odprowadzania przez

podatku od nieruchomosci za trafostacje posadowione na gruncie

a uzytkowane przez prowadzacy na nich dziatalno$¢ gospodarcza zaklad

energetyczny oraz odkryty basen ptywacki usytuowany na dzialce ewid. w obrebie
przy ul. ‘

W tym miejscu wyjasniam, iz stan faktyczny wyzej wymienionych obiektow przedstawia
si¢ w ten sposdb, ze w przypadku trafostacji znajduja si¢ one na gruntach nalezacych do

) zas transformatory s wilasnoscia zaktadu
energetycznego. Ponadto wskaza¢ nalezy, ze trafostacje beda sukcesywnie zbywane na rzecz
obecnego uzytkownika tj. zakladu energetycznego.

Jesli za§ chodzi o basen odkryty posadowiony na dzialce nr ewid. 152, to
nieruchomo$¢ ta zostala przejeta przez z dniem powstania

w 1996 r. Od 1996 r. do chwili obecnej ww. budowla nigdy nie byla przez

uzytkowana oraz w zaden sposdb nie ma nic wspolnego z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej. Teren, o ktorym mowa powyzej zostal ogrodzony i zakwalifikowany jako

nieruchomos’é przewidziana pod inwestycje mieszkaniowe, w celu zabezpieczenia potrzeb

mieszkaniowych zolnierzy zawodowych. Proces inwestycyjny na wyzej wymienione]

nieruchomosci ma rozpoczaé si¢ w biezgcym roku.




Zdaniem w Warszawie dokonywanie optat z tytutu

podatku od nieruchomosci w wyzej wymienionych przypadkach nie jest zasadne.

Zgodnie z art. 14b § 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa
(Dz.U. z 2005 r. Nr 8§, poz 60 z pdzn. zm.) o§wiadczam, ze elementy stanu faktycznego
objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sg przedmiotem
toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postgpowania kontrolnego
organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnigta co do jej

istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.

W zalaczeniu:

Potwierdzenie przelewu wniesienia optaty za wydanie
interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego.



