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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1) Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 . poz. 613, z p62n. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku . <. (dalej: ,Spétka”) z dnia 29 wrzesnia 2016 r. (wplyw do
organu podatkowego w dniu 30 wrzesnia 2016 r.) w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci, postanawiam uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy -
W przedstawionym stanie faktycznym — w obowigzujacym stanie prawnym

- za nieprawidiowe w zakresie zawartym w punkcie 1 przedmiotowego wniosku,

- Za prawidtowe w zakresie zawartym w punkcie 2 przedmiotowego wniosku,

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze Whnioskodawca jest podmiotem zajmujgcym sie nabywaniem,
sprzedazg, wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomosciami mieszkaniowymi. Wnioskodawca jest takze wiascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym gruntéw i wiascicielem lokali uzytkowych na terenie m.st. Warszawy. Budynki
mieszkaine, ktérych wiascicielem jest Spotka, w tym lokale uzytkowe stanowigce czesci tych budynkow
mieszkalnych, ktére jednoczesnie nie stanowig odrebnego od budynku przedmiotu wiasnosci, nie sg faktycznie
zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Wspomniane budynki i lokale uzytkowe nie zostaty takze

Idane do uzywania innym podmiotom na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego. Spétka jest takze
wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym gruntéw pod wspomnianymi budynkami.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Whioskodawca stoi na stanowisku, iz odniesieniu do:
1) czesci budynkéw bedacych lokalami uzytkowymi wlasciwg stawkg podatku od nieruchomosci jest stawka

okreslona w oparciu o art.5 ust.1 pkt 2 lit. €) u.p.o.l.

2) przedmiotowych gruntéw wiasciwg stawkg podatku od nieruchomosci jest stawka okreslona w oparciu
oart 5 ust.1pkt1lit. c) u.p.o.l

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

1) Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U.
z 2016 . poz. 716, z pézn. zm., dalej »U.p.0.1.") opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg budynki
lub ich czeéci. Ustawa nie zawiera definicji ,czesci budynku”. Niemniej jednak odwotujgc sie do definicji
.budynku” zawartej w art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l. oraz potocznego znaczenia zwrotu ,cze$¢”, przez czesé
budynku nalezy rozumieé¢ cze$é obiektu budowlanego trwale zwigzanego z gruntem, wydzielonego
z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych, posiadajgcego fundamenty i dach. Z powyzszego wynika,
iz czgécig budynku bedzie przede wszystkim lokal. Wskazuje na to art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz.1892, dalej u.w.l.), zgodnie z ktérym, samodzielny lokal mieszkalny,
a takze lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej "lokalami", mogg stanowi¢ odrebne nieruchomosci. Z kolei,
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zgodnie z art.2 ust. 2 uw.l. samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona
trwatymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne. Immanentng cechg lokalu decydujgca o uznaniu go za cze$¢ budynku jest wiec jego
samodzielnos¢ (por. wyrok WSA w Olsztynie z dnia 20 sierpnia 2013 r., sygn. akt || SA/OI 564/13, CBOSA:
~Samodzielny lokal ma spefnia¢ wymagania do korzystania z niego zgodnie z przeznaczeniem, przy
uwzglednieniu stafego przebywania w nim ludzi, bez koniecznosci korzystania z innych samodzielnych lokali
oraz sprosta¢ wymaganiom obrotu cywilnoprawnego. Analiza treSci art. 2 ust. 2 u.w.l. wskazuje jednoznacznie,
iz kryterium decydujgcym o odrebnej wlasnosci lokalu jest samodzielnos¢ lokalu.”). Nalezy jednak zauwazyc,
ze powolane powyzej przepisy podkreslaja, iz o uznaniu lokalu za czes¢ budynku decyduje nie tylko jego
fizyczna samodzielno$¢ okresdlona przepisami ustawy o wiasnosci lokali, ale rowniez fakt wystepowania jako
samodzielny przedmiot obrotu prawnego. Tym samym znaczenie pojecia ,czes¢ budynku” nalezy ustala¢ na
podstawie definicji budynku, a jednoczesénie z zastosowaniem art. 46 § 1 k.c., gdzie wprost wskazuje sie na
czesci budynkéw. Takg czescig bedg wyodrebnione lokale, ktére stanowig przedmiot odrebnej wiasnosci
(por. a contrario wyrok WSA w Gdansku z dnia 21 marca 2012 r., | SA/Gd 921/11: ,U.p.o.l. postugujgc sie
pojeciem "czesci budynku” dopuszcza opodatkowanie nie tylko catosci budynkéw ale takze ich czesci, ktérymi
niewgtpliwie bedg znajdujgce sie w danym budynku wyodrebnione lokale, stanowigce zgodnie z przepisami
u.w.l. przedmiot odrebnej wfasnosci”).

Z przedstawionego stanu faktycznego wynika, iz lokale uzytkowe znajdujgce sie we wiadaniu Whnioskodawcy
nie stanowia odrebnego przedmiotu wiasnosci. Z przedstawionego stanu faktycznego wynika réwniez,
iz Spotka nie prowadzi w przedmiotowych lokalach dziatalno$ci gospodarczej. Tym samym, nie mozna ich
zaliczy¢ do kategorii budynkéw mieszkalnych lub ich czeSci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Konsekwencjg uznania przedmiotowych lokali za budynki mieszkalne, jest rowniez niemoznos¢
zaliczenia ich do kategorii budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, na co wprost wskazuje art. 1a
ust. 2a pkt 1 u.p.o.l. zgodnie z ktérym, do gruntdw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.
Nie jest wiec mozliwym opodatkowanie przedmiotowych lokali wedtug stawki podatku okreslonej w art. 5 ust.1
pkt 2 lit. b) u.p.o.l. Konsekwencjg zaliczenia przedmiotowych lokali uzytkowych do kategorii budynkéw
mieszkalnych jest zastosowanie stawki przewidzianej w art. 5 ust.1 pkt 2 lit. a) u.p.c.l. (por. wyrok NSA
w Warszawie z dnia 22 lipca 2009 r., sygn. akt Il FSK 460/8, CBOSA: ,Opodatkowanie podatkiem od
nieruchomo$ci znajdujgcego sie w posiadaniu przedsiebiorcy budynku mieszkalnego (lub jego cze$ci)
z zastosowaniem stawki wfasciwej dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziafalnosci gospodarcze,
dotyczy tylko takiego budynku mieszkalnego (lub jego cze$ci), ktbry jest zajety na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Znajdujgce sie w takim budynku garaze i lokale uzytkowe niezajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej podlegajg opodatkowaniu z zastosowaniem stawki wiasciwej dla budynkéw mieszkalnych”).
Biorgc powyzsze pod uwage, stanowisko Wnioskodawcy nalezy uznac za nieprawidtowe.

Zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 1 u.p.o.l. opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg grunty. Art. 5 ust. 1
pkt 1 u.p.o.l. okresla stawki podatku od nieruchomosci dla gruntow, réznicujgc je w zaleznosci
od przeznaczenia gruntu, w tym m.in. od faktu czy grunt jest zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg. Zgodnie
z art. 1a ust.1 pkt 3 u.p.o.l. przez grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej rozumie sie grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg, z zastrzezeniem ust. 2a. Zgodnie z wyjatkiem zawartym w art.1a ust.
2a pkt 1 u.p.o.l. do gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziafalnosci gospodarczej nie
zalicza sie budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami. Z przedstawionego stanu
faktycznego wynika, iz Wnioskodawca jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym gruntdw znajdujgcych
sie pod budynkami mieszkalnymi. Oznacza to, iz grunt znajdujacy sie pod budynkiem mieszkalnym nie bedzie
gruntem zwigzanym z dziatalnoscig gospodarczg i to niezaleznie od faktu, iz zamiarem Whnioskodawcy jako
przedsiebiorcy jest obrét nieruchomosciami mieszkaniowymi (por. uzasadnienie wyroku WSA w Szczecinie
z 20.12.2007 r. | SA/Sz 633/07: ,(..) nie sg dla celéw opodatkowania uznawane za zwigzane
Z prowadzeniem dziafalno$ci gospodarczej znajdujgce sie w posiadaniu przedsigbiorcy budynki mieszkalne
lub ich cze$ci oraz grunty okre$lone w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b.”). Tym samym grunt znajdujgcy sie pod
budynkiem mieszkalnym bedzie podlegat opodatkowaniu stawkg z art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. c) u.p.o.l.

Biorac powyzsze pod uwage, stanowisko Wnioskodawcy nalezy uznaé za prawidiowe.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa podatkowego.
Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim wezwaniu na pismie
wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedzial sie lub mogt sie dowiedzie¢
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0 wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2016 . poz. 718, z p6zn. zm., dalej
jako ,ppsa”). Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni
od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzieli
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$édziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktorego dziatalnie lub bezczynnosé
sg przedmiotem skargi.
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