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PRZYJETO DO WYSLANIA

00-336"'Warszawa

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14] § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613)

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku . Sp. z o.0. (dalej: ,Spotka”) z dnia 29 kwietnia 2015 r.
w sprawie udzielenia indywidualnej mterpretacu przeplsow prawa podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomosci (wptyw do organu podatkowego w dniu 4 maja 2015 r.), uzupetnionego w dniu 29 maja 2015 r.
pismem z dnia 27 maja 2015 r., postanawiam uzna¢ stanowisko przedstawione we wniosku za prawidlowe
w obowigzujgcym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze Spotka nabyta prawo wieczystego
uzytkowania nieruchomosci gruntowej, potozonej w Warszawie, oraz prawo wiasnosci do posadowionego na tej
nieruchomosci budynku. Budynek ten zostat wpisany do rejestru zabytkbw Miasta Warszawy decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr - Budynek nie stanowi $rodka trwatego podiegajgcego
amortyzacji, gdyz ze wzgledow technicznych nie nadaje si¢ do wykorzystania w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. W chwili obecnej Spéika jest w trakcie przebudowy i modernizaciji przedmiotowego budynku (w tym
prowadzenia prac konserwatorskich). Stoleczny Konserwator Zabytkéw decyzjg z dnia 29 maja 2013 r.
zaakceptowat projekt architektoniczno — budowlany. Wszelkie prace Spétki — z uwagi na wpis budynku do rejestru
zabytkéw — poddane zostaly przez Stolecznego Konserwatora Zabytkéw wnikliwej analizie. Ponadto z uwagi na
wiw wpis do rejestru zabytkéw, Spotka jest zobowigzana m.in. do dokonywania odbioru czesciowego oraz
konicowego z udziatem Stotecznego Konserwatora Zabytkéw. W najblizszym czasie, z uwagi na trwajgce prace
modernizacyjne i konserwatorskie, Spotka nie bedzie prowadzita na terenie przedmiotowej nieruchomosci
dziatalnosci gospodarczej. Dopiero po zakoriczeniu tych prac, Spétka rozpocznie uzytkowanie budynku w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W uzupetnieniu z dnia 27 maja 2015 r. Spotka dodatkowo wskazata,
iz ,(...) Budynek, o ktérym mowa w przedmiofowym wniosku, na mocy decyzji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie z dnia ;) zostal wpisany indywidualnie do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewtdztwa mazowweckrego jako ,Budynek giéwny !
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(nastepnie ( I ), potozony w Warszawie przy ul. o)

W zwigzku z powyzszym pytanie Spotki brzmi:
,Czy i w jakim zakresie Spotka w odniesieniu do przedmiotowego budynku moze skorzysta¢ ze zwolnienia
w podatku od nieruchomosci okreslonego przepisem art. 7 ust. 1 pkt 6 UPOL?".

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Spéiki, .(...) przedmiotowy budynek winien korzysta¢ ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci,
natomiast okres, w ktérym przedmiotowy budynek winien korzysta¢ ze zwolnienia powinien obejmowac okres od
wyprowadzki ostatnich najemcéw do momentu wprowadzenia najemcéw po zakoriczeniu prac budowlanych
(w tym konserwatorskich), gdyz w tym okresie zabytek nie jest zajety na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej.
Dodatkowo Spétka pragnie wskazaé, iz w przypadku zajmowania przez najemcow nowych powierzchni juz po
zakoriczeniu prac Spotka bedzie stopniowo korygowafa deklaracje podatku od nieruchomoéci uznajgc wynajete
powierzchnie za czes$ci zabytku zajete na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, ktére juz nie powinny korzystac¢
ze zwolnienia z podatku od nieruchomao$ci (...)".

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Stosownie do brzemienia art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2014 r. poz. 849 ze zm.), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastepujgce
nieruchomosci lub obiekty budowlane:
1) grunty;
2) budynki lub ich cze$ci;
3) budowle lub ich czeséci zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j.
Natomiast stosownie do brzmienia art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatkach i opfatach lokainych, zwolnione od
podatku od nieruchomosci sg grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod warunkiem ich
utrzymania i konserwacji zgodnie 2 przepisami o ochronie zabytkéw, z wyjatkiem czesci zajgtych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej. Powyzszy przepis nie budzi watpliwosci interpretacyjnych, co oznacza, ze
przedmiotowe zwolnienie obejmuje grunty i budynki charakteryzujgce sie tym, ze na podstawie decyzji wydanej
przez wiasciwy do spraw ochrony zabytkéw organ administracji publicznej zostaly wpisane indywidualnie do
rejestru zabytkow.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, iz przedmiotowy budynek jest wpisany
indywidualnie do rejestru zabytkéw, jest takze utrzymywany i konserwowany zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw. Prawidiowe jest zatem stanowisko Spéfki, iz budynek ten bedzie korzystat ze zwolnienia z podatku od
nieruchomosci. Takze za prawidiowe nalezy uznac¢ stanowisko Spotki w zakresie dotyczgcym okresu zwolnienia
tego budynku z podatku od nieruchomosci. Przedmiotem dziatalno$ci Spéfki jest bowiem migdzy innymi wynajem
powierzchni uzytkowych. Tym samym, skoro przedmiotowy budynek nie bedzie wynajmowany podmiotom trzecim,
nie bedzie on zajety na prowadzenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;j.

6. Pouczenie

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pi$mie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sig lub mogt sig
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270, z pdzn.
zm., dalej jako ,ppsa’). Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni od
dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$édziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usunigcie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynno$¢ sa
przedmiotem skargi.
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Znak sprawy:
ODPOWIEDZ NA WEZWANIE
Dzialajgc jako pelnomocnik t Sp. z 0.0. - w zwiagzku z wezwaniem

Prezydent m. st. Warszawy z dnia 15 maja 2015 r. (dorgczonego w dniu 20 maja 2015 r.),
uzupelniam jak nizej.

Budynek, o ktérym mowa w przedmiotowym wniosku, na mocy decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie z dnia 29 wrzesnia 2006 r.
rostat wpisany indywidualnie do rejestru zabytkow nieruchomych
WOJewodztwa mazowieckiego jako ,.Budynek glowny - .
(nastepnie ) . "), potozony w Warszawie przy ul T
Majac na uwadze powyzsze, nie ulega watpliwosci, ze wpis budynku do rejestru
zabytkéw ma charakter indywidualny. Dla potwierdzenia nalezy nadmienié, ze wspomniany
budynek zostal réwniez wpisany na mocy decyzji z dnia 24 pazdziernika 2006 r. do ksiggi
rejestru  zabytkéw nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego Rejestr




b
b

prowadzony w formie ksiegi zawiera zindywidualizowane dane dotyczace zabytku, co
stanowi przestanke indywidualnego charakteru nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym, opisany we wniosku o interpretacj¢ indywidualng budynek
spelnia jedng z przestanek do zwolnienia z podatku od nieruchomosci, tzn. jest wpisany

indywidualnie do rejestru zabytkow.

W zalaczeniu znajduje si¢ kopia wpisu do rejestru zabytkow wraz z kopig informacji o
wpisie budynku do ksiegi rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego.

W imieniu spoiki:
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Irszawa, dnia 29 kwietnia 2015 r.

URZAD MIASTA Siotee . vl
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Organ, do ktérego kierowany jest wniosek:
Prezydent m.st. Warszawy

Hanna Gronkiewicz-Waltz

Pl. Bankowy 3/5, pok. 129

00-950 Warszawa

Status wnioskodawcy: Podatnik
Przedmiot wniosku: Zaistniaty stan faktyczny oraz zdarzenie przyszie

Wskazanie przepiséw prawa podatkowego bedacych przedmiotem interpretacji
indywidualnej: Art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych

Whiosek o wydanie interpretacji indywidualnej

Na podstawie art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa (Dz. U. 2005
r.nr 8 poz.60, ze zm.) i ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. 22010 r. nr 95, poz. 613 ze zm.: dalej ,UPOL"), . Sp. z 0.0. (dalej
rowniez ,Spétka”) wnosi o wydanie indywidualnej interpretacji w sprawie stosowania przepiséw

prawa podatkowego.
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Wyczerpujace przedstawienie zaistniatlego stanu faktyczneqo (standéw faktycznych),

zdarzenia przyszileqo (zdarzen przysziych) i pytania

Spoétka nabyta uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej w Warszawie oraz prawo
wiasnoéci do budynku posadowionego na przedmiotowej dziatce. Budynek potozony na
przedmiotowej dziatce zostat wpisany do rejestru zabytkéw Miasta Warszawa decyzjg nr

__ .. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Budynek nie stanowi $rodka trwatego
podlegajgcego amortyzacji, gdyz ze wzgledéw technicznych nie nadaje sie do gospodarczego

wykorzystania.

Spotka jest obecnie w trakcie przebudowy i modernizacji budynku, w tym realizacji prac
konserwatorskich. Projekt architektoniczno-budowlany podlegat szczegbtowej analizie przez
Stotecznego Konserwatora Zabytkow i zostat zaakceptowany decyzjg z dnia .

Wszelkie prace Spolki zostaly poddane przez Stolecznego Konserwatora Zabytkow wnikliwiej

analizie w kontekscie wpisu budynku do rejestru zabytkow.

Dodatkowo wskutek wpisu budynku do rejestru zabytkéw i wydania przedmiotowe] decyzji
Spétka jest zobowigzana m.in. do dokonywania odbioru czesciowego jak i koricowego
wykonywanych robét budowlanych z udziatem Stotecznego Konserwatora Zabytkoéw. Nalezy
podkresli¢, iz ze wzgledu na wpis budynku do rejestru zabytkéw Spoétka dokonuje
kapitatochtonnych prac budowlanych (pozostawienie szkieletu budynku itp.). Prace te nie
bytyby przeprowadzane, gdyby budynek nie byt wpisany do rejestru zabytkow
(prawdopodobnie zostatby wtedy catkowicie wyburzony, co bytoby tariszym rozwigzaniem dla
Spaiki).

Spétka w najblizszym okresie nie bedzie prowadzita dziatalno$ci gospodarczej na terenie
przedmiotowej nieruchomosci, natomiast bedzie wykonywaé czynnosci zwigzane z
modernizacjg obiektu na podstawie projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z decyzjg
Stotecznego Konserwatora Zabytkow oraz zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw. Dopiero
po zakonczeniu prac konserwatorskich Spoétka rozpocznie uzytkowanie budynku w celu
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (zostanie prawdopodobnie wynajety licznej grupie

najemcéw).

Pytanie:

Czy i w jakim okresie Spoétka w odniesieniu do przedmiotowego budynku moze skorzystac ze

zwolnienia w podatku od nieruchomosci okreslonego przepisem art. 7 ust. 1 pkt 6 UPOL ?
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Wiasne stanowisko w_sprawie oceny _prawnej zaistnialego stanu faktycznego lub
zdarzenia przyszieqo

Zdaniem Spétki, ze wzgledu na wpis budynku do rejestru zabytkéw oraz prowadzone prace (w
tym prace konserwatorskie), w okresie w ktérym przedmiotowy budynek nie jest zajety na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (w catosci lub w czesci), Spétka posiada prawo do
zastosowania zwolnienia przedmiotowego budynku (w catosci lub odpowiednio w czesci) z

podatku od nieruchomosci.

Stosowanie do tresci art. 3 ust. 1 UPOL ~Podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci

prawnej, bedace:

1) whascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3:
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow i)

Zgodnie z normg prawng Zawartg w tresci przepisu art. 2 ust.1 wymienionej wyzej ustawy
»Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastepujace nieruchomosci lub

obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci:

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j (...)".

Natomiast zgodnie z przepisem art. 7 ust. 1 pkt 6 UPOL ,Zwalnia sie od podatku od
nieruchomosci (...) grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod
warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw, z
wyjatkiem czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”.

W ocenie Spoétki, majgc na uwadze stan faktyczny, zwolnienie okreslone przepisem art. 7 ust.1
pkt 6 UPOL dotyczy w szczegdlnosci budynkéw posiadajgcych indywidualny wpis do rejestru
zabytkow oraz podlegajgcych jak w analizowanym stanie faktycznym pracom konserwatorskim
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow, z wyjatkiem czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;j. Nalezy podkredli¢, iz Spdtka podejmuje  wielki wysitek
organizacyjny i finansowy w celu utrzymania i konserwagiji przedmiotowego budynku zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkéw. Budynek posiada wpis do rejestru zabytkéw oraz decyzje
konserwatorskg zezwalajacg na modernizacje obiektu — zdaniem Spotki okolicznosci te
wypetniajg norme utrzymania i konserwacji budynku zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow.
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Zdaniem Spotki nie prowadzi ona dziatalnosci gospodarczej w przedmiotowym budynku. Tym
samym, zdaniem Spétki bedacy w posiadaniu Spoiki budynek spetnia wszystkie z powyzszych

warunkow wymienionych w powyzszym przepisie.

Potwierdzeniem uzasadniajgcym teze Spoki Jest indywidualna interpretacja Prezydenta
Miasta Szczecin o sygn. WPIOL-1I1.3120.3.142.2012.AL z dnia 25.05.2012 r. uznajaca za
prawidtowe twierdzenie dotyczgce zwolnienia z podatku od niefuchomosci budynku bedacego
zabytkiem w posiadaniu przedsigbiorcy i nie zajetym na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, w ktérym prowadzone s3 prace konserwatorskie majgce na celu modernizacje

i utrzymanie zabytku z zachowaniem jego wartosci.

Zdaniem Spotki, organy podatkowe powinny dziata¢ budzac zaufanie do podatnikéw w
zwigzku z tym indywidualna interpretacja Prezydenta Miasta Warszawy winna by¢ zgodna z

interpretacjg indywidualng Prezydenta Miasta Szczecin.

Analizowany przepis ma na celu uniknigcie ponoszenia przez wlascicieli budynkéw wpisanych
do rejestru zabytkéw zwigkszonych kosztéow wynikajacych z koniecznosci utrzymania
budynk6w w stanie przewidzianym przez przepisy o ochronie zabytkéw.

Reasumujac, zdaniem Spéiki przedmiotowy budynek winien korzystaé ze zwolnienia z podatku
od nieruchomosci, natomiast okres, w ktorym przedmiotowy budynek winien korzystac ze
zwolnienia powinien obejmowaé czas od wyprowadzki ostatnich najemcéw do momentu
wprowadzenia najemcow po zakohczeniu prac budowlanych (w tym prac konserwatorskich),
gdyz w tym okresie zabytek nie jest zajety na prowadzenia dziatalnosci gospodarcze).
Dodatkowo Spétka pragnie wskazaé, iz w przypadku zajmowania przez najemcéw nowych
powierzchni juz po zakoriczeniu prac Spétka bedzie stopniowo korygowata deklaracje podatku
od nieruchomosci uznajac wynajete powierzchnie za czesci zabytku zajete pod prowadzenie
dziatalnoéci gospodarczej, ktére juz nie powinny korzysta¢ ze zwolnienia z podatku od

nieruchomosci.

Ja nizej podpisany, pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 w zwigzku z § 6
Kodeksu karnego za sktadanie fatszywych o$wiadczer sktadam, stosowanie do art. 14b §4
ustawy — Ordynacja podatkowa, o$wiadczenie nastepujgcej tresci:

,O$wiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
zloZzenia wniosku nie sg przedmiotem toczgcego sig postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli Skarbowej oraz ze w tym zakresie
Sprawa nie zostafa rozstrzygnieta co do Jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowej.”

Strona4z 6



Podpis petnomocnika Spotki -
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