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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji
Art. 14) § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613, z p6zn. zm.).

v

2. Rozstrzygniecie 1

Po rozpatrzeniu wniosku =~ 7 tooTttm ms s PResree-—=o- - (dalej: Whioskodawca”) z dnia 9 lutego
42016 r. (wplyw do organu podatkowego w uriu 1/ wuweyu <ui0 I.) W Sprawie udzielenia pisemnej interpretacii
przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci, postanawiam uznaé stanowisko
Whioskodawcy - w przedstawionym stanie faktycznym - za prawidiowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Pr

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze Whnioskodawca jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
gruntowej, na ktorej planuje realizacje budynkow biurowych z ustugami oraz garazami podziemnymi.
Z kolei Miasto m.st. Warszawa jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej, ktérg wiada Osrodek szkolno-
wychowawczy (dalej ,Osrodek”). Nieruchomos¢ jest zabudowana obiektami budowlanymi stuzgcymi O$rodkowi do
realizacji zadan oswiatowych.

Celem zminimalizowania niedogodnosci, ktére mogly powsta¢ po stronie Os$rodka w zwigzku z realizacjg
inwestycji przez Whnioskodawce oraz koniecznosécig zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia nieruchomosci
zajmowanej przez Osrodek i w celu wsparcia dziatan szkoly jako inwestycji publicznej, Wnioskodawca i Miasto
st. Warszawa zawarly umowe o wspolpracy, ktdrej przedmiotem byt: remont boisk, remont wybranych
pomieszczen w budynku gitéwnym i warsztatowym oraz rozbiérka magazynu. Zgodnie z umowa, w/w prace
Whioskodawca zrealizowat nieodptatnie.

Ponadto, zgodnie z umowag o wspdtpracy Miasto st. Warszawa zobowigzato sie do zawarcia z Wnioskodawca
umowy uzyczenia, celem umozliwienia Wnioskodawcy realizacji w/w prac. Umowa uzyczenia zostala zawarta
przez strony i zgodnie z umowg Miasto st. Warszawa udzielito Wnioskodawcy prawa do dysponowania
nieruchomosécig na cele budowlane. Wnioskodawca dokonat zgloszenia robét budowlanych polegajgcych na
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przeprowadzeniu remontu wybranych pomieszczen budynkéw zajmowanych przez Osrodek. W trakcie realizacii
prac na nieruchomosci Oérodek nadal prowadzit swojg dziatalnosc, zaé Whioskodawca korzystat z uzyczonej
nieruchomosci jedynie w celu przeprowadzenia prac przewidzianych umowg 0 wspotpracy.

W zwiazku z przedstawionym stanem faktycznym Whnioskodawca zapytat o to, czy z tytutu zawartej umowy
uzyczenia nie jest podatnikiem podatku od nieruchomos$ci?

4. Stanowisko wnioskodawcy

Whnioskodawca stoi na stanowisku, iz w $wietle przedstawionego stanu faktycznego, nie jest podatnikiem podatku
od nieruchomosci, poniewaz ze wzgledu na brak elementu ,animus” nie mozna mu przypisa¢ statusu posiadacza
nieruchomoséci zajmowanej przez O$rodek, 0 ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych. Wediug Wnioskodawcy przedmiotowa umowa pomimo nazwy ,umowa uzyczenia” nie jest umowg
uzyczenia w rozumieniu kodeksu cywilnego, poniewaz Miasto st. Warszawa otrzymaio wymierng korzy¢ w postaci
prac budowanych, jakie zostaty wykonane na przedmiotowe;] nieruchomosci w oparciu o zawartg umowe. Ponadto
zawarcie umowy uzyczenia nie dato Whioskodawcy prawa do wiadania nieruchomoécig, lecz prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, skutkiem czego Whnioskodawca ma status dzierzyciela, nie zas
posiadacza tej nieruchomosci.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach | optatach lokalnych (Dz. U. 2 2014 r.
poz. 849, z pézn. zm., dalej ,u.p.0.l.”) podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne,

jednostki organizacyjne, W tym spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace posiadaczami nieruchomosci | -

lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czgsci, stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wilascicielem, Agencjg Nieruchomosci Rolnych lub z innego tytutu prawnego,
z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,
b) jest bez tytulu prawnego.

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych nie zawiera definicji posiadania, stad tez nalezy odniesé sie do definicji
posiadania zawartej w art. 336 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2014 r. poz.121, z podzn.
zm., dalej ,KC") zgodnie z ktorym posiadaczem rzeczy jest zarowno ten, kto nig faktycznie wiada jak wiasciciel
(posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wiada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub
majacy inne prawo, z ktorym lgczy sie okreslone wiadztwo nad cudzg rzecza (posiadacz zalezny). W rozumieniu
tego przepisu na posiadanie skladaja sie dwa elementy:

1) corpus — oznaczajacy, z€ posiadacz znajduje si¢ W sytuacji dajgcej mu mozliwoé¢ wiadania rzeczg w taki

spos6b, jak moga to czyni¢ osoby, ktorym przystuguje do rzeczy okreslone prawo,
2) animus — oznaczajacy wole :vykonywania okreslonego prawa dla siebie.

Ze stanu faktycznego przedstawio{nego przez Wnioskodawcg we whiosku o wydanie interpretacji indywidualnej
wynika, iz umowa uzyczenia zawarta pomigdzy nim i m.st. Warszawa, miala na celu umozliwi¢ Wnioskodawcy
realizacje prac budowlanych przewidzianych umowg o wspolpracy. Postanowienia umowy uzyczenia nakladaty na
Whioskodawce jako biorgcego, szereg obowiazkow zwigzanych z wykonaniem prac budowlanych, z realizacjg
ktorych zwigzane byto okreslone wiadztwo nad rzecza. np:

- zapewnienie nalezytego porzadku na placu budowy i w jego otoczeniu, przestrzegania przepiséw bhp i ppoz we
wszystkich  miejscach wykonywania  robot budowlanych i skiadowania materialow  budowlanych,
- zabezpieczenie zadrzewien, instalacji i urzadzen znajdujgcych sie na placu budowy przed zniszczeniem,
- zabezpieczenie terenu przed nieuprawnionym wstepem osob trzecich.

Powyzsze postanowienia umowy uzyczenia pozwolity Whnioskodawcy wykonaé roboty budowlane, do jakich
zobowigzat sie¢ w umowie o wspoipracy, nie przyznaly one natomiast Wnioskodawcy prawa do dysponowania
nieruchomoscia ,dla siebie” (por. uzasadnienie wyroku SN z dnia 12 grudnia 1990 r., sygn. akt | CR 750/90: ,0d
chwili przejecia terenu budowy do czasu oddania obiektu wykonawca jest - jak okreslaja to przepisy O.W.i.r. -
"gospodarzem na terenie budowy", obowigzanym w szczegolnosci do koordynowania podwykonawcow, ochrony
mienia i zabezpieczenia przeciwpozarowego, nadzoru nad bezpieczenstwem i higieng pracy oraz ustalania
i utrzymania ogdlnego porzadku. Wykonawca wigc zachowuje teren budowy w swoim wiadaniu, w ramach ktérego
podejmuje rézne czynno$ci zwigzane Z prowadzeniem robot, zapewnieniem ich prawidfowosci oraz
bezpieczeristwa i porzadku. Celem tych czynno$ci jest osiggnigcie zamierzonego rezuitatu - wykonania obiektu
i oddania go zamawiajgcemu wraz z przekazanym uprzednio terenem. Na tle powyzszych stwierdzen uzasadniony
jest wniosek, ze wykonawca wilada terenem budowy wylgcznie w interesie kontrahenta umowy, dla ktérego wznosi
obiekt budowlany i podejmuje wszelkie dziatania zwigzane z osiagnigciem tego efektu. Wykonuje zatem wiadanie
czysto  zastepcze, 2a zamawiajgcego-inwestora, _jest wigc  dzierzycielem, nie  posiadaczem.”).
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Z przedmiotowego stanu faktycznego wynika wigc, iz Wnioskodawcy nie mozna przypisa¢ zamiaru wiadania
nieruchomoscig tak jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo, z ktorym lgczy sie
okreslone wiadztwo nad rzecza (por. wyrok WSA w Krakowie z dnia 14 lutego 2008 r., sygn. akt Il SA/Kr 1045/07:
~Posiadanie zalezne powstaje zasadniczo w wyniku wydania rzeczy na podstawie umowy o czasowe z niej
korzystanie. Posiadanie zalezne nie Jjest dzierzeniem, ktére polega na faktycznym wiadaniu rzecza, ale nie
w swoim imieniu i z wolg wiadania za kogo innego. Generalnie zatem dzierzenie w znaczeniu technicznoprawnym
odréznia sie od posiadania i nie stosuje sig do niego przepiséw dotyczgcych posiadania.”). Tym samym,
Whioskodawca nie bedzie miat statusu posiadacza w rozumieniu art. 336 KC, a co za tym idzie nie bedzie
podatnikiem podatku od nieruchomosci w $wietle z art. 3 u.p.o.l.

Wobec powyzszego stanowisko Whioskodawcy nalezy uznaé za prawidlowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi si¢ do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sig lub mégt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270, z pézn.
zm., dalej jako ,ppsa”). Skarge do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni

-od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
| odpowiedzi na wezwanie, w terminie szescdziesigciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia

prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynnosé
sg przedmiotem skargi.
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Warszawa, 9 lutego 2016 r.
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Whnioskodawca:

z siedzibg w Warszawie

KRS: «
REGON:
NIP: = === '

rodzaj wnioskodawcy: jednostka organizacyjna nieposiadajagca osobowosci
prawnej
status wnioskodawcy: podatnik

Reprezentowana przez:

Nr i seria dowodu osobistego:
Kraj wydania dowodu osobistego

Adres siedziby wnioskodawecy:

Adres do doreczen:

P T S ——————— 5
“ran'%H“LU\:\l% ‘_Ug
i GHEIIEION | e =_ Prezydent m.st. Warszawy

. ‘ Wydziat Podatkéw i Optat
! ydzial Podatkow i a
% Y. U? zmu 3% ul. Kredytowa 3

; oo 00-056 Warszawa

Whiosek o wydanie interpretacji indywidualnej

Niniejszym, wnosze wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, dotyczacy podatku od
nieruchomosci.

I. Podstawowe dane dotyczace wniosku

tPrzedm:otwmosku AR s e e stan faklyczny T
Liczba stanow faktycznych - 1 - 7
{ Wysokos¢ oplaty RHSRL L e e e PR S T L
Rodzaj sprawy podatek od meruchomoscn (dalej -
,PON’) —
| Przepisy prawa podatkowego bedace art 3ust 1 pkt 4 ustawy z dnia 12
| przedmiotem interpretacji indywiduainej - stycznia 1991 r. o podatkach i

] : ~ oplatach lokalnych (Dz. U.z 2014 1.,




poz. 849, z p6zn. zm.) (dalej:
Ustawa)
Organ podatkowy wiasciwy dla wnioskodawcy ze Prezydent m.st. Warszawy
wzgledu na sprawe bedacg przedmiotem
interpretacji indywidualnej

Cel ziozenia wniosku Ztozenie wniosku

Sposdb uiszczenia optaty na rachunek — kserokopia dowodu
Numer konta bankowego, na ktéry wnoszona jest 26 1030 1508 0000 0005 5000 1144
optata

Dowad uiszczenia optaty Zostat dotgczony do wniosku
Spos6b zwrotu nienaleznej optaty Zwrot przelewem bankowym na

rachunek spotki o numerze:

PoWiado'miénEe 0 wydéniu' iﬁterpfmetacji

Il.  Opis stanu faktycznego

St e,

Z siedzibg w Warszawie (dalej: Spétka lub Whnioskodawca) jest uzytkownikiem wieczystym

nieruchomoséci gruntowej pofozonej w kwartale

stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa i oznaczonej jako dziatka o numerze ewidencyjnym
3, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X

Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr (dalej:

Nieruchomos$é A). Na Nieruchomosci A Spotka planuje realizacje budynkow biurowych

z ustugami oraz garazami podziemnymi (dalej: Inwestycja).

Miasto  Stoleczne Warszawa (dalej; Miasto), w imieniu ktéorego  wystepuje

~

) - ) _ 3) jest wiascicielem
nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej pomiedzy
oznaczonej jako dziatka o numerze ewidencyjnym Z obrebu i, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
ksigge wieczysty o numerze .lalej: Nieruchomosé B). Na
Nieruchomosci B znajdujg sie obiekty budowlane stuzgce lo realizacji powierzonych
mu zadan oswiatowych, m.in. budynek gtéwny (dalej: Budynek Gtéwny), budynek
warsztatowy (dalej: Budynek Warsztatowy) i boiska szkolne (dalej: Boiska).

Celem zminimalizowania ewentualnych niedogodnosci ktére moga powstac po stronie

w zwigzku z realizacjg Inwestycji po drugiej stronie ul .. oraz koniecznoscig
zapewnienia odpowiedniego oswietlenia Nieruchomosci B na podstawie § 60 ust 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (jako konsekwencja
realizacji Inwestycji) oraz biorgc pod wage, ze Whnioskodawca dostrzegat potrzebe wsparcia
dziatar szkoly jako instytucji publicznej Spotka i Miasto, w dniu 16 wrzesnia 2014 r. zawarty
umowe o wspotpracy (dalej: Umowa).

Przedmiotem Umowy jest realizacja inwestycji na terenie Nieruchomosci B polegajacej na:
a) przeprowadzeniu remontu Boisk,
b) przeprowadzeniu remontu wybranych pomieszczen w Budynku Warsztatowym
i wybranych pomieszczen w Budynku Gtéwnym,
€) przeprowadzeniu rozbi6rki magazynu,



- dalej jako Prace.
Zgodnie z Umowa, Spétka zrealizowata Prace catkowicie na swoj koszt, nieodptatnie.

Zgodnie z Umowa, Miasto zobowigzato sie do zawarcia ze Spotkg umowy uzyczenia
Nieruchomosci B w celu umozliwienia realizacji Prac. W dniu 16 wrzesnia 2014 r. Miasto
zawarto ze Spotkg umowe uzyczenia Nieruchomos$ci B (dalej: Umowa uzyczenia), bedacej
wiasnoscig Miasta do dnia 25 sierpnia 2016 r.

Zgodnie z Umowg uzyczenia, tym samym Miasto udzieliio Wnioskodawcy prawa do
dysponowania Nieruchomoscia B na cele budowlane.

Spotka jest inwestorem w rozumieniu art. 647 Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2013, poz. 1409, z pézn. zm.).

Spétka i Miasto uzgodnity, Zze Prace zostang wykonane na podstawie dokumentow formalno —
prawnych pozyskanych przez Wnioskodawce we wspdidziataniu z Miastem, zgodnie
z uzgodnionym harmonogramem. W szczegdlnosci, Spotka uzyskata zgode wiascicielska
do dysponowania Nieruchomoscig B na cele budowlane oraz dokonata zgloszenia robot
bUdowEanych polegajacych na przeprowadzeniu remontu wybranych pomieszczen w Budynku
Warsztatowym i wybranych pomieszczen w Budynku Gtownym.

Zgodnie z postanowieniami Umowy Spétka zobowigzata sie:

a) podczas realizacji Prac zapewnic¢ przestrzeganie przepiséw bhp i p. poz. we
wszystkich miejscach wykonywania robét budowlanych i skiadowania
materiatbw budowlanych zgodnie 2z przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego i dokumentacjg techniczng oraz zapewni¢ naiezyty porzadek
na terenie placu budowy i w jego otoczeniu, w tym na drogach dojazdowych;

b} podczas realizacji Prac zabezpieczy¢ przed zniszczeniem znajdujace sie na
placu budowy zadrzewienie i inne elementy zagospodarowania terenu oraz
istniejgce instalacje i urzadzenia oraz w razie ich uszkodzenia Ilub
zniszczenia przywrocic je do stanu poprzedniego;

c) podczas realizacji Prac zapewni¢ obstuge geodezyjng robdt budowlanych
(tyczenie, inwentaryzacja itp.);

d) podczas realizacji Prac zabezpieczy¢ drogi prowadzace do placu budowy na
terenie Jrzed zniszczeniem $rodkami transportowymi wykonawcy lub
podwykonawcow robot budowlanych;

e) usung¢ ewentualne szkody powstate w czasie realizacji Prac z przyczyn
lezgcych po stronie ich wykonawcy;

f) podczas realizacji Prac zabezpieczy¢ przekazany teren przed
nieuprawnionym wstepem osoéb trzecich (w tym przed kradziezg znajdujgcych
si¢ w jego obrebie rzeczy) oraz naprawi¢ szkody wyrzadzone wskutek
niedochowania powyzszego zobowiazania;

g) wykona¢ Prace zgodnie 2z projektem budowlanym, uzasadnionymi
Zaleceniami przedstawicieli Miasta, w tym Stolecznego Zarzadu Rozbudowy
Miasta obowigzujgcymi warunkami technicznymi, przepisami dozoru
technicznego, prawem budowlanym i sztukg inzynierska, a takze
z wykorzystaniem materiatbw i urzadzen o odpowiedniej jakosci
i posiadajgcych aktualne aprobaty techniczne, atesty, certyfikaty i inne
wymagane dopuszczenia,

h) jezeli bedzie to konieczne spowodowaé¢ odbior instalacji przez dostawcow
medidw oraz przeprowadzi¢ wymagane przepisami i normami ich préby,



p)

q)

badania i regulacje, a takze dostarczy¢ wymagane przez przepisy prawa
powszechnie obowiazujacego protokoly, zaswiadczenia, atesty i uzgodnienia
ich dotyczace;

jezeli bedzie to konieczne dokona¢ rozruchu urzadzen oraz przeszkoli¢

pracownikow ~ w ich obstudze, a takze zapewni¢ na wiasny koszt ich
serwis gwarancyjny na czas nie dtuzszy niz na 36 miesiecy od daty odbioru
koricowego;

ubezpieczy¢ na czas wykonania Umowy prowadzone roboty budowlane
od odpowiedzialnoéci cywilnej i wszelakiego ryzyka budowy, do kwoty
wskazanej w Umowie;

wyznaczy¢ wpisem do Dziennika Budowy kierownika budowy oraz
kierownikow  robét posiadajacych  odpowiednie  uprawnienia  oraz
legitymujgcych sie aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej
izby samorzadu zawodowego;

przygotowa¢ materiaty (dokumentacje) niezbedng do odbioru przez Miasto
wykonanych Prac;

w przypadku wystgpienia op6znient w realizacji Prac dokonaé za zgoda
Miasta aktualizacji harmonogramu, o ktérym mowa w zataczniku do Umowy;
wykonac Prace przy pomocy oséb posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje,
przeszkolonych w zakresie przepiséw bhp i przeciwpozarowych oraz
wyposazonych w odpowiedni sprzet, narzedzia i odziez;

rozpoczg¢ prace w terminie 14 dni od uptywu terminu na wniesienie
sprzeciwu przez organ administracji architektoniczno budowlanej do
zgloszenia wykonania robét budowlanych Prac oraz przekazania Spoétce
przez Miasto terenu budowy;

pokry¢ wszystkie koszty i optaty, niezbedne do wykonania Prac
a w szczegolnosci za energie elektryczng, wode, gaz, itp.;

do sporzadzenia i przekazania Miastu dokumentacji budowy, dokumentac;ji
powykonawczej oraz innych dokumentow i decyzji dotyczacych obiektu,
atakze, w razie potrzeby, instrukcji obstugi i eksploataciji: obiektu, instalacji
i urzgdzen zwigzanych z tym obiektem, w okreslonym terminie.

Z kolei, zgodnie z postanowieniami Umowy Miasto zobowigzato sie:

a)

b)
c)

d)

wskazac¢ punkty poboru wody i energii elektrycznej na potrzeby wykonania
Prac;

zapewnic nadzor inwestorski podczas realizacji Prac;

przeprowadzi¢ odbior robot zanikajgcych i ulegajacych zakryciu, jezeli
takowe miatyby miejsce podczas wykonania Prac;

wykona¢ obowigzki okreslone w pkt a-b najpdzniej do dnia przekazania
Spéice terenu budowy:;

starannego i terminowego udzielenia odpowiedzi na pytania Spétki oraz
starannego i terminowego dostarczenia wszelkich niezbednych informaciji do
prawidiowego wykonania Prac.

Nadzor inwestorski ze strony Miasta peinit Stoteczny Zarzad Rozbudowy Miasta. Miasto
zastrzegto sobie prawo wskazania inspektoréw nadzoru inwestycyjnego oraz udziatu we

wprowadzeniu

inwestora na budowe kazdego zakresu rzeczowego Prac okre$lonego



w Umowie oraz w odbiorach koricowych, jak rowniez w przeglgdach technicznych w kolejnych
latach trwania rekojmi i gwarancji jakosci.

W trakcie realizacji Prac na Nieruchomosci B prowadzito (z niewielkimi
ograniczeniami na potrzeby realizacji Prac) swoje zadania o$wiatowe. Spdtka korzystata
~ z Nieruchomosci B jedynie w celu przeprowadzenia Prac.

lll.  Pytanie przyporzadkowane do stanu faktycznego oraz stanowisko
Whnioskodawcy

Czy z tytutu zawartej Umowy uzyczenia Spotka nie jest podatnikiem PON, poniewaz nie
mozna jej uzna¢ za posiadacza Nieruchomosci B, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4
Ustawy?

Zdaniem Whnioskodawcy, z tytutu zawartej Umowy uzyczenia Spdtka nie jest podatnikiem
PON, poniewaz nie jest posiadaczem Nieruchomosci B, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4
Ustawy.

IV. Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy, podatnikami podatku od nieruchomoséci sg osoby fizyczne,
osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci prawnej,
bedace:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3:

) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

) posiadaczami nieruchomosci lub ich czeéci albo obiektéw budowlanych lub ich
czesci, stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie:

a. wynika z umowy zawartej z wilascicielem, Agencjg Nieruchomosci Rolnych
lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne
lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b. jestbez tytulu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

N
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Uwzgledniajac norme zawartg w w/w przepisie oraz biorac pod uwage stan faktyczny
przedstawiony przez Wnioskodawce, nalezy stwierdzi¢, iz jedyng sytuacjg, w ktorej Spotka
potencjalnie mogtaby by¢ podatnikiem PON jest ta, w ktérej bylaby ona uznana za
posiadacza nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 Ustawy.

W sytuacji, w ktorej posiadanie nie zostato zdefiniowane w Ustawie a na gruncie prawa
cywilnego, przy wykifadni art. 3 ust. 1 pkt 4 nalezy postuzy¢ sie definicjg zawartg w art. 336
Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 121 z pdzn. zm.)
(dalej: KC). Taki kierunek ustalenia zakresu znaczeniowego terminu posiadanie
prezentowany jest w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego (sygn. akt Il FSK
917/14).

Zatem, zgodnie z KC posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wlada jak
wlasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wlada jak uzytkownik, zastawnik,
najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo, z ktérym tgczy sie okre$lone wladztwo nad



cudzg rzeczg (posiadacz zalezny). W rozumieniu tego przepisu na posiadanie sktadajg sie
dwa elementy: element fizyczny (corpus) oraz element psychiczny (animus). Najogodlniej
rzecz ujmujgc, corpus oznacza, ze pewna osoba znajduje sie w sytuacji, ktora daje jej
mozliwos¢ wiadania rzecza w taki sposdb, jak moga to czyni¢ osoby, ktérym przystuguje do
rzeczy okreslone prawo, przy czym nie jest konieczne efektywne wykonywanie tego wiadztwa
(m.in. postanowienie SN z dnia 5 listopada 2009 r, | CSK 82/09, Lex nr 578034:
postanowienie SN z dnia 30 wrzesnia 2010 r., | CSK 586/09, Lex nr 630169). Animus zas
oznacza wole wykonywania wzgledem rzeczy okres$lonego prawa dla siebie. Wola ta wobec
otoczenia wyraza sie w takim postepowaniu posiadacza, ktére wskazuje na to, ze uwaza sie
on za osobe, ktorej przystuguje do rzeczy okreslone prawo (J. Ignatowicz (w)) Komentarz, t. |,
1972, s. 768 i n.; A. Kunicki (w:) System prawa cywilnego, t. I, 1977, s. 830; postanowienie
SN z dnia 25 marca 2011 r., IV CK 1/11, Lex nr 989138).

Whnioskodawca wskazuje, iz w przedmiotowej sprawie niezaleznie od wystapienia po jego
stronie elementu faktycznego wladztwa nad rzeczg (corpus) (Miasto udzielito Spétce prawa
do dysponowania Nieruchomoscig B na cele budowlane), nie mozna przypisa¢ po jego
stronie drugiego z niezbednych elementow konstrukcyjnych instytucji posiadania, tj. animus,
poniewaz OSWG w trakcie realizacji Prac nieprzerwanie wykonywat swoje obowigzki
oswiatowe a Spotka byta jedynie zobowigzana do wykonania Prac. Woprawdzie wystepuje tu
pewien element wiadztwa, jednakze stanowi ono jedynie $rodek do wykonania okreslonego
zadania (w tym przypadku wykonania Prac). Dodatkowo, charakter stosunkéw pomiedzy
Miastem a Spoétkg (m.in. prowadzenie dziatalnosci oswiatowej na terenie Nieruchomosci B
w trakcie trwania Umowy uzyczenia, petnienie nadzoru inwestorskiego) wskazuje na fakt, iz
Spétka nie miata zamiaru wiadania Nieruchomoscig B jak uzytkownik, natomiast Miasto
zachowywato sie tak jak podmiot, ktéremu przystugiwato prawo podmiotowe do
nieruchomosci. Istnienie elementu psychicznego nie jest zalezne od zawartej Umowy
uzyczenia. Brak tego elementu przesgdza, ze Spétka nie byta i nie jest podatnikiem PON
w zakresie przedstawionym w stanie faktycznym. Gdy bowiem tego elementu brak, uznaé
nalezy, ze nie jest ona posiadaczem.

Nadto nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca na gruncie analizowanej Ustawy obok pojecia
posiadania uzywa takze pojecia faktycznego wiadania nieruchomogciami (art. 3 ust 2
Ustawy). Skoro zatem racjonalny ustawodawca w przepisie art. 3 ustawy rozréznia faktyczne
wiadanie nieruchomoscig od posiadania, oznacza to, ze pojecia posiadania nie mozna
utozsamiac z jakimkolwiek wiadztwem, czy jakakolwiek forma korzystania z niej. Stanowisko
przeciwne, zdaniem Spétki, naruszaloby zakaz dokonywania wyktadni synonimicznej (co
oznacza zakaz nadawania réznym pojeciom tego samego znaczenia, jezeli z aktu prawnego,
w ktérym pojecia te uzyto, nie wynikajg wskazowki pozwalajgce na takie rozumienie tych

pojec).

W szczegolnosci, Spotki nie mozna uznaé za uzytkownika Nieruchomosci B w rozumieniu
nadanym mu art. 336 KC. Zgodnie z ‘att. 710 KC przez umowe uZyczenia nalezy bowiem
rozumiec umowe, w wyniku ktorej uzr:;ﬁcx‘ zobowigzuje sie zezwoli¢ biorgcemu, przez
czas oznaczony lub nieoznaczony, na bezp{ath?u.?ywanie oddanej mu w tym celu rzeczy.
Zgodnie z ugruntowanym stanowiskiem doktryny', umowa uzyczenia jest umowa nieodpiatng.

' Kidyba A., Gawlik Z., Janiak A., Kopaczyriska-Pieczniak K., Koziet G., Niezbecka E., Sokotowski T., Kodeks
cywilny. Tom Ill, Zobowigzania — czesé¢ szczegdina., LEX, 2014



Jest ona zawierana w celu niesienia bezinteresownej pomocy osobie, ktora takiej pomocy
oczekuje. Uzyczajacy za swojg uczynnos¢ wobec bioracego, za pozbawienie siebie uzytku
Zrzeczy, nie otrzymuje zadnej korzysci. Biorac powyzsze pod uwage, nalezy zwrécic
szczegdlng uwage na rzeczywistg tre$¢ kazdej umowy, gdyz jej faktyczne postanowienia
mogg wptywac na koniecznos¢ dokonania innego jej zakwalifikowania anizeli to wynikajgce
z samej jej nazwy. Zatem, Umowa uzyczenia nie stanowi umowy uzyczenia w rozumieniu KC,
gdyz, jak wynika ze stanu faktycznego, Miasto jako uzyczajacy otrzymuje wymierna
korzys¢ z faktu udostepnienia Spdtce Nieruchomosci B w postaci Prac, ktore zostaly na nigj
wykonane w oparciu o Umowe. Nie mozna roéwniez pominaé informacii wynikajgcych
zUmowy odnoszacych sie do zamiaru stron i celu Umowy uzyczenia — postanowienia
Umowy wskazujg, iz Miasto udzielito Spéice prawa do dysponowania Nieruchomoscig B na
cele budowlane, co potwierdzajg dodatkowo uzgodnienia stron co do ich obowigzkéw w tym
zakresie przedstawione przez Wnioskodawce w stanie faktycznym:.

Z powyzszego wynika, iz intencjg stron nie byto korzystanie z Nieruchomosci B przez Spotke,
ale pewien rodzaj wiadztwa nad rzecza stanowigcy jedynie $rodek do wykonania Prac.
Podpisanie Umowy oraz Umowy uzyczenia nie dato Spolce prawa do wiadania
Nieruchomoscig B (- ... wykonywat caly czas swoje obowigzki osSwiatowe), lecz do
korzystania z niej w celu realizacji Prac. Zatem, nie mamy w tym przypadku do czynienia
z posiadaniem rzeczy lecz z posiadaniem pewnego rodzaju prawa, ktére mozna okresli¢ jako
~prawo do wejscia” na Nieruchomo$¢ B i prowadzenia Prac. Celem wejscia na Nieruchomogé
B nie byto zatem korzystanie z niej samej. Spdtka nie wykonywata bowiem zadnych zadar
oswiatowych, co pozostawalo niezmiennie w kompetencjach wzez caty okres
wykonywania Prac.

Reasumujgc te czes¢ uzasadnienia niniejszego wniosku — Spéice, ktéra na mocy Umowy
uzyczenia dokonuje incydentalnego (na okreslony czas i w okreslonym celu) zajecia
Nieruchomosci B celem wykonania Prac, nie mozna przypisaé cech posiadacza w rozumieniu
art. 336 KC. Cho¢ bowiem Spoétka uzyskuje uprawnienie do korzystania z Nieruchomosci B,
korzystaniu temu nie bedzie towarzyszyt zamiar witadania nig jak uzytkownik, zastawnik,
najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo, z ktérym fgczy sie okreslone wiadztwo nad
rzecza. Tym samym, Spétka nie nabedzie z tego tytutu statusu podatnika PON.

Z kolei, jak stanowi art. 338 KC kto rzeczq faktycznie wiada za kogo innego, jest
dzierzycielem. Dzierzenie jest réznym od posiadania rodzajem wiadztwa nad rzecza.
Podobnie jak na posiadanie, takze na dzierzenie skiadajg sie dwa elementy: faktyczne
wiadztwo nad rzeczg (corpus) oraz wola wiadania rzeczg (animus). Roéznica miedzy
posiadaniem a dzierzeniem polega na innym ukierunkowaniu woli wiadania rzecza. O ile
posiadacz wiada rzeczg dla siebie, o tyle dzierzyciel czyni to w imieniu innej osoby,
wykazujgc wole wiadania rzecza za kogo innego. Z calym przekonaniem mozna stwierdzic,
ze m.in. w zwigzku z koniecznoscig zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia Nieruchomosci
B jako konsekwencja realizacji Inwestycji Spotka wiada Nieruchomoscig B w imieniu Miasta.
Dzierzenie jest najczesciej nastepstwem istniejagcego miedzy posiadaczem a dzierzycielem
rzeczy stosunku prawnego. Z tym, ze istnienie takiego stosunku nie jest konieczng
przestankg dzierzenia. Zatem dzierzycielem moze by¢ takze osoba prowadzaca cudzg
sprawe bez zlecenia, jak i osoba wiadajgca rzeczg wbrew woli posiadacza. Art. 338 KC
uzaleznia kwalifikacje¢ wladztwa jako dzierzenie jedynie od tego, czy wiadztwo to jest
wykonywane z wolg witadania za kogo innego. Potwierdzenie tego znalez¢ mozemy w wyroku



WSA w Warszawie z dnia 16 pazdziernika 2009 r. (sygn. akt Ill SA/Wa 763/09). Jak uznat
sad, w tej sytuacji brak byto podstaw do uznania, ze rzeczywista trescia czynnosci prawnych
polegajgcych na przekazaniu Spéice gruntéw pod budowe metra byto uzyczenie oraz, ze
Skarzgca jest posiadaczem zalezn ym przekazanych pod budowe metra nieruchomaosci i, ze

cigzyt na niej obowigzek zapftaty podatku od nieruchomosci

Majac powyzsze na uwadze, w stanie faktycznym, brak jest podstaw aby uzna¢, ze
rzeczywistg tredcig czynnosci prawnych polegajacych na udostepnieniu  Spoéice
Nieruchomosci B w celu wykonania Prac byto uzyczenie oraz, ze Spotka jest posiadaczem
udostepnionej Nieruchomosci B. W zwigzku z czym Spoétke, nalezato uznaé za dzierzyciela
Nieruchomosci B, w zwigzku z czym nie byla ona podatnikiem PON i nie cigzyt na niej
obowigzek podatkowy w PON.

W zwigzku z powyzszym Wnioskodawca wnosi o potwierdzenie prawidlowosci stanowiska
przedstawionego na wstepie.
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Ja nizej podpisany pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 w zwigzku z art. 233 §
6 Kodeksu karnego za sktadanie fatszywych o$wiadczen sktadam stosowne do art. 14b § 4
ustawy - Ordynacja podatkowa, o$wiadczenie nastepujacej tresci:

Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
ztozenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostala rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

Zatgczniki:

1. Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru  przedsiebiorcow
Whioskodawcy.

2. Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru  przedsiebiorcow
komplementariusza Whioskodawcy.

3. Dowod wniesienia optaty za wydanie interpretaciji indywidualnej.
4. Petnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia opfaty.

5. Kopia wyroku WSA w Warszawie, sygn. akt Il SA/Wa 763/09.






