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L TNPTERPRETACJA INDYWIDUALNA

I Podstawa prawna interpretacji .
Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 roku pozycja 749 ze

zm.)

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku = _ _
} . z dnia 27 czerwca 2013 roku (wptyw do organu podatkowego w dniu 1 lipca 2013 roku) w sprawie

udzielenia indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie stawki podatku od nieruchomosci
za pomieszczenia techniczne, gospodarcze i administracy:ne, znajdigse sie v budvnkach mieszkalnych,
postanawiam uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy za prawidtowe.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, iz _ jest podmiotem, ktérego celemn statutowym jest
realizacja zadan wynikajacych z ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania
budownictwa (Dz. U. Nr 133, poz. 654 ze zm.), w szczegblnosci budowanie domow mieszkainych i ich
eksploatacja na zasadach najmu. Jednoczes$nie ypetnia zadania wynikajgce migdzy innymi
z przepisow ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.
U. Nr 42, poz. 398 ze zm.) oraz zadania natozone na ] przez Wojskowg Agencje Mieszkaniowg,

slegajace przede wszystkim na zaspokajaniu potrzeb Mieszkaniowych zotnierzy stuzby czynnej. © , )
,est wiascicielem nieruchomosci potozonej w j, zabudowanej -~ wielorodzinnymi
budynkami mieszkalnymi. W powyzszych budynkach znajdujg sig iriedzy 1anymi
- pomieszczenia techniczne stuzace mieszkancom jako dodatkowe wozkownie, usytuowane na parterach
budynkow;
- pomieszczenia gospodarcze (porzadkowe) — zlokalizowane na poziomie ,-1”, gdzie znajduja sie liczniki energii,
pompy porzadkowe, wspomagajace przeplyw wody oraz dodatkowe ujecie wody;
- pomieszczenia administracyjne —  widne pomieszczenia na parterach budynkow mieszkeinvch, ktore sa
przeznaczone do przechowywania wymaganej okresionymi przepisami dokumentacii techniczne;  budynkow,
dodatkowych kluczy, do przechowywania $rodkow czystosci, itp.

W/w pomieszczenia sa wvkorzystywane wytacznie w celu zepewnienia prawidtowego funkcjonowania
bedacych wiasnoscig - wielorodzinnych budyrikow mieszkalnych. Przeznaczeniem tych pomieszczen
nie jest prowadzenie w nich jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej, ponacte ligdy nie wynajmowato
przedmiotowych pomieszczen, jak rowniez nie podejmowalo zadnych dzialan do tego zmierzajgcych. Ponadto
' . na terenie potozonym przy ulicy © prowadzi dzialalnosc polegajaca na
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych osob zamieszkatych na terenie tej nisruchomosci, nie generujgc przy tym
zadnvch dodatkowych przychodéw z opisanych we wniosku pomieszczen. W zwigzxd z powyzszym, pytanie

dotyczy stawki podatku od nieruchomosci za pormieszczenia opisane we wniosku o udzielenie
indywidualnej interpretacii przepisdéw prawa podaikowego.
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4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem ~, .(...) Pomieszczenia znajdujace sie w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych,
przedstawione w stanie faktycznym, nie sq wykorzystywane przez Whioskodawce do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej innej, niz zwigzanej bezpo$rednio z zaspakajaniem potrzeb Mieszkaniowych i powinny zostaé
uznane, jako stuzace wylgcznie do celdw zapewnienia lokatorom realizacji ich potrzeb mieszkaniowych (...)".

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z ait. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
z 2010 roku Nr 85, poz. 615 ze zm.), opodatkowaniu podatkiem: od nieruchomosci podlegajg nastepujgce
nieruchomosci fub obiekly budowlane:
- grunty;
- budynki lub ich czedci;
- budowle lub ick czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Natomiast w mysl art. & ust. 1 pkt 2 lit. a) w/w ustawy, rada gminy okresla w drodze uchwaty wysokosé
stawek podatku od nieruchomosci, przy czym stawki te — w przypadku budynkéw mieszkalnych — nie moga
przekroczy¢é w 2013 roku 0,73 zt za m?.

Zgodnie z ait. 1a ust. 1 pkt 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, budynek to obiekt budowlany
w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, kiory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych oraz posiada furdamenty i dach. Wyzej wymieniona ustawa nie zawiera jednak
definicji ,budynku mieszkalnegc”. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 roku Nr
243, poz. 1623 ze zm.) znajduje sig jedynie definicja ,budynku mieszkalnego jednorodzinnego”, zgodnie z ktérg za
budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy uwazac¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali mieszkainych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej

budynku.

W tym miejscu nalezy wékazaé na pismo Zastepcy Dyrektora Departamentu Podatkéw Lokalnych i Katastru
Ministerstwa Finansoéw z dnia 11 marca 2005 roku nr LK-833/PP/05/ST-52 (opublikowane: Biuletyn Skarbowy

2005/2/24 ), w mysl ktdrego:

.(...) Nalezy réwniez zauwazyc, ze zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086 ze zm.) podstawe wymiaru podatkéw i $wiadczen stanowig
dane zawarte w ewidencji gruntow | budynkow. Sposéb prowadzenia ewidencji okre$lony zostat w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(Dz.U. Nr 38, poz. 454).

W § 65 ust. 1 ww. rozporzgdzenia wymienia sig 10 rodzajow budynkéw podzielonych ze wzgledu na ich
podstawowe funkcje uZytkowe, w tym m. in. budynki mieszkalne, budynki przemystowe, budynki transportu i
facznosci oraz inne budynki niemieszkalne. Stosownie do ust. 2 tego przepisu przynaleznosé budynku do
odpowiedniego rodzaju ustala sie zgodnie z zasadami Klasyfikacji Srodkow Trwafych, wprowadzonej na podstawie
przepisow ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.U. Nr 88, poz. 439 ze zm.).
W rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (Dz.U. Nr
112, poz. 1317 ze zm.), budynki mieszkalne zostaty okreslone jako obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku jest wykorzystywana na cele mieszkalne.

W przypadku, gdy ewidencja budynkéw nie jest lub dotychczas nie byla prowadzona, podstawowym
kryterium zaliczenia danego budynku do odpowiedniej kategorii jest dokumentacja budowlana danego obiektu, np.
projekt budowlany, pozwolenie na budowe, decyzja o dopuszczeniu budynku do uzytkowania itp., w ktérej
znajduje sig dokonane przez odpowiedni organ precyzyjne okreSlenie rodzaju budynku. Tryb wydawania ww.
decyzji okre$la powotana ustawa Prawo budowlane.

Jezeli z przedmiotowej dokumentacji wynika jednoznacznie kategoria budynku, to za taki powinien go uznaé
organ podatkowy. Organ podatkowy nie ma bowiem podstaw do podwazania prawomocnych decyzji wydawanych
przez inne organy (...)".

Z tredci rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 roku w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéow
Budowlanych (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 ze zm. ) wynika, ze zgodnie z uwagami szczegotowymi do Grupy 1 PKOB
- ,(...) Budynki mieszkalne wg. Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB), sg to obiekty budowlane,
ktérych co najmniej poiowa catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celdw mieszkalnych. W
przypadkach, gdy mniej niz polowa catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne,
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budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny zgodnie z jego przeznaczeniem. Budynki niemieszkalne sg to
obiekty budowlane wykorzystywane gfownie dla potrzeb niemieszkalnych (...)".

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze pomieszczenia bedgce przedmiotem
zapytania:
- znajduja si¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych i nie stanowig wyodrebnicnych prawnie lokali, lecz
pomieszczenia pomocnicze do lokali mieszkalnych;
- nie sa zajete na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarcze;.

W zwigzku z powyzszym, powierzchnie uzytkowe pomieszczen, ustalone zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 5
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, nalezny zaliczy¢ do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, co
oznacza, iz stanowisko Towarzystwa, zawarte we wniosku o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa
podatkowego, jest prawidiowe w aktualnie obowiazujacym stanie nrawnym.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacie przepisow prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sadu Administracyjregs w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pi$mie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzgcy dowiedziat sie lub mogt
sie¢ dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjgciu innej czynnosci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270,
z pozn. zm., dalej jako ,ppsa’). Skarge do Wojewddzkiego Sadu Adrministracyjnego wnosi sie w terminie

zydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ
nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie szeéédziesieciu dni od dnig wniesienia wezwania o0 usuniecie
naruszenia prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie zz poirednictwem organu, ktorego dziatalnie lub
bezczynnosc sg przedmiotem skargi.
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3 Warszawa, dnia 27.06.2013 roku

Prezydent m.st. Warszawy
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W oparciu o art. 14j w zw. z art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa

(Dz. U. z 2012 r. poz. 749 ze zm.), ' ' -

" (dalej jako ,Wnioskodawca” lub ,Spétka”),
wnosi 0 wydanie indywidualnej interpretacji w sprawie stosowania przepiséw ustawy z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zm. —
dalej jako ,Ustawa Pod. Lok.”). |

Przepisy prawa podatkowego bedace przedmiotem interpretacji indywiduainej
Art. 1a ust. 1 pkt 3 oraz art. 5 ust. 1 pkt 2 lit a) Ustawy Pod Lok.

Zakres wniosku

Zaistniaty stan faktyczny oraz zdarzenie przyszte.

Opis zaistniatego stanu faktycznego

o e e . oo o

. i jest podmiotem
utworzonym zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektdrych formac'h
popierania budownictwa (Dz. U. z 1995 r. Nr 133, poz. 654 ze zm.), ktérego celem statutowym
jest realizacja zadan wynikajgcych z ww. ustawy, a w szczegodlnosci budowanie domoéw

mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.




Jednoczes$nie, L. ) _
wypeinia zadania wynikajagce m.in. z zapisow ustawy z dnia 22 czerwca 1995' roku
o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1995 r. Nr 42 poz. 398
z pézn. zm.), jak rowniez zadania natozone na _przez Wojskowa Agencje Mieszkaniowa
(jledynym Udziatowcem Spotki jest Skarb Panstwa reprezentowany przez Prezesa Wojskowe]
Agencji Mieszkaniowej), polegajace przede wszystkim na zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych

zotnierzy stuzby czynnej.

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci, zabudowanej

W ww. budynkach znajdujg si¢ (nazewnictwo zgodne ze sporzgdzong inwentaryzacjg
powykonawczg):

1. Pomieszczenia techniczne (schowki, bez okien), stuzgce mieszkancom, jako dodatkowe
woézkownie, ktore usytuowane sg na parterach budynkéw (ich taczna powierzchnia
wynosi 33,95 m%); »

2. Pomieszczenia gospodarcze (porzadkowe) — sg to widne pomieszczenia zlokalizowane
na poziomie ,-1", gdzie znajduja sie liczniki energii, pompy porzadkowe, wspomagajace
przeplyw wody oraz dodatkowe ujgcie wody (taczna powierzchnia tych pomieszczen
wynosi 450,51 m?);

3. Pomieszczenia administracyjne — 3 widne pomieszczenia na parterach budynkéw
mieszkalnych z dostepem do wezta sanitarnego (WC), ktore sg przeznaczone do
przechowywania wymaganej przepisami prawa dokumentaciji technicznej budynkéw,
dodatkowych kluczy, wykonywania czynnosci wlascicielskich w zakresie prawidtowej
eksploatacji czesci wspéinych, . do przechowywania $rodkéw czystosci oraz
umozliwiajacych dostep do uje¢ wody (np. do mycia okien, klatek schodowych) o facznej
powierzchni 42,78 m>.

Przyktadowe rzuty lokali, stanowig zatgcznik do niniejszego wniosku.

Przedmiotowe pomieszczenia sg wykorzystywane wylacznie w celu zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania bedgcych wiasnoscig wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych.

W praktyce wiec ww. pomieszczenia stuzg rowniez mieszkanncom budynkéw mieszkalnych i sg




——

one niezbedne ao zapewnienia prawidiowego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego.
Przeznaczeniem przedmiotowych pomieszczen zlokalizowanych w budynkach )
v nie jest prowadzenie w nich
jakiejkolwiek dziatalno$ci gospodarczej, nie zwigzanej z funkcjg mieszkalng. Spdtka nigdy nie
wynajmowata przedmiotowych pomieszczen, ani nie podejmowata zadnych dziatann do tego

zmierzajacych.

. prowadzi na terenie nieruchomosci zlokalizowanej przy
_ dziatalnosé, majgca na celu zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
0sob zamieszkatych w lokalach mieszkalnych znajdujacych si¢ w wielorodzinnych budynkach

mieszkalnych posadowionych na tej nieruchomosci, nie generujac zadnych dodatkowych

przychodéw z opisanych pomieszczen.

Pytanie

Wedtug jakiej stawki podatku od nieruchomosci powinny by¢ opodatkowane pomieszczenia

opisane w stanie faktycznym?
Wiasne stanowisko w sprawie

Pomieszczenia znajdujgce sie w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych, przedstawione
w stanie faktycznym, nie sg wykorzystywane przez Wnioskodawce do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej innej, niz zwigzanej bezposrednio z zaspakajaniem potrzeb mieszkaniowych
i powinny zosta¢ uznane, jako stuzgce wytgcznie do celéw zapewnienia lokatorom realizacji ich

potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 1a ust.1 pkt 3 Ustawy Pod. Lok. za grunty, budynki i budowle zwigzane
z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej uwaza sig grunty, budynki i budowle bedace
w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg,
z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami, a takze
gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest

i nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow technicznych.

R



Z tresci powotanego wyzej przepisu jednoznacznie wynika, ze budynki mieszkalne
wykorzystywane w celach mieszkalnych nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci wedtug stawki przewidzianej dla budynkow zajetych na prowadzenie dziatalnosci

gospodarcze;.

Uzasadnieniem takiej kwalifikacji powierzchni przedmiotowych pomieszczen jest w catosci
stuzebna funkcja pelniona przez nie wobec lokali mieszkalnych znajdujgcych sie
w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych zlokalizowanych w'

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze budynki te zostaly w catosci zakwalifikowane jako budynki

mieszkaine.

Stanowisko  takie  zostato  potwierdzone w  odpowiedzi Podsekretarza  Stanu
w Ministerstwie Finanséw z dnia 16 czerwca 2008 roku na zapytanie nr 1750 w sprawie podatku
od nieruchomosci, w ktorej stwierdzono m.in.: ,Budynkami mieszkalnymi sg wedtug klasyfikaciji
srodkéw trwatych obiekty budowlane, ktorych co najmniej potowa catkowitej powierzchni
uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych. Definicja budynku mieszkalnego wprost
dopuszcza mozliwos¢ wykorzystywania jego czesci do celdw innych, niz mieszkalne. Wskutek

tego pomieszczenia posrednio zwigzane z gtéwnym przeznaczeniem budynku, np. piwnice,

garaze i pomieszczenia gospodarcze, opodatkowane sa takze preferencyjng stawkg podatku.

Jedynie zajecie budynku mieszkalnego na potrzeby dziatalnoéci gospodarczej, pozostajace bez

zwiazku z zaspakajaniem potrzeb mieszkaniowych, iest przestanka do opodatkowania wediug

stawki. jak od budynkéw mieszkalnych zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”.

Biorac powyzsze pod uwage, w ocenie Spotki, wskazane w opisie stanu faktycznego
pomieszczenia powinny byC opodatkowane wedtug stawki przewidzianej dla budynkow

mieszkalnych zgodnie z art. 5 ust.1 pkt 2 lit. a) Ustawy Pod. Lok.

Dowéd uiszczenia optaty za wydanie indywidualnej interpretacji w przedmiotowej sprawie
w wysokosci 80 ziotych na rachunek Prezydenta m. st. Warszawy stanowi zatgcznik do

niniejszego wniosku.



Jia, nizej podpisany, pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 w zwigzku z §6
Kodeksu karnego za skfadanie fatszywych oswiadczen sktadam, stosownie do art. 14b ustawy —

Ordynacja podatkowa, o$wiadczenie nastgpujgcej tresci:

Oswiadczam ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
ztozenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego sie¢ postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostata rozstrzygnigta, co do jej istoty, w decyzji lub postanowieniu organu

podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.



Warszawa, dnia 27.08.2013 roku

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Podatkow i Egzekuciji
ul. Kredytowa 3, 00-950 Warszawa

W odpowiedzi na wezwanie z dnia 21.08.2013 roku (PE OP.3120.751.2013.GWA, BPE-2-
OP/31100/1094/GW/13),

informuje, iz lokale, o ktérych mowa we wniosku (tj. m.in. rowerownie, schowki i inne
pomieszczenia gospodarcze, znajdujace sie w budynkach przy ulicy . )
stanowig pomieszczenia pomocnicze do lokali mieszkalnych, zgodnie z punktem b)

przedmiotowego wezwania.

Urzad Miasta 29-8-2013

[N NTRATRE

KO-P/37378/13
T T e A Marszat

Sporzadzifa.




