~

Warszawa, dn. ﬂ%///ﬂ//
PREZYDENT

MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY

PE-OP.3120.777.2015 . BPO
BPE-2-0P/31101/ / /BPO/15

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

T
.. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613, z p6zn. zm.)

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku Pana i 0 (dalej: ,Wnioskodawca) z dnia 07 grudnia 2015r.
(wplyw do organu podatkowego w dniu 10 grudnia 2015r.) w sprawie udzielenia pisemnej interpretacii przepisow
prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci, postanawiam uznaé¢ stanowisko Whnioskodawcy -
w przedstawionym stanie faktycznym - za nieprawidiowe w obowigzujacym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przedtozonego wniosku wynika, ze \Wnioskodawca prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w lokalu
uzytkowym, ktéry moze by¢ uzytkowany jako pracownia z aneksem mieszkalnym. Z uwagi na fakt, iz
przedmiotowa dzialalno$¢ gospodarcza przynosi straty, Wnioskodawca w czesci lokalu obejmujacej studio
fotograficzne oraz aneks mieszkalny wraz z zapleczem socjalno — sanitarnym zamierza prowadzi¢ dziatalnosé
kulturalng zgodnie z ustawg o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturainej, natomiast pozostatg czesé
lokalu Wnioskodawca bedzie wynajmowat jako osoba fizyczna na sklep.

4. Stanowisko wnioskodawcy

-

' Inioskodawca stoi na stanowisku, iz niezaleznie od sposobu uzytkowania przedmiotowego lokalu czesé lokalu
‘stanowigca aneks mieszkalny podlega opodatkowaniu wg.stawki przewidzianej uchwatg Rady m.st. Warszawy dla
budynkow mieszkalnych lub ich czeéci, cze$¢ zajeta na prowadzenie studia fotograficznego — wedilug stawki
przewidzianej dla ,budynkow pozostatych”, natomiast cze$¢ wynajmowana na prowadzenie sklepu — wg stawki
przewidzianej dla budynkow lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz
od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze) .

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Z przedstawionego stanu faktycznego, wynika, iz czes¢ lokalu bedzie wynajeta pod sklep i odnosnie tej czesci
lokalu Wnioskodawca ma zamiar stosowac stawke, ktéra zgodnie z uchwalg Rady m.st. Warszawy jest
przewidziana dla budynkow lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz
od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Powyzsze oznacza,
iz w stosunku do czesci lokalu faktycznie zajetej przez sklep znajduje zastosowanie stawka podatku przewidziana
w art.5 ust.1 pkt 2 lit.b) ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2014 r.
poz. 849, z pdzn. zm. dalej u.p.ol) W tej czesci nalezy potwierdzi¢ stanowisko Whnioskodawcy.
Podobnie za prawidlowe nalezy uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy, w kwestii zastosowania do opodatkowania
czesci lokalu stanowigcego studio fotograficzne stawki przewidzianej dla budynkéw lub ich czesci okreslonych jako
.pozostate”. Zgodnie z twierdzeniem Whnioskodawcy, w przedmiotowym lokalu bedzie on prowadzit dziatalnos¢
kulturalng w rozumieniu ustawy z dnia 25 pazdziernika 1991r. o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturainej (Dz.U. z 2012r poz.426 ze zm. dalej u.o.p.d.k.). Zgodnie z art.1 ust.1 u.0.p.d.k. dziatalno$¢ kulturalna
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W rozumieniu niniejszej ustawy polega na tworzeniu, upowszechnianiu i ochronie kultury. Z kolei zgodnie
z art.3 ust.1 u.o.p.d.k. dziatalnos¢ kulturalng mogg prowadzi¢ osoby prawne, osoby fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace oscbowosci prawnej. Przedmiotowa dziatalno$¢ nie stanowi jednak dziatalnosci
gospodarczej (por.wyrok NSA z dnia 01.09.2014r. Il FSK 1843/13: ,Zgodnie z art.3 ust.2 u.0.p.d.k., dziatalno$c¢
kulturalna okre$lona w art.1 ust.1 nie stanowi dziafalno$ci gospodarczej w rozumieniu odrebnych przepisow.
Oznacza to, 2ze wszystkie podmioly prowadzgce dziafalno$¢ kulfturalng sg opodatkowane tak jak podmioty
nieprowadzgce dziatalno$ci gospodarczej, a wiec wedfug stawek pozostalych.”). Organ podatkowy nie uznaje
natomiast za prawidlowe stanowiska podatnika w kwestii stosowania do aneksu mieszkalnego stawki podatku
przewidzianej dla budynkéw lub ich czesci mieszkalnych. Z przedstawionego stanu faktycznego wynika,
iz przedmiotowy lokal jest lokalem uzytkowym. Zgodnie z art2 ust.1 pkt 2 u.p.o.l. opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomoéci podlegaja budynki lub ich czesci. Ustawa nie zawiera definicji cze$ci budynku, stad tez nalezy
oprze¢ sie na definicji zawartej w art.46 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2014r.
poz.121, z pdzn. zm.) zgodnie z ktérym nieruchomos$ciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny
przedmiot wiasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkéw, jezeli
na mocy przepisow szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci (por. wyrok WSA
w Warszawie z dnia 13 czerwca 2011r. Il SA/Wa 3321/10: ,Czescig budynku moggcg by¢ samodzielnym
przedmiotem opodatkowania podatkiem od nieruchomosci jest wyodrebniony lokal w tym budynku”). Stad tez art.5
up.ol réznicuie stawki podatku w zaleznosci od tego czy budynki lub ich cze$ci majg charakter:
a) mieszkalnych;

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej lub budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
prowadzenie dzialalnosci gospodarcze;j;

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym;
d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej, zajetych
przez podmioty udzielajgce tych swiadczen;

e) pozostatych.

Z przedstawionego stanu faktycznego, wynika natomiast, iz chodzi o aneks mieszkalny nie za$ wyodrebniony lokal
(por.wyrok NSA z 27.04.2009r. || FPS 1/09: ,Z uwagi na zgodno$¢ rozwigzar prawnych zawartych w ustawie o
podatkach i optatach lokalnych oraz ustawie o wfasnosci lokali uprawnione jest skorzystanie do celéw
podatkowych z definicji samodzielnego lokalu mieszkalnego, zawartej w arf. 2 ust. 2, zgodnie z ktérym:
"Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwalymi Scianami w obrebie budynku
izba lub zespdf izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne"). Z powyzszego wynika, iz aneks
mieszkalny nie ma cech samodzielnego lokalu, a tym samym nie mozna zastosowac do jego opodatkowania
stawki przewidzianej dla budynkéw lub czesci mieszkalnych.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewoédzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzgcy dowiedziat si¢ lub mogt sig
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270, z pézn.
zm., dalej jako ,ppsa”). Skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego wnosi si¢ w terminie trzydziestu dni
od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie szesédziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usunigcie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynno$c

sg przedmiotem skargi.
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WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETAC]I PODATKOWE]

Moia dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona na 136,42m?2 naszego lokalu przy ul.!

»a, jako w dodatkowym miejscu wykonywania dziatalnosci gospodarczej jako
Galeria/Studio "0 juz drugi rok z rz¢gdu przynosi mi wielotysieczny deficyt.
W tej sytuacji zamierzam zakonczy¢ dziatalnos¢ gospodarczg PKD 90.03.Z artystyczna
i literacka dziatalno$¢ twércza wraz z pochodnymi prowadzong w tym lokaludnia
31/12/2015r.

Prosze o potwnerdzeme obliczonego przeze mnie podatku od nieruchomoéci za lokal

[ o lgcznej powierzchni 136,42m?2 za rok 2016.

Informuje, ze od 31/12/2015r. w czesci lokalu o tacznej powierzchni 72,41m? obejmujacej
a) 36,85m? studia fotograficznego oraz b) 35,56m2 aneksu mieszkalnego wraz z zapleczem
socjalno-sanitarnym, pragng prowadzi¢ dziatalno$¢ kulturalng zgodnie z Ustawa o
organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej z dnia 25 pazdziernika 1991r.

z pOzniejszymi zmianami.

Pozostatg czes$¢ mieszkalng po zlikwidowanej niekomercyjnej i, ktorg
prowadzitem tam przez 12 lat, zajmowa¢ bedzie w 2016r. sklep ze s}odyczaml

Ta liczaca c) 64,01 m? pozostalg cze$¢ lokalu, oddzielong korytarzem, bede wynajmowat
jako osoba fizyczna i opodatkowywat z tytutu dochodu, na warunkach ogélnych.

W sytuacji kiedy zgodnie z dokumentacja techniczng przedtozong w roku 2006,
Prezydentowi m.st Warszawy, nasz lokal « moze by¢ uzytkowany jako pracownia z
aneksem mieszkalnym » A*



Olatego bytbym tez zobowigzany za alternatywne okreslenie wysokosci optaty z tytutu
podatku od nieruchomosci za 136,42 m2 lokalu, gdybym zgodnie z cytowanym wyzej
Zaswiadczeniem z roku 2006, uzytkowat jako artysta fotografik a) 36.85m? jako studio
fotografii portretowej w ramach niekomercyjnej dziatalnosci artystycznej, b) 35,56m?
lokalu uzytkowat na cele mieszkalne, za$ pozostate c) 64,01m? lokalu byloby wynajete
na sklep ze stodyczami i przychéd ten byt opodatkowany przeze mnie jako osobe
fizyczna, na warunkach ogélnych.

Zaskakujace jest, ze w obydwu wypadkach naleznoéci podatkowe w czesciach lokalu
chyba powinny by¢ jednakowe i wynosi¢ : a) 36,85m2 x 7,68z1+283,00z1, b) 35,56m2
x0,74zt=26,31z1,

c) 64,01m2 x 22,86zt= 1463,27zt, a wiec za caty lokal tacznie podatek powinien wynosié
1772,58zt.

W sytuacji kiedy musze wybrac¢ jedna z dwéch drdg dziatania z koricem br., prosze o
pilne potwierdzenie podanych przezemnie wysokosci optaty z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktére obliczytem w obydwu wypadkach, droga mailowg na adres :

Réwnoczesnie o$wiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie
interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie sa przedmiotem toczgcego si¢ postepowania
podatkowego, kontroli podatkowe;j, postgpowania kontrolnego organu kontroli
skarbowej oraz, ze w tym zakresie sprawa nie zostata roztrzygnieta co do jej istoty w
decyzji lub postgpowaniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

Pozostaje z wyrazami uszanowania,

’



