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N Warszawa, dn. (){ Of 2015 r.

PREZYDENT
MIASTA STOZECZNEGO
WARSZAWY

PE-OP.3120.390.2015.GWA
BPE-2-0P/31101//59P /ewW/15

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 r. poz. 749, z p6zn. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku Pana . (dalej: ,Wnioskodawca”) z dnia 5 maja 2015 r. w sprawie
udzielenia indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie stawki podatku od nieruchomosci
za czs¢ lokalu mieszkalnego wykadrzystywanego jednocze$nie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz na
cele mieszkalne, postanawiam uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy za prawidlowe w obowigzujagcym stanie
prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, iz Whnioskodawca jest wilascicielem lokalu mieszkalnego nr
znajdujacego sig w budynku potozonym w Warszawie przy ulicy Czes$¢ wiw lokalu mieszkalnego
Whioskodawca wynajmuje spéice z ograniczong odpowiedzialnoscig jako adres rejestrowy jej siedziby; najemca
ma prawo uzywania tego adresu dla celéw marketingowych. Przedmiotowy najem polega na wynajeciu niewielkiej
powierzchni (5,2 m?) umozliwiajacej postawienie biurka firmowego, stuzacego najemcy do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, w tym przechowywania dokumentacji najemcy. Z przedstawionego we wniosku stanu
faktycznego wynika ponadto, iz ,(...) czes¢ lokalu mieszkalnego zostalta zajeta na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, ale powierzchnie zajmowane na prowadzenie dzialalnoci gospodarczej, stuza jednoczesnie celom
mieszkalnym (...)".

W zwigzku z tak przedstawionym stanem faktycznym, pytanie Whioskodawcy dotyczy sposobu odprowadzenia
podatku od nieruchomosci tj. czy podatek powinien by¢ optacany w proporcji, w jakiej rzeczywiscie powierzchnia
uzytkowa lokalu jest zajeta jednoczesnie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej oraz stuzy do celow
mieszkalnych Whnioskodawcy oraz ustalenia podstawy opodatkowania podatkiem od nieruchomosci oraz
obowigzku poinformowania organu podatkowego o fakcie wynajecia czesci lokalu mieszkalnego na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Wnioskodawcy, ,(...) w przypadku, gdy nieruchomo$é (mieszkanie) tak naprawde nie zmienia swojego
przeznaczenia na inny niz dotychczasowy, czyli cel mieszkalny, a tylko jego niewielka czes¢ powierzchni
uzytkowej mieszkania przeznaczona jest na usytuowanie biurka firmowego do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, to podatek od nieruchomosci powinien by¢ ustalony na zasadach Jak dla budynkéw mieszkalnych
I nie ma konieczno$ci powiadomienia wiasciwego organu podatkowego (Urzedu m.st. Warszawy i wilasciwej
Dzielnicy) o zmianie sposobu przeznaczenia jego wykorzystywania (...)"

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2014 r.
poz. 849, z pdzn. zm., dalej jako: ,upol”), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastepujgce
nieruchomosci lub obiekty budowlane:

- grunty,
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- budynki lub ich czesci; &
- budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

W mysl art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) upol, stawka przewidziang dla budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg
podlega¢ beda budynki mieszkalne (lub ich czesci) zajete na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Prawidiowa
interpretacja art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) upol, wymaga ustalenia zakresu znaczeniowego uzytego przez ustawodawce
wyrazenia "zajety na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej”. Znaczenia zwrotow uzytych w tresci przepisow
prawa podatkowego w pierwszej kolejnosci nalezy poszukiwac wsrod definicji legalnych zamieszczonych
w przepisach tej wiasnie gatezi prawa, nastepnie posrod innych powszechnie obowigzujgcego przepiséw prawa,
normujgcych dang dziedzine zycia. Jesli brak takich legalnych definicji, tak jak w analizowanym przypadku, nalezy
odwotaé sie do potocznego rozmienia danego wyrazenia. | tak, w ww. wyrazeniu decydujgce znaczenie ma zwrot
"zajety". Czasownik, od ktérego ten imiestéw pochodzi, czyli "zajgc", znaczy za$ tyle co "zapeini¢, wypeini¢ sobg
jaka$ przestrzen, powierzchnie, miejsce” (por. Stownik jezyka polskiego, [red.] prof. W. Doroszewskiego, wydanie
internetowe).

Uwzgledniajgc powyzsze znaczenie analizowanego pojecia nalezy przyjgé, ze sformufowanie to wyraznie
sugeruje, na co zwrocit uwage takze Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 11 sierpnia 1992 r.
(sygn. akt SA/Wr 650/92 - aktualnym réwniez w obecnym stanie prawnym), iz ww. przepis ustawy o podatkach
i opfatach lokalnych wymaga, aby cze$¢ budynku mieszkalnego byta przeznaczona dla prowadzenia w niej
dziatalno$ci gospodarczej z wylgczeniem funkcji mieszkalnych i innych zwigzanych z zamieszkiwaniem
w budynku. Natomiast w sytuacji, gdy budynek mieszkalny (lub jego cze$¢) zostat zajety na prowadzenie
dziatalnoéci gospodarczej, ale powierzchnie zajmowane na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej stuzg
jednoczeénie celom mieszkalnym, to w sprawie znajdzie zastosowanie stawka okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a)
u.p.o.l, tj. jak dla budynkéw mieszkalnych. Oznacza to, ze budynek mieszkalny lub jego czg$¢ musi byc faktycznie
zajety na dziatalno$¢ gospodarcza, nie wystarczy tu wigc fakt, ze jest on zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza,
gdyz znajduje sie w posiadaniu przedsigbiorcy.
L

Stanowisko takie potwierdza orzecznictwo sadowe, czego przyktadem — oprécz powolanego juz wyzej wyroku
NSA z dnia 11 sierpnia 1992 r., jest takze orzeczenie WSA w Warszawie z dnia 11 czerwca 2012 r. o sygn. akt
Il SA/Wa 2798/11.

W zwiazku z powyzszym, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wediug stawki przewidzianej dia
,budynkéw mieszkalnych”, bedzie podlegata cata powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu mieszkalnego,
ustalona zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 5 upol. Tym samym brak jest podstaw prawnych ,(...) do powiadomienia
wilasciwego organu podatkowego (Urzedu m.st. Warszawy i wilasciwej Dzielnicy) o zmianie sposobu
przeznaczenia jego wykorzystywania (...)".

Biorgc powyzsze pod uwage, uzna¢ nalezy stanowisko Wnioskodawcy za prawidiowe w obowigzujgcym stanie
prawnym.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa podatkowego.
Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim wezwaniu na pismie
wiasciwego organu (Prezydenta m.st. Warszawy) - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sig lub
mogt sie dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz.
1270, z pozn. zm.). Skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego wnosi si¢ w terminie trzydziestu dni od
dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$édziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi —
Dz. U. Nr 153, poz. 1270, z p6zn. zm.). Skarge wnosi sie¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub
bezczynnos¢ sg przedmiotem skargi.
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WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACJI INDYWIDUALNEJ

Podstawa prawna: Art. 14b § 7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa

(Dz. U. 22012 1. poz. 749, z p6zn. zm.)
A. Miejsce i cel zlozenia wniosku

A.1. Organ, do ktorego kierowany jest wniosek

Prezydent m.st. Warsizangap MIASTA STOLECZNEGO WARS7AWY
ODATKOW | EGZEKUCH
Biuro Podatkéw i Egge kl%ljao P

m.st. Warszawy 05 05. 2015 t- w Dy
ul. Kredytowa 3 4

00-056 Warszawa

LoD e

A.2. Cel zlozenia wniosku

Uzyskanie wyjasnienia nt. podatku od nieruchomosci.

B. Dane wnioskodawcy
B.1. Dane identyfikacyjne

Rodzaj wnioskodawcy
osoba fizyczna

Imie¢ i Nazwisko

Data urodzenia

B.2. Status wnioskodawcy
podatnik

URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
KANCELARIA
ul. Kredytowa 3

05 05. 2015 i—7-

05-05- 2015
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B.3. Adres zamieszkania

Kraj
Polska

Wojewodztwo
Mazowieckie

Powiat
m. st. Warszawa

Gmina
m. st. Warszawa

Ulica

Nr domu

Nr lokalu

Miejscowos¢
Warszawa

Kod pocztowy
03-286

Poczta
Warszawa

B.4. Adres do korespondencji
nie dotyczy

C.Organy podatkowe wlasciwe dla wnioskodawcy ze wzgledu na sprawe bedacy
przedmiotem interpretacji indywidualnej

Prezydent m.st. Warszawy
Biuro Podatkow i Egzekucji
m.st. Warszawy

ul. Kredytowa 3

00-056 Warszawa




D. Dane pelnomocnika do dorg¢czen lub przedstawiciela

D.1. Dane identyfikacyjne
nie dotyczy

D.2. Adres do dor¢czen
nie dotyczy

E. Zakres wniosku
E.1. Przedmiot wniosku

Rodzaj
Zaistnialy stan faktyczny

Liczba zaistnialych stanow faktycznych
1

E.2. Rodzaj sprawy
Podatek od nieruchomosci

E.3. Wskazanie przepiséw prawa podatkowego be¢dacych przedmiotem interpretacji
indywidualnej
Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych

F. Wysoko$é, sposob uiszczenia i zwrotu oplaty oraz numery kont bankowych

Kwota oplaty
40 PLN

Sposéb uiszczenia oplaty
Gotowka

Kserokopia dowodu uiszczenia oplaty
Dotaczona do wniosku

Numer konta bankowego, na ktéry wnoszona jest oplata
Izba Skarbowa w Warszawie, nr konta bankowego: 31 1010 1010 0166 4922 3100 0000

Sposéb zwrotu nienaleznej oplaty
Zwrot przekazem pocztowym na adres wskazany w czgsci B.3



G. Wyczerpujace przedstawienie zaistnialego stanu faktycznego (stanéw faktycznych),
zdarzenia przyszlego (zdarzen przyszlych) i pytania (pytan)

Opis stanu faktycznego
Wnioskodawca jest wylacznym wiascicielem lokalu mieszkalnego nr . Usytuowanego
na 4 kondygnacji budynku polozonego w Warszawie przy ulicy ) i

o powierzchni uzytkowej 45,2 m?, sktadajacego si¢ z pokoju z aneksem kuchennym, hallu,
tazienki i balkonu o powierzchni 7,4 m’, dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy —
Mokotowa w Warszawie IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
0 numerze: .. _ Whnioskodawca jest wlascicielem w/w lokalu, ktory
polozony jest na obszarze tutejszej gminy (Warszawa — Targéwek) i udostgpnia (na podstawie
umowy najmu adresu rejestrowego) adres lokalu mieszczacego si¢ przy ul = it
. , jako adres rejestrowy siedziby firmy (spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig), z ktéra zawart umowe najmu czesci lokalu oraz upowaznia Najemce
(firm¢) do uzywania tegp adresu do celow marketingowych. Wnioskodawca (wynajmujgcy)
wynajmuje Najemcy (firmie) niewielkg powierzchni¢ uzytkowg 5,2 m’ usytuowang we wngce
pokoju na postawienie jedynie biurka firmowego, ktore bedzie stuzy¢ Najemcy (firmie) do
prowadzenia dziatalnosci biurowej firmy i z oczywistych wzgledéw bedzie to podstawa do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Pozostala powierzchnia uzytkowa lokalu, tj. 40 m?
nie zmieni swojego przeznaczenia na inny niz dotychczasowy, czyli cel mieszkalny.
W zwigzku z powyzszym jest to sytuacja, w ktérej z jednej strony mieszkanie o ktdrym mowa
powyzej w duzej przewazajgcej czesci swojej powierzchni uzytkowej przeznaczone jest na
cele mieszkalne, a z drugiej strony tylko kawatek powierzchni uzytkowej tego mieszkania jest
przeznaczone na biurko firmowe, na ktérym beda prowadzone prace biurowe firmy,
a w zasadzie przechowywana bedzie tam dokumentacja. A zatem czes¢ lokalu mieszkalnego
zostala zajeta na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej, ale powierzchnie zajmowane na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej stuza jednoczesnie celom mieszkalnym.
Whnioskodawca o$wiadcza, ze rozliczenie w podatku dochodowym od 0séb fizycznych wybrat

w formie ryczattu (8,5%) od przychodé6w ewidencjonowanych w zwigzku z najmem adresu

siedziby firmy.




Pytanie:

W kontekscie przedstawionego opisu stanu zdarzenia faktycznego, Wnioskodawca zwraca si¢

Z nast¢pujacymi pytaniami:

1. Czy fakt prowadzenia dzialalnosci firmy w niewielkiej cze$ci mieszkania stuzacego takze
celom osobistym wymaga zgloszenia do Urzedu Dzielnicy m.st. Warszawy celem
zastosowania wyzszej stawki podatku od nieruchomosci?

2. Na jakich zasadach nalezy odprowadzi¢ podatek od nieruchomosci w tym przypadku? Czy
powinien on by¢ ustalony wedtug proporcji, w jakiej rzeczywiscie powierzchnia uzytkowa
lokalu jest wykorzystywana do celéw biurowych firmy, przy czym i tak powierzchnia ta
stuzy takze celom mieszkalnym? Czy podstawe opodatkowania w podatku od

nieruchomosci powinna stanowié laczna powierzchnia uzytkowa mieszkania?

H. Whasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego lub
zdarzenia przyszlego

Stanowisko wnioskodawcy do pytania (pytan)

Zdaniem Wnioskodawcy w przypadku, gdy nieruchomos$¢ (mieszkanie) tak naprawde nie
Zmienia SWojego przeznaczenia na inny niz dotychczasowy, czyli cel mieszkalny, a tylko jego
niewielka czes$¢ powierzchni uzytkowej mieszkania przeznaczona jest na usytuowanie biurka
firmowego do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, to podatek od nieruchomosci powinien
by¢ ustalony na zasadach jak dla budynkow mieszkalnych i nie ma koniecznosci
powiadomienia wlasciwego organu podatkowego (Urzedu m.st Warszawy i wiasciwej
Dzielnicy) o zmianie sposobu przeznaczenia jego wykorzystywania. Warto w tym miejscu
przywola¢ wyrok Sadu Administracyjnego z dnia 11 sierpnia 1992 r. (sygn. Akt SA/Wr
650/92). Wynika z niego, iz dla celu opodatkowania tylko czg¢sci budynku mieszkalnego
stawka najwyzsza, koniecznej jest, aby ta cze¢s¢ wykorzystywana byla wylacznie na cele
zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza — czyli aby nie pelnita zadnych funkcji
mieszkalnych. W moim przypadku pelni i jedna i drugg funkcje (gospodarczg i mieszkalng).
W sprawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci mieszkania, w ktérym zlokalizowana
jest firma, stanowisko zajat rowniez Prezydent Lodzi. W pi$mie z dnia 3 sierpnia 2007 r. (nr
IIIRF 31100/1/02/07) przeczyta¢ mozna m.in., ze (...) Jezeli (...) lokal mieszkalny lub jego
czes¢ zostal zajety na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, ale powierzchnie zajmowane na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej shuza jednoczesnie celom mieszkalnym, to bedg one

korzystaly ze stawki (...) jak dla budynkéw mieszkalnych.




Pytanie:

W kontekscie przedstawionego opisu stanu zdarzenia faktycznego, Wnioskodawca zwraca si¢

Z nast¢pujacymi pytaniami:

1. Czy fakt prowadzenia dzialalnosci firmy w niewielkiej czgsci mieszkania stuzgcego takze
celom osobistym wymaga zgloszenia do Urzedu Dzielnicy m.st. Warszawy celem
zastosowania wyzszej stawki podatku od nieruchomosci?

2. Na jakich zasadach nalezy odprowadzi¢ podatek od nieruchomosci w tym przypadku? Czy
powinien on by¢ ustalony wedtug proporcji, w jakiej rzeczywiscie powierzchnia uzytkowa
lokalu jest wykorzystywana do celéw biurowych firmy, przy czym i tak powierzchnia ta
shuzy takze celom mieszkalnym? Czy podstawe opodatkowania w podatku od

nieruchomos$ci powinna stanowié¢ faczna powierzchnia uzytkowa mieszkania?

H.Wlasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego lub
zdarzenia przyszlego

Stanowisko wnioskodawcy do pytania (pytan)

Zdaniem Wnioskodawcy w przypadku, gdy nieruchomos$¢ (mieszkanie) tak naprawd¢ nie
zmienia swojego przeznaczenia na inny niz dotychczasowy, czyli cel u:ieszkalny, a tylko jego
niewielka cze$¢ powierzchni uzytkowej mieszkania przeznaczona =~ na usytuowanie biurka
firmowego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, to podatel od nieruchomosei powinien
byé ustalony na zasadach jak dla budynkéw mieszkalnych i nie ma koniecznosci
powiadomienia wlasciwego organu podatkowego (Urzedu m.st Warszawy i wlasciwej
Dzielnicy) o zmianie sposobu przeznaczenia jego wykorzystywania. Warto w tym miejscu
przywoltaé¢ wyrok Sgdu Administracyjnego z dnia 11 sierpnia 1992 r. (sygn. Akt SA/Wr
650/92). Wynika z niego, iz dla celu opodatkowania tylko czg¢sci budynku mieszkalnego
stawka najwyZzsza, koniecznej jest, aby ta czes¢é wykorzystywana byla wylacznie na cele
zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza — czyli aby nie pelnila zadnych funkcji
mieszkalnych. W moim przypadku pelni i jedna i druga funkcje (gospodarczg i mieszkalna).
W sprawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci mieszkania, w ktérym zlokalizowana
jest firma, stanowisko zajal réwniez Prezydent Lodzi. W pi$mie z dnia 3 sierpnia 2007 r. (nr
IIIRF 31100/1/02/07) przeczyta¢ mozna m.in., ze (...) Jezeli (...) lokal mieszkalny lub jego
cze$¢ zostal zajety na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, ale powierzchnie zajmowane na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stuza jednoczes$nie celom mieszkalnym, to beda one

korzystaty ze stawki (...) jak dla budynkéw mieszkalnych.




I. Informacja o zalacznikach

Zalgeznik 1 - potwierdzenie dokonania oplaty za wniosek

J. Oswiadczenie i podpis wnioskodawcy lub osoby upowaznionej

Zgodnie z art. 233 § 1 w zwiazku z § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz.
U. Nr 88, poz. 553, z p6Zn. zm.), kto sklada falszywe o$wiadczenia majace shuzy¢ za dowod
W postgpowaniu sagdowym lub w innym postgpowaniu prowadzonym na podstawie ustawy,

podlega karze pozbawiania wolnosci do lat 3.

Ja, nizej podpisany, pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 wzwigzkuz § 6
Kodeksu karnego za skladanie falszywych oswiadczen skladam, stosowne do art. 14b § 4

ustawy — Ordynacja podatkowa, oswiadczenie nastepujace;j tresci:

Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
zlozenia wniosku nie sa przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostala rozst?rzygni@ta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu

podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.

LE B

-

Imi¢ wnioskodawcy: 4 -
Nazwisko wnioskodawcy: .

Data wypetnienia wniosku: L3058 ga/f‘" -
Podpis wnioskodawcy lub osoby upowaznione;:

K. Adnotacje wlasciwego organu




