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INQERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z
pdzn. zm.)

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku ~ (dalej: ,Wnioskodawca”) z dnia 27 grudnia 2011
roku (wptyw do organu podatkowego w dniu 28 grudnia 2011 roku) w sprawie udzielenia indywidualnej interpretaciji
przepiséw prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomoséci i optaty targowej, postanawiam uznac
stanowisko przedstawione we wniosku za prawidfowe.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszite przedstawione we wniosku

Z treéci przediozonego wniosku wynika, ze Wnioskodawca zawart w dniu 7 lipca 2011 roku, na okres do 31
sierpnia 2011 roku, umowe dzierzawy gruntu zabudowanego o powierzchni 25 m2. Grunt ten stanowi wfasno$¢
m.st. Warszawy. Pomimo, iz uptynat okres dzierzawy tej nieruchomosci, Wnioskodawca w dalszym ciqgu korzysta
z tej nieruchomosci, optacajac czynsz wedtug zasad przewidzianych w § 4 ust. 2 umowy dzierzawy na wypadek
korzystania z nieruchomosci po uptywie okresu dzierzawy. Na nieruchomosci tej Wnioskodawca prowadzi
dziatalno$¢ targowg dokonujac sprzedazy z budowli (pawilonu handlowego) bedacej jego wtasnoscia. W zwigzku z
powyzszym pytanie Wnioskodawcy dotyczy tego, czy wobec zakonczenia okresu dzierzawy nieruchomosci, utracit
on status podatnika podatku od nieruchomosci i tym samym nie moze korzysta¢ ze zwolnienia z optaty targowej
na podstawie art. 16 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Whnioskodawcy zakonczenie okresu dzierzawy nieruchomosci stanowigcej wiasno$¢ m.st. Warszawy
nie ma wptywu na fakt bycia przez niego podatnikiem podatku od nieruchomosci, jezeli nie zmienia si¢ spos6b
posiadania nieruchomos$ci. Wedlug Wnioskodawcy jego posiadanie wynika z innego tytutu prawnego,
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o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a u.p.o.l; nawet jednak, gdyby przyja¢, ze wtada nieruchomoscig bez tytutu
prawnego, utrzymuje status posiadacza tej meruchomosm i jest podatnikiem podatku od nieruchomosci zgodnie
z art. 3 ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. W zwigzku z tym, ze Wnioskodawca jest podatnikiem podatku od meruchomosm
korzysta ze zwolnienia od optaty targowej zgodnie z art. 16 u.p.o.l.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2010
roku nr 95, poz. 613 ze zm.; dalej: ,u.p.0.l.”), optate targowg pobiera sie od 0séb fizycznych, oséb prawnych oraz
jednostek organizacyjnych niemajgcych osobowos$ci prawnej, dokonujacych sprzedazy na targowiskach,
z zastrzezeniem ust. 2b (stanowigcego, iz optacie targowej nie podlega sprzedaz dokonywana w budynkach lub
w ich czesciach). Targowiskami, o ktérych mowa w art. 15 u.p.o.l., sg wszelkie migjsca, w ktérych jest prowadzona
sprzedaz. Natomiast w mysl art. 16 u.p.o.l., zwalnia si¢ od opfaty targowej osoby i jednostki wymienione w art. 15
ust. 1 u.p.o.l., ktdre sg podatnikami podatku od nieruchomo$ci w zwigzku z przedmiotami opodatkowania
potozonymi na targowiskach. Zgodnie za$ z art. 2 ust. 1 u.p.o.l., opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegajg grunty, budynki lub ich czesci oraz budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem:dziataino$ci
gospodarczej. Z zestawienia art. 16 i art. 2 ust. 1 u.p.o.l. wynika, ze zwolnieniu z opfaty targowej podlega¢ bedzie
sprzedaz z przedmiotu opodatkowania podatkiem od nieruchomosci znajdujacego sie na targowisku. - ‘

Organ podatkowy podziela stanowisko Wnioskodawcy, iz pomimo wygasniecia umowy dzierzawy, z racji tego,
ze Wnioskodawca nadal dysponuje nieruchomoscig w sposéb odpowiadajacy posiadaniu, bedzie on ‘podatnikiem
podatku od nieruchomosci od gruntu oraz budowli posadowionej na gruncie. W konsekwencji Wnioskodawca
bedzie korzystat ze zwolnienia od opfaty targowej, o ktérym mowa w art, 16 u.p.o.l., albowiem dokonuje on
sprzedazy z pawilonu handlowego, od ktérego optaca podatek od nieruchomosci. Spe’mlona jest zatem przestanka
zwolnienia z opfaty targowej  skoro sprzedaz odbywa sie z przedmiotu opodatkowania podatklem od
nieruchomoséci znajdujgcym sie na targowisku.

6. Pouczenie

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacjg przepisow prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na piémie wtasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sig lub mégt sig
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnoéci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz. 1270, z pozn.

m.). Skarge do Wojewdédzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na
wezwanie, w terminie szeéédziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia prawa (art. 53 § 2
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz.
1270, z pbézn. zm.). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynnos¢ sg
przedmiotem skargi. ‘




Warszawa, dn. 27 grudnia 2011 r’
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Whiosek o indywidualng pisemng interpretacj¢ przepiséw prawa podatkowego w

zakresie podatku od nieruchomosci i oplaty targowe;j

Na podstawie art. 14b § 1 w zwiazku z art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z pdzn. zm.) zwracam Si¢ Z
wnioskiem o udzielenie indywidualnej pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego

w zakresie podatku od nieruchomoéci i oplaty targowej.

Stan faktyczny

W dniu 07 lipca 2011 r. zawarlem z m.st. Warszawg umowg dzierzawy gruntu -

zabudowanego o powierzchni 25 m?, stanowigcego wlasno$¢ m.st. Warszawy, polozonego w
p

Warszawie w . , , przy ul. 0Znaczonego w

ewidencji gruntéw jako czgs$¢ dzialki ewidencyjnej nr
Dnia 31 sierpnia 2011 uptynat okres dzierzawy przedmiotowej nieruchomosci.
Pomimo tego korzystam z niej nadal ptacac m.st. Warszawie czynsz ustalony w § 4 ust. 2

umowy dzierzawy na wypadek korzystania z nieruchomosci po uplywie okresu dzierzawy.
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Na nieruchomosci tej prowadzilem i prowadze nadal dzialalnosé targowa. Jako
podatnik podatku od nieruchomosci korzystalem ze zwolnienia z optaty targowej. Jednakze
powotujac si¢ na fakt upfywu okresu dzierzawy, inkasenci oplaty targowej zazadali ode mnie
zaplaty oplaty targowej. W piSmie z dnia 23 listopada 2011 r., naczelnik??? Zakladu
Gospodarowania Nieruchomos$ciami w m.st. Warszawy
poinformowal mnie, ze nie jestem podatnikiem podatku od nieruchomosci z tytutu posiadania

nieruchomosci przy ul. Targowej 1 Zielenieckie;.
Pytanie

W zwiazku z powyzszym stanem faktycznym powstaje pytaﬁie, czy wobec
zakoficzenia okresu dzierzawy nieruchomosci utracilem status podatnika podatku od
nieruchomosci 1 tym samym nie moge korzysta¢é ze zwolnienia od oplaty targoWej
przew1dz1anego w art. 16 ustawy z dnia z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i op%atach
»10kalnych (Dz. U. zZOler Nr 95, poz. 613, z p6zn. zm. — dalej: ,,upol”)

Stanowisko

W mojej ocenie, zakonczenie okresu dzierzawy nieruchomosci nie ma wplywu na
fakt bycia podatnikiem podatku od nieruchomosci, jezeli nie zmienia sie sposéb posiadania
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 7 § 1 ustawy z dnia z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z pézn. zm.) — dalej: ,,0.p.”, podatnikiem jest osoba fizyczna,
osoba prawna lub jednostka organizacyjna niemajgca osobowosci prawnej, podlegajgca na |
mocy ustaw podatkowych obowigzkowi podatkowemu. Zgodnie z art. 4 o.p., obowigzkiem
podatkowym jest wynikajaca z ustaw podatkowych nieskonkretyzowana powinnos$é
przymusowego Swiadczenia pieni¢znego w zwigzku z zaistnieniem zdarzenia okreslonego w
tych ustawach. Z przepiséw art. 4 i 7 0.p. wynika, ze o tym, czy dana osoba jest podatnikiem,
decyduje prawo podatkowe materialne’. Posiadanie statusu podatnika ma charakter
obiektywny? wynikajacy z zaistnienia zdarzen okre$lonych w ustawach podatkowych. W
niniejsze] sprawie istotne znaczenie ma réwniez to, Ze nieistnienie zobowigzania

podatkowego z uwagi na niewydanie i niedoreczenie decyzji ustalajgcej wysokosé

' Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 23 wrze$nia 2008 r.,
sygn. akt Il SA/Wa 848/08.
? Ibidem.




zobowiazania podatkowego nie ma wptywu na fakt bycia podatnikiem. Podobnie uptyw
okresu dzierzawy nie musi powodowa¢ automatycznej utraty statusu podatnika.

W przypadku podatku od nieruchomosci, przepisem prawa materialnego, ktébry
okresla, jakie podmioty sa podatnikami podatku jest przepis art. 3 ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613, z pézn. zm.) —
dalej: ,,u.p.0.l.”. Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 u.p.o.l., podatnikami podatku od nieruchomosci
sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace
osobowosci prawnej, b(;dqce posiadaczami nieruchomosci lub ich czgsci albo obiektéw
budowlanych lub ich czgsct, stanowiacych wiasno§¢ Skarbu Pafistwa lub jednostki samorzadu
terytorialnqgo: ‘ . .

- jezeli posiédanie wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Agencja
Nieruchomosci Rolnych: Jub z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby
ﬁiyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrgbnych nieruchomosci (lit. a),

- jest bez tytuiu‘:prawnego (lit. b).

Generalna zaggtda, Zgodnié z ktorg podatek od nieruchomosci obciaza jej wilasciciela,
nie ma zastosowania do nieruchomogci stanowiacych wlasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnegb. W przypadku tego rodzaju nieruchomosci (obiektéw budowlanych)
podatnikiem jest zawsze podmiot wladajacy nimi (pﬂosiadacz)3 .

Interpretujac pojecie posiadania z art. 3 ust. 1 pkt 4 u.p.o.L, nalezy siggnaé do tresci
art. 336 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pézn.
zm.)* — dalej: ,k.c.”, zgodnie z ktérym posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nia
faktycznie wlada jak wiasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wiada jak
uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktérym taczy sie
okreslone wladztwo nad cudza rzecza (posiadacz zalezny). Posiadanie wystepuje przy
réwnoczesnym istnieniu fizycznego elementu wiladania rzecza, okreSlanego jako corpus
possessionis, oraz psychicznego elementu animus rem sibi habendi, rozumianego jako zamiar
wiadania rzecza dla siebie’. Element ,,wtadania rzecza” (corpus possessionis) to dostrzegalny

fakt fizycznego wiladztwa nad rzecza, jej ,,uzywania”, ,,korzystania”6

. Natomiast psychiczny
element animus rem sibi habendi ocenia si¢ przede wszystkim poprzez zamanifestowane na

zewnatrz przejawy checi utrzymania wladania rzeczg.

3 Wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 5 lipca 2011 r.,

sygn. akt [Tl SA/Wa 2998/10.

“Uchwata 5 sedziéw Naczelnego Sadu Administracyjnego (do 2003.12.31) w Warszawie z dnia 6 maja 1996 1.,
sygn. akt FPK 3/96.

5 7. Ignatowicz (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, t. 1, red. J. Ignatowicz, Warszawa 1972, s. 768-769; E.
Skowrofiska-Bocian (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, red. K. Pietrzykowski, t. I, Warszawa 1999, s. 681.

S E. Gniewek, Komentarz do art. 336 k.c., Lex Omega.
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W mojej ocenie, spetniam wszystkie wskazane wyzej przestanki pozwalajace uznaé
mnie za posiadacza nieruchomosci stanowigce] grunt przy ul. o
oznaczony w ewidencji gruntéw jako czes¢ dzialki ewidencyjne;j

Odnoszac si¢ do fizycznego elementu wladania rzeczg, (corpus possessionis), nie ulega
watpliwosci, ze korzystam z rzeczy. Natomiast co do zamiaru wladania rzecza (animus rem
sibi habendi) najistotniejsza okolicznoscia jest fakt oplacania przeze mnie okreslonego w ‘§ 4
pkt 2 umowy dzierzawy Nr 341/T-101/2011 podwyzszonego ézynszu. Wykazuje zatem
zamiar utrzymania wladania rzecza. Podejmujac natomiast probe zakwalifikowania
sprawowanego przez mnie w%adsza nad nieruchomoscia jako posiadania samoistnego albo
posiadania zaleznego, nalezy zauwazy¢, ze charakter mojego posiadania jest, co do zasady
taki sam jak wtedy, gdy obowiazywala jeszcze umowa dzierzawy. Posiadam "zatem
przedmiotowg nieruchomos¢ fak jakbym byl nadal jej dzierzawcsa. Jestem zatem posiadaczem
zaleznym tej nieruchomosci.

Uwazam, ze moje posiadanie wynika z innego tytulu prawnego, o ktérym mowa w
art. 3 ust. 1 i)kt 4 lit. agf’ii.p.o.l. Wprawdzie umowa dzierzawy wygasta jednakze tym innym
tytutem f)rawnym jest... '

Ponadto, nawet gdyby uzna¢, ze wladam nieruchomoscig bez tytutu prawnego, to i
tak ze Wzglqdc')w wskazanych powyzej, utrzymuje status posiadacza tej nieruchomosci, a
zatem zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 u.p.o.1., jestem podatnikiem podatku od nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 16 u.p.o.l, bedac podatnikiem podatku od

nieruchomosci korzystam ze zwolnienia od oplaty targowe;j.
Oswiadczenie

Oswiadczam, ze w sprawie objetej przedstawionym stanem faktycznym, w dniu
sktadania wniosku nie toczy si¢ postgpowanie podatkowe, kontrola podatkowa Iub
postepowanie kontrolne oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnieta co do jej

istoty w decyZJl lub postanowieniu. _ )
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Zataczniki:

-dowéd uiszczenia optaty od wniosku (40 zi),
- umowa dzierzawy Nr 341/T-101/2011 r.,
- pismo Zakladu Gospodarowania Nieruchomosciami w m.st. Warszawy z

dnia 23 listopada 2011 r.,




