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- INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1'E}.odstawa prawna interpretacji

Ar. i4j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2017 r. poz. 201, z pozn. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku = ; (dalej: ,Wnioskodawca”) z dnia 31 stycznia 2017 r. (wplyw do organu
podatkowego w dniu 7 lutego 2017 r.) w sprawie udzielenia pisemnej interpretaciji przepiséw prawa podatkowego
w zakresie podatku od nieruchomosci, postanawiam uznac¢ stanowisko Wnioskodawcy - w przedstawionym stanie
faktycznym - za nieprawidlowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze Wnioskodawca jest wiascicielem budynku potozonego w Warszawie
przy ul. . Budynek jest czesciowo wynajmowany . . ktéra jest placowka oswiatowg
prowadzacy szkoly policealne, licea dla dorostych, kursy zawodowe i warsztaty. Najemca powyzszg dziatalno$¢
prowadzi w kilku miastach, w tym w Warszawie. Wnioskodawca nie jest podmiotem objetym systemem oswiaty w
rozumieniu ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Whioskodawca stoi na stanowisku, iz w $wietle przedstawionego stanu faktycznego, przedmiotowa nieruchomos¢

%yinna by¢ zwolniona od podatku od nieruchomos$ci na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 - 2.
5L0cena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 716, z pozn. zm., dalej ,u.p.o..”) podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowianych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;,

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czeéci albo obiektéw budowlanych lub ich czgéci, stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencjg Nieruchomosci Rolnych lub z innego tytulu prawnego,
z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrgbnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego.

Z tresci przytoczonego przepisu art. 3 ust. 1 u.p.o.l. wynika, iz podatnikami podatku od nieruchomosci sg co do
zasady wiasciciele, posiadacze samoistni oraz uzytkownicy wieczyéci nieruchomosci. Reguta ta nie znajduje
w peini zastosowania jedynie do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Paristwa i jednostki samorzgdu
terytorialnego. W tym przypadku obowigzek optacenia podatku od nieruchomosci cigzy na posiadaczach
dysponujgcych nieruchomosciami na podstawie umowy lub bez tytutu prawnego. Posiadacz bedzie zatem
podatnikiem podatku od nieruchomosci tylko w odniesieniu do nieruchomosci panstwowych i komunainych. Nie
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bedzie on w zadnym przypadku podatnikiem podatku od nieruchomosci w stosunku do bedacych w jego wiadaniu
nieruchomosci i obiektow budowlanych stanowigcych wiasnos¢ innych podmiotéw niz Skarb Paristwa i jednostki
samorzadu terytgriainego. W wyroku z dnia 11 pazdziernika 2012 r., sygn. akt | SA/Kr 740/11 (CBOSA),
Wojewodzki Sad Administracyjny w Krakowie wskazal, iz ,Jezeli nieruchomo$¢ zostala oddana w posiadanie
zalezne, to co do zasady podmiotem zobowigzanym do uiszczenia podatku bedzie wiasciciel (uzytkownik
wieczysty, posiadacz samoistny), ktory oddat rzecz w posiadanie zalezne. Od tej zasady zostat wprowadzony
w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a) u.p.o.l. wyjgtek”.

Powyzsze oznacza, iz w stosunkach pomiedzy podmiotami prywatnymi umowa najmu nie wywoluje skutku
prawnopodatkowego w postaci przeniesienia obowigzku podatkowego na najemce. Podatnikiem podatku od
nieruchomosci za nieruchomosé bedaca przedmiotem najmu, bedzie wynajmujacy.

Zatem w stanie faktycznym wskazanym przez Whioskodawce, to Wnioskodawca, jako wiasciciel przedmiotowej
nieruchomosci i wynajmujacy bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci.

Wyjaénienie na wstepie zasad odnoszacych sie¢ do sposobu ustalenia podatnika podatku od nieruchomosci jest
konieczne dla dokonania dalszej oceny wystgpowania w stanie faktycznym opisanym przez Whioskodawce
zwolnien w podatku od nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2pkt 1i2u.p.o.l

Zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 1 u.p.o.l. zwalnia sig od podatku od nieruchomosci uczelnie, przy czym zwolnienie ni?‘ﬁ
. U

dotyczy przedmiotéw opodatkowania zajetych na dziatalno$¢ gospodarcza.

Zwolnienie podatkowe przewidziane w art. 7 ust. 2 pkt 1 u.p.o.l. ma charakter podmiotowo - przedmiotowy.
Podmiot korzysta z tego zwolnienia, jesli spehi jednoczesnie dwa warunki. Po pierwsze, jest szkolg wyzszg
(podmiotowy) i przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci nie jest zajety na dziatalnos¢ gospodarczg
(przedmiotowy). Aspekt podmiotowy tego zwolnienia przejawia si¢ w tym, ze uczenie sg objete zwolnieniem
jedynie wéwczas, gdy sg podatnikami podatku od nieruchomosci.

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych nie zawiera definicji uczelni, stad tez nalezy siggng¢ do regulacji zawartej
w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym (Dz. U. z 2016 r. poz. 1842,
z poézn. zm.), zgodnie z ktoérym, przez uczelnie rozumie sig szkole prowadzacg studia wyzsze, utworzong
w sposéb okreslony w ustawie.

Z opisanego stanu faktycznego wynika, iz Whnioskodawca jakkolwiek bedzie podatnikiem podatku od
nieruchomosci to jednak nie jest uczelnig, lecz spotkg prawa handlowego. Tym samym, zwolnienie zawarte
w art. 7 ust. 2 pkt 1 u.p.o.l. nie ma wzgledem Whnioskodawcy zastosowania.

Z kolei, zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 2 u.p.o.l. zwalnia sie od podatku od nieruchomosci publiczne i niepubliczne
jednostki organizacyjne objete systemem o$wiaty oraz prowadzace je organy, W zakresie nieruchomosci zajetych

na dziatalnos¢ o$wiatows.
Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o$wiaty, system oswiaty obejmuje

1) przedszkola, w tym z oddziatami integracyjnymi, przedszkola specjaine oraz inne formy wychowaniaLt

przedszkolnego;

2) szkoly:

a) podstawowe, w tym: specjaine, integracyjne, z oddziatami integracyjnymi i sportowymi, sportowe i mistrzostwa
sportowego,

b) gimnazja, w tym: specjalne, integracyjne, dwujezyczne, z oddziatami integracyjnymi, dwujgzycznymi,
sportowymi i przysposabiajacymi do pracy, sportowe i mistrzostwa sportowego,

c) ponadgimnazjalne, w tym: specjaine, integracyjne, dwujezyczne, z oddziatami integracyjnymi, dwujezycznymi
i sportowymi, sportowe, mistrzostwa sportowego, rolnicze, leéne, morskie, zeglugi $roédigdowej oraz rybotéwstwa,
d) artystyczne,

3) placowki o$wiatowo-wychowawcze, W tym szkolne schroniska miodziezowe, umozliwiajgce rozwijanie
zainteresowan i uzdolnien oraz korzystanie z réznych form wypoczynku i organizacji czasu wolnego;

3a) placowki ksztalcenia ustawicznego, placéwki ksztalcenia praktycznego oraz osrodki doksztalcania
i doskonalenia zawodowego, umozliwiajgce uzyskanie | uzupelnienie wiedzy, umiejetnosci i kwalifikacji
zawodowych;

3b) placéwki artystyczne - ogniska artystyczne umozliwiajace rozwijanie zainteresowan i uzdolnien artystycznych;
4) poradnie psychologiczno-pedagogiczne, W tym poradnie specjalistyczne udzielajace dzieciom, miodziezy,
rodzicom i nauczycielom pomocy psychologiczno-pedagogicznej, a takze pomocy uczniom w wyborze kierunku
ksztatcenia i zawodu;

<r

5) modziezowe _osrodki wychowawcze, miodziezowe osrodki socjoterapii, specjalne osrodki szkolno-
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schowawcze oraz specjaine osrodki wychowawcze dla dzieci | miodziezy wymagajacych stosowania specjalnej
Jrganizacji nauki, metod pracy i wychowania, a takze osrodki umozliwiajgce dzieciom i miodziezy, o ktérych mowa
w art. 16 ust. 7, a takze dzieciom i miodziezy z uposledzeniem umystowym z niepeinosprawnosciami sprzezonymi
realizacje odpowiednio obowigzku, o ktérym mowa w art. 14 ust. 3, obowigzku szkolnego i obowigzku nauki: -
6) (uchylonyy);
7) placdéwki zapewniajgce opieke i wychowanie uczniom w okresie pobierania nauki poza miejscem statego
zamieszkania; .
8) (uchylonyy);
9) placoéwki doskonalenia nauczycieli;
10) biblioteki pedagogiczne;
11) kolegia pracownikow stuzb spotecznych.

Z o$wiadczenia Whnioskodawcy wynika, ze nie nalezy on do zadnej z kategorii wymienionych w powotanym
przepisie art. 2 ustawy o systemie o$wiaty. Wobec powyzszego Wnioskodawca nie kwalifikuje sie do zwolnienia
w podatku od nieruchomosci z art. 7 ust. 2 pkt 2 u.p.o.l. Jednoczesénie z uwagi na podmiotowy charakter tego
zwolnienia, przejawiajgcy sie w tym, ze publiczne i niepubliczne jednostki organizacyjne objete systemem oswiaty
majg by¢ jednoczesnie podatnikami podatku od nieruchomosci, aby mogty zosta¢ objete zwolnieniem, bez
znaczenia pozostaje okoliczno$¢ wynajmowania przez Whioskodawce czeéci nieruchomosci najemcy, ktory jest
placéwkg oswiatows.

@"rzedstawionego stanu faktycznego wynika, iz Wnioskodawca, jako podatnik podatku od nieruchomosci nie
s'{"énia kryteriow pozwalajgcych na zastosowanie wobec niego zwolniefs przewidzianych w art. 7 ust. 2 pkt 1§ 2
u.p.o.l.

W zwigzku z powyzszym, stanowisko Wnioskodawcy, w przedstawionym stanie faktycznym, nalezy uznaé za
nieprawidiowe.

6. Pouczenie

Whioskodawey przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacie przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojew6dzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pi$mie wlasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktdrym skarzgcy dowiedziat sie lub mégt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. z 2016 r. poz. 718, z p6zn.
zm., dalej jako ,ppsa’). Skarge do Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sige w terminie trzydziestu dni
od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie¢ za posrednictwem organu, ktorego dziatalnie lub bezczynnosé
sg przedmiotem skargi.
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Whniosek w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji przepiséw
prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci.

Zwracamy si¢ z prosba o wydanie interpretacji prawnej w sprawie podatku od nieruchomosci
dla e

Stan faktyczny jest nastepujacy:

- jest wladcicielem budynku przy ul. . w Warszawie.
Budynek ten jest czesciowo wynajmowany spélce ). na podstawie zawartej
umowy najmu.

' -to placowka oswiatowa funkcjonujaca na rynku dydaktycznym od dwudziestu
lat i prowadzaca szkoly policealne, licea dla dorostych, kursy zawodowe, warsztaty.
Zarejestrowana jest pod numerem
Powyzsza dzialalno$é prowadzi w kilku miastach, w tym w Warszawie w wynajmowanym
przez nas budynku.

Wedlug naszego stanowiska, przedmiotowa nieruchomosé przy ul. - w
warszawie powinna by¢ zwolniona od podatku od nieruchomogci na podstawie ustawy art.7
ust. 2 pkt 1-2.

Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
zlozenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego si¢ postgpowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostala rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.






