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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

" Podstawa prawna interpretaciji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 1. poz. 613, z pozn. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku Spétki (dalej: ,Wnioskodawca”) z dnia 13 lutego 2017 r. (wptyw do organu podatkowego
w dniu 15 lutego 2017 r.), w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie
podatku od nieruchomosci, postanawiam uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy - w przedstawionym stanie faktycznym
- za prawidiowe w obowigzujacym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

i

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze Whnioskodawca bedzie uczestnikiem postepowania publiczno-
prywatnego, prowadzonego na podstawie ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi. Strong umowy
bedzie Podmiot Publiczny — m.st. Warszawa. Przedmiotem w/w postepowania bedzie wybudowanie pawilonéw
handlowo — ustugowych na terenie przej$¢ podziemnych, polozonych na gruncie stanowigcym wiasnosé Skarbu
Panstwa. Whnioskodawca zobowigzuje sig do realizacji przedsiewziecia oraz do poniesienia w catosci wydatkow na
jego realizacje. Jako ekwiwalent za realizacje przedsiewziecia, Whioskodawcy zostanie wydzierzawiona czesé
nieruchomoscifterenu przejé¢ podziemnych — grunt, na ktérym bedg znajdowaty sie pawilony handlowo -
ustugowe w celu wykonywania dziatalnosci gospodarczej w przejéciach podziemnych na okres obowigzywania

mowy. Dodatkowo, na pozostatym terenie przejs¢ podziemnych, stanowigcym szlak komunikacyjny dla pieszych i
Fﬁe bedacym przedmiotem dzierzawy, Wnioskodawca bedzie $wiadczyt ustugi na rzecz Podmiotu Publicznego w
postaci sprzatania, o$wietlenia i ochrony.

4. Stanowi_sko whnioskodawcy

Whnioskodawca stoi na stanowisku, iz bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci od czesci gruntu, ktérego
granice wyznaczajg pawilony handlowo — ustugowe oraz podatnikiem od nieruchomosci od czesci budowli w
granicach dzierzawionego gruntu. Fakt, iz na pozostalym terenie przejé¢ podziemnych, stanowigcym szlak
komunikacyjny dla pieszych i nie bedacym przedmiotem dzierzawy Whnioskodawca bedzie $wiadczyt ustugi na
rzecz Podmiotu Publicznego w postaci sprzatania, o$wietlenia i ochrony nie powoduje powstania obowigzku
podatkowego, co do tego terenu, gdyz administrowanie nim nie czyni z Whioskodawcy ani posiadacza

samoistnego ani zalezrego.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Na wstepie stwierdzi¢c nalezy, iz zgodnie z art. 14b § 3 Ordynacji podatkowej, skiadajacy wniosek
0 wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia zaistniatego stanu
faktycznego albo zdarzenia przysziego oraz do przedstawienia wiasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej
tego stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego. Zatem, przy udzieleniu niniejszej interpretacii podstawg
stanowiska organu podatkowego bedzie wytacznie stan faktyczny opisany przez Whioskodawce.
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Zgodnie z art.2 ust.1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2016r poz.716 ze
zm., dalej u.p.o.l.) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastepujace nieruchomosci lub obiekty

budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czeéci zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j.

Zgodnie z art.3 ust.1 pkt 4 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace posiadaczami nieruchomosci
lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czesci, stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Paristwa lub jednostki
samorzgdu terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencjg Nieruchomosci Rolnych lub z innego tytutu prawnego,

z wyjgtkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Ze stanu faktycznego wynika, iz umowa dzierzawy bedzie zawarta pomiedzy Wnioskodawcg a Podmiotem
Publicznym ti.m.st. Warszawa, za$ grunt bedacy przedmiotem w/w umowy jest wiasnoscig Skarbu Paristwa.
Zgodnie z art.11 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2016r. poz.2147
ze zm.) w zw. z art.1 ust.1 ustawy z dnia 15 marca 2002r. o ustroju miasta stolecznego Warszawy (Dz.U. z 2015r.
poz.1438) w zw. z art.92 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzgdzie powiatowym (Dz.U. z 2016r
poz.814 ze zm.) organem reprezentujgcym Skarb Panstwa w sprawach gospodarowania nieruchomosciami bedzie
Prezydent m.st. Warszawy. Powyzsze oznacza, iz uprawnienia wiascicielskie Skarbu Panstwa bedzie realizowa#(}
Prezydent m.st. Warszawy. -
Ze stanu faktycznego wynika, iz przedmiotem umowy dzierzawy bedzie jedynie ta cze$¢ przejécia podziemnego,
na ktérej usytuowane bedg pawilony handlowo — ustugowe. Tym samym, nie ulega watpliwosci, iz Wnioskodawca
bedzie posiadaczem przedmiotowej czesci nieruchomosci, a co za tym idzie, bedzie podatnikiem podatku od
nieruchomosci, zgodnie z art.3 ust.1 pkt 4 lit.a) u.p.o.l.

Odrebna kwestia pozostaje natomiast ewentualne opodatkowanie tej czesci nieruchomosci, ktéra nie bedzie
przedmiotem umowy dzierzawy, ale na ktérej Wnioskodawca bedzie $wiadczyt na rzecz Podmiotu Publicznego
ustugi sprzatania, ochrony i o$wietlenia. Zgodnie z art.3 ust1 pkt 4 lit) u.p.o.l podatnikami podatku od
nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spoiki nieposiadajgce
osobowosci prawnej, bedgce posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich
czesci, stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie jest bez
tytutu prawnego. Ustawa o podatkach i optatach lokalnych nie zawiera definicji posiadania, wobec czego nalezy
poprzec si¢ na uregulowaniu zawartym w art.336 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2016r
poz.380 ze zm.), zgodnie z ktdrym, posiadaczem rzeczy jest zarowno ten, kto nig faktycznie wiada jak wiasciciel
(posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wiada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub
majgcy inne prawo, z ktorym fgczy sie okreslone wiadztwo nad cudzg rzeczg (posiadacz zalezny). W rozumieniu
tego przepisu na posiadanie skiadajg si¢ dwa elementy: element fizyczny (corpus) oraz element psychiczny
(animus). Corpus oznacza, ze pewna osoba znajduje si¢ w sytuacji, ktéra daje jej mozliwos¢ wiadania rzeczg w
taki sposob, jak moga to czyni¢ osoby, ktérym przystuguje do rzeczy okreslone prawo. Animus za$ oznacza wole r
wykonywania wzgledem rzeczy okreslonego prawa dla siebie, co wyraza sie w takim postepowaniu posiadacza,
ktére wskazuje na to, ze uwaza sie on za osobe, ktérej przysiuguje do rzeczy okreslone prawo. Zdaniem organu
podatkowego, w odniesieniu do czeéci nieruchomosci nie bedacej przedmiotem umowy dzierzawy, nie wystapig
elementy skiadajgce si¢ na posiadanie, poniewaz administrowania przedmiotowg czeécig nieruchomosci nie
mozna uzna¢ za fakt wladania nig (por.uzasadnienie postanowienia SN z 18.10.2013r. Il CSK 12/13:
~Whioskodawca nigdy nie wykonywat na tej dziatce zadnych czynnosci $wiadczgcych o jego wladztwie nad nig. Do
takich czynnosci nie mozna bowiem zaliczy¢ sporadycznego sprzatania terenu przez firme dziatajaca na jego

zlecenie, gdyz czynnosci podejmowane przez sprzgtajgcego miafy charakter administracyjny a nie wiascicielski”).

Tym samym, nalezy zgodzi¢ sie ze stanowiskiem Whnioskodawcy, iz bedzie on podatnikiem podatku od
nieruchomosci od czgéci gruntu, ktérego granice wyznaczajg pawilony handlowo — ustugowe oraz podatnikiem od
nieruchomosci od czesci budowli w granicach dzierzawionego gruntu.

6. Pouczenie

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi si¢ do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pi$mie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub mogt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnoéci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2016 r. poz. 718, z pozn.
zm., dalej jako ,ppsa”). Skarge do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni

Steeta 2 & 3



od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie szesc¢dziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatalnie lub bezczynnosc
sg przedmiotem skargi.
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Whiosek

o wydanie indywiduainej interpretacji przepisow prawa podatkowego

Na podstawie art. 14j § 1 i 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.U. 1997 nr

137 poz. 926 ze zm.} T e ) wnosi o
wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie art. 2 ust. 1 pkt. 3, art.

3 oraz art. 4 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 1991

nr 9 poz. 31 ze zm.).

Przedmiotem whniosku jest zdarzenie przyszte.

Opftata od wniosku w wysokosci 40 zf zostata uiszczona na rachunek bankowy Urzedu m.st. Warszawy.

Opis zdarzenia przysziego:

R R ' (,Wnioskodawca”) bedzie uczestnikiem postepowania publiczno-prywatnego
prowadzonego na podstawie ustawy z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi
(Dz. U.z 2015 r., poz. 113). Strong umowy bedzie podmiot publiczny - miasto stoteczne Warszawa.

Przedmiotem Postepowania bedzie wybudowanie pawilonéw handlowo-ustugowych na terenie

przejs¢ podziemnych, zgodnie z koncepcjg architektoniczng przedstawiong przez Podmiot Publiczny

(,Przedsiewziecie”).
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Whioskodawca zobowigzuje sie do realizacji Przedsiewziecia oraz do poniesiénia w catosci wydatkow
na jego realizacje. Jako ekwiwalent za realizacje Przedsiewziecia Wnioskodawcy wydzierzawiona
zostanie czgs¢ nieruchomosci/terenu przejs¢ podziemnych — grunt, na ktérym beda znajdowaly sig
pawilony handlowo-ustugowe w celu wykonywania dziatalnosci gospodarczej w przejsciach
podziemnych na okres obowigzywania Umowy. Dodatkowo, na pozostatym terenie przejsc
podziemnych, stanowigcym szlak komunikacyjny dla pieszych i nie bedacym przedmiotem dzierzawy
Whioskodawca bedzie swiadczyt ustugi na rzecz Podmiotu Publicznego w postaci sprzatania,

oswietlania i ochrony.

Z powyzszego wynika, ze po zakorczeniu postepowania i ewentualnym zawarciu umowy pomiedzy
Whnioskodawcg a Podmiotem Publicznym (miastem stofecznym Warszawa), Wnioskodawca bedzie

dzierzawit jedynie czesc terenu przejs¢ podziemnych w granicach pawilonéw handlowo-ustugowych.

Pytanie:

Czy w przedstawionym stanie faktycznym, po podpisaniu Umowy, Wnioskodawca bedzie podatnikiem
podatku od nieruchomosci (od budowli) jedynie od czesci budowli przejécia podziemnego znajdujacej

sie w granicach pawilonéw handlowo-ustugowych ?

Stanowisko Wnioskodawcy

Zdaniem Whnioskodawcy w przedstawionym stanie faktycznym Whnioskodawca bedzie podatnikiem
podatku od nieruchomosci (od budowli) jedynie od czesci budowli przejscia podziemnego.

Przejécie Podziemne jest budowlg w rozumieniu art. 3 pkt. 3 Prawa budowlanego. Wnioskodawca nie
bedzie posiadat tytutu wtasnosci gruntu ani budowli oraz nie bedzie ich posiadaczem samoistnym, gdy:
zgodnie z Umowg wydzierzawiona zostanie mu jedynie cze$¢ nieruchomoséé/przejs¢ podziemnych tj.
grunt, na ktérym beda znajdowaly sie pawilony handlowo-ustugowe. Wnioskodawca bedzie zatem
posiadaczem zaleznym czesci gruntu, na ktérym znajdujg sie przejscia podziemne, w granicach
pawilonéw handlowo-ustugowych.

Podatkowi od nieruchomosci podlegajg trzy kategorie majgtku: grunty, budynki, budowle zwiazane z

dziatalnoscig gospodarcza.

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych wskazuje w art. 2 ust. 1 pkt 3, ze opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci podlegajg budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci

gospodarczej (ustawa odsyta réwniez do przepiséw ustawy prawo budowlane).



—

Podatnikiem podatku od nieruchomosci zasadniczo jest wiadciciel lub posiadacz samoistny
nieruchomosci lub obiektéw budowlanych. Zgodnie natomiast z art. 3 ust. 1 pkt 4 Podatnikami podatku
od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spétki
nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedgce posiadaczami nieruchomoéci lub ich czesci albo obiektéw
budowlanych lub ich czeéci, stanowigcych wiasnoéé Skarbu Parstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Agencja Nieruchomosci
Rolnej lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych

niestanowigcych odrebnych nieruchomoéci.

A zatem Wnioskodawca, jako posiadacz zaleiny (dzierzawca) czesci gruntu stanowigcego wtasnosé

F g

Skarbu Panstwa bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci od gruntu w granicach dzierzawy.

Przejscia podziemne nie stanowia odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci, a wiec sg jego czescia

sktadowa. Konsekwencjg powyiszego jest odniesienie skutkow czynnosci prawnej, w tym przypadku

umowy dzierzawy, réwniez do budowli przejécia podziemnego. Oznacza to, iz Wnioskodawca bedzie
podatnikiem podatku od nieruchomosci od czeéci gruntu, ktérego granice wyznaczaja pawilony
handlowo-ustugowe oraz podatnikiem od nieruchomoéci od czesci budowli w granicach
dzierzawionego gruntu. Fakt, iz na pozostatym terenie przejs¢ podziemnych, stanowigcym szlak
komunikacyjny dla pieszych i nie bedgcym przedmiotem dzierzawy Wnioskodawca bedzie swiadczyt
ustugi na rzecz Podmiotu Publicznego w postaci sprzatania, oswietlania i ochrony nie powoduje
powstania obowigzku podatkowego, co do tego terenu gdyz administrowanie nim nie czyni z

Whnioskodawcy ani posiadacza samoistnego ani zaleznego.

Zgodnie z trescig art. 14 b § 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa odwiadczam, ze
elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie sg
przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do

jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.

Zataczniki:
1. dowdd optaty,
2. odpis z KRS-u Wnioskodawecy. e






