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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 . poz. 613, z poézn. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku Spétki (dalej: ,Wnioskodawca™) z dnia 18 stycznia 2016 r. (wplyw do organu
podatkowego w dniu 19 stycznia 2016 r.), w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci, postanawiam uznaé stanowisko Whioskodawcy - w
przedstawionym stanie faktycznym - za nieprawidiowe w obowigzujacym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze Wnioskodawca jest uczestnikiem postepowania publiczno-prywatnego,
ktérego przedmiotem jest przedsiewzigcie polegajgce na przebudowie i modernizacji przej$¢ podziemnych w pasie
“rogowym. Wnioskodawca zobowigzuje si¢ do realizacji przedsiewzigcia oraz do poniesienia w calosci wydatkow
-+a jego realizacje. Jako ekwiwalent za realizacje przedsiewziecia, Whioskodawcy zostanie wydzierzawiona
Nieruchomos¢ w celu wykonywania dziatalnosci gospodarczej w Przejsciach Podziemnych na okres
obowigzywania umowy, za wynagrodzeniem w postaci czynszu dzierzawnego na rzecz Podmiotu Publicznego.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Whioskodawca stoi na stanowisku, iz nie bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci od budowli Przejscia
Podziemnego. Wg.Wnioskodawcy Przejscie Podziemne jest budowlg w rozumieniu art.3 pkt3 Prawa
budowlanego. Whnioskodawca nie bedzie posiada¢ tytulu wiasnosci gruntu ani budowli oraz nie bedzie ich
posiadaczem samoistnym, gdyz zgodnie z umowa zostanie mu wydzierzawiona jedynie Nieruchomosé tj. grunt.
Whioskodawca nie bedzie dzierzawit budowli Przejscia Podziemnego w rozumieniu przepiséw ustawy o podatkach

i optatach lokalnych

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art.2 ust.1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i opfatach lokalnych (Dz.U. z 2016r poz.716 ze
zm., dalej u.p.o.l.) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podiegajg nastepujgce nieruchomosci lub obiekty
budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;
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3) budowle lub ich czeéci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

Zgodnie z art.1a ust.1 pkt 2 u.p.o.l. przez budowle rozumie sie obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego niebedgcy budynkiem lub obiektem malej architektury, a takze urzadzenie budowlane w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktére zapewnia mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem. Z kolei, zgodnie z art.3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz.U. z 2016r poz.290 ze zm. dalej p.b.) przez budowle nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany
niebedacy budynkiem lub obiekiem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady,
tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem
tablice reklamowe i urzgdzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne,
zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie sciekdw, skladowiska
odpadow, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci
uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzadzen technicznych
(kottéw, piecow przemystowych, elektrowni jadrowych i innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i
urzgdzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotéw skladajgcych sie na calos¢ uzytkowa.
Nalezy wiec podzieli¢ poglad Wnioskodawcy, iz przejscie podziemne jest budowla.

Zgodnie z art.3 ust.1 pkt 4 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spdiki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace posiadaczami nieruchomosci
lub ich czgsci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci, stanowigcych whasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencja Nieruchomoséci Rolnych lub z innego tytulu prawnego,

z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2. .

Ze stanu faktycznego przedstawionego przez Strone wynika, iz zgodnie z umowg Whnioskodawcy zostanie
wydzierzawiona Nieruchomo$c¢ w celu wykonywania dzialalnosci gospodarczej w Przejsciach Podziemnych na
okres obowigzywania umowy, za wynagrodzeniem w postaci czynszu dzierzawnego na rzecz Podmiotu
Publicznego.

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych nie zawiera definicji nieruchomosci, w zwigzku z czym, nalezy oprze¢ sie
na definicji zawartej w art.46 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2016r poz.380 ze zm.,
dalej k.c.), zgodnie z ktérym, nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy
przepisébw szczegblnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci. W oparciu o definicje zawartg
w art.3 pkt 3 prawa budowlanego, nalezy stwierdzic, iz przejscie podziemne jest budowlg, a nie budynkiem. Tym
samym nie moze ono stanowi¢ odrebnego przedmiotu wiasnosci, a co za tym idzie nalezy je uznaé za czesc
skiadowg gruntu. Zgodnie z art.48 k.c. z zastrzezeniem wyjgtkow w ustawie przewidzianych, do czeséci skiadowych
gruntu nalezg w szczegélnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak réwniez drzewa i inne
rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania. Kodeks cywilny nie zawiera definicji urzadzenia trwale zwigzanego
z gruntem, niemniej dorobek doktryny nakazuje utozsamia¢ z tym pojeciem wszelkie obiekty niebedace
budynkami, ktérych cechg immanentng jest trwale zwigzanie z gruntem, co dotyczy réwniez budowli
(por.S.Rudnicki R.Trzaskowski Kodeks cywilny. Komentarz. Ksiega pierwsza. Czes¢ Ogolna: ,Przez .nne
urzgdzenia”, o ktérych mowa w art. 48, nalezy rozumie¢ budowle trwale zwigzane z gruntem, zdefiniowane w
art. 3 pkt 3 pr.bud., tzn. kazdy obiekt budowlany niebedgcy budynkiem lub obiektem matej architektury, np.:
budowle ziemne, obronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje przemysfowe, oczyszczalnie
Sciekow, budowle sportowe, cmentarze, a na nich grobowce murowane, trwale zwigzane z gruntem pomniki.”)

Z przedstawionego stanu faktycznego nie wynika, by przejscie podziemne stanowito odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci, a wiec jest jego czescig sktadowg. Konsekwencjg powyzszego bedzie odniesienie skutkéw czynnosci
prawnej, w tym przypadku umowy dzierzawy, réwniez i do budowli przejécia podziemnego. Oznacza to,
iz Wnioskodawca bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci, jako dzierzawca nieruchomos$ci obejmujacej
grunt, jak i wzniesiong na nim budowle w postaci przejécia podziemnego, z uwagi na fakt, iz bedzie ona zwigzana
z prowadzong przez Whnioskodawce dzialalnoscig gospodarcza.

Wobec powyzszego uznac¢ nalezato stanowisko Wnioskodawcy za nieprawidiowe w obowigzujacym stanie
prawnym.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim
wezwaniu na pismie wiasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sie lub mogt sie
dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnoséci - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
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30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi — Dz. U. z 2016 r. poz. 718, z pdzn.
zm., dalej jako ,ppsa”). Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w terminie trzydziestu dni
od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzieli
odpowiedzi na wezwanie, w terminie szes¢dziesieciu dni od dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia
prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktorego dziatalnie lub bezczynnosé

sg przedmiotem skargi.
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0 wvdanie"'m'a‘vwndualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14j § 1 i 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.U. 1997 nr
137 poz. 926 ze zm.) W~ - S e o nosi o
wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie art. 2 ust. 1 pkt. 3, art.

3 orazart. 4 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 1991

nr 9 poz. 31 ze zm.).

Przedmiotem whniosku jest zdarzenie przyszte.

Optata od wniosku w wysokosci 40 zt zostata uiszczona na rachunek ba nkowy Urzedu m.st. Warszawy.

Opis zdarzenia przysztego:




Spétka komandytowa (, Wnioskodawca”) jest uczestnikiem postepowania publiczno-prywatnego nr
T "~ ™. Postepowanie jest prowadzone na podstawie ustawy z dnia 9
stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (Dz. U. z 2015 r., poz. 113). Strong umowy

bedzie podmiot publiczny - miasto stoteczne Warszawa.

Przedmiotem Postepowania jest przedsiewzigcie polegajgce na przebudowie i modernizacji przejéé
podziemnych w pasie drogowym ,Przedsiewziecie”. Na podstawie § 2 ust. 2 projektu Umowy
Whioskodawca zobowigzuje sig do realizacji przedsiewziecia oraz do poniesienia w cato$ci wydatkow
na jego realizacje. Jako ekwiwalent za realizacje Przedsiewzigcia zgodnie z § 13 ust. 1 Umowy,
Whioskodawcy wydzierzawiona zostanie Nieruchomo$é w celu wykonywania dziatalnosci gospodarczgr
w Przejsciach Podziemnych na okres obowigzywania Umowy, za wynagrodzeniem w postaci czynszu

dzierzawnego na rzecz Podmiotu Publicznego.

)
Stosownie do definicji zawartych w Umowie (§ 1 pkt. 17 Umowy) przez Nieruchomo$¢ nalezy rozumie¢ |
- nieruchomosci usytuowane na terenie Skarbu Paristwa i m.st. Warszawy, na ktérych bedzie [
realizowane przedsiewzigcie, wymienione w § 5 ust. 1 pkt. 4 Umowy (w § 5 ust. 1 pkt. 4 Umowy zostaly |

wymienione numery ewidencyjne dziatek.)

Natomiast przez Przejscia Podziemne (§ 1 pkt. 29 Umowy) nalezy rozumiec cata wewnetrzng kubature
budowli podziemnej wraz z instalacjami, liczac po granicy zewnetrznej jej obrysu na poziomie terenu
wraz z klatkami schodowymi, przynaleznymi pomieszczeniami na poziomie gruntu oraz placem
manewrowym przy windach towarowych ograniczonym jezdniami bocznymi i projektowanym

przejsciem dla pieszych pod estakadg (dalej jako ,Przejécia Podziemne”).
Z powyiszego wynika, ze po zakonczeniu postepowania i ewentualnym zawarciu umowy pomiedzy

Whioskodawcg a Podmiotem Publicznym (miastem stotecznym Warszawa), Wnioskodawca realizowaé

bedzie Przedsiewziecie i bedzie dzierzawcg Nieruchomosci.

Pytanie:

Czy w przedstawionym stanie faktycznym, po podpisaniu Umowy, Wnioskodawca bedzie podatnikiem

podatku od nieruchomosci od budowli Przejscia Podziemnego ?

Stanowisko Wnioskodawcy




Zdaniem Whnioskodawcy w przedstawionym stanie faktycznym Wnioskodawca nie bedzie podatnikiem
podatku od nieruchomosci od budowli Przejscia Podziemnego.

Przej$cie Podziemne jest budowlg w rozumieniu art. 3 pkt. 3 Prawa budowlanego. Wnioskodawca nie

bedzie posiadaé tytutu wiasnoéci gruntu ani budowli oraz nie bedzie ich posiadaczem samoistnym, gdyz ~

zgodnie z Umowg wydzierzawiona zostanie mu jedynie Nieruchomos¢, tj. grunt. Wnioskodawca nie

bedzie dzierzawit budowli Przejécia Podziemnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 stycznia

1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. ‘f

Podatkowi od nieruchomosci podlegajg trzy kategorie majatku: grunty, budynki, budowle zwigzane z

dziatalnoscig gospodarcza.

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych wskazuje w art. 2 ust. 1 pkt 3, Zze opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci podlegajg budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej (ustawa odsyta réwniez do przepiséw ustawy prawo budowlane).

Podatnikiem podatku od nieruchomosci zasadniczo jest wiasciciel lub posiadacz samoistny
nieruchomosci lub obiektéw budowlanych. Zgodnie natomiast z art. 3 ust. 1 pkt 4 Podatnikami podatku
od nieruchomosici sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki
nieposiadajace osobowoéci prawnej, bedace posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw
budowlanych lub ich czesci, stanowigcych wiasnoé¢ Skarbu Parstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Agencjg Nieruchomosci
Rolnej lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowiacych odrebnych nieruchomosci. A zatem Wnioskodawca mégtby by¢ uznany za podatnika
podatku od nieruchomosci od budowli Przejécia Podziemnego, gdyby przedmiotem dzierzawy byta
budowla Przejécia Podziemnego. Tymczasem przedmiotem dzierzawy ma byc¢ jedynie grunt —
Nieruchomo$é, w rozumieniu cywilistycznym. Na co wskazuje rowniez fakt, iz umowa odmiennie

postuguje sie pojeciem Nieruchomosc¢ i Przejscia Podziemne.

Na podstawie postanowieri Umowy Wnioskodawca zobowigzuje sie do realizacji Przedsigwzigcia oraz
do poniesienia w catoéci wydatkéw na jego realizacjg. Roéwniez sam fakt wykonywania przez
Whioskodawce robdt budowlanych na terenie budowli Przejscia Podziemnego w zadnym stopniu nie

powoduje, ze Wnioskodawca stanie sie podatnikiem podatku od nieruchomosci od budowli Przejscia

Podziemnego.



Reasumujgc powyisze, zdaniem Whnioskodawcy w przedstawionym stanie faktycznym Whnioskodawca
nie bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci od budowli Przej$é Podziemnych, gdyz zgodnie z
Umowg wydzierzawiona zostanie mu jedynie Nieruchomos$é, tj. grunt, teren Przejécia Podziemnego.
Dodatkowo Wnioskodawca nie bedzie posiadac tytutu wiasnoéci gruntu i budowli ani tez nie bedzie ich
posiadaczem samoistnym, ani nie bedzie posiadaczem zaleznym budowli Przejscia Podziemnego.
Whnioskodawca, na podstawie umowy, bedzie miat prawo jedynie do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w przestrzeni Przejs¢ Podziemnych, natomiast nie nabedzie na podstawie umowy

zadnych innych praw do budowli Przejé¢ Podziemnych.

Zgodnie z trescig art. 14 b § 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa oSwiadczam, ze
elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zfoZzenia wniosku nie sg
przedmiotem toczgcego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do

jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.
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