PREZYDENT MIASTA STOtECZNEGO WARSZAWY

Warszawa, 13.09.2022 r.
COP-13.310.14.2022.GWA
COP-13/31101/ 7585 /GW/22
(...) S.A.
ul. (...)
NIP (...)

reprezentowana przez

Pana (...)

adres do doreczen:
(...) Sp.zo.0.
Al(...)

Dziatajgc na podstawie art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa
(Dz. U.z2021r. poz. 1540, z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu

whiosku (...) S.A. z siedzibg w (...) przy ulicy (...) (dalej jako ,,Wnioskodawca”) z dnia 7 czerwca 2022 r.
(wptyw do organu podatkowego w dniu 13 czerwca 2022 r.) w sprawie udzielenia pisemnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci (dalej jako
»wniosek”), uzupetnionego w dniu 7 lipca 2022 r. pismem z dnia 4 lipca 2022 r.

postanawiam

uznac stanowiska Wnioskodawcy — w przedstawionym stanie faktycznym - za prawidtowe

w obowigzujgcym stanie prawnym.
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Stan faktyczny / zdarzenie przyszte przedstawione we wniosku

Z tresci przedtozonego wniosku wynika, iz Wnioskodawca jest posiadaczem dwdch obiektow
budowlanych potozonych w Warszawie. Jest to m. in. obiekt nazywany rozdzielnig elektryczna.
Przedmiotowa dziatka wchodzi w sktad kompleksu bedgcego terenem zamknietym ze wzgledu na

obronnosc i bezpieczenstwo parnstwa.

Obiekt o nazwie rozdzielnia elektryczna to jednokondygnacyjny murowany obiekt nadziemny.
Posiada jednospadowy dach, cztery Sciany, fundamenty w postaci betonowych, zbrojonych taw

fundamentowych. Jest trwale zwigzana z gruntem.

Dach o spadku 10% wykonano w konstrukcji stalowej. Jest przykryty ptytg warstwowa grubosci
12 cm, z rdzeniem z pianki poliuretanowej. Sciany wzniesiono z pustakéw o grubosci 25 cm i

ocieplono styropianem grubosci 12 cm.

W betonowe]j posadzce posadowionej na poziomie 0,03 powyzej poziomu gruntu wystepuje szereg
obnizen taczacych sie w kanaty 70 cm ponizej poziomu posadzki. Kanaty zostaty przykryte blachg

i wykonano systemowg podtoge podniesiong, antystatyczna.
Wejscie do obiektu zapewnia dwoje drzwi umieszczonych na jednej z dtuzszych $cian.

Wymiary obiektu to: dtugos¢ 17,5 m, szerokos¢ 4,5 m, wysokos$é 4,3 m. jego powierzchnia uzytkowa
wynosi 74,40 m?, kubatura — 346,00 m3, zaé powierzchnia zabudowy to 90,90 m?.

W obiekcie o nazwie rozdzielnia elektryczna dochodzi do przeksztatcenia sredniego napiecia pradu
na napiecie niskie. Obiekt ten wyposazono w instalacje wewnetrzne i urzgdzenia umozliwiajgce jego
uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, dla ktérego zostat wzniesiony, tj. w dwa transformatory
suche o mocy 1000 kVa, pracujgce w uktadzie rezerwowym, rozdzielnie 0,4 kV i 15 kV, system
sterowania lokalnego DCS, instalacje ppoz i teletechniczng. Przytgcze SN-15kV dla opisanego obiektu
stanowig dwie linie kablowe wyprowadzone z rozdzielnic znajdujgcych sie w wyodrebnionym

pomieszczeniu.

Obiekt o nazwie rozdzielnia elektryczna zapewnia zasilanie zardwno na potrzeby wtasne (tj. instalacji
elektrycznych oswietlenia ogdlnego i awaryjnego, gniazd 230V, sity, wentylacji, UPC i AKPiA),

jak i zasila sgsiedni obiekt przepompowni wody sieciowej PP2 (instalacja oswietlenia ogdlnego

i awaryjnego, gniazd 230V, sity, wentylacji, szaf AKPiA, pomp przewatowych, wytgczni pozarowych:
instalacji stabopragdowych CCTV i SWIN).

W projekcie budowlano — wykonawczym przedmiotowego obiektu (zatytutowanym: ,Stacja
transformatorowa typu PZO (...) Sp. z 0.0.:) z listopada 2016 r. przedmiotowy obiekt jest

konsekwentnie nazywany budynkiem.
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Ponadto z uzupetnienia wniosku z dnia 4 lipca 2022 roku wynika miedzy innymi to, iz z uwagi na swg
funkcje przedmiotowy obiekt zostat wyposazony w instalacje wewnetrzne i urzadzenia (m.in. w dwa
transformatory suche o mocy 1000 kVa, pracujgce w uktadzie rezerwowym, rozdzielnie 0,4 kV i 15 kV,
system sterowania lokalnego DCS, instalacje ppoz i teletechniczng. Wymienione powyzej instalacje i
urzadzenia, zamontowane wewnatrz obiektu o nazwie rozdzielnia elektryczna , w ewidencji
ksiegowej Wnioskodawcy zostaty ujete jako samodzielne srodki trwate, odrebne od przedmiotowej
rozdzielni. Wnioskodawca opodatkowuje podatkiem od nieruchomosci wspomniane urzadzenia

i instalacje jako budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

Ponadto z tresci uzupetnienia wniosku (pismo z dnia 4 lipca 2022 roku) wynika, iz ,,(...) na skutek

ztozenia wniosku z dnia 07 czerwca 2022 r. zamiarem Whnioskodawcy:

= JEST uzyskanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego dotyczacej
jedynie obiektu o nazwie , Rozdzielnia elektryczna", ktéry w ewidencji ksiegowej
Whnioskodawcy stanowi odrebny srodek trwaty nrinw. (...);

= NIE JEST uzyskanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego w
zakresie znajdujgcych sie w obiekcie o nazwie ,,Rozdzielnia elektryczna” urzadzen
stuzacych przeksztatcaniu napiecia i zapewnieniu zasilania zaréwno obiektu
budowlanego o nazwie ,Rozdzielnia elektryczna” jak i ,,Przepompownia wody sieciowej

PP2”, ktdre to urzadzenia stanowig odrebne, samodzielne srodki trwate (...)".

W sSwietle tak opisanego stanu faktycznego pytanie Wnioskodawcy dotyczy tego, czy w opisanym
stanie faktycznym obiekt nazywany rozdzielnia elektryczna jest budynkiem zdefiniowanym w art. 1a
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych w zwigzku z art. 3 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie

Zdaniem Whnioskodawcy, scharakteryzowany powyzej obiekt nazywany rozdzielnig elektryczng jest
budynkiem zdefiniowanym w art. 1 a ust. 1 pkt 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych w zwigzku

z art. 3 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane.
Ocena stanowiska Wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

W pierwszej kolejnosci zastrzec nalezy, ze niniejsza interpretacja nie dotyczy kwestii opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci zamontowanych wewnatrz obiektu o nazwie ,,Rozdzielnia elektryczna”
instalacji i urzadzen ujetych w ewidencji ksiegowej Wnioskodawcy jako odrebne srodki trwate
posiadajgce indywidualne numery inwentarzowe i od wartosci ktérych Wnioskodawca dokonuje

odpiséw amortyzacyjnych stawek wtasciwych dla danego srodka trwatego.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.

z 2022 r. poz. 1452; dalej jako ,,upol”), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja
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grunty, budynki lub ich czesci oraz budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarcze;j.

W mysl art. 1a ust. 1 pkt 1 upol, budynkiem jest obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, ktdry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd

budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

W mysl art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z pozn. zm.; dalej jako ,pr. bud.”), obiektem budowlanym jest budynek, budowla badz obiekt matej
architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego

przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobdéw budowlanych.

Zgodnie natomiast z art. 1a ust. 1 pkt 2 upol, budowl3 jest obiekt budowlany w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, a takze urzadzenie
budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktére

zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Dokonujgc prawnopodatkowej kwalifikacji danego obiektu budowlanego nalezy w pierwszej
kolejnosci rozwazy¢ czy obiekt ten moze by¢ uznany za budynek. Wynika z tego, ze zawarta w upol
definicja budowli ma w duzej mierze charakter ,,dopetniajagcy” — w zbiorze obiektéw budowlanych,

budowlami s3 te obiekty, ktére nie sg budynkami lub obiektami matej architektury.

Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 13 grudnia 2017 r., sygn. akt SK 48/15 wyjasnit, ze zaréwno
na gruncie prawa budowlanego, jak i ustawy o podatkach i optatach lokalnych, zaden budynek nie
moze by¢ jednoczesnie budowlg, a zadna budowla nie moze by¢ jednoczesnie budynkiem. Przy czym
pierwszenstwo ma zawsze kwalifikacja danego obiektu jako budynku. Definicja pojecia budowli,
zawarta zarowno w prawie budowlanym, jak w ustawie o podatkach i optatach lokalnych, przewiduje
jednoznacznie, ze budowlg jest obiekt budowlany nie bedgcy budynkiem lub obiektem mate;j
architektury.

W swietle definicji z art. 1 a ust. 1 pkt 1 upol w zwigzku z art. 3 pkt 1 pr. bud., przez budynek nalezy
rozumie¢ obiekt budowlany wzniesiony z uzyciem wyrobéw budowlanych, ktéry charakteryzuje sie

wystepowaniem czterech kluczowych elementéw i cech konstrukcyjnych, tj.:
1) dachu,
2) fundamentow,
3) przegréd budowlanych wydzielajgcych budynek z otoczenia oraz

4) trwatego potaczenia z gruntem.
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Ponadto, integralnymi czesciami budynku s3 instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania

budynku zgodnie z jego przeznaczeniem.

Jezeli zatem dany obiekt jest wzniesiony z uzyciem materiatéw budowlanych oraz jednoczesnie
posiada wyliczone elementy i cechy konstrukcyjne, to jest budynkiem, o ktérym mowaw art. 1 a

ust. 1 pkt 1 upol, podlegajagcym opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Wskazaé rdwniez nalezy, ze w orzecznictwie sgdowadministracyjnym zwrdcono uwage, ze budynek
powinien posiadac jeszcze jedng ceche jaka jest powierzchnia uzytkowa (zob. np. wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 8 lutego 2022 r., sygn. akt Il FSK 1560/21).

Cecha ta pozwala na prawnopodatkowg kwalifikacje danego obiektu budowalnego, jezeli ma on
jednoczesnie cechy budynku, jak i budowli.

W ocenie Prezydenta m.st. Warszawy, ksztatt obiektu bedgcego przedmiotem niniejszej interpretacji
pozwala stwierdzi¢, ze posiada on dodatkowg ceche szczegblng jaka jest powierzchnia uzytkowa.

Ze stanu faktycznego opisanego we wniosku wynika, iz obiekt budowlany bedacy przedmiotem
whniosku, ,(...) jednokondygnacyjny, murowany obiekt nadziemny. Posiada jednospadowy dach,
cztery sciany, fundamenty w postaci betonowych, zbrojonych taw fundamentowych oraz jest trwale
potaczona z gruntem (...)".

Zatem w Swietle powyzszego oraz przytoczonych powyzej przepiséw upol oraz pr. bud., opisany

we wniosku obiekt budowlany bedzie budynkiem o ktérym mowa w art. 1 a ust. 1 pkt 1 upol.

Tym samym stanowisko Wnioskodawcy uznaé nalezy za prawidtowe w obowigzujgcych stanie

prawnym.
Pouczenie

Whioskodawecy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie
30 dni od dnia doreczenia interpretacji przepiséw prawa podatkowego (art. 53 § 1 ustawy z dnia

30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2022 r. poz.
329 ze zm.). Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezydenta m.st. Warszawy — Centrum Obstugi
Podatnika, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa (adres do korespondencji: Al. Jerozolimskie 44, 00-024

Warszawa).
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